TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2022/DS-PT
Ngay: 25- 01-2022

V/v tranh chap “Hop dong vay tai
san; Hop ddng chuyén nhuong
QSDDb”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod : Ong Nguyén Van Son
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Ngoc Linh
Ong Nguyén Ngoc Tuan

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh An Giang tham gia phién tda: Ba
Nguyeén My Duyén- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xtr cong khai vu 4n dan sy phic tham thy 1y sé: 107/2021/TLPT-DS ngay 14
thang 6 nam 2021; tranh chap “Hop dong vay tai san; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dan su so tham sd: 48/2021/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2021,
cua Toa an nhan dan huyén PT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6:133/2021/QDPT-DS
ngay 21 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

1. Pong nguyén don:

1.1. Ong Bui Tan T, sinh nam 1982

1.2. Ba Huynh Thi Q, sinh nam 1982

Cung cu tri: 4p BT1, x4 PB, huyén PT, tinh An Giang.
2.Déng bi don:

2.1. Ong Nguyén Tién G, sinh nim 1968

2.2. Ba Bui Thi Th, sinh nam 1966

Cung cu tra: 4p BT1, x4 PB, huyén PT, tinh An Giang.
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Pai dién theo uy quyén cua bi don 6ng G, ba Th ¢6 ong Nguyén Vin U,
sinh nam 1983, cu tra dia chi: ap HT, xa DHC, huyén CP, tinh An Giang (van
ban uy quyén ngay 23/11/2020).

Nguoi khang cdo: Ong G, ba Th 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

- Can ctr don khoi kién, ban tu khai va bién ban hoa gidi nguyén don ong
Bui Tan T, ba Huynh Thi Q cuing trinh bay: Do ¢6 mdi quen hé chi em (ba Th 13
chi rudt ciia anh T), nén vao nim 2014 6ng G, ba Th thoa thuén cb dién tich
2.640m* dat nong nghiép vé6i sd vang 1a 20 chi vang 24k, thoi han ¢ 1 2 nam,
dén han chudc 6ng G, ba Th khong chudc, vo chong anh chi canh tac tiép dén
ngay 07/9/2018, vo chong & ong G, ba Th thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat
nong nghi¢p nOI trén véi sb tién 185.000.000 dong, do lac d6 gia dinh cua anh
chi khong co tlen nén dua thém 10 chi vang 24k, hai bén thoa thuan lam gidy
tinh ludn vang cd, anh chi dua trude 30 chi vang 24k, khi ndo 1am gidy to xong
quy ddi vang con thiéu bao nhiéu s€ dua du, nén hai bén moi lam gidy tay
chuyén nhuong, khi lam gidy, 1am tai nha cua anh chi c6 cha rudt 1a éng Bui
Van H ching kién, gidy nay do 6ng G, ba Th ky tén va anh chi canh tac tr luc
c¢d cho dén nay. Ngoal ra trong thoi gian cd dat ndy vo chong ong G, ba Th co
Vay ctia anh, chi nhiéu lan roi tra, con ng lai 76.100.000 dong, 13i thoa thuan

1,5%/thang, dén nay chua thanh toan sd tién trén.

Nay, yeu cau vo chong 6ng Nguyén Tién G va ba Bui Thi Th thuc hién hop
dong chuyen nhuong ngay 07/9/2018, anh chi da dua trude 30 chi vang 24kara,
quy d6i thanh tién con bao nhiéu anh chi tra thém cho du sb tién 185.000.000
dong nhu théa thuan va yéu cau 6ng G, ba Th tra so tién vay con no 1a
76.100.000 dong va yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 11/2020/QD-KCTT, ngay 08/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén
PT.

- Ong Nguyén Vian U dai dién theo Gy quyén cta bj don 6ng Nguyén Tién
G, ba Bui Thi Th trinh bay: Vao nam 2015, vo chong éng G, ba Th ¢6 ¢b cho vo
chdng em rudt 1a Bui T4n T va Huynh Thi Q dién tich 2.640m’ véi sé vang 20
chi vang 24kara, thoi han c6 13 khi nao vo chong 6ng G ba Th tra 20 chi vang
24kara cho 6ng T ba Qu thi ng T, ba Q giao lai dién tich dat noi trén cho 6ng G
ba Th.

Do kho khan trong lam @n nén vo chong 6ng G va ba Th ¢6 yéu cau ong T,
ba Q dua thém 10 chi vang 24kara vang c6 dat, tong cong 1a 30 chi vang 24Kara.
Giao udc khi nao 6ng G, ba Th tra 30 chi vang 24kara cho 6ng T, ba Q thi 6ng
T, ba Q tra lai dién tich dat trén cho ong G, ba Th.Trong khi nhén 10 chi vang
lan 2 thi ong T, ba Q c6 viét sén mot tim gidy, yéu cau vo chong ong G ba Th
Ky tén ma khong doc ndi dung, 6ng T, ba Q noi ndi dung to giay 1a anh chi ky
nhan thém 10 chi vang nita téng cong 1a 30 chi vang, khi nao anh chi c6 du 30
chi vang tra lai thi vog chéng em tra lai cho anh chi dién tich dat da cam cé.
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Ngoai ra, 6ng G, ba Th khong c6 vay tién gi ciia v chong Bui Tan T va Huynh
Thi Q nén khong dong v tra sé tién 76.100.000 déng theo yéu cau cia vo chong
anh T, chi Q. Nay 6ng G ba Th yéu cau éng T ba Q tra lai dién tich dat 2.640m”
cho 6ng G ba Th, 6ng G, ba Th sé tra lai 30 chi vang 24kara cho 6ng T, ba Q.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 48/2021/DS-ST ngay 13/4/2021 cta Toa an
nhan dan huyén PT da xu:

- Chép nhan mot phﬁn, yéu cau khdi kién cua ong Bui T‘én T, ba Huynh Thi
Q doi voi ong Nguyén Tién G, ba Bui Thi Th vé “Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

- Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/9/2018
gitta 6ng Bui Tan T Va ba Huynh Thi Q vdi 6ng Nguyén Tlen G va ba Bui Thi
Th ,dién tich 2.640m?, thira s6 152,t0 ban d6 sé 44, theo gidy chimg nhan quyeén
st dung dat sé CH02947, cap ngay 30/6/2014, dat toa lac xa PB, huyén PT, tinh
An Giang, do 6ng G, ba Th dung tén, theo so d6 hién trang khu dat do Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén PT 1ap ngay 14/12/2020.

Ong Bui Tan T va ba Huynh Thi Q phai dén co quan c6 tham quyén ke
khai lai dién tich dat noi trén theo quy dinh cua phap luét, ong Nguyen Tién G
va ba Bui Thi Th phai nop lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ni trén cho
co quan c6 tham quyén dé diéu chinh viéc quan 1y sir dung dét theo quy dinh
phap luat.

- Ong Bui Tan T va ba Huynh Thi Q phai tra cho 6ng Nguyén Tién G va ba

Bui Thi Th tién chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén con lai 1a
26.000.000d (hai muoi séu triéu dong).

- Dinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Bai Tan T va ba Huynh Thi Q doi
tién vay 76.100.000d do61 voi 6ng Nguyén Tién G va ba Bui Thi Th.

- Duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 11/2020/Qb-
BPKCTT n’géy 08/9/2020 cua Toa an nhén dén huyén PT doi voi tai san cua ong
Nguyén Tién G va ba Bui Thi Th dén khi thi hanh an xong.

- Hoan tra tién thuc hiéq bi¢n phap bao dam cho o6ng Bui Tan T sd tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong) theo bién lai thu ngay 08/9/2020 cua Ngan
hang ndng nghiép phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén PT khi ban
an co hiéu luc.

Ban an so tham con tuyén véchi phi to tung, an phi, quyén khang céo va
thot han yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/04/2021,6ng Nguyén Vin U dai dién theo uy quyéﬁn cua bi don
ong Nguyen Vin G, ba Bui Thi Th khang cao yéu cau cap phtic thim chap nhan
hty hodc stra ban an so tham,;

Dién bién tai phién toa hom nay,
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don khang cao chi yéu cau

stra ban 4n so tham theo huéng huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung lap
ngay 07/9/2018; Hoi dong xét xtr c¢b ging dong vién cac duong sy thoa thuin
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v6i nhau vé viée giai quyét vu an nhung khong dat duoc; cac duong sy cam két
khong cung cap chimg méi tai giai doan phiic tham.

Nguyén don phat biéu y kién: Néu hay hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat, thi bi don phai tra lai 3 luong vang 24k loai 9999 va tra lu6n phan tién
ng 76.100.000d thi dong ¥ hay hop dong; con khong thi gitt y an so tham;

Dai dién theo Uy quyén bi don phat biéu y kién: Yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong ngay 07/9/2018 giita ong T véi ba Th, ong G; boi vi, lac chuyén
nhuong nguyén don tra 3 luong vang 24k loai 9999, thoi diém d6 gia vang
khoang 34.800.000d, nén cac bén thanh toan chua du 2/3 gia tri, cip so thim ap
dung khoan 1 Diéu 129 B6 luét dan sy 215 1a khong dung; dong ¥ hoan lai cho
nguyén don 3 lugng vang 24k 10a1 9999; chip nhan gia tri quyén su dung dat
hién nay 1a 120.000.000d/1000m?, dé xur 1y hau qua 15i % mdi bén;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chdp hanh phép luat td tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xu, thu ky va cac duong su 1a ding quy dinh cua phép luat;

- Vé 1ndi dung: Can ctr hd so vu an va 10i khai cac duong su thi thay hop
dong chuyen nhuong ngay 07/9/2018 gifra nguyen don voi bi don; gidy chuyén
nhuong viét tay gid trj chuyén nhuong 2.640m® dat rudng gia 185.000.000d;
nguyén don tra duoc tra duoc 3 luong vang 24k tinh theo gia vang tai thoi diém
nam 2018 1a khoang 34.500.000d 1a chua dam bao 2/3 nhu cdp so tham nhan
dinh; hop dong chua ding vé ndi dung 1an hinh thirc, nén dé nghi Hoi dong xét
xtr, chap nhan khang céo ciia bi don stra an so tham theo hudng v hiéu dong
hop chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/9/2018; bi don hoan tra lai 3
luong vang 24k loai 9999 cho nguyén don; nguyén don giao tra lai quyén sir
dung dat cho bi don quan 1y st dung; cic phan con lai gitt y;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr c6 trong ho so vu an dugce tham tra va qua
két qua tranh lyan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

o[ Vé thu tuc khang céo: Bi don 0ng G, ba Th ndp don khang cdo, déng
tién tam Ung éq phi phic tham trong han luat dinh dugc chap nhan xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] V& t6 tung: Cac duong su duoc triéu tap hop 1& va c6 mat, Hoi dong xét
XU can cu cac Dicu 296 cuia Bo Luat to tung Dan su xét xur theo thu tuc chung.

[3] Xét khang cao ctia bi don cung ching cu, 101 khai cta cac duong su thi
thay, Gidy sang nhugng dat 1ap ngay 07/9/2018 giita nguyén don ong Bui Tén T
v6i bi don ba Bui Thi Th (chi ru¢t 6ng T) va ong Nguyen Tién G, duoc viét
bang tay khong c6 cong chung, chimg thuc; hién dat cung chua dugc sang tén
chuyén nhuong tir bj don sang cho nguyén don; Xét vé ndi dung, 1an hinh thic 12
vi pham quy dinh cta phap luat, chua c6 hiéu luc;

[3.1] Xet thiy ddy 1a giao dich bing van ban nhung vi pham quy dinh bét
budc vé cong ching, ching thuc hodc cac bén thuc hién it nhat 2/3 nghia vu
trong giao dich; tai phién toa cac bén thira nhan nguyén don mai dua cho bi don
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3 luong vang 24k loai 999, tinh tai thoi diém giao dich nam 2018, thi 01 lugng
vang 24k loai 9999 c6 gia 1a 34.800.000d; nén so tién bi don nhan duoc la
104.400.0004 (34.800.000d x 3 lugng vang 24k), so voi gia chuyen nhu:(mg ghi
trong hop dong 185.000.000d chua dam bao 2/3 gia tri; cap so tham 14y gia vang
53.000.0004 tai thoi diém xét xtr dé ap dung khoan 1 Piéu 129 B luat dan su
2015 1a khong dang quy dinh phap luat; cin ct khoan 2 Diéu 119; khoan 2 Biéu
129 B luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr chip nhan khang cao cua bi don
tuyén bd vé hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
07/9/2018 giira 6ng T voi 6ng G, ba Th;

[3. 2] Tai phién toa phuc thAm dai dién theo uy quyén cta bi don chip nhan
giai quyét hau qua cua hgp dong v6 hiéu, v6i 16i mdi bén V4 va dong v gid tri dat
dang tranh chip 120.000d/1m?; theo bién ban dinh gia ngay 25/11/2020 thi gia
trj dat tranh chip dién tich 2.640m® c6 gia 1a 95.000.000d; gidy sang nhu:ong
trong hop dong ngay 7/9/2018 c6 gla 185.000.000d; tai phién toa bi don dong y
gia tri tranh chap 1a 120.000d/1m* dé giai quyet hau qua la c6 lgi cho nguyén
don nén duoc HO1 dong xet xur chap nhan; cu thé duoc tinh nhu sau: Dién tich
2.640m* x 120.000d/1m* = 316.800.000d; nhu vdy gia tri chénh léch Ia:
131.800.000d (316.800.000d — 185.000.000d); trong truong hop nay xac dinh
16i mdi bén 1a ¥ nén bi don co trach nhiém hoan tra tién gia tri chénh lénh 1a
65.900.000d;

[ 4] Tur phan tich trén, cin ci Dicu 131 Bo luat dan su bude 6ng G, ba Th
c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong T, ba Q 03 Iuwgng vang 24k loai 9999 va sé
tién 65.900.000d; 6ng T, ba Q co trach nhiém giao tra lai dién tich dat 2. 640m
thura 152, ban d6 44; dat tai xa PB, huyén PT; theo Gidy chting nhan quyen su
dung dat s6 CH02947 ngay 30/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén PT cip cho
6ng G, ba Th dugc quan 1y, sit dung (Theo so dd hién trang khu dat do Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén PT 1ap ngay 14/12/2020);

[5] Chi phi t6 tung: Tong cong 1a 3.509.200d, mdi bén chiu % ; nén 6ng
Nguyén Tién G, ba Bui Thi Th phai hoan tra lai cho ong T, ba Q so tién
1.754.600d

[6] An phi dan su so thim: Ong Nguyén Tién G va ba Bui Thi Th phai
chiu 11.245.0004;

Ong T, ba Q phai chiu 300.000d; dugc khau trir vao so tién tam Ung an
phi da ndp 6.000.000d theo bién lai thu s6 0001451, ngay 08/9/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén PT; nhu vay, 6ng T, ba Q dugc nhan lai 5.700.0004d;

[7] An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Tiép G, ba Bui Thi T khong
phai chiu, dugc nhan lai 300.000d theo bién lai thu s6 0002525 ngay 16/5/2021
cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PT;

Céc phan Quyet dinh con lai ciia Ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi, Hoi dong xét xir khong dat ra xem Xxét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cén ctr vao khoan 2 Piéu 308; khoan 2diéu 148; diéu296 cua Bo Luat t0
tung dan su; khodn 2 Pi¢u 119, khoan 2 Pi¢ul29, khoan 2 bi¢ul31l B luat Dan
sy 2015;

Cén ctr Dicu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhén yéu cau khang cio cia bi don ong Nguyén Tién G; ba Bui Thi
Th.

Stra Ban an dan sy so tham s6:48/2021/DS-ST ngay 13/4/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén PT.

[1] Dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Bui Tan T, ba Huynh Thi Q doi tién
vay 76.100.000d doi véi 6ng Nguyen Tién G, ba Bui Thi Th.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Bui Tan T, ba Huynh Thi

Q dbi voi ong Nguyen Tién G va ba Bui Thi Th vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07/9/2018.

[3] Tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/9/2018 giita anh Bui Tan T Va chi Huynh Thi Q voi ong Nguyén T1en G va
ba Bui Thi Th, dién tich 2. 640m thira s6 152,td ban do s 44, theo gidy ching
nhan QSD dat s6 CH02947, cip ngay 30/6/2014, dat toa lac xa PB, huyén PT,
tinh An Giang, do 6ng G, ba Th ding tén (Theo so d6 hién trang khu dat do Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén PT lap ngay 14/12/2020)

~ Bugc 6ng Bui Tan T, ba Huynh Thi Q giao tra lai dién tich 2.64Om2, thira
80 152, to ban do s6 44, theo gidy chimg nhan QSD dat s6 CH02947, cap ngay
30/6/2014, dat toa lac xa PB, huyén PT, tinh An Giang, do 6ng G, ba Th ding
tén cho 6ng G, ba Th duge quan Iy, s dung (theo so' do hién trang khu dat do
Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén PT lap ngay 14/12/2020)

" [4] Budc 6ng Nguyén Tién G, ba Bui Thi Th ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Bui Tan T, ba Huynh Thi Q 03 lugng vang 24k loai 9999 va 65.900.000d (Sau
muoi 1am triéu chin trdm nghin dong)

[5] Duy tri quyét dinh 4p dung bién phip khan cép tam thoi sO
11/2020/Qb-BPKCTT, ngay 08/9/2020 cua Toa an nhén dan huyén PT doi voi
T san cta 6ng Nguyén Tién G va ba Bui Thi Th dén khi thi hanh an xong.

[6] Hoan tra tién thuc hi¢n bi¢n phép bao dam cho anh Bui Tan T s tién
30.000.000d (Ba muoi triéu dong) theo bién lai thu ngay 08/9/2020 cua Ngan
hang nong nghip phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén PT, khi ban
an co hiéu luc.

[7] Chi phi t6 tung: Tong cong 1a 3.509.200d, mdi bén chiu 1/2; nén ONng
Nguyén Tién G, ba Bui Thi Th phai hoan tra lai cho 6ng T, ba Q s tién
1.754.600d (Mot triéu bay trim nim muoi bén nghin sdu trim dong)

[8] An phi dan su so thim: Ong Nguyén Tién G va ba Bui Thi Th phai
chiu 11.245.000d (Mud1 mot tri¢u hai tram bon bon muoi lam nghin dong). Ong
T ba Q phai chiu 300.000d; dugc khau trir vao soO tién tam mg an phi da ndp
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6.000.000d theo bién lai thu s6 0001451, ngay 08/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén PT; nhu véy, ong T, ba Q dugc nhan lai 5.700.000d (Nam triéu
bay tram nghin dong);

[9] An phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Tién G, ba BUi Thi Th khong
phai chiu, dugc nhan lai 300.0004d theo bién lai thu s6 0002525 ngay 16/5/2021
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PT.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua BO luat dan su nam 2015.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguo6i dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: " TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (1 n ‘ > ~ .

- VKSND.AG (1) THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén (1)

- THA huyén (1).

- Toa Dan sy (2)

- Van phong.(1)

- Phong KTNV & THA (1)

:LDZS-H Jfr;u De thihanh Nguyén Viin Son



