TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 315/2024/DS-PT
Ngay 20 - 5 - 2024
VIV Tranh chap quyén st dung dat va hiay
gidy chang nhan quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Phan Nhut Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguy Tién Thao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Phudc Trung - Kiém sat vién.

~Ngay 20 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thémh
pho HO Chi Minh xét xtir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6
838/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir

dung dat va hiy gidy ching nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham SQ 1695/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s 592/2024/QD-PT ngay
24 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phl Q, sinh nam 1939 (chét nim 2019).
Pia chi: Ap 3, x4 T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguyén don:

1/. Ba Tran Thi B, sinh nim 1940. (c6 don xin xét Xt Ving mat)

2/. Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1965. (c6 don xin xét xir vang mat)
3/. Ong Nguyén Tri Th, sinh ndam 1976. (c6 don xin xét xtr ving mat)
Cung dia chi: Ap 3, xd T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/. Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh ndm 1959. (c6 don xin xét xir vang mit)
Dia chi: Ap 5, x4 L, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.



5/. Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1961. (c6 don xin xét xtr vang mat)
Dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/. Ong Nguyén Vin Tr, sinh ndm 1970. (c6 mat)

Dia chi: Ap 1, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

7/. Ong Nguyén Khic B, sinh nim 1973. (c6 don xin xét xtr vang mét)
Dia chi: Ap 1, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

8/. B4 Nguy&n Thi Ngoc N, sinh nim 1963. (c6 don xin xét xtr vang mét)
bia chi: Ap Th, x& Th1, huyén B, tinh Long An.

9/. Ba Nguyén Thi Gh, sinh ndm 1967. (c6 don xin xét xt vang mat)

bia chi: Ap 1, xa T1, huyén B, tinh Long An.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu
to tung cua nguyén don: Ong Mai Van T, sinh nam 1962. (c6 mat)

Pia chi: duong L, phuong T2, quan T3, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1959. (vaing mat)
Pia chi: Ap 3, x& T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Tran Pac Th, sinh nam 1977.
(co mat)

Dia chi thudng tra: duong Ng, Phuong 2, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh;
Tam trd: duong T5, thi tran T5, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién theo sy quyén cua Uy ban nhan dan huyén B: Ba Duong
Thi Kim H. (vang mat)

Cung dia chi: duong Ng, thi tran T5, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/. Ba L& Thi L, sinh nam 1956. (ving mit)
3/. Ong Nguyén Trong T, sinh nam 1977. (vang mat)
4/. Ong Nguyén Hoai B, sinh ndam 1979. (ving mit)
5/. B4 Nguyén Khanh V, sinh nam 1982. (vang mat)
Cung dia chi: Ap 3, xd T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
6/. Ba Tran Thi B, sinh nim 1940. (c6 don xin xét x{r vang mat)
7/. Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1965. (c6 don xin xét xir vang mat)
8/. Ong Nguyén Tri Th, sinh nim 1976. (c6 don xin xét xtr vang mat)
Cung dia chi: Ap 3, xd T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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9/. Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh ndm 1959. (c6 don xin xét x{r vang mat)
Dia chi: Ap 5, x4 L, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

10/. Ong Nguyén Thanh D, sinh ndm 1961. (c6 don xin xét xir vang mat)
Dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

11/. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1970. (c6 mit)

Dia chi: Ap 1, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

12/. Ong Nguyén Khéc B, sinh nam 1973. (c6 don xin xét xir ving mit)
Dia chi: Ap 1, x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

13/. Ba Nguy@n Thi Ngoc N, sinh ndm 1963. (c6 don xin xét xir ving mit)
bia chi: Ap Th, x& Th1, huyén B, tinh Long An.

14/. Ba Nguyén Thi Gh, sinh nim 1967. (c6 don xin xét xir vang mit)
bia chi: Ap 1, x4 T1, huyén B, tinh Long An

Ngueoi dai dign theo 1y quyén cua ba B, 6ng G, 6ng Th, ba Y, éng P, 6ng
Tr,6ng B, ba N, ba Gh: Ong Mai Van T, sinh ndm 1962. bia chi: duong L, phuong
T2, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh. (cé mat)

- Nguroi lam chung:

1/. Ong Lé Vin Nh, sinh nam 1955. (c6 mit)

Pia chi: Ap 3, x& T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/. Ong Lé Vian G, sinh nam 1941. (c6 don xin xét x{r vang mat)
Pia chi: Ap 3, x& T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
3/. Ong Nguyén Thé H, sinh nim 1947. (c6 mat)

Dia chi: Ap 3, x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/. Ong Van Manh H, sinh nam 1968. (c6 mat)

Dia chi: Ap 3, x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/. Ong Lé Phude B, sinh nam 1960. (c6 mat)

Dia chi: Ap 3, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin M.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Phi Q va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua ong Q trinh bay:

Nguyén nam 1958, 6ng Nguyén Phd Q canh téc di¢n tich khoang 5.500m?,
thira s6 217, 272, 319 va mot phan thira 275, to ban d6 s6 12 cho dén nay. Bén nam

3



2015, 6ng Q thué do dac méi phat hién mot phan thira dat 275 do Nha nudce da cap
nham cho dng Nguyén Vian M dién tich khoang 500m?, chiéu dai 100m, chiéu rong
5m, thyuc té 6ng Nguyén Phl Q d3 canh tac tir nim 1958 nhung Gidy chizng nhan
quyén st dung dat lai cap cho 6ng Nguyén Vin M.

Pén khoang nam 1989, Uy ban nhan dan huyén B c6 cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho dng Nguyén Phi Q c6 déy du dién tich nhung sau d6 doi
Giay chang nhén quyen sir dyung dat, thi phan dat d6 khong con trong Gidy chung
nhan quyen st dung dat nira. Trén phan dat tranh chap dng Nguyén Vin M xay nha
c6 dinh mot phan tranh chap khoang 20m? va hién nay cian nha d6 dng M va vo con
dang 6.

Ong Nguyen Phi Q d3 mét ngdy 04/5/2019, theo Gidy chuang tor ngay
06/5/2019. Ong Q c6 vo la ba Tran Thi B va c6 chung 08 ngudi con gom: Nguyen
Thi Kim Y, Nguyén Thanh B, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Vin G, Nguyén Thi
Gh, Nguyén Vin Tr, Nguyén Khic B va Nguyén Tri Th.

Nay 6ng Q (Chet) nhitng ngudi ké thira quyen nghia vu té tung caa 6ng Q
van giir nguyén yéu cau khoi kién cua ong Q, yéu cau cdng nhan dién tich dat tranh
chap 1a 358,1m? theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam do dac ban )
- S¢ Tai nguyén va Mo6i truong 1ap ngay 01/4/2022 thudc quyen su dung cua ho
6ng Q. Pong thoi, yéu cau huy Glay chuang nhan quyén sir dung dat s6 1763/QSDD
ngay 30/10/1998 theo Quyét dinh sé 160/QD-UB/QLDT ngay 30/10/1998 cua Uy
ban nhan dan huyén B cip cho dng Nguyén Van M; ho dng Nguyén Phi Q duoc
quyén lién hé Uy ban nhan dan huyén B dé duoc cap bd sung phan dién tich
358,1m? dat trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat caa ho 6ng Q.

Bi don éng Nguyén Vin M trinh bay:

Thira dat s6 275, to ban do s6 12 ¢6 dién tich 1.887m?, muc dich sir dung:
LN, toa lac tai 4p 3, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (tron thira) dugc Uy
ban nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat Sé 1763/QSDD ngay 30/10/1998 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin M (Cép
theo quyét dinh So 160/QD-UB-QLDT ngay 30/10/1998). Tai thoi diém thira dat
néu trén dugc cap Giay chung nhan quyen st dung dat, ho gia dinh ong. Nguyén
Vin M c¢6 cac thanh vién sau: 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi L, ng Nguyén Trong
T, 6ng Nguyén Hoai P va ba Nguyén Khanh V (can ct ban trich luc S6 ho khau
gia dinh s6: 160005591 do Cong an huyén B cip ngay 28/05/1994).

Sau khi duoc Nha nuée cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat ddi Voi
thira dat néu trén, ho gia dinh 6ng M 1a nguoi tryc tiép canh tac, su dung thtra dat
nay. Ciing xéac dinh ranh tai thoi diém nam 1998, ho gia dinh 6ng Nguyén Vian M
dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chfrng nhan quyén st dung dét sd
1763/QSDD ngay 30/10/1998, thi ngoai thtra dat s6 275 néu trén, ho 6ng M con
duogc cap Gidy ching nhan ddi véi cac thua: 317, 315, 318, 273, 274, 213 va 171
cling to ban d6 s6 12, toa lac tai 4p 3, xa T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ho gia dinh 6ng Nguyén Phi Q truc tiép canh tac va st dung 03 (ba) thira
dat cap ranh thua dat s6 275, to ban d6 s6 12 cua ho gia dinh 6ng Nguyén Vin M,
d6 1a cac thura dat s6 319, 272, 271 clng to ban d6 s6 12, toa lac tai ap 3, xa T,
huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh. Cac thua dat nay cua ho 6 ong Nguyén Pha Q da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Glay ching nhan quyén st dung dat ngay
26/07/2001. Nhu vay, trong 03 thwa dat ma ho gia dinh Ong Q st dung va duoc
Nha nuace cap giay chang nhan quyen sir dung dat thi khong co thira dat nao 1a thira
dat sb 275, to ban do s6 12 da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho gia dinh
6ng Nguyén Vin M vao nim 1998.

Trong qua trinh st dung dat, do giita cac thira dat sé 319, 272, 271 cua ho
gia dinh 0ng Q va thira dat s6 275 cua ho gia dinh 6ng M khdng ¢6 hang rao giira
c4c thira dt néu trén ‘nhung c6 cac tru cay lam ranh gidi, ho gia dinh 0ng Q da théo
bo tru cdy va lan chiém sang phan dat cia ho 6ng M. Thay phan dat bi mat di chiéu
ngang vai mét, dng M biét gia dinh 6ng Q lan chiém dat ctia minh nén da nhiéu lan
yéu cau ho 6ng Q cham dat hanh vi 1an chiém dat va tra dat lai cho ho gia dinh cua
6ng M nhung gia dinh 6ng Q khong dong ¥ va cho rang phan dat nay la cua gia
dinh 6ng Q da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap giay chang nhan quyén st dung
dat vao ndm 2001 nén khong tra lai cho ho gia dinh 6ng M.

Theo ban do hién trang vi tri thé hién khu dat hién nay cac bén dang tranh
chap c6 dién tich 358,1m? nam toan bo trong thira dat s6 275, to ban do s6 12; can
ctr cc Giay chung nhan quyén sir dung dat duogc Uy ban nhan dan huyén B cap
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin M vao nam 1998, Gidy chting nhan quyén sir
dung dat cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Phl Q vao nim 2001, thi toan b thta
dat sb 275, to ban @6 s6 12 toa lac tai x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh d3
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chang chiing nhan quyén st dung dat s6
1763/QSDD ngay 30/10/1998 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin M. Nhu vay, c6 du
cin cu cho rang ho gia dinh ong Nguyén Pha Q di 1an chiém phan dat c6 dién tich
358,1m? thudc thira dat s6 275, to ban dd s6 12 toa lac tai x& T, huyén B, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Do d6, yéu cau Tda &n béc toan b yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Phil
Q (c6 nguoi thira ke quyén va nghia vu t6 tung cua dng Q) theo cac don khai kién
va don khai kién bo sung dé ngay 03/7/2018.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B iy quyén
cho ba Duong Thi Kim H dai dién trinh bay:

Can cu thanh phan hd so cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
1763/QSDD ngay 30 thang 10 nam 1990 do Chi nhanh Vén phong dang ky dat
dai huyen B sao luc (s6 sao luc 013429, ngay 08 thang 7 nam 2019) va hd so vu
viéc c6 lién quan thé hién viéc cp gidy ching nhan qua céc tai liéu sau:

Ngay 10 thang 5 nam 1995, 6ng Nguyén Vin M lap Pon xin ding ky quyen
st dung dat dbi véi cac thira 171, 213, 274, 273, 318, 375, 317, 315 to ban d6 s6



12, tai liéu 02/CT-UB, duoc Uy ban nhan dan x& T dé xuét thuan cip ngay 31 thang
7 nam 1995.

Ngay 28 thang 10 ndm 1998, Phong Dia chinh Huyén c6 To trinh )
249/TT-BC vé viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cua xa8 T (kem danh
sach).

~ Ngay 30 thang 10 nam 1998, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh
s0 160/Qb-UB/QLDT veé viéc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat tai xa T,
trong d6 ¢6 ho 6ng Nguyen Vian M, vai dién tich 11.169m?,

Can ct diém d khoan 3 muc I Chuong 3 Thong tu sé 1990/2001/TT- TCBC
cua Tong cuc Dia chinh ngay 30 thang 11 nam 2001, vé hudng din dang ky dat
dai, 1ap hd so dia chinh va cap glay chang nhan quyén su dung dat, quy dinh: “Uy
ban nhan dan cap x& 1ap hd s0 cap gidy ching nhan quyen str dung dét trinh Uy ban
nhan dan cap cd tham quyén cap glay chang nhan quyén su dung dat, ho SO gom
co: To trinh cua Uy ban nhén dan cap xa kém theo danh sach dé nghi cap glay
chuing nhan quyén st dung dat; Bién ban xet duyét don cua Hoi dong dang ky dat
dai; Ho so ké khai xin dang ky quyén sir dung dat ciia ngudi sir dung dat.

Thoi han hoan thanh viéc 1ap ho so cap gidy chung nhan quyeén st dung dét
d6i vai trudng hop ¢o glay td quy dinh tai diém 3.a Chuong 2 ctia Thong tu nay 1a
khong qua 07 ngay, dbi véi cac truong hop con lai la khong qua 15 ngay. Céan cu
Budc 4, muc B phan |, tai liéu huéng dan thu tuc ding ky va cap giy ching nhan
quyén sir (dung dat ngay 12 thang 3 ndm 1992 cua Ban quan ly ruong dat, quy dinh
thanh phan ho so cap Gidy chang nhén quyen st dung dat, gom To trinh; DBon
dang ky rudng dat cia cac ho dugc cap gidy chang nhén quyen sir dung dat; Danh
sach cac ho du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dat; Thong béo niém
yét: Bién ban két thic niém yét; Cac don khiéu nai va bién ban giai quyét kém theo;
s6 muc k&, s6 dang ky rudng dat.

Can cir diém B, phan |1, tai liéu huéng dan tha tuc ding ky va cap gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 12 thang 3 nim 1992 cua Ban Quan ly ruéng dat
thanh phd H6 Chi Minh quy dinh trinh tu thi tuc dang ky va cap Giay ching nhan
quyén st dung dat duoc thuc hién qua cac budc sau:

- Budc 1: Chi din nhan dang rudng dat trén ban do;

- Budéc 2: Viét don dang ky rudng dat;

- Budc 3: Hoi ddng xét cap Gidy chang nhan xét duyét don: nguoi st dung
dat co du nhimg diéu Kién sau day thi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung:
Pat c6 ngudn gbc rd rang, stir dung ding muc dich, ranh gidi, thuc hién day du
nghia vu thué va khéng lam anh huéng ngudi sir dung dat 1an can;

- Budc 4: Cong khai danh séch xét duyét: Hoi dong xét cap giay chang
nhén quyen st dung dat X8, phuong thong bdo cong khai danh sach duoc Xxét duyét

cap gidy chang nhan quyén st dung dat trong thoi han 15 ngay tai Uy ban nhan
dan x4, pho bién cho nhan dan biét. Két thic han 15 ngay Hoi dong xét cap gidy
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ching nhan quyén str dung dat xa, phuong 1ap bién ban két thic (theo mau) co
ghi rd sb truong hop nhan don khiéu nai, x4c minh, xir Iy va lap gui len Uy ban
nhan dan quan, huyén. Hb so duoc guri dén Quan Iy rudng dat quan, huyén xem
xét tham tra trudc khi trinh Uy ban nhan dan quan, huyén duyét;

- Budéc 5: Phé duyét cia Uy ban nhan dan quan, huyén: Co quan Quan Iy
rudng dat quan,ﬁhuyén cb trach nhiém kiém tra toan bo ho so cua Uy ban nhén
dan xa deé trinh Uy ban nhan dan huyén;

Cin ctr vao To trinh cia Quan Iy ruong dat huyén, Uy ban nhan dan huyén
ra quyet dinh cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo danh séch.

- Budc 6: Viét vé giay chitng nhan quyén str dung dat;
- Budc 7: T6 chuc cap gidy chiing nhan va thu 18 phi.

Theo thanh phan hd so do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén cung
cap con thiéu Bién ban xét duyét Pon xin ding ky cap giay chirng nhan quyén st
dung dat, Thong bao cong khai dang ky va xet cap glay chting nhan quyén su dung
ruong dat, Bién ban vé viéc két thic viéc cong khai ho so dang ky va xét cap giay
chung nhan quyén sir dung dat, To trinh cua Uy ban nhan dan x& T va phong Dia
chinh. Tuy nhién, trinh tu tha tuc cua hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat 6ng Nguyén Van M duoc tién hanh xét cap cong khai, théng nhat cuing véi danh
sach cua 134 trudong hop con lai theo Quyét dinh s6 160/QD-UB/QLPT ngay 30
thang 10 nam 1998 cua Uy ban nhan dan huyén B. Bong thoi, Uy ban nhan déan
huyén ban hanh Quyét dinh sb 160/QD-UB/QLDT ngay 30 thang 10 nam 1998 1a
dua trén qua trinh xét duyét cia Hoi ddng xét cap Gidy ching nhan tai xa T.

Do d6, Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 1763/QSDD ngay 30 thang 10 nam 1990 cho hd dng Nguyén Vian M, dién tich
11.169m? xa T theo Quyét dinh s6 160/QD-UB/QLPT ngay 30 thang 10 nim 1998
la pht hop quy dinh tai Buéc 5, muc B, phan I va diém B, phan Il caa Tai liéu
huéng dan thu tuc dang ky va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 12
thang 3 nam 1992 cua Ban Quan ly rudng dat thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Lé Th; L, ng Nguyen Trong T,
ong Nguyen Hoai D va ba Nguyen Khanh V trinh bay:

Cac ong ba la thanh vién ho gia dinh ong Nguyén Vin M (can ct s6 ho khau
gia dinh s6 160005591 do Céng an huyén B cap ngay 28/5/1994). Nay cac ong ba
dong y thong nhat véi toan bo y kién cua ong Nguyén Van M, déng thoi yéu cau
bac toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Phi Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin G,
6ng Nguyén Tri Th, ba Nguyén Th; Kim Y, 6ng Nguyen Thanh D, 0ng Nguyen Van
Tr, dng Nguyén Khdc B, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén Thi Gh ciing uy
quyén cho dng Mai Van T dai dién trinh bay: Théng nhat vai trinh bay va yéu cau
cua nguyén don.



Ngueoi 1am ching 6ng Lé Vin Nh, ong Lé Van G, 6ng Nguyén Thé H, ong
Van Manh H va 6ng Lé Phuéc D trinh bay:

Cac Ong la nguoi dan cung Xom véi gia dinh ong Nguyen Pha Q va éng
Nguyén Vian M, tai té 11, Ap 3, x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

V& ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng Nguyén Phi Q duoc tao lap trudc giai
phong nam 1975, mat tién duong L, Ap 3, xa T, mat sau la rach B c6 mit gidp ranh
nguyén véi dat nha 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi B. Khoang nim 1980,
6ng S co sang nhuong cho dng Nguyén Vian M hai go dat thuoc cac thira 273, 274
va 318 giap ranh dét nha 6ng Nguyén Phi Q va ng Q da trong dira thoi gian khoang
50 nam giap ranh dat nha 6ng Nguyén Van M hién nay. Phan dt ma éng Q va ong
M tranh chap 1a phan dat cta gia dinh 6ng Q canh tac tir trudc giai phong cho dén
nay. Do d6, cac 6ng dé nghi Toa &n céng nhan phan dat thira 275-1, véi dién tich
khoélng,400m2 cho ho gia dinh ong Nguyén Phi Q 1ap Gidy chang nhan quyén st
dung dat.

Nguoi lam chiing 6ng Lé Van G trinh bay: Vao nam 1981, 6ng dugc nha 6ng
Q mudn 6ng dao muong tir duong L ra téi rach B muong nudc chay sat vach tuong
nha 6ng M da xay dung. Sau do, 6ng Q lap muong trong dira cho dén nay, phan dat
trong dira la cua nha 6ng Q.

Ngueoi lam chiing 0ng Lé Phudce D trinh bay: Vao ndm 1983 dén nam 2012,
ong la Cong an Ap 3, xa T phu trach dia ban Ap 3, x4 T. Viéc tranh chap dat cua
6ng Nguyén Pht Q va 6ng Nguyén Vin M da xay ra thoi 6ng lam Céng an ap.
Trong thoi gian tranh chap chinh quyén da giai quyét va dén nha éng Q va éng M
cho hai bén cim ranh. Ranh dat nha dng Q sat tuong nha 6ng M di xay dung, phan
dat tréng da trong dira 1a dat cia nha 6ng Q.

Tqi Ban &n dan su so' tham s6 1695/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2023,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyeét dinh:

Cian ctr khoan 1 Diéu 2; Piéu 20 Luat Dét dai nam 1993;

~ Can ctr khoan 2 Muyc 11 Quyét dinh s6 201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 cua
Tong cuc Quan ly rudng dat veé viéc ban hanh quy dinh cap giay ching nhan quyen
su dung dat;

Cin co diém ¢ khoan 1 Diéu 12 Chuong I Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

1/. Pinh chi xét xir dol Véi yéu cau Cua nguyén don Ong Nguyén Phi Q ¢
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung caa 6ng Nguyen Pha Q la ba Tran
Thi B, 6ng Nguyén Vin G, 6ng Nguyén Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Nguyen
Thanh B, 0ng Nguyen Van Tr, 6ng Nguyen Khac B, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba
Nguyén Thi Gh, yéu cau c6ng nhan thira dat s6 274-1, to ban db s6 12, toa lac tai
xa T, huyén B, dién tich 21,6m?.

2/. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Phl Q co
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nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Pha Q 1a ba Tran
Thi B, ong Nguyén Vin G, 6ng Nguyén Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng
Nguyén Thanh D, 6ng Nguyén Vin Tr, ng Nguyén Khic B, ba Nguyén Thi Ngoc
N va ba Nguyén Thi Gh.

Cong nhan thira dat phan chiét s6 275-1, to ban db s6 12, toa lac tai xa T,
huyén B, dién tich 336,5m? dat, theo Ban dd hién trang vj tri - 4p ranh do Trung
tam do dac ban db - S¢ Tai nguyén va Moi trudng lap ngay 01/4/2022, thudc
quyén sir dung cua hd 6ng Nguyén Phi Q (chét) c¢d nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua 6ng Q 1a ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin G, dng Nguyén
Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Vin Tr, 6ng
Nguyén Khac B, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén Thij Gh.

Hay mot phan Giay ching nhan quyén st dung dat vao sb cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1763.QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
30/10/1998 cho ho 6ng Nguyén Vian M, d6i véi mot phan thira 275, thira phan
chiét thira 275-1, to ban d6 s6 12, toa lac tai x4 T, huyén B, dién tich 336,5m? dat,
theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén
va Moi truong lap ngay 01/4/2022.

Cin ctr Ban &n nay 6ng Nguyén Phi Q c6 nhimg ngudi ké thira quyen,
nghia vu t6 tung cua dng Nguyen Phu Q la ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vén G,
ong Nguyen Tri Th, ba Nguyen Thi Kim Y, 6ng Nguyen Thanh D, dng Nguyen
Van Tr, 0ng Nguyén Khic B, ba Nguyen Thi Ngoc N va ba Nguyen Thi Gh dugc
quyén lién hé cac co' quan co tham quyén dé duoc cap nhat bién  dong trong Glay
chang nhan quyen st dung dat vao so cap glay chting nhan quyén st dung dat SO
402.QSDb do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 26/7/2001, cho ho 6ng Nguyen
Phu Q doi vai thira ph@n chiét thura 275-1, to ban d6 s6 12, toa lac tai Xxa T, huyén
B, dién tich 336,5m? dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 26/9/2023, bi don 6ng Nguyén Vin M c6 don khang c4o toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Nguyén
Vin M van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an
so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua nhitg ngudi ké thira quyen, nghia vy to
tung cua nguyén don de nghi Hoi dong xet xt bac khang cao cua dng Nguyen Vén
M, giit nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé chap hanh phap luat: Hoi dgng xét Xt phdc tham va cac duong su da
chap hanh dang quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.
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- V& noi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a c6 can ctr, ding quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin
M, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAc tai liéu, chiing cit da dieoc xem xét tham tra, két qua hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac chirng cur, y Kien
Cua cac duong s, Yy kien cua Kiéem sat vién. Hoi dong xét xi phac tham nhdn dinh
nhw sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo cua ong Nguyén Vin M lam trong han
luat dinh, hop I€ ve hinh thirc nén dugc Hoi dong xét xu xem xét theo trinh tu
phdc tham.

[2] VVé noi dung:

Phan dét cac duong su tranh chap 1a cd dién tich 336,5m? thugc chiét thira
275-1, t& ban do $0 12, toa lac tai x& T, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh. Phan
dién tich dat nay hién nay dang nam trong g iay ching nhan quyen st dyung dat s6
1763.QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho 6ng Nguyén Vin M ngay
30/10/1998.

Theo Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd do Toa &n nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 21/12/2021 thi phan dét tranh chap c6 dién tich
358,1m? hién nay phan I6n 1a dat tréng do phia nguyén don dang str dung, c6 mot
phan dién tich dat tranh chap khoang 50cm x 5m thudc tuong nha (tudng gach Xi
ming, cot bé tdng) do phia bi don x4y dung va dang st dung... Hién trang thuc té
khong thé hién coc phan ranh gitra hai bén, viéc cac bén khai ¢ cam ranh 1a do
hai bén tu thoa thuan, khéng cd chinh quyén xac nhan.

Theo Cong vin s6 3271/UBND ngay 18/8/2023 cua Uy ban nhan dan x& T,
huyén B thi: Qua chong ghép 4p ranh so bo va tai lidu ban do dia chinh va s6 bo
lru tai Uy ban nhan dan x4, cu thé: Tai liéu 229/TTg: Phan thira dat 275-1, dién
tich 336,5m?, to ban d6 thar 12 (tai lieu 02/CT-UB) thudc Phan thira s6 184 (dat
mua), 186 (dat mua), to ban do s6 06 do Uy ban tam dang ky, thuc té khéng truc
tiép quan ly sir dung. Theo Tai li¢u 02/CT-UB: Phan thira dét 6 275-1, to ban do
50 12, da duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay ching nhén quyén str dung dat
s6 1763/QSDP ngay 30/10/1998 cho ho 6ng Nguyen Vin M. Qua xac minh, phan
dat trude day co bo thira 1am ranh gisi sir dung dat gitra ho 6ng Nguyén Phi Q va
ho dng Nguyén Vian M; phia bén ranh dat caa ho 6ng Q sir dung 1a dat ao, co trong
cay vet cap bo thua dat véi ho 6ng M; trong qué trinh sir dung dat ho 6ng Q da
chat cdy vet va bom bun san 14p trén phan dat ao. Do hién trang st dung dat da
thay d6i trong qua trinh st dung gitra ho 6ng Q va ho dng M nén Uy ban nhan dan
x& T chua xac dinh ngudn géc thira dat 274-1, 275-1, to ban d6 12 (TLO2/CT-UB)
dang phat sinh tranh chap.

Theo oi trinh bay cua nhitng ngudi 1am chitng géom 6ng Lé Vian Nh, 6ng
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Lé Van G, ng Nguyén Thé H, dng Van Manh H va éng Lé Phuéc D thi nguon
g6c dat cua gia dinh 6ng Nguyén Pha Q duoc tao Iap trudc giai phong nam 1975,
mit tién duong L Ap 3, x& T, mat sau la rach B, c6 mit glap ranh v&i dt nha dng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi B. Phan dit ma 6ng Q va 6ng M tranh chap la
phan dit cua gia dinh 6ng Q canh tac trong dira tir truéc giai phong cho dén nay.
Ong Q da trong dira thoi gian khoang 50 nam giap ranh dt nha 6ng Nguyén Vin
M. Nguoi lam chimg 6ng Lé Van G trinh bay vao nam 1981, 6ng dugc nha dng
Q mudn dao muong tu dwong L ra téi rach B, muong nudc chay sat vach tuong
nha éng M d3 xay dung; sau do, dng Q 1ap muong trong dira cho dén nay, phan
dat trong dura 12 cua nha éng Q.

Tai phién tda so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing thira
nhan viéc 6ng Q dao ao, lip dat vao nim 2011. Bong thoi, tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 21/12/2021, dng Nguyén Van M trinh bay “Phdn dat phia
nguyén don tranh chap dién tich 358,1m? thugc quyén sir dung hop phap cuia
t6i... Giira t6i va dng Nguyén Pha Q théa thudn cam lai ranh, t6i xdc dinh lai 12
ranh theo bitc feong hién tai cua t6i, viéc cam ranh do tdi va 6ng Q thuc hién

»»

khong co si chieng kién cua Uy ban”.

Hoi dong xét xir xét thay mac di phan dat tranh chap nam trong Giay chung
nhan quyén st dung dat cap cho bi don nhung thuc té dat co nguon goc do ho dng
Nguyén Pha Q quan ly, sir dung va canh tac; qua trinh str dung thi hai bén ciing
co ty thoa thuan ranh véi nhau theo birc twong nha 6ng Nguyen Vian M xay dung.
Viéc UBND huyén B cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng M bao
gom phan dién tich dat ho 6ng Q st dung 1a khong dung ddi twong sur dung dat
trén thuc té, chwa phu hop véi quy dinh phép luat. Toa an cap so tham chap nhan
yéu Céu Khaoi kién cia nguyén don, cong nhan phén dién tich dat tranh Chép thuoc
quyen su dung cua nguyén don, huy mot phan gidy chang nhan quyén su dung
dat da cap cho nguyén don ddi véi dién tich dat tranh chap 1a c6 can ct.

Tai phién toa phic tham, dng Nguyén Van M khong cung cap duoc tai liéu,
chung cir mai ching minh cho yéu cau cia minh nén Hoi dong xét xi khong cé
co s& Xem xét; can giir nguyén ban an so tham.

[3] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyen Vién M phai chiu
an phi dan su phtc tham. Tuy nhién, 6ng M 1a ngudi cao tudi nén dugc mién theo
quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;
Khéng chap nhan khang co caa 6ng Nguyén Vin M.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 1695/2023/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,
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Ap dung khoan 1 Piéu 2; Diéu 20 Luat Pt dai nam 1993; khoan 2 Muc I
Quyét dinh s6 201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 cua Tong cuc Quan ly rudng dat vé
viéc ban hanh quy dinh cp gidy ching nhan quyén st dung dat; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Dinh chi xét xir dol véi yéu cau cua nguyén don 6 ong Nguyén Phi Q c6
nhitng ngu:orl ké thira quyén, nghia vu té tung caa 6ng Nguyen Phd Q 14 ba Tran
Thi B, 6ng Nguyén Vin G, ong Nguyén Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Nguyén
Thanh B, 6ng Nguyén Vin Tr, 6ng Nguyén Khéc B, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba
Nguyén Thi Gh, y&u cau cdng nhan thira dat s6 274-1, to ban d6 sb 12, toa lac tai
x& T, huyén B, dién tich 21,6m?.

2/. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Phl Q c6
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Pha Q 1a ba Tran
Thi B, ong Nguyén Vin G, 6ng Nguyén Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng
Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Vin Tr, ng Nguyén Khac B, ba Nguyén Thi Ngoc
N va ba Nguyén Thi Gh.

Cong nhan thta dat phan chiét sb 275-1, to ban d6 s6 12, toa lac tai x& T,
huyén B, dién tich 336,5m? dat, theo Ban d6 hién trang vi tri - &p ranh do Trung
tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moéi trudong lap ngay 01/4/2022, thudc
quyén sir dung cua hd 6ng Nguyén Phi Q (chét) c¢d nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua 6ng Q 1a ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin G, dng Nguyén
Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Vin Tr, 6ng
Nguyén Khic B, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén Thij Gh.

Hay mot phan Giay chizng nhan quyén st dung dat vao sb cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1763.QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
30/10/1998 cho ho 6ng Nguyén Vian M, d6i véi mot phan thira 275, thira phan
chiét thira 275-1, to ban d6 s6 12, toa lac tai x4 T, huyén B, dién tich 336,5m? dat,
theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén
va Moi truong lap ngay 01/4/2022.

Can cir ban an nay 6ng Nguyén Phi Q cé nhiing ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Phi Q la ba Tran Thi B, dng Nguyén Vin G, 6ng
Nguyén Tri Th, ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Vin
Tr, 6ng Nguyén Khic B, ba Nguy&n Thi Ngoc N va ba Nguyén Thi Gh dugc
quyén lién hé cac co' quan co tham quyen dé duoc cap nhat bién  dong trong Glay
chirng nhan quyen st dung dat vao sb cap glay chu:ng nhan quyén sir dung dat so
402.QSDPD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 26/7/2001, cho ho dng Nguyén
Phi Q dbi voi thira phan chiét thira 275-1, to ban d6 s6 12, toa lac tai x4 T, huyén
B, dién tich 336,5m? dat theo quy dinh caa phap luat.

3/. An phi dan su so tham, chi phi té tung duoc thuc hién theo quyét dinh

cua ban 4n so tham.
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4/. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Van M dugc mién.
5/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi "hfmhi o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan t6i cao; x AN > - L

. VKN chp ca tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Buong su (16);

- Luu VP(5), HS(2).28b.NTT

Hoang Thanh Diing
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