TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n $6:102/2021/DS-PT

Ngay: 10/03/2021

VIv: “Tranh chdp doi lai tai san la
quyén si dung ddt do by lan chiém va
tuyén bo hop dong chuyén nhuwong
quyén s dung ddt vé hiéu”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trwong Cong Thi

Céc tham phan: Ong Nguyén Cudong
Ong Tran Qudc Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din cap cao tai Pa Ning tham gia
phién téa: Ong Tran Thanh Tuin- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning m& phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd
252/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 8 nam 2020 vé “Tranh chdp doi lai tai sdn la
quyén sir dung dat do b lan chiém va tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat vé hiéu”. Do ban an dan sy so tham s6 23/2020/DS-ST ngay
09/7/2020 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 809/2021/QD-PT ngay
23/2/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Duy V, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1959, cung dia chi: Thén M, xd N, huyén T, tinh Quang Ngai. Vang
mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Duy V, ba
Nguyén Thi T: Ong Trinh Van H, sinh nim 1994, dia chi: tinh Quang Ngii (vin
ban 1y quyén ngay 26/12/2018). Co6 mit.

* Bj don: Ong Ha Vin Q, sinh nim 1941 va ba Luong Thi Thu B, sinh
nam 1950; cung dia chi: Thon M, x4 N, huyén T, tinh Quang Ngai. Vang mit.



Ong Q ba B iy quyén cho dng Nguyén Tan L. Ong L ¢ mit.
* Newoi cé quyen loi, nghia vu lién quan

1. C)ng Tran Cao P, sinh nim 1939; Véng mat.

2. Ba Bach Thi M, sinh nam 1940; Vang mat.

3. Chi Pham Thi L, sinh nam 1975; Véng mat.

4. Anh Tran Cao H, sinh ndm 1976; C6 mit.

5. Anh Ha Vin V, sinh nim 1988; Vang mit.

Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Ha Van V: Ong Nguyén Tan L, sinh nam 1957; dia chi: tinh Quang Ngai.
C6 mat.

Dia chi lién hé: tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Tran Cao P, ba Bach Thi M, chi Phgm Thj L: Anh Tran Cao H (van
ban y quyén ngay 20/12/2018 va 19/3/2019). C6 mat.

Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phdp cho anh Tran Cao H: Ong Tran Vin
N — Chi nhanh van phong luat su Q — Poan luat su thanh phé Da Nang. Co6 mat

4. Anh Nguy@n Duy H, sinh ndm 1983; Vang mit.
5. Anh Nguyén Duy S, sinh nam 1984; Vang mat.
6. Anh Nguyén Duy T, sinh nim 1988; Ving mit.
Cung dia chi: Thon M, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.
7. Dai dién Van phong Cong chung T;
Dia chi: huyén T, tinh Quang Ngai, Véng mat.
8. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii;
Dia chi: huyén T, tinh Quang Ngai, véng mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham, néi dung vu dn dwoc xdc dinh nhw sau:

Nguyén don éng Neuyén Duy V, ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don, anh Trinh Van H, trinh bay: Nguyén thira dat sé 05, to
ban d6 sb 13, tai x4 N, huyén T, tinh Quang Ngdi (sau ddy dwoc viét tat la thira
05) c6 ngudn gdc cua ong Tran Cao P, ba Bach Thi M. Nam 1987, 6ng P, ba M
chuyén nhuong quyén str dung dat cho vo chéng nguyén don éng Nguyén Duy
V, ba Nguyén Thi T dién tich 720m?, giéi can: Phia Bic giap dat ong Tran Cao
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P; phia Nam giap dudng tinh 16 623B, phia Tay gidp véi thira dat ciia 6ng Tran
Cao P, ba Bach Thi M va phia Bong giap duong cum dan cu.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyén don quan 1y, sir
dung dét theo dang vi tri da nhan chuyén nhuong, theo ban dd nam 1993 1a thira
dat s6 05, to ban d6 s 13, dién tich 720m* do ba Nguyén Thi T dung tén ké khai
c6 ty 1& ting canh nhu sau: canh phia Bic c6 chiéu rong 1a 15,5m, canh phia
Nam c6 chiéu rong 1a 16m, canh phia T4y c6 chiéu dai 1a 46m, canh phia Pong
c6 chiéu dai 1a 44,5m.

Niam 1997 éng P, ba M chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Ha Van
Q va ba Luong Thi Thu B di¢n tich 260m’ c6 gidi can: Canh phia Bic rong 5m,
giap dat vuon 6ng Tran Cao P; canh phia Nam rong 5m, giap duong tinh 10
623B; canh phia Tay dai 42m, giap dat vuon 6ng Tran Cao P, canh phia Pong
dai 42m, giap dat vuon éng V, ba T.

Ngay 21/12/2000, UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
(sau ddy dwoc viét tit o GCNOSDP) s6 vao s6 020032/QSDD/538/QPUB (H)
d6i véi thira 05 cho ho ba Nguyén Thi T.

Cung ngay 21/12/2000, 6ng Ha Van Q ciing dugc UBND huyén T cép
GCNQSDD dbi véi thira dat sb 169, to ban do s 13, xa N.

Niam 2003, 6ng Q tién hanh xay dung nha &, nhung nguyén don khéng cho
vi 6ng Q x4y qua phan dat cia nguyén don.

Niam 2010, 6ng Q c6 don khiéu nai dén UBND huyén T vé viéc ong P giao
dat khong du dién tich, khiéu nai cua 6ng Q di duoc UBND huyén T giai quyét
va khong chap nhan don khiéu nai.

Sau d6 nguyén don nhiéu 1an giri don dén co quan nha nudc cd thim quyén
dé giai quyét, vu viéc chua duoc giai quyét thi naim 2011 6ng Q di lam thu tuc
cap d6i GCNQSDD va dugc UBND huyén T cap doi GCNQSDD, thua dét sb
169, t& ban dd sé 13, xa N bién dong thanh thira dat sd 225, to ban d6 sb 13,
dién tich 279,3m?, s6 vao s6 cap GCN: CH07498 ngay 16/12/2011 (sau ddy
dwoc viét tdt la thira 225). Can ctr theo ban d6 Vlap do v& nam 2010 thi éng Q,
ba B duoc cip GCNQSDD trén phan dat ciia gia dinh nguyén don vdi canh phia
Nam giap duong tinh 160 623B 1a 3,1m, canh phia Bic 4,3m va chiéu dai hét dat
v6i tong dién tich cAp chong trén phan dat gia dinh nguyén don 1a 148,29m?.

Viéc tranh chip giita nguyén don va éng Q, ba B kéo dai chua duoc giai
quyét thi ngay 29/5/2017 éng Q, ba B lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh Tran Cao H 13 con trai ong P, ba M. Hop dong chuyén nhuong dugc
lap tai Van phong Cong ching T, huyén T, tinh Quang Ngii, s6 cong ching
1101, quyén s6 02/2017.



Ngay 18/8/2017 anh H dugc Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén
T chinh 1y trang 3 GCNQSDD s6 BG 366291, s vao so cap gidy chimg nhan:
CHO7489 cap ngay 16/12/2011.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung déat nay, sau khi Toa an thy 1y vu an
nguyén don méi duoc biét nén méi bd sung don khai kién.

Viéc 6ng Q lam thu tuc cap doi GCNQSDD cap chong trén dat ctia nguyén
don 12 xAm pham dén quyén loi ich hop phap ctia nguyén don. Pong thoi vu
viéc dang tranh chap thi ong Q, ba B 1ap thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat thira 225 cho anh H.

Sau khi tinh toan lai cu thé dién tich dat tranh chap, nguyén don yéu cau
Toda an nhan dan tinh Quang Ngi giai quyét:

- Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1101,
quyén sb 02/2017 giita 6ng Q, ba B va anh H do Vin phong Cong ching T cong
chung ngay 29/5/2017 dbi voi thira 225.

- Hay GCNQSDD s6 CH 07489 ciia UBND huyén T, tinh Quang Ngai da
cap cho 6ng Q, ba B ngay 16/12/2011 ddi véi thira 225.

- Budc 6ng Q, ba B phai di doi 10 tru bé tong trén dat dé tra lai dién tich
148,29m? dat thudc thira 225 cho nguyén don, dé thira 05 c6 chiéu ngang theo
mit duong tinh 16 623B rong 16 mét va chiéu ngang phia Bic rong 15,5 mét,
chiéu dai hét thira dat theo ding dién tich ma UBND huyén Tu Nghia di cip
GCNQSDD cho nguyén don nam 2000.

- Trudong hop Toa an khong tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s 1101, quyén s6 02/2017 giira 6ng Q, ba B va anh H do
Vin phong Cong chimg T cong chimg ngdy 29/5/2017 dbi véi thira 225 thi bude
vo chong anh Tran Cao H, chi Pham Thi L phai di doi 10 tru bé tong trén dat dé
tra lai dién tich 148,29m? dit thudc thira 225 cho nguyén don, dé thira 05 co
chiéu ngang theo mat duong tinh 16 623B rong 16 mét va chiéu ngang phia Béc
rong 15,5 mét, chiéu dai hét thira dat theo ding dién tich ma UBND huyén Tu
Nghia da cip GCNQSDD cho nguyén don viao nam 2000.

Bi don ong Ha Van Q va ba Lwong Thi Thu B trinh bay:

Trong qua trinh éng ba st dung thira 225 tir nam 2002 dén nim 2017, 6ng
ba da nhiéu lan tién hanh xay nha trén thira 225 nhung ong V, ba T tranh chip,
khong cho xay dung. Vi vay, ong ba da cung con trai 1a anh Ha Van V 1ap hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung thira 225 cho anh Tran Cao H, GCNQSDD
cling dd chinh 1y sang tén anh H. Ong ba dd giao toan bd tai san trén dat va
quyén str dung dét thira 225 cho anh H quan 1y, sir dung. Ong ba khong con lién
quan gi dén thira 225 va khong lién quan gi dén vu an nay.
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Tai phién toa ba B trinh bay, trudc day vo chong ba yéu cau vo chong ong
P thay di vi tri giao dat chuyén nhuong cho 6ng, ba dich 1én phia Tay, 6ng ba
khong nhan phan dat ong V, ba T tranh chap, nhung vi vo chong ong P khong
chiu nén 6ng Q khiéu nai. Sau ndy vi dat tranh chip lién tuc khong lam nha
duoc, nén vo chéng ba va vo chéng ong P thoa thuan chidm dut viée chuyén
nhuong, vo chdng ba tra lai dit cho 6ng P nhung lam hop dong chuyén nhuong
lai cho anh Tran Cao H. Vo chdng ba khong con quyén, nghia vu gi lién quan
dén thtra 225. Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don, anh H tra
lai thura 225 cho vo chéng ba, vo chéng ba tra lai cho anh H 50.000.000 déng
tién chuyén nhuong theo thuc té d3 nhan, viéc boi thuong thiét hai (néu co) do
cac bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay; néu vo
chdng ba phai tra dit cho ong V, ba T thi dién tich thira 225 con thiéu sau khi
phai tra dat, vo chong ba va 6ng P, ba M s& tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu 4n nay.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Cao H vira la nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Cao P,
ba Bach Thi M, chi Pham Thi L va 6ng Nguyé~n Tan L la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia anh Tran Cao H trinh bay:

Ngay 29/5/2017, 6ng Q, ba B da chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira 225 cho anh H va ngay 18/8/2017 Vin phong ding ky dat dai tinh Quang
Ngii, chi nhanh huyén T chinh Iy bién dong thira dat ndy sang tén cho anh H.
Day la tai san chung cua anh H va vg anh la chi Pham Thi L, hi¢n nay do vg
chdng anh H, chi L quan 1y, st dung.

C)ng V, ba T budc vo chéng anh H di doi 10 tru bé tong trén dién tich dat
tranh chap, anh H xac dinh khong ¢ bo tru bé tong trén phan dat tranh chép.

Ngay 18/4/2019, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd da do dac
dung ranh gioi thira dat sb 224, to ban dd s 13 tai xa N, huyén T dén giap phia
Tay thtra 225, téng dién tich do dac thuc té cua thira dat nay la 1.712,6m2, nhung
nam 2013 ong P di tach thira dat nay thanh 03 thira dat s6 1008, 1009 va 1010
déu thudc to ban do s6 13 xa N.

Nam 1987 ong P, ba M ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V,
ba T mot phan dién tich dat thudc thira dat s6 661, to ban dd sb 3 tai thon M, x3
N, huyén T. Khi chuyén nhuong khéng viét gidy va khong do dac, chi budc tir
mép hao phia Pong dén phia Tay 11 budc chan, twong dwong 11m, chiéu dai
theo huéng Bic - Nam hét dat 13 53m. Ranh gi6i ngan cach giira dién tich dat da
chuyén nhuong cho vo chdng éng V va dién tich dat con lai caa 6ng P, ba M 1a
hang rao cdy xanh, hién vo chong ong V tu chit pha chi con lai cdy trAm phia
trude. Qua trinh quan 1y st dung vo chdng 6ng V sang ldp dudng hao bo tre



rong khoang 1,75m, nén di¢n tich thuc té vo chéng ong V st dung 675,75m?,
nhung vo chong 6ng V lai ké khai dé duoc cAp GCNQSDD véi dién tich 720m?
la khong dung.

Niam 1996, vo chdng 6ng P, ba M chuyén nhuong cho vo chong ong Q, ba
B mot phan dién tich thira dat s6 661, to ban dd s6 3 tai thon M, xd N, huyén T
chiéu rong Sm giap dudng, chiéu dai hét thira dat, phan dat nay lién ké phia Tay
phan dat di chuyén nhuong cho 6ng V, ba T. Vi tranh chap lién tuc nén vo
chong ong Q, ba B khong 1am nha dugc, v6i quan hé sui gia nén 6ng P, ba M va
ong Q, ba B thoa thuan cham dat hop dong chuyén nhuong, ong Q, ba B tra lai
dat cho 6ng P, ba M bang cach 1ap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
thira 225 cho anh H, vo chdng anh H tra lai tién cho 6ng Q, ba B.

Nay ong V, ba T yéu ciu anh H phai tra lai dién tich 148,29m2 thudc thura
225 va tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hay
GCNQSDBD di cap d6i voi thira 225, anh khong dong ¥.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau cua nguyén don, tuyén bd vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira 225 giira 6ng Q, ba B véi anh H,
thi anh H, chi L tra lai thira 225 cho 6ng Q, ba B va 6ng Q, ba B tra lai cho anh
H, chi L 50.000.000 ddng tién chuyén nhuong theo thuc té di nhan, viéc boi
thuong thiét hai do hop d@)ng vo hiéu do anh H, chi L va 6ng Q, ba B tu thda
thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay; truong hop
ong Q, ba B phai tra lai dat cho nguyén don thi viéc ong P, ba M phai giao tiép
dién tich dat con thiéu so v6i hop dong chuyén nhugng nim 1997 cho ong Q, ba
B sé& do cac bén tu thoa thuan, khong yéu ciu Toa an phai giai quyét trong vu an
nay.

Anh yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay GCNQSDD s vao s6 cip GCN 02032QSDD/538/QDUB(H) do
UBND huyén T cép ngay 21/12/2000 cho 6ng V, ba T dbi véi thira 05.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duy T, anh Nguyén
Duy H, anh Nguyén Duy S trinh bay: Thira 05 do cha me cac anh 13 6ng Nguyén
Duy V, ba Nguyén Thi T tao 1ap; cac anh déu khong co quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén thira dat nay.

Uy ban nhéin ddn huyén T trinh bay: GCNQSDD di cap cho 6ng Q, ba B
vao ngdy 21/12/2000 d6i voi thira dat s6 169, to ban d6 s6 13 xa N (Po v& nam
1993), dién tich 260m* va GCNQSDD cép cho hd ba T vao ngay 21/12/2000 dbi
v6i thira 05, dung phap luat. Tuy nhién, khi cip d6i GCNQSDD thi don vi do vé&
ban d6 nam 2010 di do v& khong dung hién trang sir dung dat, nén dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo phap luat.



Van phong Cong chung T trinh bay: Ngay 29/5/2017, Van phong Cong
chtng T thuc hién céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta
ong Q, ba B, anh V v6i anh H dung quy dinh phap luat.

Tai Bdin dn din sw so tham sé 23/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 ciia Toa
dn nhdn din tinh Qudng Ngai da quyét dinh:

Cin ct khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Piéu 157, Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat TS tung dan sy; Diéu
123, khoan 1, khoan 2 Piéu 131, khoan 1 Diéu 166 B luat Dan sy nim 2015;
khoan 7 Diéu 166 Luat Pat dai nim 2013; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2,
khoan 3, Piéu 24, diém b, khoan 2, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Duy V, ba Nguyén Thi
T, tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1101, quyén
s6 02/2017 giita 6ng Ha Van Q, ba Luwong Thi Thu B va anh Tran Cao H do Vin
phong Cong chimg T céng chimg ngay 29/5/2017 d6i véi thira dat sé 225, to
ban dd sb 13 xa N, huyén T, tinh Quang Ngai; budc anh Tran Cao H, chi Pham
Thi L tra lai cho ong Ha Van Q, ba Luong Thi Thu B quyén st dung thira dat s6
225, to ban d6 s6 13, xd N, huyén T, tinh Quang Ngii; budc ong Ha Vin Q, ba
Luong Thi Thu B tra lai cho anh Tran Cao H, chi Pham Thi L 50.000.000 (nam
muoi triéu) dong.

2. Hiy GCNQSDD sé BG 366291, sb vao s6 cap gidy chung nhan
CHO07489 do UBND huyén T, tinh Quang Ngii di cép cho ong Q, ba B ngay
16/12/2011 ddi véi thira dat s6 225, to ban d6 s6 13, xa N, huyén T, tinh Quang
Ngi va ndi dung chinh 1y tai phan IV Gidy ching nhan quyén sir dung dat nay.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Duy V, ba
Nguyén Thi T, budc 6ng Ha Vian Q, ba Luong Thi Thu B phai tra lai 106,3m?
dat thudc thira dat sb 225, to ban d6 s6 13, xd N, huyén T, tinh Quang Ngai
(thudc phﬁn dat co ky hi¢u A=106,3rn2 trong so dd kém theo béan an, so dd 1a
mot by phan khong tach roi ban an).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duy V,
ba Nguyén Thi T vé viéc budc 6ng Ha Vin Q, ba Luwong Thi Thu B phai tra lai
41,99m’ dat thudc thira dat sb 225, to ban d6 sb 13, xd N, huyén T, tinh Quang
Ngii (trong phan dét c6 ky hiéu B=65,2m? trong so d6 kém theo ban 4n, so d6 1a
mot by phan khong tach roi ban an).

5. Khéng hiy GCNQSDP s6 vao s6 cap GCN
02032QSDb/538/QPUB(H) do UBND huyén T cip ngay 21/12/2000 cho ho ba



Nguyén Thi T ddi véi thira dat s6 05, to ban d6 s6 13 xa N, huyén T, tinh Quéang
Ngai.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/7/2020 bi don 6ng Ha Van Q, ba Luong Thi Thu B va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vu an, ong Tran Cao H c6 don khang céo d6i véi
toan bd Ban an so tham, 1y do khang cdo 6ng Q, ba B va anh H cho rang Toa an
cap so thAm danh gia ching ctr khong dung, thiéu khach quan, yéu cau Toa an
cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy V, ba
Nguyén Thi T va hay GCNQSDD cip cho ho ba T, sira ban an so tham, ngay
03/8/2020 6ng Q, ba B c6 don khang cdo bd sung yéu cau sira phan an phi so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Téan L dai dién theo y quyén cia
ong Q, ba B; ong Tran Cao H déu giit nguyén khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Cao H, luat su Tran
Vin N trinh bay: Toa an cp so tham di can cir vao Phiéu thong tin dia chinh sb
86/PCC cua Van phong dang ky dat dai huyén T cap ngay 20/5/2015 cho ba T 1a
khong dung di¢n tich, vi tri cdc canh cua thura dat, ¢6 nhiéu mau thuln, khong
dung voi hién trang, UBND huyén T cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho ba T c6 nhiéu sai sot, qué trinh thu thap chimg ctr, danh gia ching ¢ cia
Toa 4n cdp so thim khong ding phap luat, khong khach quan, 6ng N dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia 6ng H, bac yéu cau khoi kién cua ong
V, ba T sira Ban an so tham.

Ong Trinh Van H dai dién theo Gy quyén ctia ba T, 6ng V dé nghi gitr
nguyén Ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia
td tung da tuan tha va thuc hién dung cac quy dinh cua Bg luat td tung dan su.

- V& noi dung: Sau khi phan tich vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét
xtr chap nhan khang cdo ctia 6ng Q ba B va 6ng H, hity Ban 4n so tham giao hd
so vé cho Toa an cép so tham xét xtr lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN
Cian ¢t vao hd so vu an, cac tai liéu chirng cr da xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa. Xem xét khang cédo cia 6ng Ha Van Q, ba Luong Thi Thu B
va khang cdo ctia anh Tran Cao H. Hoi dong xét xir xét thay:



[1]. V& thu thap thém tai liéu: Trudc khi xét xir phuc tham, Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang c6 vin ban s6 4371/CV ngay 30/12/2020 gii UBND
huyén T “Vé viéc cung cdp tai liéu va c6 y kién bang van bdn” c6 lién quan
trong vu 4n, qua thoi han yéu cau UBND huyén T khong tra 10i, tuy nhién phia
nguyén don dd c6 xin sao Quyét dinh s 904/QD-UBND ngay 27/5/2013 cua
UBND huyén T ndp cho Toa éan, do vay, Hoi d(‘A)ng X€ét XU can cu vao cac tai
lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat.

[2]. V& ngudn gbc thira dat co tranh chap: Nam 1987 ba T, ong V nhan
chuyén nhuong cua ong P, ba M mot sd dién tich dat dé 1am nha ¢ nhung hai
bén chuyén nhuong miéng khong cé gidy to, theo ba T trinh bay khi nhan
chuyén nhuong c6 viét gidy tay nhung da that lac, cac canh thira dit nhan
chuyén nhuong c6 chiéu rong 15m, chiéu dai hét dat (khoang hon 50m), khong
rd dién tich, ho ba T dugc UBND huyén T cap GCNQSDD sb 0267317 ngay
21/12/2000 tai thira dat sd 05, t& ban d6 s 13 dién tich 720m’, dén ngay
20/5/2015 theo yéu cau cua ba T, chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T
tinh Quang Ngdi cp Phiéu cung cap thong tin dia chinh sb 86/PCC tai phan so
d6 vi tri thira dat ¢ ghi cac canh cua thira dat phia Tay (giap dat ong Q ba B) c6
chiéu dai 46m, phia Pong (giap duong bé tong) co chiéu dai 44,5m, phia Nam
(giap tinh 16 623B) chiéu rong 16m, phia Bic giap dat N (Nghia dia) rong
15,5m, dién tich 720m’. Can ctr vao Phiéu cung cap thong tin dia chinh néi trén
ong V, ba T cho rang dit cta gia dinh 6ng ba bi thiéu nén khoi kién doi lai dién
tich 148,29m? tir phan dét ong P, ba M chuyén nhuong cho éng Q, ba B vao nim
1997. Con theo 6ng Phién, ba M trinh bay: Khi chuyén nhuong dat cho 6ng V,
ba T, thira dat c6 chiéu rong tiép giap duong tinh 16 623 khoang 11 bude chan va
c6 cdy trAim cach mép dat 0,5m 1am ranh gidi, chiéu dai hét dat (khoang 53m)
khong rd dién tich.

[3]. Xem xét thira dat cua ong Phién ba M thay rang: Dién tich thira dat cua
6ng Phién ba M theo dang ky 299/TTG 1a 2.660m?* da chuyén nhuong cho éng V
ba T 720m?, chuyén nhuong cho 6ng Q ba B 260m?. Nhu vay, thira dat con lai
1.680m* nhung dién tich theo hién trang hién nay la 1266,6m? giam 413,4 m’
nén ciing khong c6 can ct cho ring ong P, ba M giao dét cho ong Q ba B co su
chdng 14n qua dat ciia ba T ong V.

[4]. Xem xét vé ranh gidi, hién trang thira dit tranh chdp, xét thiy: Xuét
phat tir viéc khi chuyén nhuong dét cho nhau gitta 6ng V, ba T v6i ong P, ba M
khéng xac dinh rd ranh gidi, dién tich chuyén nhuong cac bén trinh bay mau
thuan nhau, qua trinh khéi kién 6ng V, ba T khong xac dinh dugc ranh gidi ciing
nhu dién tich thira dat, trong qua trinh giai quyét khiéu nai cia UBND xi N va
UBND huyén T, ong T, ba V cho rang chiéu rong khi nhan chuyén nhuong 1a
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15m, con thiéu 2m, trong qua trinh khoi kién thi cho rang chiéu rong phia trudc
thiéu 3,1m, vé dién tich ong V, ba T yéu cu ong Q, ba B tra lai co rat nhiéu s
liéu khac nhau, theo cac theo don khoi kién va céac 10i trinh bay thi yéu cau tra
dién tich 179m?, lac thi dién tich 152,4 m? lac thi di¢n tich 171,8 m?, theo cic
Thong bao cua Toa an 6ng V ba T yéu cau tra 160m?, theo B ban phién toa so
tham thi 6ng V, ba T yéu cau éng Q, ba B tra dién tich 148,29m?, ching t6 ong
V, ba T trinh bay va yéu cau rit mau thuin, khéng xac dinh duoc dién tich, ranh
gioi dit ctia minh quan ly, st dung. Mac khac, tai Quyét dinh 904/Qb-UBND
ngay 27/5/2013 caa UBND huyén T “vé viéc thu hoi dat ciia cac ho gia dinh.. dé
mo rong duong DT.623B( Quang Ngai- Thach Nham)” cling chi xac dinh dién
tich dt tai thira 226 cua ho ba Nguyén Thi T ¢6 dién tich 525,8m?, nhé hon hién
trang do dac nam 2020 1a 102,1m* nhung 6ng V, ba T khéng co ¥ kién gi, tai
phién toa phuc tham cac duong su déu thira nhan tai liéu, ching cr nay, nhu
vy, Toa an cap so tham da cin c& vao Phiéu cung cap thong tin dia chinh néu
trén dé xac dinh dat ong V, ba T c6 chiéu rong thira dat phia tiép giap duong
tinh 16 623 14 16m va chiéu rong phia sau 1a 15,5m 1a khong chinh xéc.

[5]. Xem xét vé dién tich dat chuyén nhuong gitta ong P, ba M véi ong V,
ba T thiy rang: Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thi xac dinh dugc dién tich
chuyén nhuong 13 720m® 1 ¢6 co s, nhung ranh gi6i thira dét thi khong phu
hop vé6i hién trang, qua xem xét so d6 hién trang sir dung dat giita cac ho gia
dinh c6 tranh chép, xét thay, viéc chuyén nhuong dit dai giira ong V, ba T véi
ong P, ba M da thuc té dién ra, ong V ba T da lam nha kién c¢d tir nam 1987, do
dac hi¢n trang thira 226 cua 6ng V, ba T ¢o6 dién tich 627,9m2, so voi1 dién tich
trong Gidy ching nhan con thiéu 92,1m?, trong phan dién tich thiéu nay theo so
d6 do dac hién trang, chiéu dai trir trudc ra sau da giam 64,022m? (canh chiéu
dai phia Ty giam 5,05m (46m- 40,92m); canh chiéu dai phia Pong giam 4,83m
(44,5m-39,67m) nhu vay dién tich dat cua ong V, ba T chi thiéu so véi Gidy
chimg nhan 1a 28,077m?(lam tron 28,m?), trong qua trinh giai quyét khiéu nai
cua UBND xa N cac duong su déu thira nhan c6 mot ph::in dién tich dt tiép giap
nha ba T khoang 0,5 m, y kién tranh luan cta phia bi don cling thtra nhan dién
tich 27,69m2 1a ciia nguyén don. Nham dé 6n dinh quan hé tranh chap khong
con kéo dai, xem xét hi¢n trang nha &, viéc mé cura sO nha cuaba T, ong V, Hoi
ddng xét xtr nhan thiy can chap nhan khang céo cua cia éng Q, ba B va cua anh
H, chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng V, ba T, budc éng Q, ba B
tra lai dién tich 28,m? cho ong V, ba T la vira dam bao vé dién tich vira phu hop
hién trang st dung, khong chép nhan viéc 6ng V, ba T doi lai 120,29m2, stra lai
Ban 4n so thAm vé ndi dung nay. Cu thé dién tich ong Q, ba B tra cho éng V, ba
T ¢6 kich thudc nhu sau: Chiéu dai 40,94m (phia tiép gidp dat ong B, ba Q);
chiéu rong (tiép giap duong tinh 16 623) 1a 0,65m; chiéu rong phia sau 1,58m(cé
so do kém theo Bdn dn dan sw phiic tham).
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[6]. Xem xét viéc cap GCNQSDD cho ho ba T va ho ong Q, ba B thiy
rang : Sau khi nhan chuyén nhuong dat va da xay dung nha ¢ thi gitta 6ng V, ba
T véi ong P, ba M da nhiéu 1an xay ra tranh chip dat dai, theo Bao cdo sb:
11/BC-TCT ngay 19/4/2010 ctia T6 cong tac do Cha tich UBND huyén T thanh
1ap thé hién quan hé tranh chip kéo dai tir nam 1991, UBND xa N d3 nhiéu lan
giai quyét, hoa giai nhung khong thanh, tai Bio céo néu trén doan kiém tra da co
Két luan viéc cdp GCNQSDD cho ho ba T 1a khong dung phap luat, khi cap
Giéy chung nhan khong kiém tra hd so, thu tuc, khong cé cac hd lién ké xac
dinh ranh gi6i, thoi diém 6ng P, ba M chuyén nhuong dat cho 6ng Q, ba B ¢6
chtng kién ctia ba T nhung khéng c6 ¥ kién gi, T6 cong tac di Kién nghi UBND
huyén Tu nghia thu héi GCNQSDD cap cho ho ba T, nhung UBND huyén Tu
nghia khong thu hdi GCN néu trén nén vu viéc tranh chép tiép tuc kéo dai.
Trong luc hai bén dang con tranh chap, sir dung chua 6n dinh va chua giai quyét
dut diém quan hé tranh chip, cing ngay 21/12/2000 UBND huyén T di cép
GCNQSDD cho ho ba T va ho 6ng Q, ba B 1a déu khong dung phap luat. Nhung
tai Ban 4n so thim chi huy GCNQSDD cip cho hd 6ng Q, ba B ma khong huy
GCNQSDBD cip cho ho ba T 1a khong dung, mic khac nhu di nhan dinh & trén
khi do v& khong chinh xéc, khi cAp GCNQSDPD cho ho ba T, ho lién ké khong
ky giap ranh giira cac thira dat. Do vy, can chap nhan yéu cu cua 6ng H, hiy
Gidy CNQSDBD cap cho ho ba T, sira Ban 4n so thim vé noi dung nay.

[7]. Dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Ha Vin
Q, ba Lwong Thi Thu B véi anh Tran Cao H. Do chap nhan mét phan khai kién
cia 6ng V ba T nén Toa an so tham da hay hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dt 1a c6 can ctr phap luat.

[8]. P6i v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 BG366291 vao sb cap
Gidy chimg nhan s6 CH07489 ctia UBND huyén T cip cho 6ng Q ba B tai thira
dat s6 225 to Ban d6 s6 13. Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng
V, ba T nén Toa an cp so thim huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ho
ong Q, ba B 1a ¢o6 can cu.

[9]. Xem xét khang cdo phin an phi so thim cta 6ng Q, ba B xét thdy: Do
chap nhdn khang céo cua ong Q, ba B va anh H, Hoi dong xét xir chip nhan
khang céo ctia 6ng Q, ba B, sira lai phan an phi so tham.

[10]. V& an phi phuc thim: Ong Ha Vin Q, ba Luong Thi Thu B phai chiu
an phi dan su so thim tuwong GNg V4i gia tri tai san Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong V, ba T.

[11]. V& chi phi t6 tung tai giai doan so tham: Do sira Ban 4n so thim nén
can stra lai phan chi phi t6 tung theo quy dinh tai Diéu 157 ctia B luat T4 tung
dan su.
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Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH
Cian ctr khoan 2, Diéu 308 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan khang céo cta 6ng Ha Vin Q, ba Luong Thi Thu B va anh
Tran Cao H. Sira Ban an déan su so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 09/7/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Ap dung: Can cr khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, Piéu 34,; Diéu 122, khoan
1, khoan 2 Piéu 131, khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100,
106, 166, 188, 203 Luat DAt dai nam 2013;

Xu:
Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Duy V va ba Nguyén Thi T
vé cac noi dung sau:

+ Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1101 giira
6ng Q ba B v4i anh Tran Cao H 13 v6 hiéu. Hau qua cua hop ddng vo hiéu éng
Q ba B véi anh H da tu théa thuan.

+ Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 366291 do UBND huyén T
cap cho 6ng Q ba B ngay 16/12/2011 tai thira dat s6 225 t& ban dd sb 13 xa N,
huyén T, tinh Quang Ngai.

+ Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong V ba T budc ong Q ba
B tra lai dién tich 28,m tai vj tri tiép gidp nha cua éng V, ba T. (¢é so do kém
theo Ban dn dén sw phiic tham).

2. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng V ba T vé viéc budc ong Q ba B tra
lai dién tich 120,29 m? tai thira s6 225, t& ban d6 sé 13, x4 N, huyén T, tinh
Quang Ngai.

3. Chap nhan yéu ciu cta anh Tran Cao H, hiy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 0267311 do UBND huyén T cip ngay 21/12/2000 cho ho ba
Nguyén Thi T.

Ong Q, ba B va ong V, ba T ¢o trach nhiém dén cac co quan hanh chinh
Nha nudc c6 thAm quyén dé xin cap lai Gidy CNQSDD theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai.

4. V& an phi dan sy so tham, phuc tham va chi phi t6 tung: Ap dung Diéu
147; Piéu 148; Piéu 157 Bo luat T tung dan su; Diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 3, Piéu 24, khoan 4 Piéu 26; diém b, khoan 2, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 1é phi toa an.
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+ Ong V, ba T dugc mién an phi dan su so tham, tra lai sé tién 571.500
dong tai B lai s6 AA/2016/0004242 ngay 12/12/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Ngai cho 6ng V, ba T.

+ Ong Ha Vin Q, ba Luwong Thi Thu B phai chiu 2.807.000d6ng(hai triéu
tam tram 1é bay ngan dong) an phi dan sy so tham.

- V& chi phi té tung: Téng cong sb tién chi phi td tung xem xét tham dinh,
do dac 13 9.500.000 dong, 6ng Q ba B phai chiu 1.790.000dong(mét trieu bay
tram chin muwoi ngan dong), ong V ba T phai chiu 7.710.000 ddng(bay triéu bay
trdam muwoi ngan dong), ong V, ba T da ndp 9.500.000 dong, ong Q ba B phai tra
lai cho 6ng V, ba T 1.790.000,d0ng(mét triéu bdy tram chin muoi ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu thanh toan thi phai tra thém 1ai suat
cham tra twong tng v6i sb tién va thoi gian cham tra, 13i sudt cham tra duogc tinh
theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7* ,9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quéang Ngii; (Paky)

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Truwong Cong Thi
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