TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an: 137 /2021/DS- PT
Ngay 22/12/2021 ’
V/v tranh chap quyén su dung dat

] ‘ NIjIAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Quyét
Cdc Tham phadn :1- Ba Nguyén Thi Huong Giang;  2- Ba Pham Thi Minh Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh bac Giang.
- Pai dign Vign kiém sdt nhéan dén tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Luong Thit Tung - Kiém sat vién

Do ban 4n s6: 06/2021/DSST ngay 16/7/2021 ciia Toa an nhan dan huyén
Son D ¢6 khang cao.

Trong ngay 22 thang 12 nim 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bic
Giang, xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 95/2021/TLPT- DS,
ngay 12/10/2021 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir so: 125/2021/QDXX — PT ngay 07 thang 11 nam 2021, Quyét dinh
hodn phién toa sb: 177/2021/QPPT ngay 22 thang 11 nam 2021, giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi Ph, sinh nam 1956 )

Noi cu tra: Thon Trai Rang, xa Cam D, huyén Son D, tinh Bac Giang.

(c6 mat khi xét xir, ving mat khi tuyén 4n).

* Bi don: Ong Vi Vian Th (Vi Van Nh), sinh nim 1961;

Ba Tran Thi M, sinh nam 1962; (c6 mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an).
Noi cu tra: Thon Trai Rang, xa Cam D, huyén Son D, tinh Bac Giang.

(c6 mat khi xét xir, ving mat khi tuyén an).

*Nguwoi bdo v¢ quyén va lgi ich hgp phdp cho bj don:

Luat su: Ngo Bac T- Van phéng luat su Bong Tam & cdng su; Poan luat
su tinh Bac Giang (c6 mat khi xet xu, vang mat khi tuyén an).

* Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: ,

Luat su: Nguyén Van D- Cong ty luat TNHH Mot thanh vién Bao Hién;
Poan Luat su Bac Giang (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an).
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* Ngwoi cé quyén li va nghia vu lién quan:

1. Ong Lang Van Ch, sinh nam 1975 (c6 mt khi xét xir, ving mit khi tuyén

an).

2. BaHO Thi Nh, sinh nam 1971; Véng mat

3. Cu Duong Thi X, sinh nam 1937; Véng mat

4. Anh Vi Van Th, sinh ndm 1989; Ving mit

5. Anh Lang Vin T, sinh ndm 1988 (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén
an).

6. Chi Trinh Thi L, sinh nam 1992; Véng mat
Péu cu trh tai: Thon Trai Rang, xa Cam b, huyén Son D, tinh Bic Giang.

7. UBND xi Cam D; Nguoi dai dién hop phap la 6ng Ngbé Van Bo — Can b
dia chinh — xay dung; C6 don xin xét xir vang mat

8. UBND huyén Son D; Nguoi dai dién hgp phap la ong Lam Van Béo —
Phé truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son D; Co don xin xét xu
vang mat

(Nguoi dai dién hop phap cho cu X, 6ng Th la ba Tran Thi M; Nguoi dai
dién hop phap cho anh Tiép, chi Loan 1a ba Hoang Thi Ph).

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khoi kién, don khoi kién b sung va nhitng 16 khai tiép theo c6
trong ho so cling nhu tai phién toa nguyén don ba Hoang Thi Ph trinh bay:

Nam 1997, gia dinh ba dugc chinh quyén dia phuong va co quan nha nudc
c6 thAm quyén giao cho quan 1y bao vé rimg 01 16 dat 1am nghiép, dién tich 02ha,
thugc 16 15, khoanh 09 tai thon Ao Giang, xa Cam b; ngay 28 thang 02 nam 1997
gia dinh ba duoc UBND huyén Son P cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
bia xanh; ngay 30/01/2000 dwoc UBND huyén Son P cip d6i Gidy ching nhan
quyén str dung dat (chuyén tir s bia xanh sang s bia d6) c6 s6 N879221 dién tich
20.000m’, thudc 16 15 khoanh 09 thon Ao Giang (nay la thén Trai Rang), xi Cam
D mang tén ho ba Hoang Thi Ph.

Nguyén nhan tranh chip: Gia dinh ba va gia dinh ong Th c6 dét giap ranh
nhau, cudi ndm 2000 gia dinh éng Th ct sau khi thu hoach keo lai phat vén 14n
chiém sang dit cua gia dinh ba, gia dinh ba dd nhic nhd va yéu cau tra lai dat nhiéu
1an nhung gia dinh 6ng Th khong nghe ma cd tinh 14n chiém, dién tich dét gia dinh
ong Th lan chiém cua gia dinh ba 1a 8.495m’. UBND x4 Cam D d tién hanh hoa
giai nhung khong thanh.

Nay gia dinh ba dé nghi Toa an giai quyét: Budc gia dinh ong Th, ba M phai
tra lai toan bo dién tich dat 1an chiém 8.495m” cho gia dinh ba quan 1y, s& hitu theo
quy dinh cua phap luat. V& cay keo trén dit gia dinh 6ng Th trong, ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phéap luit, ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khéc.
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2. Bi don 6ng Vi Van Th, ba Tran Thi M xac nhan mot phén !(‘)’i khai ctia bén
nguyén don; tai ban tu khai, 161 trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung; tai phién
toa ong Th, ba M trinh bay:

Nam 1994, gia dinh 6ng ba dugc co quan nha nudc co thAm quyén giao cho
quan ly bao vé rung 01 16 dat 1am nghiép, dién tich 0,8ha tai thon Ao Giang, xa
Cam b; nam 1997 dugc UBND huyén Son D cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so bia xanhva gia dinh trong cdy theo du an Viét Duc. Ngay 15/10/1999 gia
dinh 6ng ba dugc UBND huyén Son D cap d01 Gidy ching nhan quyén st dung
dat (chuyén tir s6 bia xanh sang s6 bia do) c6 s6 P000604, dién tich 8.000m?, thudc
16 14 khoanh 09 tai thon Ao Giang (Nay la thon Trai Ring), x3 Cam P mang tén
ho 6ng Vi Van Th.

Nguyén nhan tranh chap: Do dit cua gia dinh 6ng ba va gia dinh ba Ph giap
ranh nhau, hai gia dinh quan 1y va st dung 6n dinh khong xay ra tranh chip gi.
DPau nam 2016, gia dinh ba Ph cho ring gia dinh 6ng ba 14n chiém dét cua gia dinh
ba Ph la khong dung. UBND xa da hoa giai nhung khong thanh.

Gia dinh 6ng ba khong 14n chiém dét cua gia dinh ba Ph; Do vay, yéu cau
khéi kién cia ba Ph yéu cau gia dinh 6ng ba phai tra lai dién tich dét 8. 495m la
khéng c6 can ctr, dng ba khong chap nhén; 6ng ba dé nghi Toa an giai quyet vu an
theo quy dinh cua phap luét, ngoai ra d6ng ba khong c6 yéu cau hay y kién gi khéc.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:
3.1. Loi trinh bay cua anh Lang Van T, chi Trinh Thi L:

Nim 1997, gia dinh anh chi dugc chinh quyén dai phuwong va co quan nha
nuéc cd thim quyén giao cho quan 1y bao vé 01 16 dét ring c6 dién tich 02ha,
thugc thon Ao Giang (nay la thén Trai Rang), xa Cam b; ngay 28 thang 02 nam
1997 gia dinh duoc cdp gidy chimg nhan quyen su_dung dat so bia xanh; ngay
30/01/2000 gia dinh duge UBND huyén Son D cap doi Glay chirng nhan quyén sur
dung dét (SO bia do) c6 s6 N879221, dién tich 20.000m’, thudc 16 15 khoanh 09
thon Ao Giang, xi Cam D mang tén hC) ba Hoang Thi Ph.

Nguyén nhén xay ra tranh chép: Gia dinh anh chi va gia dinh 6ng Th c6 dién
tich dat rimg gidp ranh nhau nén xay ra tranh chap Cubi nam 2000 gia dinh 6ng
Th ctr sau khi thu hoach keo lai phat ven lan chiém sang dat cua gia dinh anh chi,
gia dinh anh chi da phac nho va yéu cau tra lai dat nhiéu lan nhung gia dinh 6ng
Th khong nghe ma cd tinh lan chiém.

Nay anh chi dé nghi Toa an giai quyét, budc gia dinh ong Th phai tra lai dién
tich da lan chiém cho gia dinh quan ly, s¢ htru.

3.2. Loi trinh bay cua cu Duong Thi X:

Do tudi cao suic yéu va khéng con minh man nén cu X khong dt minh min
dé nhé cung cap duogc 10i khai, cy nhat tri giao cho nguoi dai dién hop phap la ba

Tran Thi M trinh bay bao vé quyén loi cho ba trong qua trinh giai quyét vu an tai
Toa an.
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3.3. Loi trinh bay ctua ong Lang Van Ch:

Nam 1994, gia dinh 6ng duogc chinh quyén dia phuong va co quan nha nudc
c6 tham quyén giao cho quan ly bao vé 01 16 dat rimg. Tur khi dugc giao dat gia
dinh quan 1y, canh tac lién tuc trong cay dén nay khong c6 tranh chap véi ai. Ngay
23/3/2001 dugc UBND huyén Son D cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (S6
bia d0) c6 s6 Q619969, dién tich 1,7ha, thudc 16 14 khoanh 09 thon Ao Giang, xa
Cam D mang tén ho 6ng Lang Vin Ch.

Viéc gia dinh ong, gia dinh ba Ph va gia dinh 6ng Th ¢6 canh tac 1in chiém
vao dat cua nhau hay khong ong khong biét. Néu cac bén canh tac c6 lan chiém
vao dét cua gia dinh 6ng ciing khéng yéu cau Toa an giai quyét, vi dién tich dat
hién gia dinh 6ng va cac bén dang quan ly dugc giao dat, quan 1y, canh tac st dung
6n dinh tir 1au khong c6 vudng mic gi.

3.4. Loi trinh bay ctia ba HO Thi Nh:

Nguf)n gbc dat hién gia dinh dang st dung co tir nam 1990, sau d6 dugc
chinh quyén dia phuong va co quan nha nuéc c6 thim quyén giao cho quan ly bao
vé ring; tir khi dugc giao dat gia dinh quan 1y, canh tac lién tuc tréng cay den nay
khong c6 tranh chap voi ai. Ngay 30/01/2000 dugc UBND huyén Son D cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat c6 s6 N879201, dién tich 22.000m?>, 16 16 khoanh
09 thon Ao Giang, xd Cam P mang tén ho 6ng Duong Vin Cuc.

Viéc gia dinh ba Ph c6 trong cy vao dat cua gia dinh ba dugc giao theo
Gidy ching nhan QSDD hay khong ba khong biét. Néu gia dinh ba Ph c6 canh tac
vao dat gia dinh ba thi ba ciing khong yéu cau Toa an giai quyét, vi dién tich dat
hién gia dinh ba dang quan 1y 1a dugc giao dét, quan 1y, canh tc sir dung tir lau
khong c6 vudng méc gi.

3.5. Quan diém ciia UBND xi Cam D:

a) Vé ngudn goc qua trinh giao, quan 1y sir dung dat tai 16 14,15 khoanh 09
thon Trai Rang, xi Cam D, huyén Son Pong (Theo ban db s6 nam 2017 thudc 16
15, 16 khoanh 09) da dugc giao cho ho gia dinh ba Hoang Thi Ph va gia dinh ong
Vi Van Th:

- Dét cua gia dinh ba Ph duoc Nha nuéc giao nim 1997 giao cho quan ly
bao vé rimg 01 16 dat 1am nghiép, dién tich 02ha, thudc 16 15, khoanh 09 tai thon
Ao Giang (nay la thon Trai Rang), xa Cam b; ngay 28 thang 02 nam 1997 dugc
UBND huyén Son Donq cap gidy ching nhén quyén st dung dat sb bia xanh. Nam
2000 dugec UBND huyén Son D cap chuyen sang Gidy chirmg nhan quyén sir dung
d4t (Tir sO bia xanh sang sd bia do) co sb N879221 ngay 30/01/2000, dién tich
20.000m’, thudc 16 15 khoanh 09 tai thon Ao Giang, xd Cam P (Theo ban db 02)
mang tén ho ba Hoang Thi Ph.

- Dét cua gia dinh 6ng Th dwgc Nha nudc giao ndm 1995 1a 01 16 dat 1am
nghiép, dién tich 0,8ha tai thon Ao Giang (nay 13 thén Trai Ring), xi Cam D. Nam
1997 da duoc cdp sO bia xanh, dién tich 0,8ha, thudc 16 14 khoanh 9 thoén Ao
Giang. Ngay 15/10/1999 dugc UBND huyén Son D cip chuyén sang Gidy ching
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nhan quyén st dung dat (sé bia dd) cc} s6 s6 P000604, djén tich 8.000m?, thudc 16
14 khoéanh 9 tai thon Ao Giang, xa Cam D (Theo ban d6 02) mang tén ho 6ng Vi
Van Th.

Nguyén nhan tranh chép Do dat ctia hai ho gia dinh giap ranh nhau, qua
trinh giao dét thi cac ho nhan dat nhung khong quan ly, canh tac ngay ma chi quan
Iy bao vé ring dé 13y tién nén khong quan tdm dén dién tich va ranh gioi dat cua
gia dinh minh; sau nay do rimg nghéo kiét va cac ho chuyén doi trong cay phat
trién kinh t& nén cudi ndm 2000 hai gia dinh d4 xdy ra tranh chap. UBND x3 Cam
P d4 tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.

b) Ly do gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua gia dinh ba Ph ghi 16 15
khoanh 9, gia dinh 6ng Th ghi 16 14 khoanh 9 nhung tai sao theo ban db s quan Iy
dat dai ndm 2017 lai ghi gia dinh ba Ph ghi 16 16 khoanh 9, gia dinh 6ng Th ghi 16
15 khoanh 9 thén Trai Rang?

Theo ban d6 quan ly dat 1am nghiép dat 02 do Uy ban nhan dan xi Cam B
quan ly va tai thoi dlem cap Glay ching nhén quyén st dung dat (so bia xanh),
Gidy chimg nhan quyén st dung dit (s6 bia d6) cho ho gia dinh ba Hoang Thj Ph,
ho gia dinh 6ng Vi Van Th thi dat cua gia dinh ba Ph thudc 16 15, khoanh 9; gia
dinh 6ng Th thuoc 16 14, khoanh 9.

Do ¢6 viéc diéu chinh chuyén ddi tir ban d6 quan 1y dat 1am nghiép 02 sang
ban dd sb nam 2017 dé quan ly phén mém trén may theo hé toa dg; do do, gia dinh
ba Ph chuyén tir s6 16 trén ban do tir 16 15 thanh tén 16 16, con gia dinh 6ng Th
chuyén tir s6 16 trén ban d6 tir 16 14 thanh 16 15; viée chuyén dbi s6 16 thi vé dién
tich, vi tri va ranh giéi cac 16 dat tai khoanh 09 van dugc giit nguyén.

¢) V& trinh ty, thu tuc giao dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh ba Ph va gia dinh ong Th, dién tich dat ghi giao theo gidy chiing
nhan quyén st dung dat cta hai ho gia dinh so v6i ban d6 giao dét c6 sy khac nhau
va véi dat tai thuc dia:

Dét hai ho gia dinh da dugc giao tai thyc dia, déu da duoc 1ap hd so va cap
gidy nhan quyen su dung dat so bia xanh. Nam nam 1999 va nam 2000 hai h¢ da
duoc 1ap ho so va cip glay ching nhan quyén st dung dat s6 bia do. Nhu vay vé
trinh tu, tha tuc giao va cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho hai ho gia
dinh 14 ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

Dbi v6i dién tich dat ghi giao theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi
ban d6 giao dat va dién tich dat tai thuc dia co sy khac nhau 1a do: Tai thoi diém
1ap ban dd giao dat 1am nghiép 02 va cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ho ba Ph va ho éng Th tai khoanh 09 khong c6 may moc thiét bi dé do dac, chi xac
dinh tai thuc dia do bang thu cong hodc xac dinh bang cac mbc gio1 tu nhién nhu
rong, khe, rach, dinh hodc cac mdc gidi khac, sau d6 v& trén ban d6 quan 1y dat 1am
nghiép 02 dé xac dinh ranh giéi 16, khoanh va dién tich. Nam 2017 dat 14am nghiép
tai khu vuc x3 Cam D duoc xac dinh dién tich, 16 khoanh trén ban do sb; qua trinh
lap da kiém tra do dac 16 khoanh lai béng thiét bj may moc nén dién tich dét cua
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gia dinh ba Ph ting lén so véi gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 0,3ha (tur 2,0
Ién 2,3ha), gia dinh 6ng Th tang 1én so v&i gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
0,7ha (tr 0,8 1én 1,5ha).

Vi vay, dién tich dat cac 16 ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ban d6 quan 1y dat 1am nghi¢p so véi dién tich dat tai thyc dia khong chinh xéac va
¢o su chénh léch.

d) V& dién tich dit gia dinh ba Ph dang quan 1y khong nam trong 16 15 cia
gia dinh ba Ph 1a 13.450m*(Cu thé: thudc dit cong dong 5.447m’, dat thude 16 13
cua gia dinh 6ng Lang Van Siu 6.174m’va dat thudc 16 16 cua gia dinh ba H Thi
Nh 1.829m?); gia dinh ong Th quan 1y, canh tac khong dung vi tri 16 dat cua gia
dinh 6ng Th duoc giao ma lai quan 1y, canh tac sang 16 khéac 1a 11.626m™:

Khi giao dat cho cac ho gia dinh quan 1y thi da duoc phan 16, khoanh trén
ban d6 giao dat 02; qua trinh giao dat thi can bd chuyén mén giao cho cac ho gia
dinh tai thuc dia theo dung ban do, do d6 khong co su giao khong dung hodc nham
13n vé vi tri s6 16, khoanh.

Sau khi cac ho gia dinh dugc giao dat thi cac ho khong quan 1y, canh tac
ngay ma chi quan 1y bao vé rimg dé lay tién nén ho khong quan tdm dén dién tich,
vi tri va ranh gi6i 16 dét cua gia dinh minh duoc giao. Sau nay do rimng nghéo kiét
va cac ho chuyén doi trong cay phat trién kinh té, qua trinh canh tac cac ho gia
dinh tu minh x4c dinh vi tri dat cua gia dinh minh, khong nho cén bd c6 chuyén
mon xac dinh; tir do cac ho gia dinh quan ly, canh tac khong dung vi tri, ranh gidi
dat theo 16 khoanh duoc giao theo gidy chimg nhén quyén su dung dat va ban do
giao dat 1am nghiép 02, ban db sb.

e) Vé viéc giai quyét vu an, vé dién tich dat cong dong do UBND x4 quan 1y
ma ho gia dinh ba Ph, gia dinh ong Th dang quéan 1y, vé s6 10, dién tich ghi trong
gidy chirng nhan khong khép v6i ban dd quan ly dat dai:

Déi vé6i dién tich dat tranh chip giita hai ho gia dinh ba Ph véi gia dinh 6ng
Th va dién tich dét hai ho gia dinh dang quan 1y khong nim trong 16 dit cua gia
dinh minh (d4t thudc cac ho gia dinh khac duoc giao), d& nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Dbi voi dién tich dét ciia cong dong do UBND xa quan 1y ma gia dinh ba Ph,
gia dinh 6ng Th dang quan 1y (Ba Ph 5.447m’ 6ng Th 1.398m”) thi UBND x4 véi
hai ho gia dinh tu giai quyét voi nhau, UBND xa khong yéu cau Toa an giai quyét
thi sau nay cac bén khong giai quyét duoc voi nhau va c6 tranh chip Toa an giai
quyét sau.

Vé s6 16, dién tich ghi trong glay ching nhan khong khép véi ban d6 quan
Iy dat dai: Néu sau nay vu an giai quyét xong, cac ho gia dinh co dat trong khoanh
09 cung nhu gia dinh 6ng Th, gia dinh ba Ph ¢6 don yéu cau diéu chinh dién tich
dat va s6 16 thi chinh quyen dia phuong d¢ nghi UBND huyén diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ding dién tich dat va s 16 sau.

3.6. Quan diém ctia UBND huyén Son b:
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a). Vé diéu kién giao dat va cap gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho gia dinh
ba Hoang Thi Ph va gia dinh 6ng Vi Van Th; vé trinh ty, thu tyc giao dat va 1ap ho so cap
gidy chig nhan quyén sir dung dét gia dinh ba Hoang Thi Ph va gia dinh ong Vi Van
Th:

- Vé dat gia dinh ba Ph dugc giao: Nam 1997, gia dinh ba Ph dugc Nha nudc giao
cho quan 1y bao vé rimg 01 16 dat 1am nghiép, dién tich 02ha, thudc 16 15, khoanh 09 tai
thon Ao Giang (nay la thon Trai Rang), xa Cam b; ngay 28 thang 02 nam 1997 dugc
UBND huyén Son Pdngq cap glay chimg nhan quyen str dung dat s0 bia xanh. Nam 2000
dugc UBND huyén Son b cap chuyén sang Giy chu’ng nhéan quyén str dung dét (s6 bia
do) co s6 N879221 ngay 30/01/2000, dién tich 20.000m”, thudc 16 15 khoanh 09 tai thén
Ao Giang, xi Cam P mang tén ho ba Hoang Thi Ph.

- Vé dat gia dinh 6ng Th, ba M duoc giao: Nam 1997, gia dinh 6ng Th dugc Nha
nude giao 01 16 dat 1am nghiép dé quan 1y bao vé rimg tai thon Ao Giang (nay 1a thén
Trai Ring), xi Cam P va dugc UBND huyén cip s6 bia xanh ngay 28/3/1997, dién tich
0,8ha, thudc 16 14 khoanh 9 thon Ao Giang. Ngay 15/10/1999 dugc UBND huyén Son b
cap chuyén sang Gidy chig nhan quyén st dung dét (s6 bia do) co sb sd P000604, dién
tich 8.000m’, thudc 16 14 khoanh 9 tai thén Ao Giang, xi Cam P mang tén ho ong Vi
Van Th.

- bt hai h¢ gia dinh dé dugc giao nhén tai thuc dia, déu duoc 1ap hd so va cép
gidy nhan quyen sir dung dat sb bia xanh. Nam ndm 1999 va nam 2000 hai h¢ da dugc
1ap hd so va cap glay chung nhan quyen str dung dat sd bia d6. Nhu vay vé trinh tur, thu
tuc giao va cip gidy chimg nhén quyén st dung dt cho hai ho gia dinh 13 ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phép luét.

- Nguyén nhén tranh chép: Do dit cia hai hd gia dinh gidp ranh nhau, qua trinh
giao dt thi cac ho nhén d4t nhung khong quan ly, canh tac ngay ma chi quan ly bao vé
ring dé lay tién nén khong quan tAm dén vi tri, dién tich va ranh gioi dat cua gia dinh
minh; sau ndy do rimg nghéo kiét va cac hd chuyén ddi trdng cdy phat trién kinh t, qua
trinh tréng cay phat trién kinh t& cac ho khéng moi can b cd chuyén mén dén xac dinh
vi tri, ranh gid1 16 khoanh ma da ty minh xac dinh nén xay ra tranh chép.

b) Theo gidy chimg nhan quyén str dung dit va ban do giao dat 1am nghiép 02 thi
dat ciia gia dinh ba Ph ghi 16 15 khoanh 09, gia dinh 6ng Th ghi 16 14 khoanh 09. Theo
ban d6 s6 quéan 1y dat dai nam 2017 thé hién 16 dat ciia gia dinh ba Ph ghi 16 16 khoanh
09, gia dinh dng Th ghi 16 15 khoanh 09; 1y do viéc thay ddi ghi s6 16 trén ban do:

Theo ban do quan ly d4t 1am nghiép dat 02 do Uy ban nhan dn x3 Cam D quan Iy
va tai thoi diém cép Glay chimg nhén quyén sir dung dat (sO bia xanh) va Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (s6 bia do) cho ho gia dinh ba Hoang Thi Ph, ho gia dinh 6ng Vi
Van Th thi dat coa gia dinh ba Ph thudc 16 15, khoanh 9; gia dinh 6ng Th thudc 16 14,
khoanh 9. Pé quan ly phﬁn mém trén may theo hé toa do ve dit dai, nén da diéu chinh
chuyén d6i tir ban d6 quan 1y dat 1am nghiép 02 sang ban do s6 ndm 2017; do d6, gia
dinh ba Ph chuyén tir s6 16 trén ban do tir 16 15 thanh tén 16 16, con gia dinh 6ng Th
chuyén tir s6 16 trén ban db tir 16 14 thanh 16 15; viéc chuyén dbi s6 16 thi vé dién tich, vi
tri va ranh gidi cac 16 dét tai khoanh 09 tai thon Trai Rang van duoc giit nguyén.
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¢) Dién tich dat duoc giao theo 16 ghi trong glay chimg nhan quyén st dung dat
cta hai ho gia dinh so véi dién tich dat theo ban do giao dat va dét tai thuc dia c6 sur
chénh l&€ch nhau:

Dién tich dat chénh Iéch la do tai thoi diém 1ap ban do giao dat 1am nghiép 02 va
cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét cho ho ba Ph va ho 6 ong Th tai khoanh 09 khong
cO may moc thiét bi dé do dac, chi xac dinh tai thuc dia do bang thu cong hodc xac dinh
bang cac moc gi61 ty nhién nhu rong, khe, rach, dinh hodc cac mdc gi61 khac. Nam 2007
dat 1am nghiép tai khu vuc xa Cam D duoc xéac dinh dién tich, 16 khoanh trén ban d6 so;
qua trinh 1ap da kiém tra do dac 16 khoanh lai béng thiét bi may moc hién dai nén dién
tich 16 dat clia gia dinh ba Ph tang 1én so voi gidy chimg nhan quyén str dung dat 14 0,3ha
(tlr 2,0 ha 1én 2,3ha), gia dinh 6ng Th ting 1én so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1a 0,7ha (tr 0,8 ha 1én 1,5ha).

_ Vivay, dién tich dat cac 16 ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat va ban
d6 quan ly dat 1am nghi€p so vdi dat tai thuc dia khong chinh xac va c6 sy chénh 1éch.
Dién tich dét tang do nguyén nhan nhu ¢ trén, nén toan bo dién tich dat tang nam trong 16
16 thudc quyen quan ly, sur dung hop phap cua gia dinh ba Ph; dién tich dat tang nam
trong 16 15 thudc quyén quan 1y, st dung hop phép gia dinh 6ng Th.

d) Vé viéc giai quyét vu an, vé dién tich dat cong dong do UBND x3 quan ly ma
hd gia dinh ba Ph, gia dinh 6ng Th dang quan ly:

- DI voi dién tich dat tranh chép gilta hai ho gia dinh ba Ph véi gia dinh ong Th,
dién tich dat hai h¢ gia dinh dang quan ly khong nam trong 16 dat cua gia dinh minh (dat
thude céac ho gia dinh khac dugc giao) va dién tich dat cua cong dong do UBND xa quér}
Iy ma gia dinh ba Ph, gia dinh 6ng Th dang quén Iy (Ba Ph 5.447m’, ong Th 1.398m’) dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Pbi v6i s6 16 ghi trong gidy chig nhan quyén sir dung dét cia gia dinh ba Ph,
gia ‘dinh ong Th voq ban do s6 nam 2917 coO su kl}éc nhau; dién tich 16 dat tai thuc dia
nhiéu hon so voi gidy ching nhan quyén st dung dat: Néu sau nay vu an giai quyet xong,
cac ho gia dinh co dat trong khoanh 09 cling nhu gia dinh 6ng Th, gia dinh ba Ph ¢6 don
dé nghi di€u chinh dién tich dat va s6 16 thi UBND huyén s€ xem xét di€u chinh cho phu
hop./.

4. Két qua xem xét, thAm dinh va dinh gi tai san:

a) Két qua xem xét, tham dinh:

*,Dd’t cua ho ba Ph, ho ong Th duoc giao theo Gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat theo ban do so va ban do quan ly dat ldm nghiép 02:

- Gia dinh ba Hoang Thj Ph theo ban d6 quan 1y dat 1am nghiép 02 1216 15,
khoanh 09 (Theo ban d6 s di€u chinh s6 16 ndm 2017 thi thudce 16 16) gom cac
diém 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13.

- Gia dinh 6ng Vi Vin Th 16 14, khoanh 09 (Theo ban do s6 diéu chinh s6 16
nam 2017 thi thudc 16 15), gobm cac diém 1,2,3,4,5,17,29.

* Pat thuwc té hé ba Ph va hé éng Th dang quan 1y, sir dung tai khodnh 09:
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- Ho ba Ph dang quan ly dién tich: 27.870m°, gém cac diém
7,26,27,18,19,20,21,11,22,23,24,25,8,9, trong d6: Pat thude 16 15, khoanh 09, dién
tich 1a 14.420m* gom cac diém 6,7,8,9,10,11,20,21. Pét thudc 16 13, khoanh 09,
dién tich 1a 6.174m’; gdm cac diém 6,7,26,27,18,19,20. Dt thudc 16 16, khoanh
09, dién tich 1a 1.829m’; gdm cac diém 9,10,24,25. Pat cong déng do UBND xi
Cim D quan 1y thuoc khoanh 09 dién tich 1a 5.447m’ gdm cac diém
10,11,22,23,24.

- Ho 6ng Vi Van Th, ba M: Dién tich 15.380m’ gdém cac diém:
17,18,19,20,21,11,22,14,12,13,04,29,28. Dién tich dat thudc 16 14, khoanh 09 cia
ho 6ng Th dugc giao theo s6 1a: 3.637m’, g@)m cac diém: 5,17, 28, 29,16. Dién tich
dat thudc 16 15, khoanh 09, ciia gia dinh ba Ph duogc giao theo s6 1a: 8.495m* gom
cac diém: 4,5,11,12,13,20,21. Dién tich dat thudc 16 14, khoanh 09 1a: 1.733m’,
gém cac diém: 5, 17, 18, 19, 20. Dién tich thudc dat cong dong quan ly la:
1.398m’, gom cac diém: 11, 12, 14, 22.

* Dién tich ddt tranh chdp hién gia dinh ong Th dang quan Iy ba Ph khoi
kién va khoi kién bé sung: Dién tich 8.495m’, gom céac diém: Hudng Pong bac
diém 4 - 11 — 12 — 13 = 124m, huéng Nam dlem 20 —21-11 = 113m, hudéng Tay
diém 5- 20 = 52m, hudng Tay béc diém 4-5-16 = 138,6m.

* Ve tai san trén dat tranh chdp 8.495m’, h¢ éng Th da trong cdy keo nhir
sau: Cay keo c6 dudng kinh goc tir 15-17cm = 32cay, tir 10 — 13 =476 cay, tu 08-
10cm = 1.625cay, duoi 05 cm = 2.436¢ay.

Theo ban do quan 1y dat 1am nghiép dat 02 do Uy ban nhan dan x4 Cam D
quan 1y va Gidy chirmg nhin quyén st dung dat (sé bia xanh), Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (s6 bia do) cho ho gia dinh ba Hoang Thi Ph, ho gia dinh 6ng Vi
Vin Th: Dt cia gia dinh ba Ph 1a 16 15, khoanh 09; gia dinh 6ng Th 1a 16 14,
khoanh 09. Do diéu chinh chuyén d6i tir ban d6 quan 1y dat 1am nghiép 02 sang
ban dd s6 nam 2017 theo hé toa do, dit cua gia dinh ba Ph stra s6 16 trén ban do tir
16 15 thanh 16 16, con gia dinh 6ng Th stra s6 16 trén ban do tir 16 14 thanh 16 15 (vi
tri va ranh gidi cac thira dat van dugc giit nguyén hién trang).

* Pbi chiéu véi ban dd giao dat 1am nghiép 02 va ban do sé xac dinh: Toan
bo dién tich dét tranh chap 8.495m’hién gia dinh 6ng Th dang quan ly, s¢ hiru nam
trong 16 15 khoanh 09 thon Trai Ring, xd Cam D (theo ban do giao dat lam nghiép
02) cua gia dinh ba Ph da dugc UBND huyén Son D giao va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

b) Két qua dinh gia tai san trén dat tranh chip:

- V& dat: 8.495m’ x 7.000d/ m® = 59.465.000d
- V& ciy Keo: Tur 8-10cm 1.625 cay x 10.000d/cay = 16.250.000d; Tir 10 -
13cm 476 cay x 20.000d/cay = 9.520.000d; Tur 15 - 17cm 32 cay x 32.000d/cay =
960.000d; dudi 5cm 2.436 cay x 8.000d/cay = 19.488.000d. Tong gia tri ciy Keo
theo dinh gia la: 46.218.000d.
Vi ngi dung trén, Toa an nhin dan huyén Son D da xir:
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[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Ph

[2] Budc bi don 6ng Vi Van Th, ba Tran Thi M va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan cu Duong Thi X, anh Vi Van Th phai tra cho gia dinh ba Hoélng
Thi Ph quan 1y, s& hitu toan bo dién tich dat 1am nghiép tranh chap 8.495m’ nam
trong 16 15 khoanh 09 (theo ban do giao dat 1am nghiép 02) thon Ao Giang (Nay la
thon Trai Ring), xd Cam B, cu thé gém cac diém nhu sau: Huéng Dong bic diém
4-11—-12—13 = 124m, huéng Nam diém 20 — 21 - 11 = 113m, huéng Tay diém
5-20 = 52m, hudng Tay béc diém 4-5-16 = 138,6m.

C6 so dd do v& kém theo (Tén cac 16 thé hién trén so dd cé trong hd so vu 4n
theo ban d6 s6 nam 2017).

[3] Giao cho gia dinh ba Hoang Thi Ph dugc s& hitu toan bg tai san do gia
dinh ong Th, ba M tao 1ap gin lién trén dat gdm: Cay keo c6 duong kinh goc tir 15-
17cm = 32cay, tr 10 — 13 = 476 cay, tou 08-10cm = 1.625cdy, dudi 05 cm =
2.436cay.

Nguyén don ba Hoang Thi Ph phai tra cho gia dinh 6ng Vi Van Th, ba Tran
Thi M s6 tién gia tri tg‘li san ~(cﬁy keo) la: 46.218.000d (Bon muoi sdu triéu, hai
tram muoi tAm nghin dong chan)

Ngoai ra ban an con tuyén vé ngudi phai chiu tién chi phi t6 tung, tién an
phi, nghia vu Thi hanh an va quyén khang cao cho cac bén duong su.

Sau khi ban an so thim tuyén, ngay 23/7/2021 ba M khang cao: khong nhét
tri v6i quyét dinh ctia ban an so tham chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Ph budc
gia dinh ba phai tra lai gia dinh ba Ph dién tich dit tranh chap.

Tai phién toa phuc thim, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va dé nghi cdp phuc thim giitu nguyén ban an so tham. Luat su Phia bi don van
giit nguyén noi dung khang céo va xac dinh toa an cép so thAm xét xir can cir vao
két qua tham dinh thi dat dang tranh chap hién dang nam trong dién tich QSD dat
ctia ba Ph tai 16 s6 16 khoanh 9 14 ding, tuy nhién dién tich dat dang tranh chap
nay do ba M, 6ng Th cing dé str dung tur nhiéu nam nay va da trong ciy cdi trén
d4t nhiéu nim nay, dd khai thac nhiéu nim cdy trong trén dat ndy, nhung cac loai
cdy trong trén dat tir khi xét xir so tham va dinh gi4 thi cay trong trén dat di 16n lén
va gid tri hién tai da khac do vay dé nghi tao cap phuc tham dé cho ba M dugc khai
thac s6 cdy trong trén dat dé tra lai dat cho ba Ph. ba M xéc dinh sb cay trong nay
phéi c6 thoi gian khodng 7 nam nita méi khai thac dugce. Ngoai ra cac bén duong
su ciing khong cung cap thém duogc tai liéu ching cir nao khac dé bao vé quyén loi
cho minh tai phién toa hom nay.

* Phat biéu quan diém cua Vién kiém sat:

- V& tb tung: V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét
VU an cua Tham phan, Hoi ddng xét xir; viee chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén két thuc phan tranh luin chuyén

vao nghi 4n; Tham phéan, Hoi dong xét xtr cling nhu viée chép hanh phép luat cia
cac duong su thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.
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- Vé ndi dung: B¢ nghi HDXX ép dung khoan 1 Dieu 308 BLTTDS khong
chap nhan khang cdo cua ba M; gitr nguyén Ban an so thdm. Mién an phi dan sy
phuc tham cho ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra cong khai
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua ba
M thi thay:

Nim 1997, gia dinh ba Ph duoc chinh quyén dia phuong va co quan nha
nude c6 tham quyén giao cho quan 1y bao vé ring 01 16 dat 1am nghiép tai thon Ao
Giang, xa Cam D; ngay 28 thang 02 nam 1997 gia dinh ba Ph dugc UBND huyén
Son D cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 bia xanh. Ngay 30/01/2000 dugc
UBND huyén Son D cap 601 Gidy chitng nhan quyén str dung dat (chuyén tir sO bia
xanh sang s0 bia do) cé s6 N879221, dién tich 20.000m?, thudc 16 15 khoanh 09
thon Ao Giang (nay la thon Trai Réng), xa Cam D cap cho hC) ba Hoang Thi Ph.

Nam 1995, gia dinh 6ng Th, ba M dugc co quan nha nudc co thAm quyén
giao cho quan ly bao 01 16 dat rimg; nam 1997 gia dinh 6ng Th, ba M dugc UBND
huyén Son D cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat so bia xanh ngay 28/3/1997.
Ngay 15/10/1999 gia dinh ong Th, ba M dugc UBND huyén Son D cap do6i Glay
ching nhan quyén su dung dat (chuyén tir s6 bia xanh sang s6 bia do) co so
P000604, dién tich 8.000m’, thudc 16 14 khoanh 09 thon Ao Giang (Nay la thon
Trai Rang), xi Cam P mang tén ho ong Vi Van Th.

UBND xi Cam D, UBND huyén Son P va thanh vién to cong tac tham gia
giao dat tai thuc dai l1a 6ng Hoang Lién Son — can bd Hat kiém 1am déu xac dinh:
Qua trinh giao dat, 1ap ho so va cap gidy chimg nhan quyén si dung dat cho hai hd
gia dinh 1 dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luat; khi giao dét tai thuc
dia cho cac ho gia dinh nhén thi t6 cong tac da can cir giao 16 da duoc phan 16 trén
ban dd giao dat 1am nghiép 02; do do, viéc giao dét cho cac ho gia dinh tai thyc dia
khong c6 su nham 1an vé vi tri, ranh giGi va 16 khoanh. Nguyén nhéan gia dinh ong
Th, ba M quan 1y, str dung khong dung 16 dat cua gia dinh duoc giao 1a do dat cua
2 bén gia dinh c6 giap ranh lién ké nhau, sau khi cac ho gia dinh duoc giao dat thi
cac ho khong quan ly, canh tac ngay ma chi quan ly bao vé rung dé 14y tién nén ho
khong quan tim dén dién tich, vi tri va ranh gioi 16 dat cua gia dinh minh dugc
giao. Sau nay do rimg ngheo kiét va cac hd chuyén do6i trong cay phat trién kinh té,
qua trinh canh tac cac hg gia dinh ty minh xac dinh vi tri, ranh gioi 16 dat cua gia
dinh minh, khong nho cén bd c6 chuyén mon xéac dinh; tir d6 cac ho gia dinh quan
ly, canh tac khong ding vi tri, ranh gi6i 16 dat cua gia dinh minh dugc giao theo
gidy ching nhén quyén sur dung dat va ban dd giao dat 1am  nghiép 02. Do vay, xac
dinh co quan nha nudc c6 thAm quyen da giao dat, 1ap ho so, 1ap ban dd va cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat cho hd gia dinh ba Ph 16 15 khoanh 09; gia
dinh 6ng Th, ba M 16 14 khoanh 09 thon Ao Giang (Nay la thon Trai Rang), xa
Cam D 13 dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phép lut.
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Can cur vao két qua tham dinh, dinh gia, y kién cua céc duong su xac dinh
dién tich dat 1am nghiép dang tranh chap 1a 8.495m” nam trong 16 15 khoanh 09
(theo ban d6 giao dat 1am nghiép 02) thon Ao Giang (Nay la thon Trai Rang), xa
Cam D thudc sé hitu cua gia dinh ba Ph (C6 so dd do v& kém theo).

Do viy, Toa cap so tham chdp nhan toan b yéu cau khoi kién cta ba Ph,
budc ong Th, ba M, cu X, anh Th phai tra cho gia dinh ba Ph quan ly, s& hiru toan
bo dién tich dat 1am nghiép tranh chip 8.495m” nam trong 16 15 khoanh 09 (theo
ban dd giao dat 1am nghiép 02); Giao cho ba Hoang Thi Ph dugc sé hitu toan b tai
san do gia dinh ong Th, ba M tao 1ap gin lién trén dat gdm: Cay keo c6 duong kinh
gbe tir 15-17cm = 32cdy, tir 10 — 13 = 476 cay, tir 08-10cm = 1.625cay, dudi 05
cm = 2.436 ciy; ba Ph phai tra cho gia dinh 6ng Th, ba M sb tién gid tri tai san trén
dat = 46.218.000d 1a c6 can ctr.

Vé chi phi t6 tung: Tién do dac, thém dinh la 13.300.000d va tién dinh gia 1a
2.000.000d; tong cong chi phi hét s6 tién 1a 15.300.000d, so tién nay ba Ph d3 ung
ra ndp chi phi; do yéu cau cia bén nguyén don duoc chap nhan nén budc bén bi
don 6ng Th, ba M phai ndp toan bo sb tién nay; sb tién 6ng Th, ba M ndp tra cho
ba Ph 1a dung quy dinh cua phap luat.

Trong giai doan chuén bi xét x{r & cap phuc tham va tai phién toa hom nay
ba M ciing khong cung cap thém duoc tai liéu chimg ctr ndo khac dé ching minh
va bao vé quyén loi cua minh, viéc ba M de nghi tai phién toa phuc tham 1a xin
dugc tu khai thac sb cay trong trén dat tranh chap nhung Itra cdy nay phai c6 thoi
gian khoang 7 nim nita méi thu hoach dugc, véi yéu cau nay khong duoc phia
nguyén don chap nhan nén hoi dong xét xtr khong chip nhan, do vdy khong cé cin
clr ¢ chap nhan khang cdo ctia ba M.

V& an phi phuc thim: Ba M thudc hd nghéo va 1a ngudi dan tdc thiéu sd sdng
o vung kinh té dic biét kho khan nén duge mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén :
QUYET PINH:

Ap dung: Kho‘ém 1 Diéu 308 cta B luat TH tung déq su. Khong chép nhan
khang c4o cua ba Tran Thi M, gitt nguyén ban an so tham s6: 06/2021/DSST ngay
16/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Son D.

V& 4an phi phac thim: Can cir C\Iiém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/NQ — UBTVQH 14 quy dinh v& an phi, 1¢ phi Toa an. Mién an phi dan
su phac tham cho ba Tran Thi M.

An x1r phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Giang; Thim phan- Chi toa phién toa
- TAND huyén Son b;
- Cuc THADS tinh Béc Giang;
- Nhimng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, VP. ,
Pang Van Quyet
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