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VIV tranh chap quyén st dung dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Tham phan: Ong Lam Béch
Ba Tran Thi Diu

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:
Ba Nguyén Thi Chudt — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2021 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur
phuc thim cong khai vu an thu Iy sb 86/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 18/2021/QD-PT ngay
26 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Phiic T, sinh nim 1966 (c6 mat);

Pia chi: Puong T, khu phd N, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong B& Trung A, sinh nim 1986 (c6 mit);
Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, Ninh Thuén.

2. Cac bi don:

+ C)ng Pham Van L, sinh ndm 1964 (c6 mat);

Dia chi: Thén S1, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

+ Ong Lé Van H, sinh nam 1971 (c6 mat);



bia chi: Thon S2, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi K, sinh nim 1964
(co mat);

Dia chi: Puong T, khu phd N, thi trin K, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong B& Trung A, sinh nam 1986 (c6 mit);

Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, Ninh Thuéan.

4. Nguoi khang cao: Cac bi don 6ng Lé Van H va 6ng Pham Van L.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don — 0ng Pham Phiic T va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — ong
Ba Trung A trinh bay:

Nam 1954, cha me¢ 6ng 1a cu Pham T1, cu Lé Thi P khai hoang thira dat
noéng nghiép ¢ thon S (nay 1a thira s6 40 va thira 47, to ban dd 47, X& P) va st
dung dén nam 1974 do thuc hién don dan budc gia dinh phai roi bo dat. Sau nam
1975, cha me¢ 6ng vé lai khu dat cii phuc hoa str dung dén nam 1997, cha me ong
di ké khai va dung tén S6 muc ké, trong d6 me 6ng ding tén thira 47. Nam 2002,
me Ong L gidy cho vo chdng ong thira dat 47. Vo chong ong khong tryc tiép
canh tac dat nhung c6 cho ong Pham S (hién da chét) st dung trong ciy Keo 1a
tram tr nam 1993 dén ngay 28/11/2002 thi ba Phan Thi T (vo 6ng S) tra dat lai.
Trong thoi gian tir nim 2004, ng di dang ky xin cip quyén sir dung nhung do
tréd ngai viéc tach huyén roi nam trong du an duong Phu Tho - Miii Dinh nén
ong van chua duoc cap gidy, viéc nday nhimg nguoi 1am tai xd nhu ong Nguyén
Thai T, ong Pham Thanh B va 6ng L& Van D biét 13, di timg x4ac nhan vao don
dang ky xin cap quyén st dung cia 6ng. Tuy nhién, dén nim 2010 thi dng L,
6ng H dén tranh chdp nhung chua ¢ co quan nao giai quyét dat diém. Trong
thoi gian 6ng tiép tuc khiéu nai, nam 2013 va nam 2016 6ng L ngang nhién chén
me va chi ong trén dat nay. Vi vay ong van giir nguyén yéu cau khoi kién budc
6ng H va dng L phai tra lai dién tich dat tranh chap; 6ng chap nhan trir phan dat
c6 02 ngdi mod theo hudng rao bdn bén cach déu 2 ngdi md 01 mét va 01 con
duong di vao cac ngdi mod chiéu rong 01 mét, chiéu dai tir mo giap dén duong di
ray, dé ong L thuén tién trong viéc chim séc md ma.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, bi don —ong Pham Vin L
trinh bay:



Ong khong chap nhan viéc doi dat cua 6ng T. Vé nguodn goc dat do 6ng va
6ng Lé Vin H khai hoang tir nim 2008. Do dit x4u 6ng khong canh tac, chi
quan ly nhung chua dang ky, ké khai tai dia phuong. Khi ¢6 du an duong Phu
Tho - Miii Dinh di qua, 6ng T dén tranh chap da dugc UBND x3 P giai quyét,
6ng T thira nhan khong phai dat cia 6ng nén sy viéc duge hoa giai thanh; do do
nam 2013 va nam 2016 éng chon me va chi ong trén dat nay, phia dng T khong
c6 ¥ kién gi. Nay 6ng van khang dinh dét tranh chap thudc quyén st dung cua
6ng va dng Lé Vin H, c6 éng Tran Vian L, 6ng Nguyén Van T, 6ng Duong Luc
T va 6ng Pham B biét rd va lam chung. Ngoai ra, ong khong co gidy to hay
ching ctr nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — ong Lé Vin H
trinh bay:

Ong khong chip nhan viéc doi dat cua ong T. Ong thong nhat 161 khai cua
6ng L. Ong van khang dinh dat tranh chap thudc quyén st dung ctia 6ng va 6ng
Pham Vin L quan ly. Nam 2010, 6ng T c6 tranh chap dat nay va da duoc xa P
giai quyét xac dinh khong phai dat cua 6ng T, do d6 nam 2013 va nam 2016,
6ng L chon cat me va chi 6ng trén dat, ong T khong phan d6i gi. Hién ong va
6ng L van dang quan ly dat, khong dong ¥ giao tra dt theo yéu cau ong T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan — ba Tran Thi K trinh bay:

Ba x4c nhan dét tranh chap trén c6 ngudn gbc cua cha me chong ba cho nhu
6ng T trinh bay. Do d6, day la tai san chung ctia vo chong. Ba théng nhét yéu
cau caa 6ng T, budc 6ng H va dng L phai giao tra dat cho vo chong ba.

Tai ban dn dan sw so tham sé6 09/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020
ciia Tod dn nhdn dan huyén T, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Can clr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Diéu 165, Biéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan su; Didu 203 luat dat dai nam 2013,
khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh so: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 cia
Chinh pht, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan yéu cau doi dat caa 6ng Pham Phuc T, ba Tran Thi K; budc ong
Lé Van H, 6ng Pham Vin L phai tra cho dng T, ba K dién tich dat 4.389m’
thudc thira sd 47, to ban dd sb 47, xa P (theo Trich luc ban dd dia chinh s6 716
ngay 23/6/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan — Chi nhanh T).



Ghi nhan 6ng T, ba K dong v trir dién tich dat cach 1 mét xung quanh 02
ngdi mod va trir con dudng di rong 1 mét kéo dai tir phan dat cac ngdi md dén con
duong di rdy (theo Trich luc ban dd dia chinh s6 716 ngay 23/6/2020 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuén - Chi nhanh T).

Ong T, ba K tu lién hé co quan c6 thAm quyén dé ding ky quyén sir dung
dat theo quy dinh cua luat dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu chi phi dinh gié tai san, an phi
dan su so thdm va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 02/10/2020, 6ng Pham Vian L va 6ng Lé Van H khang cao toan bd
ban 4n so thim; yéu cau Toa 4n cap phic tham giai quyét khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Pham Phic T.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ninh Thudn
phat biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cap phiic tham da chap hanh dung thu tuc t6 tung tir
khi thu Iy vu 4n cling nhu tai phién toa.

- V¢ viéc giai quyét vy an: Kiém sat vién dé nghi Toa an cép phiic thim
chap nhan yéu cau khang cdo cua cac bi don, tuyén khong chip nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don vi:

+ S6 muc ké do UBND x4 P 1ap nim 1997 thi thira dat dang tranh chap 1a
dat hoang do UBND x4 quédn 1y. Cong vin s6 219/UBND-DC ngay 25/8/2020
ctia UBND xa P van xac dinh dat tranh chdp c6 ngudn gbc 1a dat hoang (Cum
rung gang) do UBND xa quan 1y.

+ Cac tai liéu tang cho thira dat tir ba Lé Thi B sang cho 6ng Pham Phuc T
dugc UBND xi x4c nhan vao nim 2002 nhung ba D khong co gidy to chung
minh quyén st dung dat hop phap nén khong thé giao quyén sir dung dat cho
ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& thii tuc td tung

[1.1] Cac bi don 6ng Lé Van H, Pham Vian L giir nguyén yéu cau khang
c4o. Nguyén don 6ng Pham Phuc T gitt nguyén yéu cau khoi kién, tranh chép
toan bo dién tich 4.398m? dat thudc thura s6 47, to ban d6 sb 47, x& P, khéng
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dong y trir phan dién tich 02 ngdi mo ciing nhu dudng di theo quyét dinh cua
ban an so tham da tuyén. Cac duong sy khong thoa thudn giai quyét vu an.
Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién trong pham vi khai kién nén dugc Toa
an cp phuc tham chip nhan.

[1.2] Pon khéang cao cta cac bi don trong thoi han khang cdo, da nop tam
mg an phi phtc thim nén viéc khang cdo hop 1, duoc Toa 4n cdp phic thim
xem xét.

[2] Cac dwong sy tranh luian

[2.1] Cac bi don Ong Lé Van H, 6ng Pham Van L thira nhan khong co
chtng ¢t dé ching minh quyén st dung dét ciing nhu nguén goc dat nhung thuc
té c6 trong cay va chon md ma ngudi than trén dat khong bi ai phan d6i; Khong
bi chinh quyén dia phuong xir 1y vé hanh chinh ké ca sau khi xét xtr so tham,
6ng Pham Vin L tiép tuc chon ngudi chét va xdy ngdi mo thr ba trén dat tranh
chap.

[2.2] Nguyén don 6ng Pham Phuc T cho riang ngudn goc dat do cha, me
6ng khai hoang sau d6 chuyén giao cho 6ng bang gidy tay nim 2002 dugc
UBND x4 xac nhan. Ong T khéng canh tac dat nhung cho nguoi khac thué. S6
muc ké dat do UBND x4 P tai muc ghi chl ¢ tén ba Lé Thi P (me cta ong
Pham Phiic T) nén 6ng T ¢6 quyén sir dung dat hop phap.

[3] Toa an cAp phiic thim nhén thay

[3.1] Thira dat s6 47, to ban dd sb 47, xa P, cac duong sy dang tranh chip
c6 dién tich 4.398m? theo sé6 muc ké dia chinh dugc UBND xd P lap ngay
29/11/1997 thé hién 1a dat hoang (Trang s6 141, quyén s 2, thira dat s6 47, dién
tich 6.216m%). T& ban dd dia chinh xi P ciing thé hién thira dat s6 47 1a dat
hoang. Cong vin s6 219/UBND-DC ngay 25/8/2020 ciia UBND x4 P tra 10i cho
Toa an nhan dan huyén T ciing xac dinh thira dat s6 47 1a dat hoang “Cym ring
Gang” do UBND xa quan ly.

[3.2] Cac tai liéu 6ng Pham Phtc T cung cdp cho Toa an cap so tham chua
dung ndi dung ba Lé Thi B chuyén giao quyén st dung thira dat s6 47 (thtra dét
dang tranh chap trong vu an) sang cho 6ng Pham Phiic T, cac tai liéu nay duoc
1ap nim 2002 c6 xac nhan cuia UBND xa P. Tuy nhién, nhu phan tich tai tiéu
muc [3.1] thi thira dat dang tranh chip 1a dat hoang do UBND x4 quan ly. Ba Lé
Thi D khéng c6 gidy to chimg minh quyén sir dung dat hop phap nén céc gidy to
chuyén giao quyén sir dung dat néu trén khong cé gia tri phap 1y.



[3.3] Ban an so tham van dung Piéu 91 khoan 1 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luat dat dai (Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) nhung khéng chi rd thudc
diém nao cua khoan 1 Diéu 91. Diéu 91 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP quy
dinh: “Tranh chap ddt dai trong truong hop cdc bén tranh chdp khéong cé Gidy
chirng nhdn hodc khéng c¢é mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia
Ludt Ddt dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh nay thi viéc gidi quyét tranh chdp dwoc
thuc hién dwa theo cac can cwr sau:

a) Chimg cit vé nguon goc va qud trinh siv dung dat do cdc bén tranh
chd'p dat dai dwa ra;

b) Thuec té dién tich ddt ma cdc bén tranh chdp dang sir dung ngoai dién
tich ddt dang c6 tranh chdp va binh quadn dién tich ddt cho mét nhéan khdu tai
dia phuwong;

¢) Sw phii hop cia hién trang sir dung thira ddt dang c6 tranh chdp voi
quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé
duyét;

d) Chinh sach wu ddi nguoi co cong cua Nha nudc;

d) Quy dinh ciia phdp ludt vé giao ddt, cho thué ddt, céng nhdn quyén sir
dung ddt”.

Toa an cap so tham xac dinh cac duong sy dang tranh chap dat khong c6
gidy chtng nhan hodc khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100
ciia Luat Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP 1a dung. Tuy
nhién, cac duong sy khong chimg minh duoc ngudn gbc dat va qua trinh st
dung dat; Ngudn gbc dat vin do UBND x4 P quan 1y (Pat hoang); Hién trang sir
dung dat dang c6 md ma nén cac quy dinh tai cac diém tir a dén @ cua khoan 1
Piéu 91 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP khong théa man diéu kién dé cong nhan
quyén st dung dat cho nguyén don ciing nhu bi don.

[3.4] Thoi diém Toa 4n nhan dan huyén T thu 1y vu an thi trén thira dat ¢6
hai ngéi mo cua gia dinh 6ng Pham Van L. Ban an ghi nhan su tu nguyén cua
6ng Pham Phuc T trir phan dién tich dat c6 hai ngdi mo va con dudng di nhung
khong do, v&; khong trich luc céc diém va cac canh dan dén khong xac dinh
dugc dién tich trong khi phan quyét dinh cua ban an so tham trir dién tich 02
ngdi mo 12 9m® ddng thoi cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Phuc T 12
4.389m°. Phan quyét dinh ciia ban an so tham ciing khong tuyén ai duoc quyén
str dung phan dién tich dat c6 mo va phan dat dé di vao cac ngdi mo trong khi
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phan nhan dinh tai trang 4 ctia ban 4n so thdm c6 ghi “Péi véi phan ddt c6 hai
ngdi mé ciia gia dinh ong L lién quan dén van dé tam linh nén khong xem xét
gidi quyét”. Cho dén thoi diém hién nay, phap luat vé dan su chua huéng dan
giai quyét tranh chp dat dai c6 md ma nén viéc Toa an cip so thim danh gia
chtng ctr cho rang quyén sir dung dat caa ong Pham Phuc T 13 hop phap va cong
nhan quyén st dung dat cho 6ng T 1a khong ¢ cin ctr phap luat; Trén dat khong
c6 tai san, khong co vat kién trac hodc cay trong.

[3.5] Quyét dinh sb 499/QD-DC ngay 27/7/1995 cta Toéng cuc Dia chinh
ban hanh quy dinh miu s6 dia chinh; S6 muc ké dat; S6 cp gidy chimg nhan
quyén str dung dat; S6 theo doi bién dong dat dai thi cot ghi chi (13) trong sd
muc ké dat chi duogc ghi thong tin céc thira dat do bao, cac s thira dit b, cac
thira dat co chinh 1y bién dong. Noi dung ghi chi chinh 1y gdm c6: Thoi gian
(thang/ nam) chinh 1y; s6 hiéu thira dat va sb trang ghi lai thira dat (néu co). Thé
nhung, tai cot s6 (13) cta s6 muc ké dat do UBND x4 P 1ap nim 1997 ghi ba L&
Thi D trong khi cot s6 (2) ghi tén nguoi str dung dat van thé hién 1a dat hoang da
chtmg minh ngudn géc thira dat s6 47 khong quy chu cho ba Lé Thi B nén Toa
an cap phtic thAm cling khong chip nhan tranh luan ctia nguyén don ddi voi noi
dung nay.

[3.6] Tr nhitng phan tich, 1ap luan néu trén da ching minh ca nguyén don
va bi don déu khong ¢6 cac gidy to vé quyén st dung dat; khong co ching cir
chtng minh ngudn gdc dat; khong c6 qua trinh sir dung dat; Trén dat tranh chap
khong c6 tai san cling nhu vat kién trac nhung c¢6 hai ngdi mo cia gia dinh 6ng
Pham Vin L ton tai trén dat trudc thoi diém Toa 4n nhan dan huyén T thu Iy vu
an va 01 ngdi mo dugc phia 6ng L chon sau khi Toa an nhan dan huyén T xét xur
so tham; Uy ban nhan dan xi P xé4c dinh thira dt tranh chap 1a dat hoang nén
Toa an cap phiic thim khong cong nhan quyén st dung thira dat néu trén cho
6ng Pham Phuc T ciing nhu khong cong nhan quyén st dung thira dat cho ong
Pham Vin L, 6ng Lé Vian H theo nhu quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat
vién VKSND tinh Ninh Thuan; Chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Pham
Vin L, ong Lé Van H; Stra ban 4n dan sy so tham theo huéng khong cong nhan
quyén sir dung dat dang tranh chap cho nguyén don hoic bi don.

[3.7] Yéu cau khoi kién ctia ong Pham Phiic T khong dugc chap nhan nén
6ng T phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham; Ong T phai chiu toan b chi
phi tham dinh, dinh gia, trich luc thira dat 1a 4.000.000d duoc khau trir vao sb
tiém tam tng chi phi 6ng da ndp tai Toa 4n cdp so thim. Ong Pham Vin L, 6ng



Lé Vian H khong phai chiu an phi dan su so tham; khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cic 18 trén, can cit Piéu 308 khoan 2 cta Bo luat té tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 26 khoan 9, Piéu 147 khoan 1, Piéu 148 khoan 2, Diéu
157 khoan 1, Diéu 165 khoan 1, Piéu 313 khoan 6 cua B luat td tung dan su.
Piéu 203 khoan 2 cta Luat Dat dai 2013; DPiéu 27 khoan 2 diém a ctua Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
héi,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cta c4c 6ng Pham Van L, Lé Van H.

2. Bac yéu cau khoi kién ciia ong Pham Phiic T tranh chap quyén sir dung
thira dat sb 47, to ban d6 sb 47, dién tich 4.398m” x4 P, huyén T, tinh Ninh
Thuan.

3. Khong cong nhan quyén st dung thira dat s6 47, to ban dd sb 47, dién
tich 4.398m* xa P, huyén T, tinh Ninh Thuin cho 6ng Pham Phiic T; Khéng
cong nhan quyén st dung thira dat sd 47, to ban d6 s6 47, dién tich 4.398m” x4
P, huyén T, tinh Ninh Thuan cho 6ng Pham Van L ciling nhu 6ng Lé Van H.

4. Ong Pham Phuc T phai chiu 4.000.0004 chi phi tham dinh, dinh gia, trich
luc thira dat va da nop du tién. Ong Pham Phuc T phai chiu 300.000d an phi dan
su so thim duogc khau trir vao 300.000d tam ung an phi theo Bién lai thu tam
Gmg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0016443 ngay 20/5/2019 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T; 6ng T da ndp du an phi.

5. Ong Pham Vin L, 6ng Lé Vin H khong phai chiu an phi dan su so thim
cling nhu khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho 6ng Pham Vin
L 300.000d tam tmg an phi phuc tham theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi
Toda an s6 0023533 ngay 12/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
Hoan tra cho ong Lé Van H 300.000d tam tng an phi phic tham theo Bién lai
thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an sb 0023534 ngay 12/10/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.



An xir phic tham cdng khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n
(ngay 07/4/2021)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;
- Chi cyc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu ho so, 4n van.

Hang Lam Vién



