TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc l1ap- Ty do - Hanh phic

Ban an s6: 78 /2018/KDTM-PT Ha N¢i, ngay 15 thang 6 nam 2018
Ngay: 15/6/2018
V/v: tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn Hoi dong xét xir gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ong Mai Tién Diing
- Thur ky phién toa: Ong Kiéu Vin Toan — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.
- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa :
Ong Tran Vin Lung — Kiém sat vién trung cap
Ngay 15/6/2018 tai tru so Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai phuc tham thu 1y sb: 37/TLPT —
KDTM ngay 29/3/2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé: 20/2017/KDTM-ST ngay
20/12/2017 ctia Tda 4n nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 60/QD-PT ngay 17/5/2018 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh vién quan 1y ng va
khai thac tai san Se. Dia chi: s6 14 phé L, phuong T, quan B, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Binh K — Chi tich cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi B — Chuyén vién xir 1y no
(gidy uy quyén s6: 20A/2017/UQ-S ngay 20/01/2017, ba B ¢6 mit) .

* Bj don: Ba Nguyén Ha T, sinh nim 1967 (c6 mit).
Ong Kiéu Quang C, sinh nam 1961 (c6 mit).
Cung dia chi cu tra khi thy Iy: S6 nha 203, ngd 2 Phé D, quan H, Thanh phd
Ha Noi; dia chi hién nay (01/2017): Phong 840, toa CTB Chung cu D, xa T, huyén
Th, Thanh phb Ha Noi.

* Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1962 (14 vo 6ng Kiéu Quang L d3 chét
nam 2010; 6ng Kiéu Quang L 1a con cu D3 Thi L1, sinh nam 1920 d& chét ngay
26/01/2007).

2. Chi Kiéu Thi Kim L2, sinh ndm 1988 (1 con 6ng Kiéu Quang L).

3. Chi Kiéu Minh H, sinh nam 1993 (1a con 6ng Kiéu Quang L).

Ba O, chi L2, chi H cung dia chi cu tru tai: S6 15, ngd 530, duong L, phuong
L, quan B, Thanh phé Ha Noi.

4. Ba Kiéu Nguyét N, sinh nam 1963.

Dia chi cu tra tai: S6 37, ngd 159, phd H, phuong Q, quan H, Thanh phd Ha

Noi

5. Ba Vii Thi X, sinh nam 1954 (c6 mat).

Dia chi cu tra tai: S6 6, ngach 96, phd D, phuong D, quan H, Thanh phd Ha
Noi

6. Ong Ngb Vin Nh, sinh nam 1945.

7. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954,

8. Chi Nguyén Thi Anh Ng, sinh nim 1989.

Cung dija chi cu tra: S6 3, ngach 37, ngd G, phuong T, quan H, Thanh phé Ha
Noi

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nh, ba D, chi Ng 14 anh Nguyén Qudc
H1, sinh nam 1987. Pia chi: S6 98 phd B, phuong B, quan H, Thanh phd Ha Noi
(anh Huy c6 mat).

9. Anh Ng6 Quang Ng1, sinh nam 1987 (c6 don xin hoan phién toa).

Dia chi cu trG: S6 3, ngach 37, ngd G, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Nou.

NOI DUNG VU AN

Theo an so thim don khéi kién, cac 101 khai cta cac duong sy tai Toa an noi
dung vu an nhu sau:

Ngay 15/12/2006, Ngan hang Thuong mai c¢o phan D - chi nhanh B (Se), ky
Hop dong tin dung s6 15060035 voi ong Kleu Quang C, ba Nguyén Ha T. Noi dung
hop ddng tin dung: Ong C ba T vay Se s tién 700 triéu dong, thoi han vay 06 thang,
muc dich vay dé bd sung von luu dong; Lai suat tién vay: 01%/thang. Tai san dam
bao 1a quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat 110(1F), to ban do
s6 5 H-11-09; dia chi cii: S6 6, t6 8, ngd G, phuong T, quan H, Ha Noi; dién tich
82,5m?; dia chi méi: S6 3, ngach 37, ngd G, pho B, phuong T, quan H, Thanh phé
Ha Noi (Giay ching nhan quyén sur dung dat s6 AB 084552, ma sb 10107373960,
dung tén cu B3 Thi L1). Trong ngdy 15/12/2006, cu D5 Thi L1 (me 6ng Kiéu
Quang C) ciing Se da ky Hop dong thé chap tai san, dé dam bao cho khoan vay cua
6ng C, ba T thoi han hop dong thé chap 1 03 nam.

Cac bén thuc hién hop ddng trén va dén ngay 20/3/2007 thi thay thé hop dong
tin dung khac dé duoc gia han thoi han trd ng (d¢4o han), theo d6 6ng Kiéu Quang C
va ba Nguyén Ha T da ky Hop ddng han mirc tin dung ngan han sé 15070062 voi
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P chi nhanh Ba Pinh, dé vay s tién 700.000.000d
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(bay tram triéu dong). Thoi han cho m01 khoan vay khong qua 06 thang ké tur ngay
giai ngan; Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doan; Lai suat vay
theo timg khé wéc nhén ng. Lich trinh tra ng: Tra lai vao ngay 25 hang thang, gbc tra
duoc ghi theo tung glay nhan ng. Tai san thé chdp van 13 nha dat dimg tén cu LI
duoc thé chap & hop dong tin dung ngay 15/12/2006 (thoi diém nay cullda chét)

Ngay 27/3/2007, SeABank da giai ngan cho 6ng C, ba T sb tién 700 triéu
ddng, thé hién bang van ban: D& nghi rat vn kiém gidy nhén no ngay 27/3/2007.

Do 6ng C, ba T khéng thyc hién nghia vu tra 13i, gdc theo thoa thuan. Tir ngay
27/9/2007, Se d4 chuyén khoan tién vay thanh ng qua han.

Ngay 18/10/2011, Se va Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién quén ly
no va khai thac tai san Se (goi tit 1a Se AMC) da ky Hop déng mua ban ng so
001/2011/HPMBN-SBAMC. Theo d6 Se AMC d4 tiép nhan toan bd quyén doi ng
6ng C, ba T theo Hop déng han muc tin dung ngin han sé 15070062 ngay
20/3/2007.

Sau nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba T thanh toan khoan tién vay khong duoc,
thang 5/2012, Se AMC da khéi kién 6ng Chau, ba Thuyén dén Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha No6i. Toa an da thu ly va xadc minh dia chi noi cu
tra cua ong C, ba T ¢ quan Hoang Mai, nén da chuyén ho so vu an cho Toa an nhan
dan quan Hoang Mai giai quyét theo tham quyén.

Yéu cau khai kién cia Se AMC: Ong C, ba T phai thanh toan toan bd s6 tién
gbc vay con lai 13: 681.996.617VND; s tién 13i qua han tinh tir thoi diém 27/9/2007
cho dén khi xét xir so tham 1a: 1.266.310.679d va khong tra dugc no thi dé nghi xur
1y tai san thé chap.

Phia bi don Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T xac nhin vao thoi diém vay tién
ngan hang, 6ng C ba T dang kinh doanh giay dép ca thé, c6 cira hang ban & phd Lé
Duan (c6 gidy phép diang ky kinh doanh), xac nhan noi dung Hop dong tin dung s6
15070062 ngay 20/3/2007, nhu Ngan hang di trinh bay. Sau khi vay tién cua Ngan
hang, do viéc kinh doanh gip khé khin nén moi tra dugce khoan tién goc 13 18 triéu
dong. Tir thang 9/2007 cho dén nay, khong tra duoc khoan tién vay nao cho Ngan
hang.

Thuec té, trude khi ky hop dong tin dung vao thang 3/2007, vo chong 6ng C,
baT da vay Ngan hang mot lan theo hop dong tin dung ngay 15/12/2006, tai san thé
chap van 1a nha dat dang tén cu B4 Thi L1.

Khoang thang 9/2008, vo chong 6ng C, ba T dung ra ban toan bd nha dat da
thé chip cho vo chong ong Nh, ba D. S4 tién ban nha 13 1.150.000.000d, dé 13y tién
tra ngan hang, nhung do thoi diém d6 cu L1 da chét, nén viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong cho vo chéng ong Nh gap kho khan. Vi vay gia dinh 6ng Nh da tra vo chéng
ong C, ba T s6 tién 650.000.000d. S tién 500.000.000d con lai, gia dinh 6ng Nh da
dua sd tién nay phong toa tai ngan hang. Khi mua ban c6 lam gidy to viét tay. Nay
van X4c nhan da ban nha dat cho vo chong ong Nh, khong c6 quyén lgi gi & nha dat
nay nira.



Ong C, ba T xac nhan con no ngan hang sd tién 681.996.617d gdc va tién 14i.
Nay d& nghi Ngan hang mién toan bo tién 1di. Vé viéc ngan hang dé nghi phat mai
tai san bao dam, dé nghi Toa an giai quyét theo phap lut. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng C ndp cho Toa an ban Di chlic gbc ciia cu DS Thi L1 1ap ngay 22/4/1996
c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phudng Tr. Theo Bén di chiic nay, nhitng nguoi
thira ké theo di chuc la:ong Kiéu Quang C, ba Vii Thi X va 6ng Kiéu Quang L.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Kim O, ba Vii Thi X
c6 101 khai: hai ba 1a nhitng nguoi thira ké ctua cy D6 Thi L1 theo ban di chiic ngay
22/4/1996 (da nop cho Toa an). Hai ba khong dugc biét viéc cu L1 ky hop déng thé
chap nha dat cho ngan hang. Khi Toa an giai quyét vu viéc hai ba méi duoc biét.

Nha dat cu L1 thé chap 1a nha s6 6 H1, ngd G, pho B (nay la sb 3, ngach 37,
ngd G, phd B). Nha nay ctia bé me 6ng Kiéu Quang L (chong ba O). Me ong L 1a cu
P4 Thi L1 (chét nam 2007), b6 6ng L 1a cu Kiéu Quang Ng2 (chét nim 1988). B6
me ong L ¢6 03 nguoi con chung 1a 6ng Kiéu Quang L (6ng L chét nam 2010); 6ng
Kiéu Quang C va ba Kiéu Nguyét N. Ngoai ra, cu Ng2 ¢6 vo dau va co con riéng, cu
L1 ciling c6 chong dau va co con riéng 1a ba Vii Thi X. Tuy nhién ba O, ba X khéng
nam dugc thong tin vé nhitng nguoi vo, chéng va con cua cu L1, cu Ng2.

Thoi diém ba O va 6ng L chung song, nha dat tai: so 37 ngd G, phd B, Ha
Noi do cu L1 quan 1y chua duoc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dét. Dién tich
nha dat cu L1 quan 1y c6 dién tich khoang hon 100m? Vo chéng ba O & cing cu L1.
Khoang nam 1996, cu L1 lap Ban di chac chia cho vg chéng ba O khoang 60m? nha
dat; chia cho ba X khoang 12m? nha dat; Chia cho vo chong 6ng C khoang hon
30m? nha dat.

Sau khi ¢6 Ban di chic, vo chong ba O di ban khoang hon 20m? nha dét trong
s6 nha dit vo chéng dugc chia trong di chuc. Vi vay di¢n tich nha dat ctia cu L1 ¢on
lai hon 80m2 Sau nay cu L1 dtng tén 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén s
dung dat.

Ba O dé nghi Toa an xét x{r vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ba O xac nhan 6ng Kiéu Quang L chét nam 2010. Ba va 6ng L ¢6 02 con la
Chi Kiéu Thi Kim L2, sinh nam 1988; chi Kiéu Minh H, sinh nam 1993.

Ba Kiéu Nguyét N c6 10i khai: nha s6 6 H1, ngd G, phd B (nay 1a s6 3, ngach
37, ngd G, phd B) 1a ctia cu DS Thi L1 (chét nim 2007) va cu Kiéu Quang Ng2
(chét nam nam 1988). B6 me ba c6 03 ngudi con chung 13 6ng Kiéu Quang L (6ng L
chét nim 2010; ong L ¢ vo 1a ba Nguyén Thi Kim O); éng Kiéu Quang C va ba
Kiéu Nguyét N. Ngoai ra, cu Ng2 c6 vo dau va co con riéng, cu L1 cing co chong
dau va co con riéng la ba Vi Thi X. Tuy nhién ba N khong nam dugc thong tin vé
nhiing nguoi vo, chong va con cua bb me. Thoi dlem cu L1 con sdng, nha dat do cu
L1 quan Iy chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba N khong nhd
thoi diém nao, nhung dugc biét cu L1 da chia nha dit cho 03 nguoi con la: 6ng L
ong C va ba X. Cy L1 c6 lap di chtc chia cho 03 nguoi con hay khong t6i khong
dugc biét. Ba N chi dugc biét 6ng C di thanh toan tién cho ong L phan nha dat ong
L dugc cu L1 chia, sau d6 6ng L m&i chuyén di noi khac. Viéc thanh toan tién giita
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ong C va 6ng L, ba N khong biét c6 lam gidy to hay khong. Khi con nhé ba N sinh
song cung bd me tai day cho dén khi di lap gia dinh nam 1985. Tur khi ba N di iy
chdng di khong nam duoc cac bién dong vé nha dat cua bd me.

Viéc cu L1 thé chap nha dit cho ngan hang dé dam bao khoan tién vay cta vo
chdng ong Kiéu Quang C ba N khong dugc biét. Ba N chi biét, ong C di ban nha dat
cho nguoi khac.

V& viéc ngan hang dé nghi xtr 1y tai san thé chép 1a dién tich nha dit ma cu L1
da thé chap dam bao cho khoan vay cua vg chf)ng ong C, ba T. Vi tu cach 1a con ba
N xac nhan khong c6 quyén loi gi & nha dat nay, vi vay ba N ciing khong co nghia
vu ddi véi viéc xtr 1y tai san thé chap de tra ng cho vo chong 6ng C, ba T. Dé nghi
Tda an khong dua ba N vao tham gia t6 tung.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Ngb Van Nh, ba Nguyén Thi D

co loi khai: Thang 9/2008, vo chdéng dng Nh c¢6 thoa thuan véi Vo chdng ong Kiéu
Quang C, ba Nguyén Ha T, vé viéc chuyén nhuong nha dat tai s 6H1, ngo G, pho
B, phuong Tr, quan H, Ha Noi. Khi giao dich éng Nh ciing biét nha dat dang thé
chép tai Ngan hang Se. Gia mua ban 1a 1.150.000.000d. Do tai san dang thé chép,
nén hai bén thoéa thuan: Ngan hang s& chimg kién viéc chuyén nhuong. S6 tién ong
C ban nha dat s& mua cin nha khac va thé chép vao ngan hang, sau d6 vo chong éng
C sé lay Glay chtimg nhan quyén st dung dét tir ngan hang ra 1am thu tuc sang tén
nha dat s6 6H1, ngd G, phd B.

Gia dinh 6ng Nh di giao cho ong C sd tién 650.000.000d dé di mua nha khac
(nhu di thoa thudn). Sé tién 500.000.000d con lai, dua giri Ngan hang Se dé phong
tda cho dén khi 6 6ng C, ba T mua nha mi, thé chip vao ngan hang. Tuy nhién khi vo
chdng 6ng C dén thé chdp nha méi vao ngan hang thi khong duogc chap thuan. Vi
vay 6ng C khong ldy duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ngan hang ra dé
thie hién thi tuc mua ban. Ngoai ra, tai san thé chip dimg tén me 6ng C (cu L1),
nhung cy L1 da chét nén thu tuc chuyén nhuong cling gap kho khan voi cac thira ké.
Mic du vy, vo chong ong C, ba T di giao nha dat s6 6H1, ngd G, phd B cho vo
chong 6ng Nh sir dung tir thang 9 nam 2008 cho dén nay.

Nay Ngén hang Se khoi kién doi no ong C, ba T va dé ‘nghi phat mai tai san
thé chap 1a nha dat s6 6HI1, ngod G, pho B. Vo chong 6ng Nh dong y dung ra tra thay
cho vo chdéng éng C,baTso tién no gdc.

Tai ban an s6 20/2017/KDTM-ST ngay 20/12/2017 d3 quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khodn 1
Piéu 228 Bo luat td tung dan sy nim 2015; Khoan 5 Piéu 474 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 91 Luit t chirc tin dung ndm 2010;

khoan 1 Dicu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016,
Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an Khoan 4 Diéu 27 Phéap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n; diém e khoan 3 Muyc |
Danh muc muc an phi, 1€ phi Toa an.

Xur: Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhi¢ém hitu han mdt
thanh vién quéan ly no va khai théc tai san Se.
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Budc 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T phai tra Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién quan 1y no va khai thac tai san Se khoan tién gbc vay
681.996.617VND (sau trim tdm muoi mét tridu chin trim chin muoi sau nghin séu
trim mudi bay déng) theo Hop déng han muc tin dung ngin han s6 15070062 ngay
20/3/2007.

Budc 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T phai tra khoan tién 14i tinh tir thoi
diém ngay 27/9/2007 cho dén ngay xét xir 1a: 1.266.310.6794.

Téng sd tién gdc va 1ai phai tra 1a 1.948.307.296d (M6t ty chin trim bén muoi
tam triéu ba trim linh bay nghin hai tram chin sau dong).

Trong truong hop 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T khong thuc hién
nghia vu tra no cac khoan tién trén, Cong ty trach nhi¢ém hitu han mot thanh vién
quan ly ng va khai thac tai san Se c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
thAm quyen xu ly tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat 110(1F), to ban do s6 5 H-11-09, dia chi cii: S6 6, t6 8, ngd G, phuong Tr,
quan H, Ha Noi; dién tich 82,5m% dia chi méi: S6 3, ngach 37, ngd G, pho B,
phuong Tr, quan H, Thanh phd Ha N01 (glay ching nhan quyén st dung dat so AB
084552, ma s6 10107373960, s6 vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat:
22.TD.2005/63.2005 QPUB ngay 02/8/2005, dung tén cu B Thi L1), dé thu hoi
toan bo cac khoan ng.

Ké tir ngay tuyén an so tham, ong Kleu Quang C, ba Nguyen Ha T phai chiu
141 suat cta so tién ng gdc theo muec lai suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan hét cac khoan tién vay.

Khong xem xét viéc chuyén nhuong nha dat sé 6, to 8, ngd G, phuong Tr,
quan H, Thanh phé Ha Noi; dién tich 82,5m?; dia chi méi: sé 3, ngach 37, ngd G,
phé B, phudng Tr, quan H, Ha Noi gitta 6ng Ngo Van Nh, ba Nguyén Thi D véi 6ng
Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T. Néu cac duong su co tranh chap s& duoc giai quyét
bang ban an dan su khac.

Vé an phi : Ong Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T phai chiu 4an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 70.449.220d (bay muoi triéu bon trim bén muoi chin nghin
hai traim hai muoi dong).

Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién quan Iy ng va khai thac tai san Se
duoc hoan lai s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 24.290.0004d (theo Bién lai thu tién
tam ng an phi s6 0000415 ngay 10/7/2012 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan H,
Ha Noi).

Sau khi xét xu so tham 6 ong C, ba T khang cao toan bo ban an véi ly do: Hop
ddng thé chap quyen st dung dat gitra cu D6 Thi L1 va Ngan hang ky tai Van phong
Cong ching s6 2 Thanh ph6 Ha Noi ngay 15/12/2006 d¢é dam bao cho khoan vay
theo hop ddng tin dung ky ngay 15/12/2006. Ngay 26/01/2007 cu L1 chét, khoan
vay theo hop dong tin dung ngay 15/12/2006 da tat toan. Thoi diém ky hop dbng tin
dung ngay 20/3/2007 cu L1 da chét nén khong thé thé hién y chi viéc tiép tuc dung
tai san dé dam bao cho viéc thé chép. Hop dong thé chap khong c6 hiéu luc néu
khong duogc sy dong ¥ ciia cac dong thira ké cia cu L1. Vé khoan no do 1am an thua
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16 nén khoan 1ai tinh dén thoi diém xét Xu 8O tham la qua nang so voi kha nang
thanh toan. Vi vay, dé nghi chi phai tra s tién no gbc va khong chap nhan yéu cau
cua Ngan hang vé xur 1y tai san.

Tai phién toa dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan thu
phap luat t6  tung dan sy va quan diém giai quyét vu an:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, nhitng ngudi
tham gia t6 tung déu tuan thu dung quy dinh cua phap luat t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu 4n ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi dlem Ho1 dong xét xir nghi an.

Vé ndi dung: Khang cdo cua cac duong su vé tra gbc, 1ai va xu ly tai san thé
chap khong phu hop véi quy dinh ctia hop dong tin dung, ludt cac t6 chirc tin dung
va B0 luat dan sy nam 2005 nén khéng c6 can ctr chap nhan. Ban 4n so tham tuyén
mot s6 van dé chua rd nén can stra an vé phan xur 1y tai san dam bao.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nghe 15i trinh bay cia
duong su tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé Ha No1, Ho1 déng x€ét xtr nhan dinh:

Pon khang cdo ctia ba Nguyén Ha T va 6ng Kiéu Quang C trong han luét dinh
va da ndp tam Ung an phi, vi vy khang céo hop 1€.

Vé t6 tung: Can cur vao quy dinh tai diéu 68 va diéu 69 cia Bo luat tb tung
dan su nam 2015 thi duong sy trong vu an phai 13 nguoi con séng va co ning luc
phap luat khi vu an duoc giai quyét tai Toa an, an so tham dua cu L1 va ong L déu
da chét trudce khi thy 1y vu 4n tham gia té tung 1a khong dung quy dinh nén can sira
an so tham khong dua cu L1 va 6ng L 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén
vu an.

Nhitng nguoi con séng 1a cac con cu L1, vo con ong L 13 nhitng ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan dén tai san thé chap (do sy kién cu L1, 6ng L da chet)
An so tham xac dinh vo va cac con ong L 1a nguoi thua ké quyén va nghia vu t6
tung 13 khong dung v6i diéu 74 Bo luat td tung dan suvicu L1, dng L chét trude khi
Toa an thy 1y vu 4n. Trong qua trinh giai quyét vu an cip so tham xac dinh dia chi
cu tra ctia vo chong 6ng C va ba X chwa diing nén can sira lai cho chinh x4c.

Xet ndi dung khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay vé hiéu luc cia
hop dong thé chap, hop dong thé chap ky ngay 15/12/2006 dé dam bao cho khoan
vay theo hop dong tin dung ngay 15/12/2006 gitra cac bén dé quy dinh (tai diéu 4)
thoi han thé chip tai san 1a 36 thang ké tir ngay ky ban hop dong nay va theo hop
ddng tin dung ngay 15/12/2006 tai diéu 3 quy dinh thdi han va phuong thirc cho vay
thoa thuan: Thoi han cho vay 1a 06 thang ké tir ngay 18/12/2006; ngay dao han cudi
cung 1a 18/6/2007. Nhu vay hop dong ddo han ngay 20/3/2007 duoc ky két trén su
théa thuan vé ddo han tai hop déng tin dung dugc ky két ngay 15/12/2006 va van
nam trong thoi han 03 nam ctia hgp dong thé chap ky két ngay 15/12/2006 nén hop
dong thé chap van con hiéu luc. Theo hop dong tin dung quy dinh vé viéc xur 1y tai
san thé chép néu khong thuc hién dugc nghia vu tra ng (diéu 4 hop déng tin dung
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ngay 20/3/2007) va theo quy dinh tai diéu 355 Bo lut dan su ndm 2005 vé xir 1y tai
san thé chap; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 Ve giao dich dam bao thi
néu bén vay vi pham nghia vu tra ng thi Ngan Hang c6 quyén yéu cu xir 1y tai san
thé chip.

Vé khoan tién 1di suat theo Hop ddng han muc tin dung ngin han s
15070062 ngay 20/3/2007 thi bén vay phai chiu ldi trong han, néu chdm thanh toan
thi phai chiu 1ai qua han ddi voi khoan tién cham thanh toan. Cac khoan 14i suét
duoc quy dinh trong hop déng phu hop véi quy dinh ctia Luat to chuc tin dung nam
2010 va khoan 2 diéu 305 B6 luat dan sy ndm 2005. An so thAim budc bén vay phai
thanh toan 14 theo Hop dong han muc tin dung ngin han s6 15070062 ngay
20/3/2007 theo ban ké tin dung (but luc 186) la c6 can cu.

Vé ban di chuc do 6ng C xuat trinh trong qua trinh giai quyét so tham, Hoi
ddng xét xir thay rang, tai san theo ban di chuc ndy dd duoc cu L1 thé chip khi con
song, di chuc cia cu L1 lap tr nam 1996, thoi diém mo thira ké thi tai san theo di
chuc cta cu L1 1a tai san thé chap vi vay phan tai san dugc coi la di san cua cu L1
chi dugc xac dinh sau khi da xu 1y tai san the chap. Va do vay, truong hop phai xir
ly tai san thé chap dé trir vao khoan ng, néu khong du thi bén vay phai c6 nghia vu
tlep tuc tra cho dén khi thuc hién xong nghia vu. Truong hop khi xu ly tai san thé
chéap (14 tai san cu L1) phan trir vao nghia vu neu con lai 1a di sén cua cu L1.

Vé nhiing sai s6t ciia ban an so tham can duoc rat kinh nghiém khi giai quyét
vu an tranh chap hop dong tin dung lién quan dén no gbc, no 13i, xtr 1y tai san thé
chap da khong ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan su, Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé xir 1y tai san dam bao. Va viéc ap dung diéu 474 1a thiéu
chinh xac ma phai 4p dung khoan 2 diéu 305 B¢ luat dan sy nam 2005 vi 13i suat co
thoa thuan khac, va phap luat c6 quy dinh khac.

Dbi véi hop dong mua ban nha dat giira ong Ngd Vian Nh, ba Nguyén Thi D
v6i ong Kiéu Quang C, ba Nguyen Ha T trong qua trinh giai quyét vu an cac bén
mua ban khong c6 tranh chap va khong co yéu cau giai quyét. Viéc tuyén trong phan
quyet dinh cua ban an khong xem xét viée chuyén nhuong nha dat (13 tai san thé
chap) 1a khong can thiét vi cac duong sy khong c6 yéu cau va Toa an ciing khong
thu 1y yéu cau nay nén can sta lai, chi can tuyén gianh quyén khdi kién cho céc
duong sy khi c6 tranh chap.

Vé an phi: theo quy dinh cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi
Toa an; Phap lénh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009 thi bi don phai chiu an phi so
tham theo murc ban 4n so thim di tuyén.

Pbi voi an phi phiic tham, theo nhan dinh nhu trén, do phai stra ban an so
tham vé viéc ap dung diéu luat, cach tuyén va dia chi cua duong su nén duong su
khang cao khong phai chiu an phi phiic thim, duoc hoan lai khoan du phi di nop.

Bo1i cac 18 trén,

QUYET PINH



Can cur DPiéu 74, khoan 2 diéu 308, khoan 2 diéu 148 Bo luat té tung dan su
ndm 2015; Dicu 305, diéu 351, diéu 355 Bo luat dan sy ndm 2005; diéu 95 Luat cac
t6 chirc tin dung ndm 2010; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009; Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006

Khong chap nhén yéu cau khang céo cua ba Nguyen Ha T va ong Kleu Quang
C. Stra an so tham vé xac dinh tu cach tham gia té tung ctia duong su, vé ap dung
diéu luat, vé& cach tuyén; cu thé:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién quan ly ng va khai thac tai san Se.

Budc 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T phai tra Céng ty trach nhiém hiru
han mét thanh vién quéan ly ng va khai thac tai san Se khoan tién vay gbc
681.996.617d va khoan tién 13i phat sinh tinh tir ngay 27/9/2007 cho dén ngay xét xur
so tham ngay 20/12/2017 1a: 1.266.310.679d tong cong so tién goc va 1ai phai tra 1a
1.948.307. 296d (Mot ty chin trim bon muoi tdm triéu ba tram linh bay nghin hai
tram chin sau dong) theo Hop déng han mirc tin dung ngin han s6 15070062 ngay
20/3/2007.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha
T phai tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han ddi v6i sé tién no goc chua thanh toan
theo muc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop co diéu chinh 1ai
suit cho vay theo thoa thuan tai hop dong tin dung thi murc lai suat qua han cling
dugc diéu chinh twong tng voi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai ¢6
phan P.

Trong trudng hop 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T khong thuc hién
nghia vu tra ng cac khoan tién trén, Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién
quan 1y ng va khai thac tai san Se c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co
tham quyén xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat 110(1F), to ban d6 sé 5 H-11-09; dia chi (cii): S6 6, t6 8, ngd G, phuong Tr,
quan H, Ha Noi, dién tich 82,5m? dja chi méi: S6 3, ngach 37, ngd G, phé B,
phuong Tr, quan H, Thanh phd Ha Noi (Glay ching nhén quyén su dung dat s6 AB
084552, ma sd 10107373960, s6 vao sd cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat:
22.TD.2005/63.2005 QDUB ngay 02/8/2005, dtimg tén cu P Thi L1), dé trir vao
nghia vu phai trd no.

Gianh quyén khéi kién cho cac duong su khi c6 tranh chip vé giao dich mua
ban nha dat giira 6ng Ngd Van Nh, ba Nguyén Thi D véi ong Kiéu Quang C, ba
Nguyén Ha T.

Vé an phi : 6ng Kiéu Quang C, ba Nguyén Ha T phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 70.449.220d (bay muoi triéu bdn traim bén muoi chin nghin
hai trim hai muoi dong).

Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién quan ly no va khai théc tai san
Se duogc hoan lai sd tién tam Gng an phi da nop 1a 24.290.0004d (theo Bién lai thu tién
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tam ung an phi s6 0000415 ngay 10/7/2012 caa Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai
Ba Trung, Ha N&1).

An phi phtic thim: Ba Nguyén Ha T va ong Kiéu Quang C khong phai chiu an
phi phtic tham. Hoan tra ba T 300.000d0ng di ndp theo bién lai s6 AB/2015/09233
ngay 03/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoang Mai. Hoan tra 6ng C
300.000dong di ndp theo bién lai s6 AB/2015/09234 ngay 03/01/2018 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Hoang mai.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi han an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc tir ngay 15/6/2018.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi; (da ky)

- TAND qudn Hoang Mai,

- Chi cuc Thi hanh an ddn sw qudn

Hoang Mai;

- Luu ho so vy an;

Nguyén Thanh Hung
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