TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pégc lap- Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 64/2022/DSPT
Ngay: 31/8/2022
VIv: Kién doi ta‘q san, huy giﬁ,y chung
nhan quyen sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tinh; Ong Nguyén Vin Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thu Hién - Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sét vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bac Ninh
xét xtr phic tham vu an thy Iy sé: 84/2022/TLPT- DS ngay 02/6/2022 vé “Kién doi
tai san, yéu cau hay giay chang nhan quyén s dung dat”. Do ban an dan sy so
tham sé: 10/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Qué V8, tinh
Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét x@ phic thim sb: 92/2021/Qb-PT ngay
02/8/2022 cua Tda an nhan dan tinh Bac Ninh gitta cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Buc Tr, sinh ndam 1950; Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1951; Cung dia chi: S6 nha 557, duong H, phuong B, thanh phé Bac Ninh, tinh Bac
Ninh (déu c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955; Noi PKHKTT: Thon T, xa C,
huyén Qué V8, tinh Bac Ninh (vang mat).

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1983 (vang mat)

Pia chi: Khu P, phuong V, thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh.

2. Anh Trinh Ngoc A, sinh ndm 1987 (vang mat).

Pia chi: Thon T, xa C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

3. Uy ban nhan dan huyén Qué Va.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Van T - Chu tich UBND huyén Qué
V6 (vang mat).

Dia chi: Thi tran P, huyén Qué V8, tinh Bic Ninh.
Nguoi khang cao: Ong Nguyén Puc Tr; Ba Nguyén Thi L.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi vu an ¢6 noi dung nhu
sau: Nguyén don la Ong Nguyén Buc Tr, Ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 1978,
vo chdng 6ng ba dugc hop tac x& néng nghiép Thon T, x& C, huyén Qué V& cap
cho 01 thira dat dé o tai bai dat hoang gdc thong dau lang Thon T, xa C, huyén Qué
V6. Thira dat c6 tir can phia Pong giap duong lang, phia Tay giap nha 6ng Nguyén
Kim Kh, phia Nam giap nha ba Hoang Thi X, phia Bic giap duong muong. Dién
tich cua thira dat 12 468m?2. Nam 1979, vo chong 6ng ba xay dung tudng bao ¢ phia
cong nha ba X dén giap duong muong, ddng thoi 1am nha bép, hién tai bép van
dang str dung. Vi hoan canh gia dinh Ba L 1a me don than nu6i con nén nam 1983
6ng cho me con Ba L ra & nho trén thira dat. Nam 1986, vo chong ong dd 1am thém
04 gian nha gd lim trén thira dat va tiép tuc cho me con Ba L & nho.

Pén nam 2005, do gia dinh 6ng ba c6 nhu cau vay von nén 6ng c6 dit van dé
véi Ba L tra gidy chiing nhan quyén s dung dat cho ong dé ong vay von ngan
hang. Khi d6 6ng mai biét thira dat cua ong da duoc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho Ba L. Ong di co ¥ kién véi Ba L va chinh quyén dia phwong lam thi
tuc chuyén lai tén cho 6ng. Tai Uy ban nhan dan xa C, can b6 dia chinh d huéng
dan 6ng va Ba L 1am tha tuc chuyén tra quyén st dung dat cho 6ng. Ho so cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cho 6ng bao gom: Pon xin dang ky quyén st dung
dat cua ong, don xin ding ky bién dong dat dai ngay 04/01/2005 do Ba L ky tén
xé4c nhan. Tai noi dung dang ky bién dong ghi: “Chuyén toan bo dién tich dat tra lai
dat cho anh trai 1a Nguyén Puc Tryc. Ly do bién dong: Tra lai dat & nho”. Nhung
dén nam 2007 Ba L méi chinh thirc 1am tha tuc chuyén tra lai dat cho Ong Tr.
Ngay 22/10/2007, Uy ban nhan dan huyén Qué V6 cap gidy chiing nhan quyén si
dung dat cho 6ng tai thira dat s6 236, to ban dd sé 22, dién tich 468m? tai Thon T,
x& C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

Nim 2010, v chong 6ng ba nghi huu ¢ y dinh vé qué sinh séng nén di co ¥
kién doi lai nha dat nhung Ba L khong tra. Dén nay da nhiéu lan gia dinh can thiép,
dia phuong hoa giai nhung Ba L van khong tra. Nay vo chong 6ng yéu cau Ba L
phai tra lai cho vo chong 6ng toan bo nha dat dé v chong 6ng st dung.

Thira d¢at mang tén ca nhan Ong Tr, dat dugc cap khi 6ng lay Ba L. Khi duoc
cap dat cac con 6ng con nho chua c6 dong gop gi cho viéc xay dung, kién thiét thira
dat. Tai giai doan chuan bi xét xir so tham, ngay 10/12/2021, Ong Tr c¢6 don yéu
cau Ba L phai tra tién thué nha, thué céc tai san va thué dat cho 6ng tir thang
01/2011 dén ngay 31/12/2021 la 132 thang x 2.000.000d/thang = 264.000.0004d

Bi don 1a Ba Nguyén Thi L trinh bay: Thia dat sé 236, to ban do sb 22, dién
tich 468m? tai Thon T, x4 C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh ba dang ¢ ¢6 ngudn goc
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do tap thé hop tac xa thén Tu Phong cip cho Ong Nguyén Btc Tr vao nim 1978.
Nam 1983, duogc su théng nhat cia me ba va Ong Tr nén me ba va ba da chuyén ra
& trén thaa dat caa Ong Tr. Tai thoi diém nay, gia dinh tap trung nguyén vat liéu ¢
nha cii cua bé me ba dé xay dung 01 cin nha 03 gian lop ngoéi dé me ba, ba va con
ba cling sinh sdng.

Pén nam 1985, vo chong Ong Tr xin dat ¢ thi tran P nén da lam don xin xéac
nhan cua Uy ban nhan dan x& C 1a gia dinh khong c6 dat & Thén T, x4 C. Boi nhu
vay, Ong Tr méi da diéu kién dé cap dat o thi tran P. Me con ba sinh séng trén thua
dat tir nam 1984 cho dén nay. Trong qua trinh sir dung nam 2002, ba lam thu tuc ké
khai dat & nén duoc Uy ban nhan dan huyén Qué V& cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén ho Ba Nguyén Thi L nhung ba van chua nhin dugc gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Nam 2007, Ong Tr dit vin dé voi ba cho muon gidy chang nhan quyén st
dung dat dé vay vén ngan hang. Vi tin tuéng Ong Tr nén ba da dong y ky vao cac
gidy to Ong Tr dua cho ba ky. Hién nay, ba khdng nh¢d ba da ky nhiing giay to gi
cho Ong Tr. Pén nam 2016, Ong Tr dén gia dinh ba cho xem gidy chuang nhan
quyén str dung dat lic nay ba mai biét gidy chang nhan quyén sir dung dat mang
tén Ong Tr. Ong Tr khai kién ba ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua Ong
Tr.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Iap 1a Chi Nguyén Thi
Ngoc H trinh bay: Thua dat s6 236, to ban db sé 22, dién tich 468m? tai Thén T, x&
C, huyén Qué V6, tinh Bac Ninh 14 thira ¢at ma chi da & cling me chi tir ldc sinh ra
dén khi chi lay chong vao nam 2009. Qua trinh me con chi sinh séng trén thira dat
dén nam 2002 me chi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Toan bo cong
trinh trén dat hién nay bao gom: 01 nha ng6i 03 gian, nha bép, cong trinh phu,
tuong bao déu do me con chi xay dung, sira sang lai. Ban than chi dong gop cong
suc, tién bac thi khong co6 nhung trong qua trinh ¢ chi cing me chi duy tri, bao
dudng dé co tai san nhu hién nay. Do vay, viéc me chi lap hop dong tang cho
quyén str dung dat véi Ong Tr d¢é Ong Tr 1am tha tuc cp gidy chirng nhan quyén
sir dung dat chi khong ddng y. Chi dé nghi Toa an huy hop ddng ting cho quyén st
dung dat 1ap ngay 12/6/2007 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/01/2005 giira Ba L va Ong Tr c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa C; Hay giay
ching nhan quyén su dung dat s6 AK653550 do Uy ban nhan dan huyén Qué Va
cap ngay 22/10/2007 cho Ong Nguyén Bic Tr.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap 1a Anh Trinh Ngoc
A trinh bay: Anh nhét tri vai 1oi trinh bay cua chi Ha. Anh khong déng ¥ véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa an: Hay hop dong tang cho quyén st
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dung dat l1ap ngay 12/6/2007 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/01/2005 giira Ba L va Ong Tr ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xa C; Hay gidy
ching nhan quyén si dung dat s6 AK653550 do Uy ban nhan dan huyén Qué Va
cap ngay 22/10/2007 cho Ong Nguyén buc Tr.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan huyén Qué V&
trinh bay: Viéc cap gidy chang nhan quyén su dung dat cho Ong Nguyén Puc Tr
tai thira dat s6 236, to ban d6 s6 22, dién tich 468m?tai Thon T, x& C, huyén Qué
V6, tinh Bic Ninh ngay 22/10/2007 1a ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Uy
ban nhan dan huyén Qué V6 khdng nhat tri véi yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dat cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. D& nghi Toa &n giai quyét
vu an theo tham quyén.

Tt nhitng ndi dung trén ban an so tham da can ci Diéu 158; 166; 579; 580 Bo
luat dan su; khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; Biém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; 165;
227: 235: 264; 266; 267; 271; 273 Bo luat tb tung dan su; biéu 95; 99; 100; 166;
170; 203 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Puc Tr va Ba
Nguyén Thi L.

2. Budc Ba Nguyén Thi L phai tra cho Ong Nguyén Duc Tr, Ba Nguyén Thi L
dién tich dat 354m? vé phia Nam cua thtra dat s6 236, to ban d6 s6 22 & Thon T, xa
C, huyén Qué V&, tinh Bic Ninh cing 01 ngdi nha 4 gian, 03 gian bép. Ong
Nguyén Puc Tr, Ba Nguyén Thi L duoc quyén sé hitu toan bo céc tai san cd trén
phan dién tich dat néu trén.

3. Xac nhan Ba Nguyén Thi L dugc quyén sir dung 100m? dat vé phia Bic cua
thira dat s6 236, to ban dd s6 22 & Thén T, xa C, huyén Qué V8, tinh Bic Ninh, cd
tr can: Phia Pong giap duong bé tdng c6 chiéu rong 4,4m; phia Nam giap dién tich
dat cia Ong Tr, Ba L c6 chiéu dai 22,85m; phia Tay giap dat ho 6ng Tuan cé chiéu
rong 4,4m; phia Bac giap duong bé tong dai 23,54m.

4. Béc yéu cau huay gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Chi Nguyén Thi
Ngoc H va Anh Trinh Ngoc A di véi gidy chiang nhan quyén st dung dat sb
AKB653550 ngay 22/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén Qué V6 cap cho Ong
Nguyén buc Tr.

5. Bé4c yéu cau cua Chi Nguyén Thi Ngoc H va Anh Trinh Ngoc A vé viéc yéu
cau huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat lap ngay 12/6/2007 va hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 05/01/2005 giira Ba L va Ong Tr.

Céac duong su c6 quyén lién hé, yéu cau co quan c6 tham quyén dang ky bién
dong quyén str dung dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
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& cling cac tai san khac gan lién véi dat dbi véi phan dién tich dat theo quyét dinh
tai ban an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xt vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gié tai san, an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/3/2022, bi don 1a Ba Nguyén Thi L ¢6 don
khang céo toan bo ban an.

Ngay 30/3/2022, nguyén don 1a Ong Nguyén Bac Tr c6 don khang cao dé
nghi xem xét lai toan bo ban an, d& nghi Hoi déng phtc thim budc Ba Nguyén Thi
L tra lai vo chong ong nha va dat tai thira dat s6 236, to ban d6 22, dién tich 468m?
tai Thon T, xa C, huyén Qué Vo, tinh Bic Ninh va Ba L phai tra tién thué nha cho
6ng tir nam 2010 dén nay.

Tai phién toa phic tham nguyén don trinh bay, tranh luan giir nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang céo. Bi don khang céo toan bd ban an dan su so tham, tuy
nhién Ba L, chi Ha va Anh Trinh Ngoc A di duoc triéu tap hop 18 1an thtr 2 nhung
vang mat tai phién tda. Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan su
ké tir khi thu ly phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dung trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Pic¢u 308, Piéu 148 BLTTDS va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé viéc thu nop, mién, giam an phi va
1& phi Toa 4n: Stra ban an so tham sé 10/2022/DSST ngay 18/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Qué V& theo huéng giao cho Ong Tr duoc quan ly, st dung toan
bo thira dat c6 dién tich 468m?, Ong Tr phai c6 trach nhiém trich tra me con Ba L
s6 tién 1a 1.070.725.000d. Mién an phi dan su phic tham cho Ong Tr, Ba L (do la
ngudi cao tudi).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu 6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao ctia Ba Nguyén Thi L, Ong Nguyén
Puc Tr nop trong han luat dinh, da thuc hién day du tha tuc té tung nén duoc xem
Xét giai quyét theo trinh tu xét xtr phtic tham.

[2]. Vé noi dung: Thira dat s6 236, to ban d6 sé 22, dién tich 468m? tai Thon
T, x& C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh theo cac duong su trinh by c6 ngudn géc la
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cua vo chong Ong Nguyén Buac Tr duoc hop tac xa Thon T, x4 C cap cho vao nim
1978. Khi vo chong Ong Tr duogc cap dat thi d6 1a bai dat hoang, goc thong dau
lang Thén T. Thira dat cia vo chdng Ong Tr khi duoc cap cd t can: Phia Pong
giap duong di cua thon dai 18,2m; Phia Bic giap muong chdng x0 cua thon dai
20m; phia Tay giap nha 6ng Ma Dinh (nay & nha anh Tuén) dai 17,1m; phia Nam
giap nha ba X dai 19,4m. Theo danh sach do dat ciia d6i 1 hién nay dang luu giir tai
Uy ban nhan dan x& C thi dién tich dat ban dau vo chong Ong Tr duoc cap la
354m?. Sau khi duoc hop tac x& cap dat vo chong Ong Tr khong st dung thira dat
do lac d6 vo chong 6ng dang & tap thé Pai truyén thanh huyén Qué V8. Khi do, em
gai Ong Tr 1a Ba L 1a me don than dang & chung cung gia dinh anh trai trong lang
nhung xay ra nhiéu mau thuin nén me Ong Tr ciing Ong Tr sap xép cho Ba L ra ¢
tam trén thira dat caa Ong Tr tir nam 1983 dén khi cac con cua Ba L xay dung gia
dinh. Pén nay Ba L van o trén thira dat. Khi cap dién tich dat cia gia dinh Ong Tr
chi duoc cap 354m? nhung do phia Bac cua thira dat giap muong chong x6 cua
Thon T nén céac gia dinh da tu coi ngi lap hét muong. Dién tich dat coi ndi cua tat
ca cac ho gia dinh nay da duoc hop phap hda tr nam 2000 va dugc cong nhan
chinh thac trong gidy chiing nhan quyén st dung dat. Cac canh khac cua thia dat
cling c6 su ting 1én do me con Ba L tu coi ndi. Cu thé: Canh phia Pong cua thua
dat tang 3,53m; Canh phia Bic cta thira dat ting 3,54m; Canh phia Tay cua thua
dat tang 1,71m. Do vay, dién tich thira dat da tang 1én va Ba L duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dét voi dién tich dat 1a 443m2 Phia Ba L thira nhan ngudn gbc
thira dat 1a caa vo chong Ong Tr nhung vo chong Ong Tr da cho ba vao nam 1985.
Tuy nhién, d6 chi 12 i trinh bay cia Ba L con Ba L khéng cung cap duoc tai liéu,
chung cu gi vé viéc Ong Tr da cho ba thira dat nay. Mat khéac, Ong Tr ciing khong
thira nhan c6 viéc dng cho Ba L thira dat nay nén nam 2005, Ong Tr di yéu cau
UBND x4 C 1am thua tuc dé Ba L tra lai quyén sir dung dat cho 6ng nén Ba L d3 lam
Hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 14/6/2007 cho Ong Tr thira dat da duoc
cap gidy chung nhan mang tén Ba L bao gom dién tich dat 354m? ciia Ong Tr duogc
cap ban dau va dién tich dit me con Ba L co nédi tan tao, tong so 1a 468 m2. Viéc Ba
L ky hop ddng ting cho Ong Tr quyén str dung dat vé ban chat 1a viéc tra lai dién
tich dat dugc cap ban dau cho Ong Tr 14 354m2 Tuy nhién, hop dong ting cho
quyén st dung dat Ba L da tiang cho ca dién tich dat 114 m? do me con Ba L tu co
nai tan tao trong suét qua trinh me con Ba L sir dung va da duoc Nha nudc hop
phap hoa cong nhan quyén st dung trong gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén ho Ba Nguyén Thi L. Tai thoi diém lap hop dong tang cho Chi Nguyén Thi
Ngoc H la thanh vién ho gia dinh Ba L da truong thanh khong ky hop dong ting
cho dién tich 114m? dat coi ngi nén viéc UBND huyén Qué V6 cap gidy ching
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nhan quyén st dung cho Ong Tr bao gom ca dién tich dat do Ba L va chi Ha co néi,
tan tao 1a anh huong dén quyén loi cta chi Ha.

Péi vai dién tich dat 354m? duoc cip ban dau caa Ong Tr cho Ba L ¢ nho,
khéng co can ctr vé viéc Ong Tr cho Ba L, y chi caa Ba L tra lai dién tich 354m?
cho Ong Tr nén ba da ky hop dong ting cho va Ong Tr da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung d6i vai 468m? trong d6 co 354m? dat 1a cua Ong Tr nén Ong
Tr kién doi budc Ba L phai tra lai cho Ong Tr thira dét trong d6 c6 354m? dat 6ng
da duoc cép 1a co can clir va dung phap luat. Viéc cdp so thim xu chip nhan mot
phan yéu cau khaoi kién caa Ong Tr, Ba L 13 ¢6 cin ctr va dang phap lut.

Dbi véi dién tich dat 114 m? do me con Ba L tu coi ndi tan tao vé muong
chbng x6 phia Bic va canh phia Dong giap 16i di trong subt qua trinh sir dung va da
duoc nha nudc hop phap hoéa. Ba L di ting cho Ong Tr toan b 114m? dat 1a da
dinh doat vuot qua quyén cua Ba L boi trong 114m? c6 quyén loi cua chi Ha va
Anh Trinh Ngoc A (la con gai va con trai Ba L) nén Ba L chi dugc dinh doat mot
phan dién tich trong tong sé dién tich 114m? dat cho Ong Tr 1a 114m? : 3 = 38mZ.
Phan dién tich d4t con lai 1a cua chi Ha va Anh Trinh Ngoc A 1a 114m? - 38m? =
76m?

Sau khi ban 4n so tham xu, bi don 1a Ba Nguyén Thi L khang céo toan bo ban
an. Nguyén don 1a Ong Nguyén Btc Tr khang cdo dé nghi xem xét lai toan bo ban
an, dé& nghi Hoi ddng xét xir cip phtc tham budc Ba Nguyén Thi L tra lai v chdng
ong nha va dat tai thira dat s6 236, to ban d6 22, dién tich 468m? tai Thon T, x4 C,
huyén Qué V6, tinh Bac Ninh va Ba L phai tra tién thué nha cho dng tir nam 2010
dén nay.

Xét khang co cua Ba L thi thay: Thia dat s6 236, to ban d6 s6 22, dién tich
468m? c6 ngudn gbc 1a cua vo chong Ong Tr duoc hop tac xa Thén T cap cho vao
nam 1978. Sau do, vi hoan canh gia dinh Ba L la me don than & clng anh trai, chi
dau c6 nhiéu mau thuan nén vo chong Ong Tr da dong y cho Ba L muon thua dat
dé ra ¢ riéng, viéc nay chi n6i miéng véi nhau chir khong co vin ban giay to gi.
Ban than Ba L cho rang Ong Tr di cho ba thira dat nay nhung khong dwa ra duoc
tai liéu, chitng ct chieng minh rang Ong Tr di cho ba thira dat. Hon nira, truong
hop Ba L cho rang Ong Tr di cho ba thira dat thi khong c6 1y do gi ma nam 2007,
Ba L lai lap hop ddng tiang cho quyén st dung thira dat cho Ong Tr. Khéng nhiing
thé, tai don xin dang ky bién dong dat dai ngay 04/01/2005 do Ba L ky tén xac
nhan ¢6 noi dung: Chuyén toan bo dién tich dat tra lai dat cho anh trai 1a Nguyén
Puc Truc. Ly do bién dong: Tra lai dat & nho. Nhu vay, ¢ thé khang dinh thira dat
dang tranh chap la cia Ong Tr. Do vay, ban an so tham xir buoc Ba L tra lai Ong Tr
dién tich dat 354m? 1a dung quy dinh cua phap luat nén khang cao cia Ba L khong
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c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién, tai phién tda phlc tham, Ba L di duoc toa &n triéu
tap hop Ié 1an tha hai ma van viang mat thi bi coi nhu tir bo viéc khang céo va Toa
an dinh chi xét xir phlic tham ddi véi yéu cau khang cdo caa Ba L 1a phd hop voi
khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan su.

Xét khang céo caa Ong Tr thi thay: Theo tai liéu do Toa an thu thap duoc
cling nhu do cac duong su cung cap thi dién tich dat ma gia dinh Ong Tr duoc hop
tac x4 Thoén T cip vao nam 1978 1a 354m?. Sau d6 nam 1986, Ong Tr cho me con
Ba L ra ¢ nho trén dién tich dat ndy. Do thira dat caa Ong Tr khi dugc cip c6 mot
phia giap muong chdéng x6 cua Thon T nén khi ra & me con Ba L di tan 1an thém
duoc dién tich dat 12 114m?2. Phan dién tich nay la do cong stc cia me con Ba L
nén can xac dinh thudc quyén st dung cia Ba L. Ban 4n so thdm nhan dinh hién
nay Ba L khdng c6 chd & nén can giao dién tich dat nay cho Ba L su dung. Tuy
nhién, tai giai doan xét xir phuc tham theo dé nghi ciia nguyén don 1a Ong Nguyén
Pbuc Tr d& nghi Toa an xac minh thu thap chang ct, Toa an da ra quyét dinh yéu
cau cung cap chtng ctr ddi véi cong ty trach nhiém hitu han Hoang Gia va Chi
nhanh vin phong dat dai thanh phd Bac Ninh. Theo cung cap cong ty trach nhiém
hitu han Hoang Gia thi thay nam 2019, Anh Trinh Ngoc A Ia con trai Ba L c6 ky
mot hop d{sng mua ban can ho HG2 T0OBCO6 vei cong ty trach nhiém hiru han
Hoang Gia, d6i voi Chi nhanh van phong dat dai thanh phd Bac Ninh khong cung
cap cling nhu khong c6 cong vin phuc dap Toa 4n, hon nira, theo cong van vé viéc
tra 10i céng dan ngay 30/6/2022, gidy xac nhan cua 6ng Nguyén Kim Khué, 6ng Vil
Vin Liém, 6ng Ngo Quang San, 6ng Nguyén Hitu Hat, ba Nguyén Thi Ngé déu
khang dinh dién tich dat trén 1a caa Ong Tr, Ba L.

Hién nay cac con cua Ba L déu c6 chd ¢ 6n dinh, ban than Ba L bi bénh hiém
nghéo, tudi cao khong thé & mot minh ma phai ¢ cung cac con. Hon nita, néu dé Ba
L & trén thira dat cung gia dinh Ong Tr s& dé xay ra x6 xat dan dén mat an ninh trat
tu dia phuong. Do d6 khong can thiét phai giao cho Ba L sir dung dién tich dat nay
ma can giao cho Ong Tr, Ba L quan ly, s dung toan bo dién tich thua dat s6 236,
to ban d6 22, dién tich 468m? tai Thon T, xd C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh
nhung Ong Tr, Ba L cung c6 nghia vu trich tra cho Ba L, chi Ha va Anh Trinh
Ngoc A gia tri cua thira dat cling céc tai san va cay cdi 1am loc trén dat cho Ba L
theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gia, cu thé dat c6 gia 10.650.000d/m?, cac
tai san trén dat c6 tong gia tri 1a: 33.163.6364.

Do d6, Ong Tr, Ba L phai trich tra cho Ba L, chi Ha va Anh Trinh Ngoc A 1
76m? x 10.650.000d/m? = 809.400.000d va cac cay cbi 1an 16¢ do Ba L tréng c6 gia
tri 5.725.000d. Tong gia tri Ong Tr, Ba L phai trich tra Ba L, chi Ha va Anh Trinh
Ngoc A 1a 809.400.0004d + 5.725.000d = 815.125.0004.
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Vé viéc Ong Tr khang cdo yéu cau Ba L phai tra tién thué nha, thué cac tai
san va thué dat cho 6ng tir thang 01/2011 dén khi Ba L giao nha cho éng. Tién thué
nha 14 2.000.000 d/thang. Tam tinh dén ngay 31/12/2021 1a 132 thang x 2.000.000
d/thang = 264.000.000 dong. Xét yéu cau cua Ong Tr thi thiy gitra Ong Tr va Ba L
khong c6 hop dong thué muon tai san, viéc Ong Tr cho Ba L & trén nha dat 12 viéc
cho & nho, khéng thu phi nén Toa &n cap so tham khdng chap nhan yéu cau doi tién
thué nha dat caa Ong Tr d6i v6i Ba L. Hon nita, d& nghi nay cua Ong Tr duoc dua
ra vao ngay 10/12/2021 1a ngay Toa &n nhan dan huyén Qué V& co quyét dinh dua
vu &n ra xét xir so thdm nén dé nghi nay cua Ong Tr vuot qua pham vi khoi kién
ban dau. Do d6, ban 4n so thim khong xem xét dé nghi nay cua Ong Tr 1a ding quy
dinh caa phap luat nén can béac phan khang céo nay caa Ong Tr.

Péi véi yéu cau caa Chi Nguyén Thi Ngoc H va Anh Trinh Ngoc A vé viéc
yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat lap ngay 12/6/2007 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/01/2005 giita Ba L va Ong Tr c6 xac
nhan caa UBND x4 C. Hoi ddng xét xir xét thay hop ddng tiang cho quyén st dung
dat 1ap ngay 12/6/2007 va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/01/2005 giita Ba L va Ong Tr, vé ban chat 1 viéc tra lai ¢at cho Ong Tr nén Toa
an cap so tham nhan dinh khong can thiét phai hiy hai hop déng nay la phi hop
Vvéi qui dinh caa phap luat va dam bao quyeén loi cho cac bén duong su.

Tu nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan khang cdo cia Ong Nguyén
buc Tr vé viéc budc Ba L tra lai vo chong Ong Tr toan b thira dat va bac khang
c4o yéu cau Ba L phai tra tién thué nha, thué cac tai san va thué dat. Boi voi khang
cdo cua Ba L, do Ba L da duoc toa an triéu tap hop Ié 1an tha hai ma van viang mat
thi bi coi nhu tir b viéc khang cdo va Toa an dinh chi xét xir phic tham ddi véi
yéu cau khang céo cua Ba L 1a phu hop véi quy dinh caa phép luat. Do dé, stra ban
an so tham xi.

[3]. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, Ong Tr, Ba L va Ba L trén 60 tudi nén theo quy dinh tai diém d, khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu qubc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa an thi thudc truong hop mién an phi nén Hoi dong xét xtr mién
toan bo an phi dan sy Ong Tr, BaL vaBaL

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Cac biéu 158; 166; 579; 580
Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; Diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; 165;
227; 235; 264; 266; 267; 271; 273 Bo luat té tung dan syu; Céc Diéu 95; 99; 100;
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166; 170; 203 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung &n phi va 1& phi Toa an. Xir: Stra ban 4n dan sy so tham sé:
10/2022/DS-ST ngay 18/3/2022 ciia Tda 4n nhan dan huyén Qué Ve.

1. Pinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua Ba Nguyén Thi
L.

2. Chap nhan mot phan khang cao d6i vai yéu cau caa Ong Nguyén Buc Tr.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Bac Tr va Ba
Nguyén Thj L.

2.2. Buoc Ba Nguyén Thi L phai tra cho Ong Nguyén Btc Tr, Ba Nguyén Thi
L thira dt s6 236, to ban d6 s6 22, di¢n tich 468m? & Thon T, x& C, huyén Qué Vo,
tinh Bic Ninh cung 01 ngdi nha 4 gian, 03 gian bép. Ong Nguyén DBuc Tr, B
Nguyén Thi L duoc quyén so hitu toan bo cac tai san trén dat.

Ong Nguyén Puc Tr, Ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém trich tra cho Ba
Nguyén Thi L, Chi Nguyén Thi Ngoc H va Anh Trinh Ngoc A sd tién
815.125.0004.

Cac duong su c¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nude cd thim quyén
can ¢t vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé giai quyét dicu chinh 1y bién dong
hodc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét
cua Toa an.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (d6i véi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh
khac.

3. Bac yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa Chi Nguyén Thi
Ngoc H va Anh Trinh Ngoc A di véi gidy chiang nhan quyén st dung dat sb
AKB653550 ngay 22/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén Qué V6 cap cho Ong
Nguyén Buc Tr.

4. B4c yéu cau ctia Chi Nguyén Thi Ngoc H va Anh Trinh Ngoc A vé viéc yéu
cau hay hop ddng ting cho quyén sir dung dat lap ngay 12/6/2007 va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 05/01/2005 giira Ba L va Ong Tr.

5. V& an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

5.1. An phi: Mién toan bo an phi dan su so thim cho Ong Nguyén Puc Tr, Ba
Nguyén Thi L va Ba Nguyén Thi L.
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Ong Nguyén Dtrc Tr, Ba Nguyén Thi L va Ba Nguyén Thi L khong phai chiu
an phi dan su phiic tham.

Chi Nguyén Thi Ngoc H, Anh Trinh Ngoc A mdi ngudi phai chiu 300.0004d
tién 4n phi dan sy so tham nhung duoc trir mdi nguodi 300.0004 tai bién lai thu tién
tam tng an phi sb 2287 ngay 07/7/2020 tai chi cuc thi hanh an huyén Qué V.

5.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Dirc
Truc phai chiu 12.000.000 déng va Ba Nguyén Thi L phai chiu 15.000.000 dng
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. (Xac nhan Ong Nguyén
Ptrc Tr, Ba Nguyén Thi L da nop du).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi duge thi hanh an ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a va 9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nh4n: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- TAND huyén Qué Vo;

- Chi cuc THADS huyén Qué Vo;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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