TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 1751/2025/DS-ST
Ngay: 26-9-2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién tod: ba Nguyén Hoang Nguyét Anh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi My Dung

2. Ba Nguyén Thi Hong Bach

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Kim Cuong, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan khu viec 9 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Trinh Di¢u Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thu ly 1343/2024/TLST — DS
ngay 15 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quy¢t dinh dua vy an ra xét xtr s6 659/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 ndm
2025 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 592/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam
2025, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: ba M.T.L, sinh nam 19xx; Dia chi: Ap X, xa MY, tinh T.N
(Ap X, xa M.Y, huyén B.L, tinh L.A cd).

2. Bi don: ba T.T.K, sinh nam 19xx; Dia chi: sd X duong H.H.L, phuong
A.L (phuong B.T.D.B, quan B.T cii), Thanh pho H.

(nguyén don c6 don giai quyét vang mit, bi don vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, 101 trinh bay ctia duwong su tai phién toa,
tai bién ban phién hop ki€m tra giao ndp tiép can, cong khai ching ctr va bién
ban hoa giai cung cac tai licu chimg ctr khac c6 trong ho so thi ndi dung vu an
duoc xac dinh nhu sau:



1. Nguyén don la ba M.T.L trinh bay: Ngay 22/5/2023, ba M.T.L cho ba
T.T.K vay sb tién 150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu ddng) theo Hop
ddng vay tién sb cong ching 004005 ngay 22/5/2023 tai Van phong cong ching
N.Q.C, thoi han vay: 05 thang ké tir ngdy hop dong duoc cong chimg, khong co
thoa thuan 14i sudt. Ba L dd giao du va ba K da nhan du sé tién 150.000.000
ddng bang tién mit, khong c6 1ap bién ban giao nhén tién gi.

Pé dam bao lam tin cho viéc vay tién trén thi ngay 22/5/2023, ba K c6 thé
chap cho ba L ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DI 966790 (s6 vao s6 CS17772 do Sé Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 28/11/2022, cap nhat ngay
19/12/2022 ctia nha dat tai dia chi s6 X, khu phd Y, phuong B.T.D.B, quin B.T,
Thanh phé H) nhung hai bén khong 1ap bién ban giao nhan va khong c6 dang ky
giao dich bao dam va cling khong co ky két hop dong thé chap ma ba K chi ghi
vao mat sau cua Hop dong vay tién ngay 22/5/2023. Ba L xac dinh cting khong
¢ yéu cau gi d6i v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

Ngay 24/3/2024, ba K tiép tuc vay cta ba L sb tién 50.000.000 dong theo
Gidy cho vay tién ngay 06/11/2023, khong c6 thoi gian tra tién, 13i suat tu
thuong luong. Ba L d3 giao du va ba K di nhan du s tién 50.000.000 dong
bang tién mit, khong c6 1ap bién ban giao nhan tién gi. Ba K c¢6 htra miéng véi
ba L 1a sau 01 thang s& tra du cho ba L sd tién 200.000.000 ddng nhung dén nay
chua tra bat ki s6 tién nao.

Khoang 10 gio ngay 22/8/2024, ba K hen ma L ¢ quan ca phé dé muon lai
ban chinh Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 DI 966790 (sd vao s6 CS17772 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng Thanh phd H cip ngay 28/11/2022, cap nhit ngay 19/12/2022 cia
nha dat tai dia chi s6 X, khu phé Y, phuong B.T.D.B, quan B.T, Thanh phé H)
nén ba L tra lai cho ba K ban chinh Gidy ching nhan néu trén, hai bén khong lap
bién ban giao nhin gi. Ba K néi muon lai dé thé chdp gidy chimg nhan cho
ngudi khac dé vay tién tra tién cho ba L.

Khoang 11 gio ngay 22/8/2024, ba K giao lai cho ba L ban chinh ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit s6 DI 966790 (s6 vao s6 CS17772 do S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H cip ngay 28/11/2022, cap nhat ngay 19/12/2022 cua nha dat tai dia
chi s6 X, khu phd Y, phuong B.T.D.B, quan B.T, Thanh phd H), khong 1ap bién
ban giao nhan gi.

Ngay 6/9/2024, ba L ¢6 14p Thong bdo (vé viée yéu cau tra tién vay) va giri
duong buu dién cho ba K d€ yéu cau ba K tra cho ba L s6 tién 200.000.000 dong
trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Thong bao.

Ngay 01/01/2025, ong Cong an L.D 1la Cong an phuong B.T.D.B, quén
B.T, Thanh phd H (nay 13 phuong A.L, Thanh phé H) moi ba L dén lam viéc thi
ba L ¢6 trinh ra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 DI 966790 ma ba K giao cho ba L thi cong
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an moi n6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén 1a gidy gia va thu gitr ludn
(khong co6 bién ban thu git) nén hién nay ba L khong c6 gitr ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DI 966790 ma ba K giao cho ba trude day. Ngay 07/8/2025, ba L ¢o gip
ong Cong an L.D dé hoi vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DI 966790 thi ong P néi 1a cir dé 6ng D
giit rdi 6ng P giai quyét hd so ma ba K lam don giri cong an.
Tinh dén nay, ba K chua thanh toan cho ba L bat ki s tién nao.

Tai Tg‘)a {m, bé M.T.L yéu cau Toa an 1t‘)u(f)c ba T.T.K phai tra du m(f):[ lan
cho ba L s6 tién goc da vay 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi
khac.

Ba L xac dinh s tién ba L cho ba K vay 14 tai san riéng ctia ba L. Ba L chi
yéu cau ca nhan ba K tra so tién goc cho ba L ma khong yéu cdu ai khac lién doi
tra no. Ba L khong yéu cau Toa an tri¢u tap thém ai khac tham gia t6 tung.

Ba K di xac dinh ¢6 no ba L s6 tién 150.000.000 dong nén ba K phai co
nghia vu tra cho ba L. DPdi v6i su viée lién quan dén nha dat s6 X, khu phé Y,
phuong B.T.D.B, quan B.T, Thanh phd H 1a mét viéc khac khong lién quan dén
khoan vay no cta ba K vay ba L, hai bén ciing khong c6 su viéc thé chp hay
dang ky bao dam tai san nay cho khoan vay cta ba K va ba L cung ba K cling
khong co yéu cau gi lién quan dén nha dat ndy trong vu an ndy nén dé nghi Toa
an som dua vu an xét xtr dé bao dam quyén loi cho nguyén don.

2. Bi don la ba T.T.K: ving mit, khong c6 yéu cau phan t6. Qua trinh giai
quyét vu an c¢o trinh bay y kién nhu sau:

Ba K xac nhén c¢6 no ba M.T.L s6 tién 150.000.000 ddng theo Hop dong
vay tién s6 cong ching 004005 ngay 22/5/2023 tai Van phong cong ching
N.Q.C. Ba K dong y trd s6 tién 150.000.000 dong nay cho ba L.

Tuy nhién, khi vay tién ctia ba L thi ngdy 22/5/2023 ba K c6 giao cho ba L
ban chinh Gidy chung nhin quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sb DI 966790 (s6 vao s6 CS17772 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé H cap ngay 28/11/2022, cap nhat ngay 19/12/2022 cua
nha dat tai dia chi s6 X, khu phd Y, phuong B.T.D.B, quan B.T, Thanh phé H).
Tir khi giao cho ba L ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat néu trén dén
nay thi ba K chwa nhén lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén
l4n nao. Hién nay nha dat s6 X, khu phé Y, phuong B.T.D.B, quan B.T, Thanh
phé H di bi ban cho nguoi khac trong khi ba K va chong 1a éng L.T.S khong hé
chuyén nhuong cho ai khic. Ba K di yéu cau cong an L.D 1a Cong an phudng
A.L (phuong B.T.D.B, quin B.T cii), Thanh phé H diéu tra khoi t6 vu an lira déo
chiém doat tai san 1a nha dat cua ba K ong S; hién nay cong an dang trong qué
trinh diéu tra va dang tién hanh giam dinh chit ky, chir viét, ddu van tay ctia ba K
va ong S trén cac giéy to chuyén nhuong nha dat néu trén.



Do do, ba K dé nghi Toa an tam ngimg giai quyét hd so nay dé khi co két
qua giai quyet vu an lra dao chiém doat tai san ma cong an dang diéu tra thi baK
s& hoan tra s6 tién 150.000.000 dong cho ba L. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi
khéc trong vy an nay.

Ba K xac dinh s6 tién ba K vay ctia ba L 1a tién no riéng cua ba K chir éng
S (chong ba K) khong c6 lién quan.

3. Tai phién toa:

Nguyén don c6 don giai quyét ving mit va y?n} gilt nguyén yéu‘cﬁu khoi
kién do61 vai ba T.T.K, yéu cau ba K trd cho ba L so6 tién 200.000.000 dong

Bi don ba T.T.K vang mit, khong c6 yéu cau phan to.

4. Y kién ciia dgi dién Vign kiém st nhdn din khu vuc 9 - Thanh pho Ho
Chi Minh: Trong qua trinh thu ly giai quyet vu an, Toa an da tién hanh dung cac
tht tuc theo quy dinh ctia phap luat T tung dan su Ve tham quyén khoi kién,
thot hi¢u khoi kién, thu 1y vu an, tha tuc thong béo va tong dat van ban tb tung,
hoa giai, phién hop thu thap chimg ct, thdi han chuan bi xét xir, ra quyét dinh
dua vu an ra xét xu, vi¢c tuan theo phdp luat cua Hoi déng xét xur, Thu ky tai
phién toa, thu tuc phién toa, viéc chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia
td tung. Tuy nhién, do bi don Véng mat nén cham dua vu an ra xét xu, thoi han
chuén bi xét xtr 1a chua dam bao.

Vé noi dung: Can ctr cac Diéu 463, 466 ciua B Luat dan sy nam 2015, cin
ctr tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so dé nghi Hoi dong xét xir xir chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba T.T.K phai tra cho ba M.T.L s
tién 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
toda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toda, HOi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ba M.T.L khoi kién tranh chdp hop dong vay tai san vdi bi
don 1a ba T.T.K, bi don c¢6 dia chi tai phuong A.L,Thanh phé H. Do d6, Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Thanh phd Ho Chi Minh thy 1y va gidi quyét vu an theo
thil tuc vy an dan su 1a dung tham quyén dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26,
Diém a Khoan 1 DBiéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 B6 lut T4 tung dan su.

Tranh chip giira ba M.T.L va ba T.T.K 1a tranh chap hop dong vay tai san,
giao dich dan su dugc cic bén ky két ngay 22/5/2023 va ngay 06/11/2023, day
la giao dich dan sy dugc xac 1ap sau khi B6 luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc va
cO tranh chép, nén ap dung céc quy dinh cua B luat Dan sy nam 2015 va cac
vin ban phép luat huéng dan ap dung B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.



Vu an thudc truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B¢ Luéat T6 tung Dan su.

Nguyén don c6 don giai quyét vang mit, bi don vang mat khong cé 1y do
nén can ct khoan 2 Diéu 227, Di€u 228 cuia Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét x{r ving mat nguyén don va bi don.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Xét viéc ba M.T.L yéu cau ba T.T.K phai thanh toan no theo Hop ddng vay
tién so cong chung 004005 ngay 22/5/2023 tai Van phong cong chimng N.Q.C va
Giay cho vay tién ngay 06/11/2023, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

- Vé s tién ng gbc da vay: Can clr vao Hop dong vay tién s cong chimg
004005 ngay 22/5/2023 tai Vin phong cong chimg N.Q.C va Gidy cho vay tién
ngay 06/11/2023 ¢6 co so xac dinh ba T.T.K c6 vay ctia ba M.T.L s6 tién la
150.000.000 dong va 50.000.000 dong, tong cdng la 200.000.000 dong. Ba K
chi thtra nhan la ¢6 vay cua ba L 150.000.000 dong theo Hop déng cong ching,
con sb tién 50.000.000 dong thi khong c6 ¥ kién gi. Xet, Glay cho vay tién thé
hién noi dung rd rang sb tién ~vay 1a 50.000.000 dong, 13i suat tu thuong luong,
ba K la ngudi 1an tay trén glay vay tién trén va co xac nhan bang tin nhan dién
thoai 14 c6 vay ctia ba L sd tién 50.000.000 dong. Tinh dén nay, ba K chua tra
cho ba L s6 tién ng gdc ndo trong tong sb tién no gbe 1a 200.000.000 dong. Viee
ba K khong thuc hi¢n nghia vu trd ng géc da dugc cac bén thoa thudn trong Hop
ddng vay tién ngay 22/5/2023 va Gidy cho vay tién ngay 06/11/2023 13 vi pham
quy dinh tai Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Do
do, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ba K
phai tra cho ba L sd tién no gde 13 200.000.000 dong.

- Ghi nhan su tu nguyén cta ba L vé viéc khong yéu cdu ba K tra no 13i
trén sd tién nog goc con ng.

Pbi vai su viée lién quan dén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DI 966790 (s0 vao so CS17772 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cép ngay 28/11/2022, cap nhat ngay
19/12/2022 cua nha dat tai dia chi s6 X, khu phd Y, phuong B.T.D.B, quan B.T
Thanh phd H 1a mot viéc khac khong lién quan dén khoan vay ma ba K vay ba
L, hai bén ciing khong c6 su viéc thé chip hay ding ky bao dam tai san nay cho
khoan vay cua ba K vay ba L, ba L va ba K ciing khéng ¢ yéu cau g1 lién quan
dén nha dat nay trong vu an nay, nén Toa an khong xem x¢t gidi quyét. Truong
hop céc bén c6 yéu cau vé van dé nay thi giai quyet trong vu an khéc tai co quan
c6 tham quyén (néu co).

[3] V& dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd
Hb Chi Minh 1a pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir va dang quy dinh
phap luat nén chip nhén.



[4] V& 4n phi: ba T.T.K phai chiu 10.000.000 dong 4n phi trén so tién
200.000.000 dong. Ba L khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai s6 tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac diéu 21, 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266 va 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 sura o1, bo sung nam 2025;

- Cac diéu 357, 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Luat Thi hanh &n dan su.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hobi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba M.T.L d6i véi ba T.T.K
lién quan dén Hop dong vay ti€én ngay 22/5/2023 va Giay cho vay tién ngay
06/11/2023:

Budc ba T.T.K phai tra cho ba M.T.L 0 tién ng goc la 200.000.000 dong
(hai tram tri¢u dong). Thanh todn mot lan ngay sau khi ban an ctia Toa an co
hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy ba M.T.L ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, ba T.T.K con phai thanh toan cho ba M.T.L tién lai cua so tién con phai
thi hanh &an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, 468 B0 luat Dan su.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh 4n din su ¢6 thAm quyén.

2. An phi dan sy so tham:

Ba T.T.K phai ndp sé tién an phi 1a 10.000.000 (mudi triéu) dong.

Hoan lai cho ba M.T.L s,(‘) tién tam ung an phi da ndp 1a 5.000.000 (nim
triéu) dong theo bién lai thu s6 0048321 ngay 14/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh

an dan su quan B.T, Thanh phd H (nay 13 Phong thi hanh an dan su khu vuc 9 —
Thanh pho H).

3. An so tham xir cong khai. Cac duong sy ¢6 mit dugc quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Céc duong sy vang mat
dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an
duoc téng dat hoac niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai di€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND KV9 TP.HCM;
- THADS TP.HCM,;

- Cac duong sy;

- Luu VP, HS.

Nguyén Hoang Nguyét Anh



