TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HONG NGU' DPoc |ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP
Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST
Ngay: 14-5-2025
V/v Tranh chip vé hop ddng tin
dung va hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HONG NGU', TINH BPONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Thién Buru;

2. Ba Nguyén Thi Oanh Kiéu.

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Kim Loan - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan thanh phé Hong Ngu.

_ - Dygi dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho Hong Ngu tham gia phién

toa: Ong Phan Théai Trung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nim 2025, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Hong
Ngu, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 436/2024/TLST-DS ngay 05 thang
11 niam 2024, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb: 59/2025/QDXXST-DS,
ngay 29 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 44/2025/QDXXST-
DS, ngay 05 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B)

Pia chi Tru so chinh: Thap B, A T, Phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Noi:

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong L& Ngoc L, chtc vu: Tong Giam déc

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Thanh L1, Chic vu: Nguoi
dung dau - Gidm doc Ngén hang TMCP D - Chi nhénh D1 theo Quyet dinh so
3828/Qb-BIDV ngay 01/07/2024 cua Tong Giam doc Ngan hang TMCP D ve
viéc uy quyen tham gia to tung, pha san va thi hanh an dan su.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ba H6 Thi Kim X, sinh ndm 1981

Dia chi: S6 A, duong L, khom D, phuong A, thanh phd H, tinh Bdng Thap.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1981.

Dia chi: Khom M, phuong A, thanh phé H, Bong Thép.

Chd & hién nay: Khom S, phuong A, thanh phd H, Béng Thap.



- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Hong N, sinh nim
1977
Dia chi: Khém M, phuong A, thanh phé H, Bong Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP P ba Ho
Thi Kim X vang mat, co ban khai trinh bay:

Ngay 11/07/2023, Ba Nguyén Thi D di ky Hop dong tin dung sé
01/2023/13698858/HDTD véi Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Déng Thap -
Phong G (Sau day goi tit 1a Ngan hang) vay sé tién 200.000.000 déng (Bang chit:
Hai tram triéu dong), thoi han vay 11 thang, ngay dén han tra cudi cing
11/06/2024. Lai suat tai thoi diém ky két hop dong 9,5% niam, véi muc dich bo
sung von nudi bd. Tinh dén ngay 14/10/2024, ba Nguyén Thi D con du ng vay qua
han tai Ngan hang TMCP P - Chi nhanh P1 - Phong G tong s tién la:
218.557.484 dong, trong d6: No gdc: 200,000.000 dong - Lii vay trong han (tinh
dén ngay 14/10/2024): 15.304.109 dong - Lai vay qua han (tinh dén ngay
14/10/2024): 3.253.375 dong.

Pé duoc vay tong sé tién néu trén, ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N
da thé chap cho Ngan hang 64m? dat ¢ d6 thi theo Gidy Chang nhan QSDD QSHN
& va tai san khac gan lién voi dat s6: CT 926059 (s6 vao sé: CS03839) do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh D cip ngay 10/12/2019, ding tén ba Nguyan Thi D, tai
Hop dong thé chap tai 01/2020/13698858/HPBD, ngay 20/03/2020.

Trong qua trinh vay V(A’)n,q ba Nguyép Thi D va dng Duong Hong N da co
thanh toan ng cho Ngan hang tong cong von va lai la: 33.693.151dong.

Tir vu Viéc néu trén, nay Ngan hang TMCP D yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP P - Chi nhanh P1 - Phong G (tam tinh dén ngay 07/02/2025)
v6i s6 tién 1a: 202.117.293 dong (Hai tram 1é hai triéu mot trim mudi bay nghin
hai trim chin muoi ba ddng), trong d6: No goc: 175.000.000d, Lii vay trong han:
21.010.616d, L2 vay qua han: 6.106.6774d va tiép tuc tra I4i theo hop ddng tin dung
$6 01/2023/13698858/HDTD ngay 11/07/2023 cho dén khi nao tra hét no.

2. Ngan hang yéu cau Cong nhan hop dong thé chap QSDP QSHN & va tai
san khac gén lién vai dat theo GCN s6: CT 926059 (sé vao sé: CS03839) vai dién
tich dat 1a 64m2 thudc thira s6 63, to ban d6 s6 35, dat tai phudng A, thanh phd H,
tinh Pong Thép gitra Ngan hang TMCP D voi ba Nguyén Thi D va éng Duong
Hong N 14 ¢6 hiéu luc phap luat.

- Bj don ba Nguyén Thi D ving mdt, ¢é bdn khai trinh bay:

Ngay 11/07/2023, ba c6 ky Hop dong tin dung s6 01/2023/13698858/HDTD
v6i Ngén hang TMCP D - Chi nhanh Bong Thap - Phong G vay so tien
200.000.000d0ng (Bang chir: Hai tram triéu dong), thoi han vay 11 thang, ngay



dén han tra cudi cung 11/06/2024. Lai suat tai thoi diém ky két hop dong 9,5%
nam, V&i muc dich bo sung von nudi bo.

D¢ dugc vay tong so tien néu trén, ba va chong ba la 6ng Duong Hong N da
thé chap cho Ngan hang dién tich dat 64m2, dat ¢ d6 thi, theo Giay Ching nhan
QSDD QSHN ¢ va tai san khac gan lien vei dat so: CT 926059 (so vao so:
CS03839) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/12/2019, ding tén
ba Nguyén Thi D, tai Hop dong thé chap tai san so 01/2020/13698858/HDBD,
ngay 20/03/2020.

~ Trong qua trinh vay yén, t6i dd c6 thanh toan no cho Ngan hang tong cong
von va lai la: 33.693.151d6ng.

Nay ba théng nhat cing véi dng Duong Hong N co trach nhi¢m tra cho Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh D1 - Phong G (tam tinh dén ngay 07/02/2025) véi so
tién la: 202.117.293d (Hai tram l¢ hai tri€u mot tram mudi bay nghin hai tram chin
muoi ba dong), trong d6: N¢ goc: 175.000.000d, Lai vay trong han: 21.010.616d,
L2 vay qua han: 6.106.677d va tiep tuc tra lai theo hop dong tin dung so6
01/2023/13698858/HDTD ngay 11/07/2023 cho dén khi nao tra hét no.

Ba thong nhat viéc Ngén hang yéu qﬁu Cong nhan hop dong thé Chép QSDb
QSHN ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo GCN s6: CT 926059 (so vao so:
CS03839) vei dién tich dat 64m? thuoc thira s6 63, to ban do so6 35, dat tai phuong
A, thanh pho H, tinh Bong Thap co hiéu luc phap luat.

Nhung do hién nay ba khong c6 kha nang thanh toan ng ngay cho Ngan hang
ma dang ban phan tai san khac dé lay tien tra ng cho Ngén hang trong vu an nay.

Chong ba 1a 6ng Duong Hong N hién nay khéng c6 mat tai nha do di 1am an
Xa.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Hong N da duoc Toa
an triéu tap hop I¢ nhung vang mat khéng ly do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh Hong Ngu phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xua, Thu ky phién
tda va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén
truéc khi Hoi dong xét xir nghi an di chap hanh dang quy dinh cua Bo luét t tung
dan su. V& viéc giai quyét vu &n: Cin ctr cac Diéu 117, Biéu 119, biéu 317, Piéu
318, Picu 319, biéu 320, Biéu 321, Diéu 323, Diéu 385, Dicu 386, biéu 398, biéu
463, Diéu 466, Diéu 468 B luat Dan su; khoan 2 va 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92
Bo luat t6 tung dan su. D& nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don Ngéan hang TMCP D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung:



- Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu kién tranh chap dan su vé hop
ddng tin dung va hop ddng thé chap tai san nén thudc thim quyén cta Toa 4n theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

- V& su vang mat cua duong su: Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén
don ba H6 Thi Kim X ving mit, c6 don xin vang mit; Bi don ba Nguyén Thi D va
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan éng Duong Hong N d4 duoc Toa an tong
dat hop 1é nhung ving mat, khong c6 ly do. Dai dién Vién kiém sat dé nghi xét xir
vang mit cac duong su ndy. Vi vy, can cit Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238 Bo luat
T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong su theo quy dinh.

[2] Vé néi dung vu dn:

- Xét yéu cau cua nguyen don Ngan hang TMCP D yéu cau ba Nguyén Thi D
va 6ng Duong Hong N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong sb tién tam tinh dén
ngay 07/02/2025 la 202.117.293@ (Hai tram ¢ hai triéu mot tram muoi bay nghin
hai tram chin muoi ba dong), trong do: No géc: 175.000.000d, Lai vay trong han:
21.010.616d, L2 vay qua han: 6.106.6774d va tiép tuc tra 1ai theo hop ddng tin dung
s6 01/2023/13698858/HPTD ngay 11/07/2023 cho dén khi ndo tra hét ng. Hoi
dong xét xur xét thay:

_ Vao ngay 11/7/2023, dng Duong Hong N va ba Nguyén Thi D ¢6 ky két Hop
dong tin dung so6 01/2023/13698858/HDTD véi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh
D1 - Phong G dé vay sé tién 200.000.000d (Hai tram triéu ddng), thoi han vay 11
thang, ngay den han tra cuoi cung 11/06/2024. Lai suat tai thoi diem ky ket hop
dong 9,5% nam, v&i muc dich bo sung von nudi bo.

~ Trong qua trinh vay von, ba D va ong N da c6 thanh toan ng cho Ngén hang
tong cong von va 1ai 1a: 33.693.151dong.

Tinh dén ngay 07/02/2025 thi ba D va 6ng N con no lai Ngan hang vai sd tién
202.117.293d (Hai trdm l¢ hai triu mot tram mudi bay nghin hai trdam chin muoi
ba dong), trong do: No goc: 175.000.000d6ng, L&i vay trong han: 21.010.616d6ng,
L2 vay qué han: 6.106.677d6ng.

Trong qua trinh vay von ba D va ong N lién tyc vi pham hop dong khong
thanh toan no cho Ngan hang khi den han, Ngan hang da nhi€u lan thong bao
nhung ba D va dng N van khdng thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa thuan cua
hop dong tin dung néu trén nén viéc Ngan hang TMCP D khai kién yéu cau ba
Nguyen Thi D va 6ng Duong Hong N tra ng cho Ngan hang so tién vay con ng lai
la phu hgp theo quy dinh phéap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Duong Hong N d4 duoc Toa an tong dat hop 1& nhiéu lan nhung van ving mit
khong ly do, khong c6 vin ban thé hién y kién hay cung cap tai liéu, ching cr gi
chtng minh cho quyén lgi cua minh. Nhung theo hop ddng tin dung thi muc dich
str dung tién vay 1a nudi bo 1a dé phuc vu kinh té gia dinh, nay Ngan hang TMCP
b yéu cau 6ng Duong Hong N cling c6 trach nhiém vai ba Nguyén Thi D tra no



cho Ngan hang 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 Luat Hon
nhan va gia dinh quy dinh vé nghia vu chung vé tai san caa vo chdng. Do dé, budc
ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
P - Chi nhanh Pl - Phong G (tam tinh dén ngay 07/02/2025) véi sd tién
202.117.293 ddng (Hai tram 1¢ hai triéu mot traim mudi bay nghin hai tram chin
muoi ba dong), trong d6: No gdc: 175.000.000d, Lii vay trong han: 21.010.616d,
L2 vay qua han: 6.106.677d va tiép tuc tra lai theo hop ddng tin dung sb
01/2023/13698858/HDTD ngay 11/07/2023 cho dén khi nao tra hét nog 1a hoan
toan c6 cin cr chip nhén.

- Xét yéu cau cia nguyén don Ngan hang TMCP B yéu cau Cong nhan hop
dong thé chap QSDD QSHN ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo GCN sb: CT
926059 (sb vao so: CS03839) vai dién tich dat 1a 64m2 thudc thira s6 63, to ban do
s6 35, dét tai phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thép giira Ngan hang TMCP B
vé6i ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N 1a ¢ hiéu luc phap luat. Hoi dong xét
Xt xét thay:

Ba Nguyén Thi D va 6ng Duwong Hong N da thé chap cho Ngan hang dién
tich dat 64mz, thugc thira sé 63, to ban do sb 35, dat ¢ tai do thi, toa lac tai khdm
S, phuong A, thanh phé H, tinh Bdng Thép theo Gidy Chung nhan QSDD QSHN
& va tai san khac gan lién véi dat s6: CT 926059 (s6 vao so6: CS03839) do So Tai
nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay 10/12/2019, deng tén ba Nguyén Thi D,
theo Hop dong thé chap tai san sd 01/2020/13698858/HPBD, ngay 20/03/2020.
Ba Nguyén Thi D va 6ng Duwong Hong N di vi pham hop dong tin dung va khdng
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang theo thoa thuan cia hop dong tin dung
néu trén nén Ngan hang yéu cau cong nhan hop dong thé chap néu trén c6 hiéu luc
phap luat dé bao dam nghia vu tra no ciia ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N
d6i voi Ngan hang 1 ¢6 can ctr nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

~ Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay chap nhan toan b yéu
cau khoi kién cua Ngén hang TMCP D. Bugc ba Nguyen Thi D va 6ng Duong
Hong N co trach nhiém tra cho Ngén hang TMCP D - Chi nhanh D1 - Phong G
tinh dén ngay 07/02/2025 vai so tién la: 202.117.293 d{)ng (Hai tram 1¢ hai tri,éu
mot trdm muoi bay nghin hai tram chin muoi ba dong), trong do: No goc:
175.000.000d, Lai vay trong han: 21.010.616d, L2 vay qua han: 6.106.677d va tiep
tuc tra lai theo hop dong tin dung so 01/2023/13698858/HDTD ngay 11/07/2023
cho dén khi nao tra hét ng. Cong nhan hgp dong the chap QSDD QSHN ¢ va tai
san khac gan lien voi dat theo GCN so: CT 926059 (so vao so: CS03839) vei dign
tich dat la 64m?2 thudc thira s6 63, to ban d6 so 35, dat tai ~phu:(‘)rng A, thanh pho H,
tinh Dong Thap gitra Ngan hang TMCP b véi ba Nguyen Thi D va 6ng Duong
Hong N 1a ¢6 hiéu luc phap luat.



- Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hong Ngu 1a c6
can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua
Ngan hang dugc chap nhan nén budc ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N
phai chiu tién an phi dan su so thAm va toan bo chi phi té tung theo quy dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can cir: Pidu 116, biéu 117, biéu 119, Diéu 166, Piéu 317, Piéu 318, Diéu
319, Biéu 320, biéu 321, Diéu 322, Diéu 323, DBiéu 324, Diéu 325, Diéu 327, biéu
385, Picu 386, Piéu 398, Picu 463, Piéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan su; Khoan 2
Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 2 va 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Dicu 227, Diéu 228, Dicu 238, Diéu 271, Diéu 273
cua Bo luat to tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
miém, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khaoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan D.

1.1. Budc ba Nguyén Thi D va dng Duong Hong N c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P1 - Phong G sé tién vay tinh dén ngay
07/02/2025 tong cong 1a 202.117.293d (Hai tram 1¢ hai triéu mot tram mudi bay
nghin hai trim chin muoi ba d6ng). Trong d6, No gbc: 175.000.000d6ng, Lii vay
trong han: 21.010.616dong, L2 vay qué han: 6.106.677dong va tiép tuc tra 13i theo
hop dong tin dung s6 01/2023/13698858/HDTD ngay 11/07/2023 cho dén khi tra
hét no.

1.2. Cong nhan hop dong thé chap quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chung nhan s6: CT 926059 (s6 vao sé:
CS03839) véi dién tich dat 14 64m2, thudc thira sb 63, to ban dd sé 35, dat tai
phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap gitta Ngan hang TMCP B vai ba Nguyén
Thi D va 6ng Duong Hong N 1 ¢6 hiéu luc phap luat.

“Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xi so' tham khach hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoadn tién ldi qud han cua s0 tién no go”'c chwa thanh toan, theo muc lai
sudt ma cac bén théa thudn trong hop dong tin dung sé 01/2023/13698858/HPTD
ngdy 11/07/2023 cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay. Trwong hop
trong hop dong tin dung, c&c bén c6 théa thudn vé viée diéu chinh 1di sudt cho vay



theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdch hang vay phdi tiép
tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cua Toa dn ciing sé dwoC
diéu chinh cho phl hop véi sw diéu chinh 1ai sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi:

+ Budc ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N chiu toan b tién an phi dan
su so tham 12 10.106.000d (lam tron, muoi triéu mot tram 1é sdu nghin dong).

+ Ngén hang TMCP D duoc nhan lai 5.764.000d (Nam triu bdy tram sau
muoi bon nghin d6ng) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 012158 ngay
05/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Hong Ngu.

- V& chi phi t tung:

+ Ba Nguyén Thi D va 6ng Duong Hong N phai chiu 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tien chi phi xem xet, tham dinh tai cho d€ tra lai cho Ngan hang
TMCP D vi Ngan hang da tam mg trudce va da chi xong. Phan 200.000d (Hai tram
nghin dong) con lai Ngan hang TMCP B duogc nhan lai va da nhan lai xong.

3. V& quyén khang cao d6i véi ban an: Cac dwong sy cO quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai
phién tda c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoidc dugc tong dat hop 18.

4. V& quyén yéu cau thi hanh an dan su: Truong hop ban 4n duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, Dicu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Hong Ngu;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Phuwong Thio



