TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 812/2022/HC-PT

Ngay 26 thang 9 nam 2022.

V/Iv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vic quan 1y Nha nudc vé dat dai
thudc truong hop cdp Gidy chimg nhan
quén str dung dat va Quyét dinh cho thué
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién téa:  Ong V Ngoc Huynh
Cic Tham phan: Ong Phan Pic Phuong
Ong Lé Thanh Long
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.
~ Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y so
387/2022/TLPT-HC ngay 20 thang 7 nam 2022 vé viéc “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy Nha nudce vé dat dai thude truong hop cap Giay
chirng nhan quyén stir dung dat va Quyét dinh cho thué dat”.
Do Ban an hanh chinh so tham s6 41/2022/HC-ST ngay 14 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang cao;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s6 1801/2022/QDPT-HC
ngay 30 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguwoi khéi ki€én:
1/ Ba Tran Thi H, sinh nim 1958 (c6 mat).
2/ Ba B4 Hong Ph, sinh nim 1962 (c6 mat).
Cung dia chi: T6 S, 4p Rach H, xd Ham N, thanh phé Phu Q, tinh Kién
Giang.
Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kign: Luat su
Pham Van C — Van phong Luat su Pham Van C thudc Poan Luat su tinh Kién
Giang (c6 mat).



Pia chi: S6 BB Hung V, thanh phé Rach G, tinh Kién Giang.
- Nguoi bi kién:
Uy ban nhén dan tinh Kién G.

Nguwoi dai di¢n theo phdp lugt: Ong Lam Minh Th — Chic vu: Chi tich
UBND tinh Kién G (vang madt).

Ngwoi dai dién theo uy qtgyén: Ong Nguyén Thanh Nh — Phé Chu tich
UBND tinh Kién G (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: sé S1, dudng Nguyén Cong Tr, phuong Vinh Th, thanh phd
Rach G, tinh Kién Giang.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kign:

Ong Phung Quéc B — Giam ddc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Kién
Giang (c6 mat).

Dia chi: S6 M dudong Nguyén Trung Tr, phuong An H, thanh phd Rach G,
tinh Kién Giang.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ban Quan 1y khu kinh té Ph( Q, tinh Kién Giang (vang mit).

Nguwoi dgi dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh T — Truéng Ban quan
Iy khu kinh t€ Phu Q (c6 don xin vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén.: Ong Tréq Vin C — Trudng phong it dai
— Xay dung thudc Ban quan 1y kinh té Phu Q (vang mat).

ia chi: SO MB, duong Nguyén Chi Th, khu pho N, phuong Duong B,
thanh pho Pha Q, tinh Kién Giang.

2. Uy ban nhan dan thanh phd Phu Q, tinh Kién Giang (ving mat).

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Huynh Quang H — Chu tich UBND
thanh phd Phu Q, tinh Kién Giang (ving mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyen: Ong Huynh Vin P — Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Phu Q, tinh Kién Giang (c6 mat).

Cung dia chi: S6 B, duong B, khu phé H, phuong Duong B, thanh phé Ph
Q, tinh Kién Giang

3. Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu - T (ving mat).

 Nguwoi dgi dign theo phdp Ilugt: Ong Pham Nguyén Bao Tr — Tong Giam
doc (vang mat).

Nguwoi dgi dién theo iiy quyén:
Ba Vi Thi Nh, sinh ndm 1983 (c6 mat).

Dia chi: S6 BBC Qudc 16 MB, phuong Hiép Binh Ph, Thanh pho Thu b,
Thanh pho H6 Chi Minh.



- Ngwoi khang cdo: Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu - T .
NOI DUNG VU AN:
Nguoi khéi kién - ba Tran Thi H va ba P§ Hong Ph trinh bay:

Nam 2006 - 2007 ba Tran Thi H va ba B3 Hong Ph nhan chuyén nhuong
va khai khan khoang 374.750,6m? tai 4p Subi L, xa Duong T, huyén Pht Q (nay
thanh phd Phi Q), tinh Kién Giang. Cu thé nhan chuyén nhugng cta 6ng Phing
Vin S dién tich 55.623,2m? vao ngay 12/01/2007; nhan chuyén nhuong ctia ong
Pham Vin T dién tich 80.744,3m? vao ngay 25/02/2006; nhian chuyén nhuong ctia
6ng Nguyén Tan Ch dién tich 80.584,2m? vao ngay 12/8/2007; nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Vin Th dién tich 52.550 m? vao ngay 12/01/2007, dién
tich con lai 02 ba tu khai phé. Toan bd dién tich nay 2 ba sir dung chung khong
phan chia cy thé.

Sau khi nhan chuyén nhuong va khai khan ba H, ba Ph di sir dung lién tuc,
cong khai, dau tu hang chuc ty dong dé muc muong ranh, lam hang rao, trong
tram, ddo ao nudi thily san, cat nha o va xay dung cac cong trinh khac trén dat.

Do Nha nuée quy hoach khu vyc dat nay thudc khu du lich va dan cu Bai
Trudng nén ba H, ba Ph khong 1am duoc tha tuc cép gidy chimg nhan quyén si
dung dat. Qua trinh sir dung dién tich dat néu trén ciing bi 1an chiém mot phén nén
hién tai chi con 328.719,17m?. Tu nam 2018 Cong ty gia dinh ba H da nhiéu lan
dé nghi cac €O quan co tham quyén cho biét thong tin vé d1en tich dat cua ba H,
ba Ph da cép chu chuong dau tu cho Doanh nghiép nao, néu chua cap thi Cong
ty TNHH D xin chu truong dau tu.

Ngay 28/8/2020 Ban quan 1y khu kinh té Phi Q ¢6 van ban tra 16i cho Cong
ty TNHH D xac dinh dién tich dat ctia ba H, ba Ph dang sir dung hién da c6 chu
truong dau tu cho 3 Cong ty 1a Truong An Ph Phl Q, Tong Coéng ty Co phan
TMXD (Viettracimex), Cong ty TNHH Dich vu T.

Sau nhiéu lan khiéu nai dén UBND huyén Phu Q va Ban boi thuong thi
dugc biét Uy ban nhan dan tinh Kién Giang da cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho Cong ty TNHH TMDV T trong dé cé dién tich 66.815,82m? trong
tong dién tich 328.719,17m? caa ba H, ba Ph.

Viéc UBND tinh Kién Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
Qﬁng ty TNHH TMDV T la chwa phu hop voi quy dinh phap luat, gay anh huong
rat 16n dén quyén va loi ich hop phap cua ba H, ba Ph.

Yéu cau Tda an nhan dan tinh Kién Giang huy gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 CE 976299 do Uy ban nhéan dan tinh Kién Giang cip cho Cong ty
TNHH TMDV T.

Ngwoi bi kién - UBND tinh Kién Giang trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai dich vu T (sau day goi tat 1a Cong
ty T) dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sit dung dat v4i dién tich 381.040,8m?
d€ thuc hi¢n du én khu du lich Thang L Phu Q, thudéc Khu du lich Nam Bai Tr tai
Quyét dinh s6 120/QD-BQLPTPQ ngay 07/11/2012 ctia Truong Ban Quan ly Bau
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tu Phat trién dao Phi Q (nay 1a Ban Quan ly Khu kinh t& Phi Q). Ngay
17/12/2012, Ban Quan ly Dau tu Phat trién dao Phi Q ban giao dit ngoai thuc dja
d6i voi dién tich 271.039m? dat da giai phong mit bang cho Cong ty T quan 1y va
xay dung theo quy hoach duogc duyét. Pén ngay 04/01/2017, Truéng Ban Quan
Iy Khu kinh t& Pht Q ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-BQLKKTPQ, diéu chinh
giam dién tich tir 381.040,8m? xudng 373.252,4m? (giam 7.788,4m? do trir hanh
lang bién).

Sau khi hoan thanh thu tuc giao dat, nghia vy tai chinh Ve dat dai, ngay
23/01/2017 UBND tinh Kién Giang cap 03 Glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dat cho Cong ty T; trong do co Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dét s6
CE 976299 (c6 dién tich 66.815 82m dat ba H, ba Ph dang khoi kién). Viéc
UBND tinh cap Glay ching nhan s6 CE 976299 cho Cong ty T la ding theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 99 cuia Luat Pat dai nam 2013. Vi viéc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho Cong ty T 1a dua trén két qua thuc hién cong tac boi thuong
giai phong mit bang va ban giao dat sach gitta UBND huyén Pht Q (nay 1a UBND
thanh phd Phi Q) va Ban Quan Iy Khu kinh té Phi Q.

Nam 2020, ba Tran Thi H, ba D6 Hong Ph vao bao chiém d6 dat san lap va
lam hang rao bao quanh dién tich 306.934,76m? trong d6 c6 dién tich
66.815,82m? dat néu trén. Viéc bao chiém dat cua ba H, ba Ph di dugc UBND
xa Duong T, huyén Phu Q 1ap bién ban vi pham hanh chinh ngay 17/8/2020.

Viéc ba HvabaPh cung cip cac loai gidy t& gdm: Pon xin xac nhan ngudn
gbc dat ngay 15/12/2007 cua ba DS Hong Ph toa lac tai 4p Sudi L duoc éng Tran
Thanh V, Trudng ap Sudi L xac nhan ngay 19/12/2007; Hop ddng dan su chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2009 gitta 6ng Phung Vin S va ba Db
Hong Ph dién tich 50.000m? (khong cong chimg, khong chimg thuc); Pon xin xé4c
nhan ngudn goc dat ngay 15/12/2007 cua 6ng Phung Vin S dién tich 50.000m?
tai ap Sudi L duoc 6ng Tran Thanh V, Truong 4ap Sudi L xac nhan ngay
15/12/2007; Hop dong dan su chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/8/2007
giita ong Nguyén Tan Ch va ba Bd Hong Ph dién tich 80. 584m? (khong cong
ching, khong chimg thuc); Pon xin xac nhan nguon gbc dat ngay 14/12/2007 cia
ong Nguyen Tan Ch dién tich 80.000m? tai 4p Sudi L duoc 6ng Tran Thanh V,
Trudng ap Subi L xac nhan ngay 15/12/2007; Hop dong dan su chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 25/02/2006 giita 6ng Pham Vin T va ba B3 Hong Ph dién
tich 80.744m? (khong cong chimg, khong chimg thyc); Pon xin xac nhan ngudn
gbc dat ngay 15/12/2007 ctua 6ng Pham Van T dién tich 80. 000m? tai 4p Sudi L
dugc ong Tran Thanh V, Truong ap Subi L xac nhan ngay 16/12/2007; Hop dong
dan su chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2007 giita ong Nguyén Vin
Th va ba B3 Hong Ph dién tich 5. 255m? (khong cong chimg, khong ching thuc);
Don xin x4c nhan nguon gbc dat ngay 12/12/2007 clia ong Nguyen Van Th dién
tich 50.000m? tai 4p Subi L duoc 6 ong Tran Thanh V, Truéng ap Sudi L x4c nhan
ngay 19/12/2007. UBND tinh xét thay cac gidy to nay khong du co s6 phap 1y dé
ching minh nguon gdc str dung dat vi khong thudce cac loai gidy to duge quy dinh
tai Diéu 100 ciia Luat Dat dai nam 2013, khong xac dinh dugc vi tri, di¢n tich dat
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mua ban. Mat khac cac loai gidy nay deu thé hién dia chi dat ¢ 4p Sudi L, khng
lién quan dén phan dién tich dat 66.81 5,82m? UBND tinh da cap Gidy ching nhan
cho Cong ty T tai ap Buong B, X Duong T, thanh pho Phu Q, tinh Kién Giang.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ban Quan 1y khu kinh té Phi
Q trinh bay:

Ngay 19/11/2012 Trung tim Phat trién Quy dat huyén Phi Q (nay la Ban
Boi thuong, hd tro va tai dinh cu huyén Phu Q) ban hanh Bao céo so 175/BC-
TTPTQD veé viéc chi tra tién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu du 4n Khu du lich
dan cuw Nam B&i Tr. Chu dau tu Cong ty ¢ phan TM - DV X4y dung Nha Tin Ng
(nay la Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu T).

Téng dién tich dat thu hoi 1a 506.900m2,
Trong do:

- Dién tich d nhén (da chi tra): 396.898,2m?.
- Dién tich chua chi tra 1a: 110.001,8m?.

Theo Béo céo tién do chi tra bdi thuong, giai phong mit bang dién tich 1a
396.898,2m? cua dy 4n (dat 78,3%) va thong nhat dién tich giao toan bo dién tich
dat cho nha dau tu trién khai thuc hién du an.

Tu ndi dung néu trén Ban Quan ly dau tu phat trién dao Pha Q da ban hanh
Quyét dinh s6 120/QD-BQLPTPQ ngay 07/11/2012 vé viéc giao dat lam mat bang
san xuat kinh doanh cho Cong ty co phan TM - DV xéy dung KD nha Tin Ng dé
thuc hién du 4n thi toan bd dién tich dit theo quyet dinh thué dat néu trén da boi
thuong, giai phong mit bang xong, phi hop quy dinh.

Ngay 17/12/2012 UBND huyén Phi Q t6 chirc ban giao dét tai thuc dia cho
Ban Quan 1y dau tu phat trién dao Phi Q. Pong thoi ban giao cho Cong ty C6
phan TM - DV Xay dung KD Nha Tin Ng dé thuc hién dy 4n (theo bién ban sb
168/BB-BQLPTPQ ngay 17/12/2012) thanh phan tham dy ¢6 UBND huyén Phi
Q, UBND x& Duong T 1a don vi quan 1y dét dai tai dia phuong va Trung tam phéat
trién quy dat huyén Phi Q 1a don vi thuc hién nhiém vu chi tra boi thuong, hd trg
tai dinh cu doi v6i khu dat néu trén.

Sau khi thyc hién xong thi tuc giao dat Ban Quén 1y dau tu phat trién dao
Phi Q chuyén ho so vé S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Kién Giang xac dinh
thong tin dia chinh, gia dat, trinh UBND tinh quyét dinh gia dat.

Pén ngay 18/3/2013 UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s
648/QD-UBND vé don gia giao dat c6 thu tién sir dung dat ddi véi dién tich dat
ban giao thuc té cho Cong ty CP Thuong mai Dich vu Xay dung Kinh doanh Nha
Tin Ng tai Khu phtrc hop Bai Truong, xa Duong T, huyén Phu Q, tinh Kién Giang;

Ngay23/4/2013 Cuc Thué tinh Kién Giang ban hanh Thong bao sd 728/TB-
CT vé thong bao ndp 18 phi trude ba nha, dat; Ngay 11/10/2013 Cyc Thué tinh
Kién Giang ban hanh Théng bao ndp tién str dung dét sb 2119/TB-CT. Dén ngay
13/01/2017 Coéng ty di thuc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai va duoc

5



UBND tinh cap gidy chimg nhan quyén su dung dat doi véi dién tich 14 271.039m?
la phu hop vai quy dinh phap luat ve dat dai.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND thanh phé Phu Q trinh
bay:
, Vé ngudn gdc dit cuia ba H, ba Ph 13 dat Nha nudc quan 1y. Tir ndm 2007
dén nam 2017 ngoai Cong ty T thi khong c6 ai quan 1y str dung.

Nam 2020 UBND xi Duong T phat hién ba H, ba Ph vao chiém st dung
dién tich dat 306.934,76m?, trong d6 c6 dién tich dat cAp cho Cong ty T nhung
khong dugc co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai hodc t6 chirc, ca nhan sir dung
hop phap nao cho phép.

Viéc UBND tinh cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho s6 CE
976299 cho Cong ty T 14 dua trén két qua thuc hién cong tac bdi thuong giai
phong mit bang va két qua ban giao dat sach gitta UBND huyén Phl Q va Ban
Quan 1y Khu kinh té Phi Q 1a dGng chinh sach, phap luat.

Viéc ba Tran Thi H, ba B4 Hong Ph chi can cir vao cac gidy to mua ban dat
gitra cac nguoi dan (khong duge co quan quan ly vé dat dai cho phép) dé khai
kién yéu cau Toa 4an hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CE 976299 1a
khong c6 co s xem xét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH TMDV T trinh
bay:

Ba Tran Thi H va ba D6 Hong Ph yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CE 976299 dugc Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cip cho Cong ty
TNHH TMDV T ngay 23/01/2017 la hoan toan khong c6 co sé phap 1y, vi Cong
ty da dugc giao dat va cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat ding quy dinh cua
phap luat, cu thé:

Theo don khoi kién ngay 03/11/2020, nguyén don cho rang minh c6 quyén
str dung d6i voi phan dat co tong dién tich 328.719,17m? toa lac tai ap Puong B,
x& Duong T, huyén Phi Q, tinh Kién Giang; trong tong dién tich dat nay thi c6
dién tich dat 66.815,8m? di cap GCN CE 976299 cho Cong ty T. Phan dat nay c6
nguén géc tr nhan chuyén nhuong lai ciia cadc ho dan truc tiép khai khan dat tur
nam 1990 (c6 cac hop dong dan su vé viéc chuyén nhirong quyén siz dung dat
ngay 25/02/2006 véi dng Pham Vin T va ngay 12/01/2007 véi 6ng Nguyén Vin
Th). Cong ty thay rang, tai cac hop dong nay khong co6 miéu ta vi tri manh dat, so
thira, s6 to ban do cling nhu tai san trén dat va ciing khong duoc cong ching va
ching thuc theo quy dinh cua phap luat, do d6 khong co gia tri phap ly theo quy
dinh. Ngoai ra, nguoi khoi kién cting khong cung cap dugc bét clr gidy t0, tai licu
nao chimg minh thé hién viéc cc c4 nhan chuyén nhuong dat tryc tiép khai khan,
cothanh qua lao dong trén dat va duoc cac co quan chinh quyén dia phuong xac
nhan.

Trong don khdéi kién nguyén don con trinh bay rang “...sau khi nhan chuyén
nhuong ching t61 cat nha ¢, trong tram bong vang, dao, xa cu, dao ao nudi ca,
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mic muong ranh, lam hang rio xung quanh khu dat va xay dung cac cong trinh
vat kién tric khac trén toan bd khu dat. Qua trinh sir dung dat khong phat sinh
tranh chép véi ai va cling khong c6 co quan nha nude nao dén ngin can hay 1ap
bién ban vi pham dat dai...”. Noi dung trinh bay nay ctia ngudi khoi kién 14 hoan
toan sai su that, ba H, ba Ph khong c6 qua trinh sir dung, canh tac dién tich dat
66.815,8m? tir sau khi nhan chuyén nhuong nim 2006, 2007 t6i khi dit duge ban
giao trén thuc dia cho Cong ty vao nam 2012. Sudt tir nam 2012, Cong ty da tryc
tiép quan 1y dat dugc thuc hién du an khong c6 ba H, ba Ph xuat hién lam gi trén
dién tich dat nay. Tir thang 5/2020 ba H, ba Ph da thyc hién hanh vi trai phéap luat
bao chiém dién tich dat 66.815,8m? (chat ciy, phat quang, san lap, do dat trong
cdy, xay dung hang rdo....) dd duoc cdp GCN CE 976299 cho Cong ty T va viéc
bao chiém nay di dugc UBND x& Duong T 1ap bién ban vi pham hanh chinh.

Ngay 15/6/2021, T6 xac minh Thanh tra tinh Kién Giang da c6 Bién ban
1am viéc v6i Ban bdi thudng, hd tro va tai dinh cu thanh phé Phl Q lién quan dén
viéc lap phuong 4n boi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi véi du an ciia Cong ty T.
Tai bién ban ndy da xac dinh rd nguén géc dat ma ba H, ba Ph khai kién thudc
dat Nha nude quan 1y khong boi thuong, hd tro va qua trinh cip GCNQSDD cho
Cong ty T 13 hoan toan ding quy dinh ctia phap luat, cu thé nhu sau:

Pbi v6i phan dat 66.815,82m? thudc tong dién tich 33.307,83ha duoc
UBND tinh Kién Giang giao dat va cap Gidy CNQSDD cho Ban Quan 1y rimg
phong ho va Pac dung Phi Q theo QP s 2163/QD-UB ngay 18/6/1998; toi ngay
24/05/2007, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 904/QD-UBND) vé
viéc thu hoi dat va giao cho UBND huyén Phi Q dé lap phuong an bdi thuong,
giai phong mit bang, thuc hién quy hoach xay dung Khu du lich - dan cu Bic va
Nam Bai Tr véi tong dién tich 10.544.620,56m? (trong d6 c6 dién tich
66.815,82m2ba H, ba Ph khai kién).

Tir cudi thang 12/2006 dén hét nam 2007 Trung tdm va Phaét trién quy dat
tinh tién hanh kiém ké do dac dat dai dé lap phuong an boi thuong, hd tro dy an
Khu du lich - Dan cu Nam Bai Tr, dién tich 66.815,82m? néu trén khong ai dirng
ra ké khai, do dac 1ap phuong an va ciing khong ai sir dung va khéng nam trong
dién tich dat giao khoan cho t6 chirc, ca nhan nao. Theo d6, xac dinh vi tri dién
tich dat trén nam trong dién tich 103.267m? do UBND x4 Duong T quan 1y.

Ngay 20/10/2011 UBND huyén Pht Q ban hanh Quyét dinh s6 5046/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu dy an Khu
du lich dan cu Nam Bai Tr. Theo phuong an, xac dinh dién tich 66.815,82m? nam
trong dién tich dat Ban quan 1y ring phong hd quan 1y tong thé tai Nam Bai Tr,
khéng boi thudng, hd tro va khong co quyét dinh thu hoi dat.

Ngay 19/11/2012 Trung tdm phat trién Quy dat huyén Phl Q c6 Béo céo 50
175/BC-TTPTQD vé cong tac chi tra tlen bdi thudng, hd tro va tai dinh cu du an
Khu du lich - Dan cu Nam Bé&i Tr vé&i tong dién tich 506.900m2. Theo dé, xac
dinh dién tich d& nhan tién, dién tich dat do Nha nudc quan 1y, dién tich dat khong
dugc boi thuong, hd tro 12 396.898,2m? (trong d6 c6 66.815,82m?) da giai phong
mat bang (dat sach), dién tich 110.001,8m? con lai chua nhan tién.
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Trén co s& Béo cdo s6 175/BC-TTPTQPD néu trén, ngay 17/12/2012 Ban
quan 1y Pau tu phat trién dao Pha Q td chirc ban giao dat ngoai thuc dia cho Cong
ty dién tich 271.039m? d3 boi thuong (con 110.001,8m? dat chwa bodi thuong) dé
thue hién dy 4n (theo bién ban ban giao sb 168/BB-BQLPTPQ).

Ngay 23/01/2017, Cong ty da duoc cap 3 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat véi tong dién tich 271.039m? gdm: GCN s6 CE 976389 dién tich 135.278,9m?;
GCN sé CE 976299 dién tich 66.815,82m? va GCN sb CE 976300 dién tich
68.944,3m?. Thoi diém nay dién tich dat 66.815,82m? néu trén do Cong ty quan
Iy khong c6 ai vao tranh chap hodc st dung gi trén dat.

Ngay 14/8/2020, UBND x4 Duong T phéi hop véi cac co quan chuyén mén
ctia UBND huyén tién hanh do dac hién trang thuc té thira dat ba H, ba Ph cho
rang minh dang quan 1y sir dung. Tiép dén ngay 17/8/2020 UBND x& Duong T
1ap bién ban vi pham hanh chinh ddi voi ba H, ba Ph vé hanh vi chiém dat trai
phép tong dién tich 302.391,98m? (trong d6 co dién tich dat 66.815,8m?).

Nhu vay, cac bén chuyén nhugng dat cho ngudi khoi kién cling nhu ba H,
ba Ph déu khong co qua trinh str dung, canh tac dién tich dat 66.815,8m? suot tir
nam 1991 t6i thoi diém ban giao dat trén thyc dia vao nam 2012 cho Cong ty.
Sudt tr nam 2012 Cong ty da truc ti€p quan ly dat dé thuc hién du an dén thang
5/2020, ba H va ba Ph da thuc hién bao chi€m trai phép dién tich dat da dugc cap
GCN CE 976299 cho Cong ty va viéc bao chiém nay da dugc UBND xa Duong
T 1ap bién ban xtr ly vi pham hanh chinh.

Vao ngay 14/01/2021, Ban quan 1y khu Kinh té Phi Q co6 vin ban sb
36/BQLKKTPQ vé viéc tra 161 Thong bao s6 01/2020/TLST-HC ngay 04/01/2021
cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang, trong d6 khang dinh viéc giao dat va cap
GCN QSDD cho Cong ty 1a phu hop véi quy dinh phép luat vé dat dai.

V6i cac noi dung trinh bay néu trén thi viéc giao dat va cap Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 CE 976299 (dién tich 66.815,8[112) cho Cong ty dé thuc
hién du an la hoan toan ding quy dinh phap luat, yéu cau khai kién cua nguoi
khoi kién la hoan toan khong c6 co s¢ phap ly. Do do, Cong ty dé nghi quy Toa
xem x¢€t bac toan bg yéu cau cua nguoi khoi kién.

Tai Bin 4n hanh chinh so tham s6 41/2022/HC-ST ngay 14/4/2022, Toa
an nhan dan tinh Kién Giang quyet dinh:

Can cir Diéu 158, diém b khoan 2 Piéu 193 Ludt T tung hanh chinh:

Can cir Diéu 32, Diéu 53, Diéu 151 Lugt dat dai nam 2013

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
T hu’ong Vi Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va suw
dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H va ba D6 Hong Ph.



Huy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CE 976299 do Uy ban nhdén
dan tinh Kién Giang cdp cho Céng ty TNHH TMDV T ngay 23/01/2017.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19 thang 4 nam 2022, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Cong
ty TNHH T}luong mai — Dich vu T khéng céo ban én so tham. Yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khaoi kién cua ngudi khot
kién.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Vii Thi Nh trinh bay:

Toa &n cap so tham chi can ctr vao hop ddng viét tay gitta nguoi khoi kién
va nhitng ngudi ban dat cho ngudi khai kién nhu 6ng Phung Vin S, 6ng Pham
Vin T, dng Nguyén Tan Ch, 6ng Nguyén Van Th, Tran Thanh V 1a Truéng ap
Sudi L cho rang nguoi khoi Kién 1a nguoi sir dung d6i voi dién tich dat dién tich
66.815,82m?dién tich dat da cip cho Cong ty 1a khong co cin ctr. Hop dong viét
tay khong xac dinh duogc vi tri dat, 10i khai cia 6ng V ong ciing khang dinh 1a cac
ong T, 6ng S, ong Th, dng Ch va nguoi khai kién khdng co qué trinh sur dung,
trong trot trén dat. Tai ndi dung xac nhan 6ng V chi ghi 1a dwong su c6 dén trinh
bay vé viéc xin xac nhan ngudn goc dat, kinh chuyén dén cac cap cé tham quyén
xem xét chir 6ng V khdng c6 tham quyén xac nhan. Toa an cap so tham da bo qua
c4c tai liéu, chung c ma UBND tinh x4c dinh day la dat da dugc giao va duoc
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ban Quan ly rirng phong ho va dac
dung Phu Q nam 2008.

Céc hop dong mua ban viét tay, don Xin xac nhan ngudn gdc dat, cac gidy
to khong c6 gia tri phap ly ching minh ngudn goc dat vi khong thudce cac loai
gidy to quy dinh tai Dleu 100 Luat Dat dai ndm 2013, khong xac dinh dugc vi tri
dat mua ban. Cac gidy to nay déu khang dinh dia chi 1a ¢ ap Subi L trong khi d6
dién tich 66.815,82m?nam & 4p Puong B.

Toa 4n cap so thAm nhéan dinh rang vi tri dat theo 10i khai ctia 6ng Tran
Thanh V (BL 140), ba Nguyén Thi Nudi (BL 142) thi dién tich dat ba H, ba Ph
dang quan 1y, sir dung trude khi 1lam duong An Th, Cira L thudc dia ban 4p Sudi
L, khi lam dudng xong méi nam vé phia ap Puong B. Nhan dinh nay ciia Toa an
cap so tham 1a khong c6 co sé vi 6ng V, ba N khong c6 tham quyén xac dinh ranh
gidi giita cac ap.

V& tai san trén dét Tda an cap so thém nhan dinh réng, ba H ba Ph dang
khiéu kién Cong ty cho rang ba H, ba Ph da trong cdy trén dat, thay di hién trang
dat tai khu vue dat caa Cong ty nhung viéc ba H, ba Ph sir dung dat 13 vao thang
8 nam 2020 ba da cho nguoi vo thuc hién viéc thay ddi hién trang trén dat va viée
thay d6i hién trang trén dat duoc UBND x4 1ap bién ban. Cong ty 1a truc tiép quan
ly dat tir ndm 2012 t6i thoi diém hién nay. Vin ban s6 1158/BQKKTPQ-DT&DN
ngay 28/8/2020 ctia Ban quan 1y khu kinh té Phii Q tra 10i cho Céng ty D, Ban
quan 1y khu kinh té Phli Q dang t6 chiic ra soat cac du an cham thyc hién dé bao
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cao UBND tinh. Ttr van ban nay chimg minh dyu 4n cua Cong ty thudc truong hop
can ra soat lai. Xin khang dinh day 1a van ban nay do ngudi khai kién ndp cho
Toa. Day chi 1a van ban tra 16i ¥ kién cho Cong ty Tai Loc, van ban chi néu Ban
quan 1y khu kinh té Pha Q dang t chirc ra soat cac du an trong d6 ¢ du 4n cta
Cong ty nén khong co lién quan dén vu kién nay.

Tinh hop phap cua Quyet dinh s6 120/Qb- BQLPTPQ ngay 07/11/2012 cua
Ban Quan 1y dau tu phat trién dao Phli Q giao dat cho Cong ty, nguoi khai kién
khong phai 1a nguoi st dung dién tich 66.815, 82m2 Theo d6 Toa so tham nhan
dinh UBND tinh Kién Giang khi khong c6 quyét dinh thu hdi dat ma giao dat cho
Cong ty la vi pham Piéu 32 Luat Pat dai la khong dung vi phan dat ba H, ba Ph
khai kién thi da c6 Quyét dinh giao dit s6 2163/QD-UB ngay 18/6/1998 va Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho Ban Quan 1y rimg phong ho va Pac dung
Phi Q. Sau d6 ngay 24/5/2007, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh sd
904/QD-UBND vé viéc thu hoi dat va giao cho UBND huyén Phii Q dé lap
phuong an boi thudng, giai phong mit bang, thuc hién quy hoach xay dung Khu
du lich - dan cu Bac va Nam Bai Tr trong do6 c6 dién tich 66.815,82m?ba H, ba
Ph Kkhai kién.

Veé thu tuc boi thudng, giai phéng mét bang va cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho Cong ty 12 hoan toan diing quy dinh cua phap luét. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét stra ban an so tham, bac toan b yéu cau khai kién cua
nguoi khoi kién.

Ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Tran Thi H va ba B Hong Ph ¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Phiing
Vin S dién tich 55.623,2m? vao ngay 12/01/2007; nhan chuyén nhuong ctia ong
Pham Vin T dién tich 80.744,3m? vao ngay 25/02/2006; nhan chuyén nhugng cua
6ng Nguyén Tan Ch dién tich 80.584,2m? vao ngay 12/8/2007; nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Vin Th dién tich khoang 52.550m? vao ngay 12/01/2007,
ngoai ra ba H, ba Ph con ty khai pha 50.000m?. Dién tich dat chuyén nhuong
duoc ghi cu thé trong hop dong chuyén nhuong dat. Sau d6 ba H, ba Ph d3 su
dung dat trong cdy, dao muong nudi ca ngay tir khi nhan chuyén nhugng, khai
pha dat. Tong dién tich dat ctia ba H, ba Ph khoang 374.750,6m?, tai 4p Sudi L,
xa Duong T, huyén PhU Q (nay thanh phé Phi Q), tinh Kién Glang, trong do co
66.815,8m? dat, toa lac tai ap Puong B, xa Duong T, huyén Phu Q (nay thanh phd
Phi Q) ma Céng ty C6 phan Thuong mai - Dich vy Xay dung va Kinh doanh Nha
Tin Ng da dugc UBND tinh cap Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 CE
976299 ngay 23/01/2017. Chimng cur dé chimg minh gom: Gidy chuyen nhuong
quyen str dung dat va gidy c6 ndi dung khai khan, ngudn gdc cac khu dat néu trén,
déu duoc 6ng Tran Thanh V 1a truong ap Sudi L xac nhan. Nam 2020 Doanh
nghiép cua gia dinh ba H, ba Ph tién hanh thu tuc xin duoc dau tu du an trong khi
dat nay thi méi biét 66.815,8m? dat trong tong sé dat néu trén Cong ty Co phan
Thuong mai - Dich vy Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Ng da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ba H, ba Ph khong 1an chiém dat, Uy ban tinh
cling khong ra quyét dinh x{r phat hanh chinh, chi giao 02 Quyét dinh budc ap
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dung khic phuc hau qua. Viéc Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vy Xay dung
va Kinh doanh Nha Tin Ng dugc cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat trén khu
dat ctia ba H, ba Ph 1a khong dung quy dinh ctia phap luat, nén ba H, ba Ph yéu
cau Hoi déng xét xtr bac khang céo ctia Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu
X4y dung va Kinh doanh Nha Tin Nghia, giit nguyén ban an so thim.

Ong Phung Quéc B trinh bay:

Toa an cép so thAm nhéan dinh chua khach quan, vi¢c chuyén nhuong dat
khong phu hop, gidy to chuyén nhuong khong diing dia ban tranh chap, khdng c6
co so phéap ly. Cac chimg ctr ¢6 lién quan, chi dya vao 10i trinh bay lanh dao ap
thi khong c6 cin ctr, khong trung thuc khach quan. Sau khi Toa an cip so thim
xét xtr, do chua tham muu kip thoi nén Uy ban nhan dan tinh Kién Giang khong
khang cao vi da hét thoi han khang céo. Tuy nhién, da c6 Cong ty T khang céo roi
nén Uy ban nhan dan tinh Kién Giang co bd sung vin ban ghi ¥ ¥y kién ctia Uy ban
nhan déan tinh Kién Giang cho Hoi dong xét xur. Pé nghi Hoi dong xét xir sira an
so tham, bac don khoi kién ctia ba Tran Thi H va ba DS Hong Ph, gitt nguyén
Gidy chung nhan ma Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cp cho Cong ty T.

Ong Huynh Vin P trinh bay va ndi dung viin ban trinh bay ndp tai
phién toa:

Ngudn géc dién tich dat 66,815,8m? (ba Trefm Thi H va D6 Hong Ph khoi
kién) vi tri tai ap Puong B, X Duong T, thanh pho Phu Q:

_Ngay 18/6/1998, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 2163/QD-
UB vé giao dit va cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ban Quan ly Rung
Phong ho va Pic dung Phi Q dé bao vé va phat trién rimg tong dién tich
333.078.224m?, trong do c6 dién tich 66.815,8m? néu trén.

Ngay 24/5/2007, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6 904/QD-
UBND vé viéc thu hdi dat va giao UBND huyén Phl Q dé 1ap phuong 4n bodi
thuong, giai phong mat bang, thuc hién quy hoach xay dung Khu du lich - dén cu
Bic va Nam Bai Tr tai xi Duong T va thi trAin An Th, véi tong dién tich
10.544.620,56m?, trong do c6 dién tich 66.815,8m? néu trén.

Ngay 10/12/2007, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6
2507/QD-UBND vé giao dat cho Ban Quan 1y phat trién dao Phu Q (nay la Ban
Quan 1y Khu kinh té Pha Q) véi tong dién tich 10.544.620,56m? tai xa Duong T
va thi tran An Th dé thuc hién quy hoach xay dung Khu Du lich - Dan cu Bic va
Nam B4i Tr, trong d6 c6 dién tich 66.815,8m? néu trén.

Ngay 20/10/2011, UBND huyén Phdi Q ban hanh Quyét dinh s6 5046/QD-
UBND phé duy¢t phu:orng an boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an Khu du lich
— Dan cu Nam va Bac Bii Truong. Theo phuong an, xac dinh dién tich dét
66.815,8m? néu trén nam trong dién tich dat 416,69ha dat nha nudc quan ly (hién
trang cay rung ty nhién) nén khong bdi thuong, hd tro va khong c6 quyét dinh thu

hoi dit.
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Ngay 07/11/2012, Ban Quén 1y Pau tu phat trién dao Phi Q ban hanh Quyét
dinh s6 120/QD-BQLPTPQ vé giao dat 1am mit bang san xuét kinh doanh cho
Cong ty CP TM-DV Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Ng nay la Céng ty TNHH
TMDV T (sau nay goi tt 1a Cong ty T) véi dién tich 381.040,8m? (trong d6 c6
dién tich 66,815,8m? néu trén) nhung chua ban giao dat thue dia.

Ngay 19/11/2012, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Q (nay la Ban
Boi thuong, hd tro va tai dinh cu thanh phd Phi Q) c6 Béo cdo sb 175/BC-
TTPTQD vé cong tac chi tra tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dy an Khu du
lich - Dan cu Nam va Bic Bai Trudng (do Cong ty T 1am chi dau tu), v6i tong
dién tich cia phuong 4n dugc phé duyét 1a 506.900m?2. Theo d6 x4c dinh dién tich
d3 giai phong mit bang (dat sach) 1a 396.898,2m? dat 78,3% (trong d6 co
66.815,8m?). Dién tich chua phai phong mit bang 110.001,8m?, ty 1& 21,7%, gdm
21 ho c6 danh sach kém theo, khong c6 ong Phung Vian S, 6ng Nguyén T4n Ch,
Pham Vian T, ba Tran Thi H, ba B3 Hong Ph. Ngay 17/12/2012 Ban Quan 1y Pau
tu phat trién dao Phi Q t6 chirc ban giao dat ngoai thuc dja cho Cong ty T dé thuc
hién dy an Khu du lich Thing L Pht Q, theo Bién ban ban giao dat s6 168/BB-
BQLPTPQ, thé hién; Thong nhét giao dién tich dat ngoai thuc dia 1a 271.039m?
cho Cong ty T quan ly va xay dung theo quy hoach dugc duyét, trong d6 co
66.815,8m>.

Nhu vay, tai thoi diém ban giao dat thyc dia cho Cong ty T dién tich dat
66.815,8m2 1a dat Nha nudc quan 1y khong ai sir dung (khong c6 ong Phing Vian
S, bng Nguyén Tan Ch, Pham Van T, ba Tran Thi H, ba B3 Héng Ph str dung trén
dién tich dat nay). Viéc Ban Quan Iy Dau tu phat trién dao Phl Q ban hanh Quyét
dinh s6 120/QD-BQLPTPQ ngay 07/11/2012 vé giao dat cho Cong ty T lam mit
bang san xuat kinh doanh 1a phu hop véi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 122 Luat Dat
dai nam 2003.

Ngay 23/01/2017, UBND tinh cap glay chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat cho Cong ty T véi tong dién tich
271.039m? (gom: 03 gidy, trong d6 c6 GCN s6 CE 976299 dién tich 66.815,8m?).
Thoi diém nay dién tich 66.815,8m? do Cong ty T di nhan ban giao dat thuc dia
va quan 1y, khong c6 ai khéc tranh chap hoic sir dung trén dat.

Ngay 05/02/2020, ba Tran Thi H va ba D3 Hong Ph lién h¢ UBND xa
Duong T yéu cau can thigp xur Iy cac d6i tuong chiém giir dat khoang 25ha tai ap
Bu:ong B va cung cip bdn glay tay nhan chuyén nhuong cua ong Phung Van S
ngay 15/2/2009, 6ng Nguyén Vin Th ngay 12/01/2007, 6ng Nguyen Tén Ch ngay
12/8/2007 va Pham Van T ngay 25/02/2006. Pong thdi cung cip nam gidy xac
nhan ngudn gbc dat duoc ong Tran Thanh V nguyén la truong Ban nhan dan a ap
Subi L xac nhan. Céac hop dong va don xin xac nhan déu thé hién vi tri dat tai ap
Subi L, xd Duong T. Qua kiém tra cac thira dat chuyen nhuong khong co toa do,
khong thé hién duogc cac thira dat giap ranh. Cac hop dong chuyen nhuong va cac
gidy xac nhan do ba H, ba Ph cung cép khong phai 1a cac gidy to vé quyen su
dung dét theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100 Luat Dat dai
nam 2013.
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Pén ngay 22/7/2020, 03 cong ty (Cong ty T, Cong ty C6 phan TMXDva
Cong ty C6 phan Dich vy luu trd Trudng An Ph Phi Q) c6 don giri dén nhiéu co
quan cta tinh Kién Giang va UBND huyén Pht Q, UBND x& Duong T dé nghi
xu Iy dut diém viée dat duoc giao bi cac ho dan bao chiém (trong do c6 ba Tran
Thi H va B Hong Ph).

Ngay 14/8/2020, UBND x& Duong T t6 chtrc phdi hop véi cac co quan
chuyén mén cia UBND huyén tién hanh kiém tra theo don dé nghi cua 03 cong
ty. Két qua kiém tra, do dac ba Tran Thi H, ba B3 Hong Ph thira nhan dang quan
ly, st dung dién tich 306.934,76m? (trong d6 c6 66.815,8m?).

Pén ngay 17/8/2020, Cong chiic dia chinh xi Duong T da lap bién ban vi
pham hanh chinh d6i v&i ba Tran Thi H va 1ap bién ban vi pham hanh chinh ddi
v6i ba S Hong Ph vé hanh vi chiém dat. Ngay 13/4/2022, Chu tich UBND tinh
Kién Giang ban hanh Quyét dinh sé 960/QD-KPHQ va Quyét dinh sé 956/QD-
KPHQ budc ap dung bién phap khic phuc hau qua ddi voi ba Tran Thi H va ba
P4 Hong Ph do c6 hanh vi chiém dién tich dat 302.391,98m? tai 4p Pudng B, X
Duong T, thanh phd Phi Q (trong d6 c6 66.815,8m?).

Nhu vay, tir thoi diém ban giao thuc dia ndam 2012 dén thang 8/2020 dién
tich 66.815,8m? dat do Cong ty T quan 1y, khong c6 ba Tran Thi H, ba S Hong
Ph quan 1y, sir dung dién tich dién tich dat 66.815,8m?. Dén thang 8/2020 ba Tran
Thi H, ba B4 Hong Ph méi vao chiém sir dung dién tich 66.815,8m?.

Tai tai muc [2] trong phan nhan dinh cia Ban an 80 tham can c 101 khai
cua Ong Tran Thanh V nguyén la truong Ban nhéan dan a ap Subi L dé xac dinh
nguon goc va qua trinh str dung dat dién tich 66.815,8m? dbi v6i ba Tran Thi H
va ba D6 Hong Ph 1a khong c¢6 co sé. Vi phan dién tich dat 66.815,8m? trudc nam
1998 1a dat lung triing ngap nude do Nha nude quan 1y, khéng co bét clr ca nhan
nao str dung. Tur ngay 18/6/1998 do Ban quan Iy rirng phong ho va Bac dung Phu
Q quén Iy theo quyét dinh s6 2163/QD-UB ctia UBND tinh.

Tur nam 1998, khi thanh 1ap Ban quan 1y rirng phong ho va dac dung Phi Q
dén ngay 24/5/2007 UBND tinh ban hanh Quyét dinh 904/QD-UBND thu hoi va
giao cho UBND huyén Pht Q, Quyét dinh s6 2507/QD-UBND vé giao dat cho
Ban quan 1y dau tu phat ddo Phd Q va ngay 17/12/2012 Ban quan 1y dau tu phat
dao Phl Q ban giao dat thyc dia cho Cong ty T, dién tich 66.815,8m? khong ai
tranh chép, khiéu nai, khoi kién. Mat khéc, trong qué trinh quan 1y va bao vé ring
Ban quan 1y rimg phong ho Phil Q khong phat hién ai vao chiém vi tri dat néu
trén. Thuc té tich dat 66.815,8m? truéc thang 8 nam 2020 khong o ranh gidi sir
dung dét, cay rimg tu nhién khong co su quan 1y, sir dung cua ba H, ba Ph, 6ng S,
ong Th, 6ng T, dng Ch.

Thoi diém nam 2013, Nha nudc giai phong mat bang xay dyng cong trinh
duong vong quanh dao Phi Q doan An Th - Cira L vi tri dat tiép giap voi dién tich

dat 66.815,8m? 1a dat Rimg phong hd. Cudi naim 2013, S¢ Giao thong vén tai Kién
Giang khai cong xay dung doan duong Cua L - An Th, dén nam 2016 mdi hoan
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thién tuyén duong. Thoi diém nay ba Tran Thi H, ba P Hong Ph chua chiém
thtra dat néu trén.

Dbi v6i Ban an so tham cin ctr vao 101 trinh bay cta 6ng Tran Thanh V va
ba Nguyén Thi Nudi dé xac dinh vi tri dat 66.815,8m? hién nay ba H, ba Ph khiéu
kién trude khi lam dudng An Th - Ctra L thude dia ban 4p Sudi L, khi 1am duong
xong md&i nam vé phia ap Pudng B 14 khong c6 co so. Vi 6ng Tran Thanh V va
ba Nguyén Thi Nudi khong du tham quyén dé xac dinh ranh gi6i giita cac ap. Mt
khéc, UBND xa Duong T xé4c dinh dia ban xd Duong T c6 06 ap, bao gom ap
Puong B va dp Subi L, 4p Puong B va ap Sudi L tir thoi diém thanh 1ap xa Duong
T ndm 1984 dén nay khong chia tach, sap nhap. Do d6, ranh giéi dia ban ap Sudi
L voi ap Puong B tir trude dén nay khong thay d6i. Pong thoi UBND xd Duong
T khang dinh dién tich dat 66.815,8m? tir trudc dén nay thugc dia ban ap Puong
B quan ly. Vi vay, cac gidy to phia ba H, ba Ph cung cip gom don xin xac nhan
nguon goc dat ngay 15/12/2007 ctia ba B4 Hong Ph toa lac tai 4p Subi L; don xin
xac nhan nguon gbc datngay 15/ 12/2007 cua 6ng Phung Van S dién tich 50. 000m?
tai 4p Sudi L; don xin xac nhan nguon gbc dat ngay 14/12/2007 cua ong Nguyen
Tan Ch dién tich 80.000m? tai 4p Sudi L; don xin xac nhéan nguon gbc dat ngay
15/12/2007 cua 6ng Pham Van T dién tich 80. 000m?tai ap Sudi L; don xin xac
nhan ngudn gbc dat ngay 12/12/2007 cta d6ng Nguyén Vin Th dién tich 50.000m?
tai ap Sudi L, tat ca dugc ong Tran Thanh V trudng ap Sudi L xac nhan déu khong
co gia tri phap 1y.

Tir d6, UBND thanh phd Pht Q xac dinh dién tich dat 66.815,8m?thoi diém
nim 2012 UBND thanh phé Phi Q, Ban Quén 1y khu kinh té va cac co quan
chuyén mon giao dat ngoai thyc dia cho Cong ty T khéng c6 ba H, ba Ph sir
dung.

Nhu vay, Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H, ba Ph 13
khong co6 co sé. BE nghi Ho1 dong xét xir stra ban an so tham, bac don khaoi kién
ctua ba Tran Thi H va ba Bo Hong Ph.

Ong Pham Vin C trinh bay:

Tai don khai kién ngay 03/11/2020 va ngay 10/12/2020 cua ba Tran Thi H
va ba B4 Hong Ph cho biét ba H va ba Ph 1a chu s¢ hitu tong dién tich dat 1a
328.719,17m? toa lac tai khu vuc ap buong B, xa Duong T, huyén Phl Q (nay
thanh phd Phi Q), tinh Kién Giang c6 nguén gbc nhan chuyen nhuong ctia nhiéu
ho dan sau d6 ba H, ba Ph di & trdng cay tram vang, trong ddo, cdy xa cir va nudi
c4 v6i phuong cham 1am sao xung quanh khu déat khong phat sinh tranh chap véi
ai va khong c6 co quan Nha nudc nao xir phat d6i véi dat dai néi trén. Trong qua
trinh st dung dét nhiéu 1an ba H va ba Ph d& nghi UBND huyén Phi Q cip Gléy
ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién sau nay UBND huyén Phu Q cho biét
nam trong khu vuc du an nén chua thé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc. Sau nhiéu 1an lam don khiéu nai dén UBND huyén Pha Q va boi thuong
dugc biét UBND tinh Kién Giang da cap Gidy chimg nhan cho Cong ty TNHH
Tin Ng - Nam Bai Tr 66.815,82m? trong tong dién tich 328.719,17m? ciia ba H,
ba Ph.
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Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 13/3/2020 6ng Th cho biét chung t6i 1a ngudi
ban dat cho ba H, ba Ph thoi diém nam 2007 dién tich 1a dét 1a 52.585,2m?, dat
toa lac tai 4p Subi L, x3 Duong T, huyén Pht Q, ngudn gbc dat do vo chdng t6i
khai khan nam 1997 va da chuyén nhuong ngay 12/01/2007 véi s6 tién 100 triéu
dong. Viée khan dat nam 1997 c6 chinh quyén dia phuong biét va nhan dan xac
dinh ngudn gdc. Tai 1a don xin x4c nhan dé ngay 15/12/2007 6ng Pham Vin T
cho biét ngudn gdc dat khai pha ngay 12/02/2000 tai 4p Sudi L, x& Duong T,
huyén Phi Q dé trong cdy cong nghiép, hoa mau c6 xac nhan ctia 6ng Tran Thanh
V 14 Truéng ban ap. Tai Bién ban lay 10i khai ngudi lam ching ngay 16/3/2020
Ong T cho biét vao nim 2006 c6 ban dat dién tich 80.744 ‘?>m2 dat toa lac tai ap
Subi L, xd Duong T, huyén Pht Qcho ba H, ba Ph. Nguon goc dat nay ong T khai
pha nam 2000, hai bén c¢6 lam hop dong mua ban, dat co trong tram Uc nguodn
gbc dat ¢ chinh quyen dia phuong biét va c6 xac nhan cla Truong ban 4 ap. Tai la
don xin xac nhan ngudn gbc dé ngay 14/12/2007 cua 6ng Nguyen Tan Ch cho biét
6ng Ch ¢ 4p Sudi L, X3 Duong T, ¢6 khai pha miéng dat 80.000m? c6 xac nhan
ctia 6ng Tran Thanh V 13 Trudng ban ap vao ngay 15/12/2007. Tai Bién ban ghi
loi khai ngdy 29/7/2020, ba Pham Thi Anh cho biét ba Anh va chong la éng
Nguyén Tan Ch 1a nguoi ban dat cho ba H, ba Ph, ¢6 dién tich 80.584, 2m?, dat
toa lac tai ap Subi L, ca hai ¢6 lam L hop dong mua ban, sO tién chuyén nhuong la
490 tri¢u dong Thoi diém dat c6 trong bach dan, trong tram bong vang. Vo chong
t6i c6 khan miéng dat co chinh quyén xic nhan. Tai don xac nhén dé ngay
15/12/2007 ctia ong Phung Vin S cho biét ho khau ‘thuong tra ¢ ap Sudi L, xa
Duong T. Ngay 12/02/2000, 6ng S c¢6 khan miéng dat dé trong cdy cong nghiép,
hoa mau, c6 xac nhan cta 6ng Tran Thanh V 1a Trudng ban lanh dao ap ngay
15/12/2007. Tai Bién ban ghi 10 khai ngudi 1am chtmg ngay 13/3/2000 ba Tran
Thi Van cho biét ba Van 1a ngudi ban dat cho ba H va ba Ph nam 2009 dién tich
la 50.000m?, dat toa lac tai ap Sudi L, xd Duong T. Nguon goc dat do vo chong
ba Van khai khén ttr nam 1996. Hai bén c6 lam hop d6ng mua ban. Tai 14 don xé4c
nhan nguon goc dat ngdy 15/12/2007 cta ba Db Hong Ph la vao ngay 12/02/2000
ba Ph c6 dén ap Subi L, xd Duong T mua dién tich dat 50.000m? dé trong cay
cong nghiép, cdy hoa mau c6 xac nhan cua 6ng Tran Thanh V 13 Trudng ban 1anh
dao 4p vao ngay 19/12/2007.

Nhu vay, qua d6 cho thay tir nim 2006 dén nam 2009 ba H va ba Ph di 1an
lwgt mua dét ctia 6ng Th, dng S, 6ng T, 6ng Ch va dién tich ctia ba Ph tu khai pha
tong cong la 328.719, 17m?. Tai Bién ban xac minh ngay 01/6/2020 6ng Puong
cho biét trudc ddy vao khoang nam 2007 ba H c6 mua dat cua nguoi dan ap Budng
B, x4 Duong T ¢6 ky hop dong dao ao Ién liép, moc muong trong cay, sau do thué
cong nhan lam khoang 60 tri¢u dong, trong tram Uc, tram bong vang, trong tram
nudc, dién tich nam & ddi dién ap Ao S, thudc 4p Puong B. Ba H c6 1ap hop dong
nhd t6i phac don ciy cbi, qua trinh khong c6 ai tranh chap. Tai Bién ban xac minh
ngay 27/5/2020 ctia 6ng Tran Thanh V cho biét dng V 13 Truong Ban lanh doa ap
Subi L. Nam 2004 dén nam 2008 6ng V co6 cong tac quan ly dat dai. Trudc day
nam 2007 cac ho nhu Nguyén Tan Ch, Pham Van T, Nguyén Vin Th va Phiing
Vin S 12 ngudi dan & ap Sudi L, x4 Duong T, thoi diém dé6 ho co dén phac don
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dat. Qua xem xét thuc té cb cuu & day ho c¢6 ho khau thuong tra nén trong don
ctia ho khai pha, & lién nhau. Hién tai con dng Th & dja phuong. Viéc ho ban dat
cho ngudi khéc thi 6ng V khong rd. Theo 6ng V biét thi nhitng ngudi nay dao ao,
1én liép, moc muong trdng cdy trén phan dit chuyén nhuong trén phan dat thuc
dia thudc ap DBuong B, xa Duong T, huyén Pha Q. Tai Bién ban xac minh ngay
17/01/2020 ba Tran Thi N cho biét lam giao lién nim 1967 sinh séng tai to 1 ap
Puong B, x4 Duong T. Noi ba N tham gia hoat dong cach mang 1a khu vuc ap Ao
S do 6ng Trﬁn Thanh V lam Trudng ban lanh dao 4p Sudi L ndam 2013. Toan khu
vuc nay khong c6 dudng di. Khi Nha nudc mé 16 di qua phan dat nay tach chia
dia giéi hanh chinh thanh hai bén. Toan bd khu vuc dat nay trudc ddy thudc ap
Subi L, trudc day khu vuc nay c6 nhiéu ngudi sinh sdng bang nghé ddt than. Tai
Bién ban xac minh ngay 17/01/2022 6ng E cho biét tir nim 1984 dén nam 1989
6ng E 1a Chu tich UBND x& Duong T, 6ng tham gia nghia vu nam 1957 nam tai
khu vuc Ao S, ép Sudi L. Khu vuc nay co ban 1a hd dan sinh séng c6 con duong
mo nam 2013, 6ng Tran Thanh V 1a Trudng ban lanh dao ap cho biét c6 ho sinh
song & d6 nhung 1a ai thi 6ng khong 1. Tai Bién ban xac minh ngay 17/01/2022
6ng Haa Thanh B cho biét nam 1984 dén nam 1989 gitr chtrc vu Uy vién thu ky
dén Phé Chi tich UBND xi Duong T, biét ong Tran Thanh V sinh nam 1979, dia
chi 1a 4p Subi L, x4 Duong T khu vuc Ao S trude ddy 1a duong mon, xung quanh
1a 4p Subi L, xa Duong T, khu vuc dat ndy c6 nhiéu ngudi ¢, con ho dan 12 ai thi
khong ro.

Nhu vay qua cic 10i khai ctia 6ng Phung Vin S, 6ng Nguyén Vian Th, 6ng
Nguyén T4n Ch thi tir naim 2000 gia dinh cac 6ng di vao day khai khan dat hoang
cat nha, trong cdy. Pén khoang nim 2009, cac ong ba di ban dit cho ba H, ba Ph.
Ong Tran Vin H va 6ng Tran Vin T1 d4 khai khan dat cung thoi diém voi dng
Th, 6ng S, 6ng T, 6ng Ch. Viéc nguoi dan vao khai pha dat & p, o xi déu biét.
Nhu vay dién tich dat ba H, ba Ph c6 qua trinh sir dung dat thoi gian 1a 20 nam.
Viéc UBND tinh lay dét caa ba H, ba Ph cip cho Cong ty T ma khong c6 quyét
dinh thu hoi dat 1a trai quy dinh cia phap luat. Mit khac, theo Gidy chtiing nhan
quyén sir dung dat s6 CE 976299 do Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cép cho
Cong ty TNHH TMDV T dién tich 1a 135.278,9m? vao ngay 21/3/2017 nhung
thoi diém nay c6 rat nhiéu ho chua nhan quyét dinh thu hdi dat. Theo quy dinh
Luat Dat dai, UBND huyén Pht Q thu hi trai quy dinh.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh tham gia phién toa:

Xét vi tri dat c6 tranh chap trong vu an nay chua duogc cap so thim lam rd
1a thudc ap Sudi L hay ap Buong B. Toa an cép so tham cin ctr vao 101 khai cta
ong Tran Thanh V 1a Truong ap thi theo quy dinh cua phap luat 6ng V khong c6
tham quyén xac dinh vi tri dat tranh chip thudc dia gidi hanh chinh ¢ dau. Tai
phién toa phuc tham gitra nguoi khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan déu khang dinh minh 1a nguoi dang sir dung dat, nhung viée xac dinh phan
dat c6 tranh chap chua duoc Toa an cap so tham lam rd. Pé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 3 Piéu 308 B luat TH tung dan sy nim 2015 hiy toan bd ban an
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so tham, chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién. Ho1 dong xét
xUr phuc tham xét thay:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khéng cdo, nghia vu dong tam ing an phi, duong su da thyc hién
dang theo quy dinh cua phap luat.

[1.2] V& thoi higu khoi kién: Toa 4n cap so tham xéac dinh don khoi kién
ctia Tran Thi H va ba D6 Hong Ph con trong thoi hiéu khai kién 1a ¢6 can cu.

[1.3] Tai phién toa phuc thAm c6 mot so duong su vang mit nhung cac
duong sy nay da uy quyén cho nguoi khac tham gia to tung hoac co don dé nghi

xét Xtr vang mat. Do do, can cur theo quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh nim
2015, Hoi dong xét xr van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Tran Thi H va ba Bd Hong Ph khai kién cho rang ngay 12/01/2007
c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Phung Vian S 55.623,2m? dat, ngay 25/02/2006
nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Vin T 80.744,3m? dat, ngay 12/8/2007 nhan
chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Tan Ch 80.584,2m? dat va nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vian Th khoang 52.550m? dat,dién tich dat con lai ba H, ba Ph
tu khai pha. Téng dién tich chuyén nhuong va khai pha khoang 374.750, 6m?, tai
ap Subi L, xa Duong T, huyén Pha Q (nay thanh phd Phi Q), tinh Kién Giang, do
bi 14n chiém nén hién tai chi con 328.719,17m?. Sau khi nhan chuyén nhuong va
khai khan, ba H va ba Ph d4 st dung lién tuc, cong khai, dau tu hang chuc ty dong
dé miic muong ranh, 1am hang rio, trong tram, dao ao nudi thay san, cat nha & va
xay dung cac cong trinh khac trén dat. Tir ndm 2018 Coéng ty cua gia dinh ba H
da nhiéu l1an dé nghi cac co quan c6 tham quyén cho biét thong tin vé dién tich dat
ctia ba H, ba Ph d3 cap cha chuong dau tu cho Doanh nghiép nao, néu chua cap
thi Cong ty Trach nhiém hitu han D (Cong ty cta gia dinh ba H) xin chui truong
dau tu. Sau nhiéu lan khiéu nai dén UBND huyén Phi Q va Ban boi thuong thi
dugc biét Uy ban nhan dan tinh Kién Giang da capgidy chting nhan quyén sir dung
dat cho Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai dich vu Tin Ng - Nam Bai Tr
dién tich 66.815,82m?, trongtong dién tich 328.719,17m?dat ctia ba H, ba Ph néu
trén. Do do, ba H, ba Ph yéu cau Toa an huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s6 CE 976299 do Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cdp cho Cong ty Trach nhiém
hitu han Thuong mai dich vu Tin Ng - Nam Bai Tr.

[2.2] Uy ban nhan dan tinh Kién Glang va Uy ban nhan dan thanh phé Phi
Q tinh Kién Giang cho rang viéc ba H va ba Ph trinh bay dién tich dat dang khoi
kién do ba H, ba Ph nhan chuyén nhuong va khai phala khong dung, ma vao nam
2020, ba H va ba Ph cho ngudi vao bao chiém, d6 dét san 1ap mit bang, lam hang
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rao bao quanh dién tich 306.934,76m? dat, trong d6 c6 66.815,82m? dat ctia Cong
ty Trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu Tin Ng - Nam Bai Tr da dugc UBND
tinh Kién Giang cép theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CE 976299 ngay
23/01/2017. Do d6, dé nghi Toa 4n bac don khai kién cta ba H, ba Ph.

[2.3] Xét khang cao cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai dich vu
Tin Ng - Nam Bai Tr d6i véi viéc ba H va ba Ph khoi kién:

[2.3.1] Ngay 18/6/1998, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh s6
2163/QD-UBND vé viéc giao dat va UBND tinh Kién Giang di cdp gidy ching
nhan quyén str dung dit cho Ban quan 1y rimg phong ho Phd Q va dic dung Phu
Q dién tich 333.078.224m? dat, trong d6 c6 dién tich 66.815,82m? dat ba H, ba Ph
khéi kién hién nay.

Niam 2006 dén hét nim 2007 Trung tam K5 thuat Tai nguyén va Moi truong
tién hanh kiém ké, do dac dat dai toan bo khu vuc nay dé lap phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu. Két qua cho thay dién tich 66.815,82m? dat néu trén
trong khu dat xay dung khu du lich — Dan cu Bac va Nam Bai Tr trén thuc dia.

Thuc hién Quyét dinh s0 42/2007/QP-TTg ngay 29 thang 3 nam 2007 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc thanh lap va quy dinh chirc nang, quyén han va co
c4u to chirc ctia Ban Quan 1y dau tu phat trién dao Phi Q, tinh Kién Giang. Ngay
24/5/2007 UBND tinh c6 quyét dinh s6 904/QD-UBND thu hoi dat va ban giao
cho UBND huyén Phi Q d¢ 1ap phuong 4n boi thudng giai phong mit bang, thuc
hién quy hoach x4y dung khu du lich — Dan cu Bac va Nam Bai Trvéi tong dién
tich 10.544.620,56m?, trong d6 c6 dién tich 66.815,82m? dat ba H, ba Ph khai
kién.

Ngay 10/12/2007, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét dinh sb
2507/QD-UBND vé viéc giao dat cho Ban Quan 1y dau tu phat trién dao Phl Q
(nay 1a Ban Quan 1y Khu kinh té Phi Q) tai xd Duong T va thi tran An Th, huyén
Phi Q dé quan 1y va thyc hién quy hoach xdy dung khu du lich - dan cu Bac va
Nam B4i Tr, trong d6 c6 dién tich 66.815,82m?dat ba H, ba Ph khoi kién.

Ngay 20/10/2011, UBND huyén Ph Q ban hanh quyét dinh s6 5046/QP-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an xay
dung khu du lich — dan cu Bac va Nam B4i Tr. Theo phuong an xéc dinh dién tich
66.815,82m? dat ba H, ba Ph khai kién nam trong dién tich dit 416.69ha do Nha
nudc quan 1y, hién trang ciy rimg ty nhién, nén khong 1én phuong an boi thuong,
hd trg va khong c6 quyét dinh thu hoi dat.

Ngay 07/11/2012 Ban Quan ly dau tu phat trién dao Phi Q ban hanh Quyét
dinh s6 120/QD-BQLPTPQ giao dat cho Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu
Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Ng thuc hién dy an.

Ngay 19/11/2012 Trung tam Phat trlen quy dat (nay 1a Ban B01 thuong hd
tro tai dinh cu huyén Phi Q) c6 Bao cdo sd 175/BC-TTPQQD vé viéc cong tac
chi tra tién bdi thuong, ho tro va tai dinh cu du an Khu du lich dan cu Nam Bai
Tr. Chul dau tu: Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu Xay dung va Kinh doanh
Nha Tin Ng (nay 1a Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T);
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Ngay 17/12/2012 tién hanh giao dat thuc té trén thuc dia cho Cong ty C6
phan Thuong mai - Dich vu Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Nghia(nay 1aCéng
ty Trach nhiém hiru han Thuong mai dich vu Tin Ng - Nam Ba&i Tr) thuc hién du
an theo Bién ban s6 168/BB BQLPTPQ.

Sau khi thue hién xong thu tyc giao dat, Ban Quan 1y dau tu phat trién dao
Phd Q chuyén ho s0 v€ SO Tai nguyen va Mo6i truong Kién Giang xac dinh thong
tin dia chinh, gid dat, trinh UBND tinh quyét dinh gi dat.

Ngay 18/3/2013, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 648/QD-UBND vé
gia giao dét co thu tién sir dung dat dbi v6i Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich
vu Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Ng thuc hién du an.

Ngay 23/4/2013 Cuc Thué tinh Kién Giang ban hanh Thong bao s 728/TB
CT va Théng béo s6 2119/TB-CT ngay 11/10/2013 cho nha dau tu ndp tién sir
dung dat va nop thué trude ba. Bén thang 01/2017 Cong ty C6 phan Thuong mai
- Dich vu Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Ng (nay la Cong ty Trach nhi¢ém hiru
han Thuong mai dich vu Tin Ng - Nam Bai Tr) da thuc hién xong nghia vuy tai
chinh vé dat dai va duoc UBND tinh cip Gidy ching nhén quyén st dung dat so
CE 976299 ngay 23/01/2017 d6i véi dién tich dat 66.815,8m?, toa lac tai ap
Puong B, xd Duong T, huyén Phi Q (nay thanh phé Phi Q).

_[2.3.2] Xét ching cir ba Tran Thi H va ba D(X)VH(A)ng Ph dua ra dé cho rang
dién tich dat khai kién 1a do ba H, ba Ph nhén chuyén nhugng va khai pha.

Ba Tran Thi H va ba B4 Hong Ph dua ra cac glay chuyén nhuong quyén
str dung dat va glay c¢6 ndi dung khai khan va nhan chuyén nhuong khu dat khoang
374.750,6m?, tai ap Sudi L, x& Duong T, huyén Phi Q (nay thanh phd Phu Q),
tinh Kién Giang, trong d6 c6 66.815,8m? dét, toa lac tai ap Puong B, x4 Duong
T, huyén Phi Q (nay thanh phd Phl Q) ma Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich
vu Xay dung va Kinh doanh Nha Tin Ng da dugc UBND tinh cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CE 976299 ngay 23/01/2017 gom: Nhan chuyén
nhuong cua ong Phung Van S dién tich 55.623, 2m?vao ngay 12/01/2007; nhan
chuyén nhugng cua 6ng Pham Van T dién tich 80.744, 3m? vao ngay 25/02/2006;
nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Tan Ch dién tich 80.584,2m? vao ngay
12/8/2007; nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Vin Th dién tich 52.550m? vao
ngay 12/01/2007 va ba H, ba Ph tu khai pha 50.000m?.

Tai cac don xin x4c nhan ngudn goc dat ciia 6ng Pham Van T, D6 Hong
Ph, Nguyén Van Th, Phung Vin S, 6ng Nguyén Tan Ch ngay 12/12/2007 va
15/12/2007 déu giri Ban nhan dan 4p Sudi L xac nhan va céc 6ng, ba nay déu dé
nghi xac nhan 13 c6 khai khin mot manh dat toa lac tai 4p Subi L, x4 Duong T,
huyén Pht Q. Cu thé: 6ng Pham Van T dién tich 80.000m?, ba B4 Hong Ph dién
tich 50.000m?, 6ng Nguyén Vin Th dién tich 50.000m? 6ng Phung Vin S dién
tich 50.000m?, 6ng Nguyén Tan Ch dién tich 80.000m?, cling muyc dich 1a dé trong
cay cong nghiép va hoa mau phuc vu cho gia dinh. Tuy nhién, tai ndi dung phan
xé4c nhan cua ong Tran Thanh V 1a Truong ban nhan dan 4 ap Sudi L chi x4c nhan
cac duong su nay c6 dén trinh bay vé ngudn gbe dat 1a do tu khai pha, chit 6ng V
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khong xac nhan nhiing nguoi nay da khai pha dat va dang st dung dat. Dién tich
dat ba H, ba Ph khoi kién toa lac tai ap DPuong B xa Duong T, nhung ngudi Xac
nhén trong don xin xac nhén nguon gbc dat néu trén lai 1 truong 4p Sudi L. Tai
cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao cac ngay 25/02/2006, ngay
12/01/2007, ngay 15/02/2009 ciing déu ghi vi tri dat tai ap Sudi L, xa Duong T,
huyén Pha Q, tinh Kién Giang. Mt khac, cac hop dong dan sy nay déu viét tay,
khong duoc cong ching, chimg thyuc tai co quan c6 thim quyén quan 1y dat dai
theo quy dinh ctia phap luat. Trong khi d6 66.815,8m? dat ma ba H, ba Ph khoi
kién lai toa lac tai 4p Puong B, X4 Duong T, huyén Phi Q (nay thanh phd Phu
Q), tinh Kién Giang, dién tich dat nay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy T da
dugc UBND tinh cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 976299 ngay
23/01/2017. Do d96, chirng cr nay khong du co so xac dinh dng T, ba Ph, 6ng Th,
6ng S, dng Ch co khai pha, sir dung dat d6i véi dién tich dat 66.815,8m2 dat néu
trén.

Tai Bién ban sd 168/BB-BQLPTPQ ngay 17/12/2012 cia Ban Quan ly
DTPT Pao Phii Q di ban giao dat trén thyuc dia cho Cong ty C6 phan Thuong mai
- Dich vu X4y dung va Kinh doanh Nha Tin Ng dé thuc hién khu du lich Thang
L, Pha Q tai xa Duong T, huyén Phu Q, tinh Kién Giang.

Tai don dé nghi can thiép khan cap ngay 22/7/2020 caa 03 Cong ty la
Truong An Ph Phi Q, Tong Cong ty C6 phan TMXD(Viettracimex), Cong ty
TNHH Dich vu T (goi tat 1a Cong ty T) c6 ndi dung: Ca 03 du an di dugc ban
giao dat trén thuc dia cho cha dau tu, nhung ba D6 Hong Ph va ba Tran Thi H va
cac doi twong khac do ba H, ba Ph thué mudn lién tyc c6 hanh vi ngin can, chéng
pha hét strc manh dong 1am cham qua trinh thi cong cta cac dy an.

[2.3.3] Xét viéc ba H, ba Ph cho ring di va dang st dung dat hop phap.

Hanh vi chiém dét cua ba H di xay ra vao nam 2020. Hanh vi ndy cua ba
H, ba Ph da dugc UBND lap bién ban vi pham hanh chinh ngay 17/8/2020. Sau
d6 ngay 13/4/2022 UBND tinh Kién Giang da ban hanh quyét dinh hanh chinh s6
956/QD-KPHQ va Quyét dinh 960/QD-KPHQ budc thyc hién bién phap khic
phuc hau qua do hanh vi vi pham hanh chinh cta ba H ndi dung véi Bién phap
budc ba P4 Hong Ph va ba Tran Thi H khoi phuyc lai tinh trang cua dat trudc khi
vi pham va budc tra lai dién tich 302.391,98m? dat 4p Puong B, xd Duong T...
cho Cong ty T, Cty CPTM Xay Dung, Cty Truong An Ph Phl Q va Ban Quan ly
Khu kinh té Phi Q, trong d6 c6 dién tich dat 66.815,82m? da cip cho Cty Tin
Nghia.

Ngay 19/02/2022, ba H va ba Ph vao du 4n md cong dé 1am duong va do
dat vao du an; ngay 24/02/2022 ba H cho dem méy phat dién vao cét hang rao ba
H bao chiém tir trudc, chi huy tién hanh 1am trén phan dat caa du an; ngay
25/02/2022 ba H dem 01 xe cudc vao du 4n va san 1ap mit bang trong du 4n; ngay
26/02/2022 ba H van tiép tuc san lap; ngay 27/02/2022 ba H cho nhém ngudi vao
chit pha cay trong dat du an, trién khai nguoi 1am nha tai hang rao ma ba H va ba
Ph bao chiém tai vi tri 02 gan 02 chét bao vé. Nhu vay, hanh vi ndy cua ba H, ba
Ph 1a trai v&i quy dinh cta phap luat.
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[2.3.4] B6i voi Ban 4n so tham cén ¢t vao 10i trinh bay ctia 6ng Tran Thanh
V dé xac dinh dng Th, dng T, dng Ch, 6ng S, ba H, ba Ph la nguoi khai pha va st
dung dat 1a khong c6 cin ct. Boi I8, ong V 1a trudng ap Su01 L nén khong thé
nam 10 viéc quan 1y str dung dat cta 4p Pudng B nhu truong ap Buong B dugc,
161 khai cua 6ng V thi cling rat chung chung, khong cy thé nhu “Pén nam 2005
cac ho dan trong xom gom ong Nguyén Vin Th, 6ng Pham Van T, 6ng Nguyén
Tédn Ch, ba B Hong Ph cé dén phat don ranh néu trén, khu ddt doi dién nha 6ng
V. Sau khi phat don thi khong sir dung trong trot gi, dén nam 2007 thi ciing lam
don nho 0ng V xdc nhdn* ...“thdy cé xe cudc miic muong, lén lip tai khu ddt
nhung khong biét ai lam. Ben nam 2013 - 2014, 6ng V thdy cé cdn nha tam trén
dat, thyee té thira dat trén nam trong dw dn Céng ty nao thi 0ng V khéng ré, viéc
chuyén nhwong giita cdc dwong sy 6ng V khong biét.”

[2.3.5] Nhu vay, dién tich dat 66.815,8m? néu trén nam trong tong thé dién
tich dét da dugc UBND tinh Kién Giang chinh thiic giao va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Ban quan ly rimg phong ho va dac dung Phu Q vao nam
1998, sau d6 tiép tuc giao cho Ban Quan ly dau tu phat trién dao Phi Q dé tién
hanh thuc hién cac tha tuc phat trién du 4n x4y dung khu du lich — dan cu Bac va
Nam Bai Tr la dang quy dinh cua phap luat. Khi cap gidy ching nhan quyen su
dung dat va ban hanh cac quyét dinh, cac van ban lién quan dén viéc giao dat, thu
hoi dat dbi véi cac co quan nay déu khong c6 to chirc, ca nhan nao khiéu nai va
cac quyét dinh, cac van ban nay van con hiéu lyc thi hanh. Ngay 20/10/2011,
UBND huyén Pht Q ban hanh quyét dinh s6 5046/QD-UBND vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an xay dung khu du lich — dan cu
Bic va Nam Béi Tr, trong phuong an khéng c6 tén ba H, ba Ph. Sau d6 vao nam
2020 dién tich dat nay bi ba H, ba Ph bao chiém, viéc bao chiém nay di bi lap
bién ban vi pham hanh chinh va UBND tinh Kién Giang d4 ban hanh quyét dinh
hanh chinh budc khic phuc hau qua, tra lai tinh trang dat ban dau khi chua 1an
chiém ddi véi ba H, ba Ph nén khong thudc trudong hop ra quyét dinh thu hoi dat
va dugc boi thudng dit.

Déi v6i viee ban hanh Quyet dinh s6 120/QD- BQLPTPQ ngay 07/11/2012
cua Ban Quan ly dau tu phat trién dao Phl Q giao dat cho Cong ty T, Hoi dong
xét xir xét thdy. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s
42/2007/QD-TTg ngay 29 thang 03 nam 2007 ctia Thu tudng Chinh phu thi Ban
Quan 1y dau tu phat trién dao Phl Q ¢ thim quyén dugc giao dit co thu tién sir
dung dat, giao dat khong thu tién st dung dat... Theo ndi dung khoan 2 Piéu 2
Quyét dinh s 2507/QD-UBND ngay 10/12/2007 cua UBND tinh Kién Giang vé
viéc giao dat cho Ban Quan 1y dau tu phat trién ddo Phli Q (nay 1a Ban Quan 1y
Khu kinh té Phi Q) thi UBND tinh Kién Giang giao cho Ban Quan ly dau tu phat
trién dao Phl Q ¢6 trach nhiém tién hanh viéc giao dt, cho thué dét ... cho cac to
chuc thudc dién dugc giao dat. Nhu vay, viéc Ban Quan ly dau tu phat trién dao
Phi Q ban hanh Quyét dinh s6 120/QD-BQLPTPQ ngay 07/11/2012 giao dat cho
Cong ty T la dang quy dinh cua phap luat. Sau khi ban hanh Quyét dinh sb
120/QD-BQLPTPQ dé giao dat cho Cong ty T thi gitra Cong ty T voi cac co quan
c6 tham quyén tiép tuc ban bac dé thong nhat cu thé vé cong tac chi tra tién boi
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thuong, hd trg va tai dinh cu. Do d6, ngay 19/11/2012 Trung tim Phat trién quy
dat (nay 1a Ban Boi thuong hé tro tai dinh cu huyén Phu Q) dé c6 Bao cdo so
175/BC-TTPQQD vé viéc cong tac chi tra tién boi thuong, hd trg va tai dinh cu
du an Khu du lich dan cu Nam Bai Tr.

[2.3.6] V& phia Cong ty T sau khi dwoc giao dat naim 2012 theo Quyét dinh
s6 120/QD-BQLPTPQ ngay 07/11/2012 va Bién ban ban giao dét trén thuc dia
ngay 17/12/2012 thi Cong ty da tién hanh nhan dat trén thuc dia va tién hanh thuc
hién céc hop dong véi cac ddi tac khac nhu: Hop dong thi cdng don dep mat bang
ngay 14/7/2015; Hop dong Do tim xtr Iy bom, min vat nd véi Lit doan 25 Quan
Khu 7, Bo Quéc phong ngay 17/7/2015 va nhiéu hop dong khac dé phuc vu cho
du an ctia Cong ty, ddng thoi Cong ty T da va dang quan 1y toan b dién tich dat
duogc giao, trong d6 c6 khu dit ma Hong, ba Ph khiéu kién.

Nhu vdy, cin cr vao qua trinh quan 1y dat ctia cac co quan quan 1y dat dai
néu trén cua tinh Kién Giang, qua trinh sir dung dat ctia Cong ty T thi cac chimg
ctr ba H, ba Ph dua ra khong du co s xac dinh ba H, ba Ph ¢6 qua trinh thuc té
sir dung dat va nhan chuyén nhuong dat hop phap d6i vai dién tich dat ba H, ba
Ph khoi kién nén ba H, ba Ph khong dugc coi la nguoi sir dung dét b thu hoi dat.
Tuy nhién, Toa 4n cap so tham lai chap nhan don khai kién cua ba H, ba Ph, tuyén
huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CE 976299 do Uy ban nhan dén tinh
Kién Giang cap cho Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Thuong mai dich vu T ngay
23/01/2017 la khdng ¢6 co so.

Tu nhimg phan tich néu trén, Hoi dong x€t XU x¢t thay khong c6 co so chap
nhan yéu cau khoi kién cua Hong, ba Ph d6i vai yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CE 976299 do Uy ban nhan dan tinh Kién Giang cap cho
Cong ty TNHH TMDV T ngay 23/01/2017. Do do, Hoi dong xét xu stra ban an
so tham; chap nhan khang cao ctia Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu T.

[3] Vé an phi:

~[31] An phi hanh chinh so tham: Ba Tran Thi H 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién tién an phi. Ba Do Hong Ph phai chiu 300.000 dong.

7 Uy ban nhan dan tinh Kién Giang khong phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham.

[3.2] An phi hanh chinh phtc tham: Do chip nhan yéu cau khang cdo nén
Cong ty TNHH TMDV Tin Ng - Nam Béi Tr khong phai chiu.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Pidu 241 Luat T tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Luat Pat dai 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
“Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu vcfla ?Luét dat dai”’; Nghi dinh 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2007 stra d61 bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat bat dai.
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Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan khéng cao cua Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai
dich vu T; stra ban an so tham.

Béc toan b yéu cau khoi kién cua ba Tr,e‘in Thi H, ba D6 Héng Ph ddi véi
yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat CE 976299 do Uy ban nhan dan
tinh Kién Giang cap cho Cong ty Trach nhi¢m hitu han Thuong mai dich vu T
ngay 23/01/2017.

2. V& an phi:

2.1. An phi hanh chinh so tham:

Ba Tran Thi H duoc mién tién 4n phi.

~ BabA Hong Ph phai chiu 300.000d 4n phi hanh chinh so thAm, nhung dwoc
khau trur tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0000864 ngay 31/12/2020 cia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Kién Giang.

7 Uy ban nhan dan tinh Kién Giang khong phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham.

2.2. An phi hanh chinh phtic thAm: Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong
mai dich vu T khong phai ghiu. Tra lai cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong
mai dich vu T 300.0004 tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung an
phi s6 0007213 ngay 04 thang 5 nam 2022 cuia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kién
Giang.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén}i Py M TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN _ 1 i -

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang; (1)

- VKSND tinh Kién Giang; (1)

- Cuc THADS tinh Kién Giang; (1)

- Ngudi khoi kién; 1)

- Ngudi bj kién; 1)

-NLQ; (3)

- Luu VP (6), HS (2) (BA - NTTAM). (6)
Vii Ngoc Huynh
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