TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc lap - Tu do - hanh phuc

Bén 4n sb: 55 /2021/DS-PT
Ngay 21-12- 2021
“Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai St.

Cdc Tham phdan: Ba Pham Thi Thong va ong Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa. Ba: Pao Hai Thinh — Thu ky Toa an — Toa an nhan dan
tinh Pak Nong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 12 nim 2021 tai tru s Toa an nhan dan tinh Dik Nong xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 69/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim 2021
vé “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do Ban &n dan sy so tham sb: 39/2021/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 60/2021 /QDPT-DS ngay
17 thang 11 nim 2021 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 75/2021/QP-PT ngay 30
thang 11 ndm 2021 ddi véi cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Tan T, chi B3 Thi Th, cung dia chi: Bon S, X3 Q,
huyén B, tinh Dk Nong. Déu c6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van H — Luat su Van phong luat su
H, thudc Poan luat su tinh Dik Nong, Quéc Lo 14, to dan phd 2, phuong N, thanh
phé G, tinh Bk Néong (van ban iy quyén ngay 22-6-2020). Vang mit.

2. Bi don: Anh Lé Vin S, dia chi: Bon S, x4 Q, huyén D, tinh Pak Néong. C6
mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Phan Thi N, dia chi: Bon S, x4
Q, huyén b, tinh ik Néng. C6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Lé Vian S, dia chi: Bon S, x4 Q, huyén D,
tinh Pak Nong (van ban ty quyén ngay 16-12-2020). C6 mit.

4. Nhirng nguoi lam chung:
Ba Pham Thi Tu, dia chi: Bon S, X Q, huyén D, tinh Pak Nong.
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Anh K’War, dia chi: Bon S1, xd Q, huyén D, tinh Pak Néng.

Anh Phung B4 Loan, dia chi: Bon S, xa Q, huyén b, tinh Pk Nong.
Anh Pham Ngoc Khanh, dia chi: Bon S, X4 Q, huyén D, tinh Dk Nong.
Ong K’Kia, dia chi: Thon 7, xa Q, huyén D, tinh bik Nong.

Nhitng nguoi 1am ching déu ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc ban ty khai ciia nguyén don c6 trong hé so va tai phién
toa nguyén don anh Phan Tan T trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat hién nay gia dinh anh T dang sir dung do nhan chuyén
nhuong tur gia dinh ba Pham Thi T nam 2013, thoi diém nhan chuyén nhuong hai bén
lap hop dong viét tay, dat chuyén nhuong di duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat (QSDP), dién tich dat nhan chuyén nhuong 13 2 ha, gia tién 500.000.000
dong, gia dinh ba T chiu trach nhiém lam thi tyc sang tén. Khi chuyén nhugng hai bén
c6 do dac thyc té dién tich dat chuyén nhuong, c6 tir can: phia trudc giap dudng, phia
sau giap sinh, mot phia giap dat 6ng Lé Vian S , phia con lai gidp dat ba Pham Thi T.
Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh anh T chua canh tac, nim 2015 gia dinh anh
chuyén tir LAm Pong sang sinh séng va lam nha trén dat. Thoi diém nim 2014 phia
giap dat gia dinh anh S, anh S san wi con dudng di xudng rdy, khi san i c¢6 l4n sang
dat clia gia dinh anh, chon try dién 1an sang dét cta gia dinh anh, tuy nhién do chua
quan 1y, st dung dat nén gia dinh anh chua yéu cau anh S di doi. Thoi diém gia dinh
anh T chuyén sang sinh séng, gia dinh anh S da di doi. Sau d9, giita gia dinh anh va
gia dinh anh S x4y ra tranh chép, su viéc dd duoc Uy ban nhan dan x3 Q hoa giai,
theo két qua hoa giai, mdi bén gia dinh thong nhat trr 1,6m mdi bén dé lam duodng di,
da xac dinh vi tri toa do va ban hanh quyét dinh hoa giai thanh, tuy nhién sau khi gia
dinh anh T dong coc thi anh S da nhd coc va khong thuc hién theo thoa thuan. Mac
du gia dinh anh lam don gui 1én Uy ban nhan dan x3 Q yéu cau giai quyét, hoa giai
nhiéu 1an nhung khong thanh, do vdy anh lam don khoi kién, yéu cau toa an budc gia
dinh anh L& Vian S phai tra dién tich dat 1an chiém 12 900m?, budc gia dinh anh S phai
pha bo nhiing cay trong trén dat.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va nguyén don xin
rit mot phan yéu cau khoi kién dbi voi dién tich dat 1a 281,4m?, chi yéu ciu bi don tra
dién tich dét 14n chiém 1a 618,6m* (dién tich dat xin rat, dién tich dit yéu ciu tra co
cac canh theo so d6 do dac ctia Cong ty TNHH MTV D tai Pak Nong).

Y kién ciia bi don va la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan chi Phan Thi N, anh Lé Van S trinh bay:

Nguon goc dién tich dat hién nay cua gia dinh anh dang str dung do gia dinh anh
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén HN nam 2011, tuy nhién do gidy chting nhan
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QSDD dung tén 6ng Nguyén Ngoc T nén ong T 1a ngudi chiu trach nhiém dung tén
trén hop ddng chuyén nhugng va sang tén trén gidy ching nhan QSDPD. Dién tich dat
nhan chuyén nhuong thuc té 1a 2,7 ha, tuy nhién trén gidy chimg nhan QSDD la
25.090m?, dién tich con lai chua duoc cép giéy chung nhan QSDD, dAt co tir can mot
phia gidp 6ng T, mot phia giap dat ba Pham Thi T (dd chuyén nhuong lai cho anh T),
mot phia gidp dudng dat, mot phia giap sinh, thoi diém nhan chuyén nhuong dat, ranh
gidi gitra dit gia dinh anh va ba T ¢6 mot con dudng di rong khoang 1m, phia giap
duong bé tong hién nay, chiéu dai khoang hon 100m, rdi ré& trai vao dat riy gia dinh
anh chay dén sinh, khi nhan chuyén nhuong trén dat da trong ca phé, sau khi nhan
chuyén nhugng gia dinh anh van dé con duong dé nguoi dan di lai, khoang nam 2015
gia dinh anh c6 pha bo ca phé dé mé rong duong, dong thoi ui tiép con dudng cho
thang dén sinh, myc dich dé van chuyén nong san, sau khi gia dinh anh mé duong thi
gia dinh anh T tranh chap, nim 2016 Uy ban nhan dan x Q tién hanh hoa giai, hai
bén thong nhét giit nguyén hién trang con duong dé lam duong di, tuy nhién gia dinh
anh T khong thuc hién. Trong qué trinh sir dung dat, gia dinh anh st dung on dinh,
trude thoi diém anh T nhan chuyén nhuong ctia ba T, giira gia dinh anh va ba T khéng
tranh chap, sau khi nhan chuyén nhuong anh T tranh chip véi gia dinh anh, viéc anh
T khoi kién yéu ciu gia dinh anh tra dién tich dét 1an chiém 1a 900m?, tai phién toa
yéu cau gia dinh anh tra dién tich dét 14n chiém 1a 618,6m* gia dinh anh khong dong y.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 39/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 ndam 2021 ciia
Toa dn nhén déan huyén P da quyét dinh:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 156, 157, 158, 163, 164, 165 va Diéu 166 va Diéu 244 cia B¢ luat T6 tung
dan su; khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 166, Piéu 179 ctia Luat dat dai nam 2013.

1. Tuyén xir: Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua anh Phan Tan T, chi P
Thi Th d6i v6i anh Lé Van S d6i v6i phan dién tich dat 1a 618,6m?, co cac diém tir
12, 18, 26, 13 dén 12; A2, 23, 22 dén A2 va 23, 22, 25, 24, AS dén 23 theo so do do
dac cua Cong ty TNHH MTV D tai Pak Nong.

Pinh chi yéu cau khoi kién caa anh Phan Tan T, chi DS Thi Th d6i v6i phan
dién tich dat 281,4m”,

2. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc
nguyén don anh Phan Tan T, chi DS Thi Th phai chiu s6 tién chi phi do dac va xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 11.200.000 dong, dwoc khau trir s6 tién tam
g ma nguyén don da ndp 1a 11.200.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang
cdo cho cac duong su.



Ngay 30-9-2021 anh Phan Tan T va chi Pd Thi Th 1a nguyén don giri don
khang c4o yéu ciu Toa an cap phiic tham xét xir theo huéng chap nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khing
c40. Bi don khong chap nhén yéu cau cua Nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém xac dinh Tham phan, thu ky, Hoi
ddng xét xir, cac duong su chip hanh ding thu tuc t6 tung dan su.

Vé noi dung: sau khi danh gia ndi dung, danh gia chung ctr 3 dé nghi Hoi dong
xét xir ap dung Khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy, khong chap nhan ndi dung
khang cdo ctia nguyén don ddi véi ban an so tham sb 39/2021/DS-ST ngay 27/9/2021
cua Toa 4n nhan dan huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa, quan diém cta Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. Pon khang cdo cta anh Phan Tan T va chi DS Thi Th giri trong thoi han
luat dinh va ndp tién tam @ng an phi phac tham theo quy dinh cua phap luat Diéu 273,
276 Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Xét ndi dung khang cao cua anh Phan Tan T va chi Pd Thi Th Hoi dong
xét xUr thay rang: Dién tich dat anh Phan Tan T va chi S Thi Th tranh chip v&i anh
Lé Van S va chi Phan Thi N di duogc Uy ban nhan dan x3 Q giai quyét tai Quyét dinh
Cong nhan hoa giai thanh s6 115/QD-UBND ngay 27/7/2016 giai quyét tranh chap dat
dai gitta anh Phan Tan T va chi P3 Thi Th véi anh Lé Van S va chi Phan Thi N,
theo theo quyét dinh trén mdi bén trir ra 1,6m dat dé lam duong di chung véi chiéu
rong duong 13 3,2m chiéu dai xudng hét bo dap (BL 82).

Sau khi Uy ban nhan dan x3 Q ban hanh Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh
s6 115/QD-UBND ngay 27/7/2016, Uy ban nhan dan x4 Q khong giri bién ban hoa
giai thanh dén Phong Tai nguyén va Mbi truong dé Phong Tai nguyén va Moi trudng
trinh iy ban nhan dan cing cap quyét dinh cong nhan theo khoan 5 Piéu 202 Luat dat
dai ndm 2013.

Anh Phan Tan T va chi D6 Thi Th khéng khiéu nai quyét dinh nhung khong thi
hanh quyét dinh nén khai kién yéu cau Tda an nhan dan huyén D giai quyét.

Can ctr két qua do dac, 1ong ghép hién trang dat tranh chip véi toa d6 ghi trong
Quyét dinh Cong nhan hoa giai thanh s6 115/QD-UBND ngay 27/7/2016 ciia Uy ban
nhan dan x& Q thi dién tich dat anh T chi Th tranh chap véi anh S chi N tring véi
toa do ghi trong Quyét dinh s6115/QD-UBND ngay 27/7/2016 cta Uy ban nhan dan
xa Q.



Dién tich dat anh Phan Tan T va chi D3 Thi Th tranh chp voi anh Lé Vin S
va chi Phan Thi N 14 618,6 m’ theo két qua do dac 1ong ghép (BL 103) nam trong thira
dat s6 50 to ban dd 05 dién tich 17.016 m* Uy ban nhan dan huyén P di cap gidy
chtng nhan QSDP s BR 418793 ngay 17/6/2014 cho anh Phan Tan T va chi D3 Thi
Th (BL 13). Anh S va chi N khong 14n chiém QSDP ctia anh T, chi Th . Ban an dan
su so tham sd: 39/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén
D khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua anh Phan Tan T, chi P Thi Th dbi voi
anh Lé Van S 1a c6 can cur, ding phap luat.

Anh T chi Th khang cédo khéng cung cap duogc tai liéu ching ctr gi moi nén
Hoi dong xét xir phuc tham khdng ¢ cin ctr chap nhan khang céo va chap nhan quan
diém dé nghi cua Vién kiém sat khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giir
nguyén an so tham.

[3]. Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy; khong chap nhan
khang cdo ctia Nguyén don anh Phan Tan T , chi 6 Thi Th, gilt nguyén Béan an dan
su so tham so: 39/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2021 cia Toa 4n nhan dan
huyén b.

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, 156, 157, 158, 163, 164, 165 va Diéu 166 va Diéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan su; khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 166, Piéu 179 ctia Luat dat dai nam 2013.

1. Tuyén xir: Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua anh Phan Tan T, chi P
Thi Th d6i v6i anh Lé Van S d6i v6i phan dién tich dat 1a 618,6m?, co cac diém tir
12, 18, 26, 13 dén 12; A2, 23, 22 dén A2 va 23, 22, 25, 24, A5 dén 23 theo so d6 do
dac cua Cong ty TNHH MTV D tai Pak Nong.

Pinh chi yéu cau khoi kién caa anh Phan Tan T, chi DS Thi Th d6i v6i phan
dién tich dat 281,4m°.

2. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc
nguyén don anh Phan Tan T, chi D3 Thi Th phai chiu s6 tién chi phi do dac va xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 11.200.000 dong, duoc khau trir s6 tién tam
g ma nguyén don da ndp 1a 11.200.000 dong.



Vé an phi so tham: Anh Phan Tan T, chi B6 Thi Th phai chiu s6 tién an phi
DSST 300.000 dong, dugc trir vao sb tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai sb
0000934 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Bak Glong.

2. Vé an phi phac thim: Ap dung khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tung Dan
su; khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Anh Phan TAn T va chi B3 Thi Th phai chiu 600.000
ddng an phi Dan sy phuc tham, duoc khau trir s6 tién 600.000 dong di ndp tai bién lai
thu tam @ng 4n phi, 18 phi Toa an sb 0004015 ngay 19/10/2021 va Bién lai s6 0004022
ngay 01/11/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Pak Néng.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong; Pi ky
- TAND huyén b; x “e o
- Chi cuc THADS huyén B; Nguyéen Tai Su

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



