TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH K
Ban 4n s6: 35/2017/DSST

Ngay: 25/7/2017 ]
V/v “tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Nhi Hong
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Du

2. Ba Phan Thi Hong

= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Huy — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho C- tinh Khanh Hoa.

- Pai dién VKSND thanh phé C: Ong Tran Van Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nim 2017 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd C- tinh
Khanh Hoa xét xtr so thaim cong khai vu an thy 1y s6: 108/2015/TLST-DS ngay 12
thang 10 nam 2015 vé “tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 47/2017/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nim 2017 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi N - sinh nam: 1930
Pia chi: TDP H- phuong B- thanh phé C - tinh Khanh Hoa.
Ngueoi dai dién theo iy quyén Ciia nguyén don:

Ong Nguyén Anh H - sinh nam: 1956
Pia chi: T6 dan phé T - phudng B - thanh phé C - tinh Khanh Hoa. (C6 mat)
*Bidon: BaLE ThiV - sinh nam: 1935

Pia chi: TDP H- phuong B- thanh phé C - tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Pham Vian N - sinh nam: 1960

Pia chi: T6 dan phé L - phudng C - thanh phé C - tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién ngay 17/9/2015 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don la ba Huynh Thi N va dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng
Nguyén Anh H trinh bay:
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Ngudn goc 16 dat ma hién nay ba L& Thi V lan chiém cua bd Huynh Thi N
toa lac tai TDP H, phuong B, thanh phé C 13 mot phﬁn nam trong téng dién tich
2500 m* ba Huynh Thi N sang nhuong cta 6ng Nguyén Xuan B sinh nim 1930 va
ba Tran Thi T sinh nim 1936, viéc sang nhuong duoc UBND thj trin B X4c nhin
ngay 07/4/1979.

Niam 2004, ba N ¢6 1am di chdc chia mot phan dat cho 05 con: Nguyén Anh
H, Nguyén Thi T, Nguyén Thi H, Nguyén H va Nguyén Thi B, nam 2005 ba N tiép
tuc chia mot phan dat khac cho 02 con con lai 1d Nguyén B va Nguyén L. Theo
gidy to thi ba N con quan 1y sir dung 487 m?

Nam 2013, ba N [am thi tuc xin cip gidy chimg nhan QSD dat ddi vai dién
tich dat con lai.

Qua kiém tra, do dac thuc té, nha nuéc xac dinh dién tich dat con lai 1a 302
m?." Ba Huynh Thi N da dugc cip gidy chimg nhan QSD dit dbi v6i 102 m?, dién
tich 200 m* d4t con lai phia truéc nha ba N dang ché cdp gidy chimg nhan QSD dét
thi hang x6m ba N 1a ba Lé Thi V c6 hoi xin ba N duoc trong cdy xanh trén dién
tich dat 6 dé che nang vao nha ba V, vi tinh nghia hang xém lang giéng nén ba N
cling dong ¥.

Nay ba V lai lat long cho ring dién tich dat 200 m” cua ba la dat ba sang
nhuong nén khéng chiu tra dat cho ba N

Vi vay, dai dién nguyén don yéu (;ﬁu ,Tc‘)a é[l budc bé, Lé Thi V phai tra lai
cho ba Huynh Thi N toan bd dién tich dat lan chiém thuc t€ ma Toa an da ké do,
dinh gia ngay 26/01/2016.

- Tai ban ty khai ngay 19/10/2015 va trong qua trinh giai quyét vu an, dai
dién theo uy quyén ciia bi don la dng Pham Van N trinh bay:

‘ Ong 1a dai dién theo y quyén cua ba L& Thi V, dng khong dong ¥ voi yéu
cau cua ba Huynh Thi N vi cac ly do sau:

Hién nay ba Lé Thi V dang quan ly, sir dung téng dién tich dat 12 253 m*toa
lac tai TDP H, phuong B, thanh phé C. Nguén goc 16 dat nay la do chong ba Lé
Thi V 1a 6ng Phan Vin K sang nhuong cta 6ng Nguyén Xuan B nim 1969, co
ching thue cta chinh quyén cii. Gia dinh ba V d4 1am nha & hét dién tich 130 m?
dién tich dat con lai trude san nha va bén hong nha (trude day lam ga ra stra chira 6
to) la 123 m? Gia dinh ba V d4 ké khai va dong thué toan bo dién tich dat néu trén
suét tir @6 cho dén nay (C6 xac nhan cia UBND phudng B do 6ng Nguyén Vian H
ky ngay 19/10/2005 va quyét dinh xt phat VPHC do cham ndp thué).

Giita nha ba V va nha ba Huynh Thi N duoc ngin cach bang mot con dudng
dat di vao cac ho gia dinh trong x6m va phia trong nha ba V 1a 02 ho gia dinh khéc
nén khong thé cé viéc ba V lan chiém dat cua nha ba N nhu 161 khai cua dai dién
nguyén don.

Pé nghj To0a &n tién hanh dinh gia hién trang nha dat ba V dang quan 1y sir
dung xem c6 dung nhu gidy sang nhuong ma chong ba d4 sang nhuong nim 1969
hay khong?



Toa &n da tién hanh hoa giai gitta cac duong sy nhung khong thanh.

Tai phlen toa dan sy so tham, dai dién theo uy quyen cua nguyen don gilr
nguyén y Kién; yéu cau dugc s¢ hitu cac cdy bi don da trong trén dat va hoan lai
cho bi don gié trj cac cay trong néu trén.

Pai dién theo y quyén ctia bj don gitt nguyén y Kién.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa phat biéu
quan diém Vvé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky 1a dung quy dinh cta phap luat; viéc
chap hanh phap luat cua nguyén don, bi don, ngudi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don, bi don ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an khdng c6 sai pham.

Y kién quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C, tinh
Khanh Hoa vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don: budc ba
Lé Thi V phai tra lai cho ba Huynh Thi N dién tich dat dang tranh chap thuc té 13
77,8 m?, trong d6 c¢6 32 m® thude quy hoach giao thong. Ba N duoc sé hitu 05 cay
trong trén dat theo bién ban dinh gia tai san va phai hoan lai cho ba Lé Thi V gia
tri s6 cay néu trén 1a 280.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Qua trinh thy 1y va giai quyét vu an, Toa an di thuc hién
ding cac quy dinh cia B ludt t6 tung dan su

[2]. Vé néi dung vu dn:

Theo cac tai lidu, ching cit do nguyén don cung cap thé hién: vao ngay
05/4/1979, 6ng Nguyén Xuan B va ba Trén Thi T c6 sang nhuong cho ba Huynh
Thi N 01 16 dt toa lac tai khdm 10, thi tran B Ngoi (nay la TDP H, phuong B,
thanh phé C). Trén dat c6 01 can nha cap 4, mot sd vat kién trlc va cay trong an
trai. Hai bén lap gidy sang nhuong nha cira hoa mau c6 Sy xac nhan cua Ban nhan
dan khom 10 va UBND thi tran B. Tai gidy sang nhuong niy c6 ghi “khu vuon
tréng trot hoa mau véi dién tich (2 sao)...”

Pai dién theo y quyén ctia bj don cho rang thyc té nguyén don d4 lan chiém
dat ctia ngudi khac vi hién nay me con ba Nhi dang quan 1y sir dung dién tich dét
nhiéu hon 2 sao so v&i gidy sang nhuong cua ong B trong khi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don lai cho rang thyuc té ba N sang nhuong ciia vo chong ong B
2.500 m*viéc viét 2 sdo chi 1a viét ang chimng.

HDXX nhan thiy: nguyén don da cung cap 01 lugc d6 thira dat duy nhat cua
6ng Nguyén Xuan B dién tich 00 Ha 25 A (2500 m?) 00 Ca dugc Ty dién dja C cap
ngay 26/5/1972, mic dU gidy sang nhuong ghi dién tich dat dat sang nhuong 13 2
sao, nhung xac nhén cua UBND thi tran B ngay 07/4/1979 ghi rd “...cho phép 6ng
B duoc nhuong lai s6 cdy cbi va cin nha cé trong luoc do xay dl_Ing..”.
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Mat khac, tai bién ban xac minh ngay 15/12/2016, UBND phuong B, thanh
phd C da xac dinh: “16 d4t khoang 200 m* (chwa c6 sb thira) thudc to ban d6 s6 34
do ba Huynh Thi N str dung (hién nay dang c6 tranh chdp vdi ba Lé Thi V). Dién
tich nay nam trong tong dién tich dat 2500 m? thudc luge dd va do ba Huynh Thi N
cling cac con quan 1y, sir dung 6n dinh tir trudc dén nay...”

Nhu vay cac chimg ctr nay phu hop véi 101 khai cua dai dién nguyén don.

Pai dién bi don lai cho rang dién tich dit 77,8 m? hién nay dang c6 tranh
chap giita bA Huynh Thi N va ba Lé Thi V thyc té 1a mot phan trong tong s6 253
m* dat ma chong ba V 1a 6ng Phan Vin K d4 sang nhuong cua 6ng Nguyén Xuan
B tir nim 1969 va khong lién quan gi dén dién tich dat trong luge d6 cia 6ng B
nam 1972.

Toa an nhan dan thanh phd C da yéu cau dai dién bi don xuat trinh gidy sang
nhuong dat gitta 6ng B va 6ng K 1am co sé giai quyét vu an nhung dai dién bi don
xac dinh do chién tranh, gidy sang nhuong dat d bi that lac nén khéng thé cung
cap cho Toa an. Tuy nhién HDXX nhén thay tai “td khai dién tich dat dai dang sir
dung trong thi tran B” cta ong Phan Vin K ngay 17/3/1992, dng K da xac dinh
dién tich dit ong dang quan 1y, sir dung 1a 160 m? cd ngudn gbc sang nhuong cua
6ng Nguyén Xuan B nam 1969. Nam 2005, ba Le Thi V ké khai nop thué dat véi
tong dién tlch dat 253 m’, trong d6 c6 130 m 2 chuyén tir chong qua va bd sung
thém 123 m? , tuy nhién dal dién theo uy quyén ctia ba V khong chimg minh dugc
dién tich dat b0 sung c6 nguon goc tor dau ma lai cho rang do trudc day ong K tron
thué dit nén chi ké khai 160 m* con thuc té dat sang nhuong 1 253 m® Qua kiém
tra hién trang dat, hién nay ba Lé thi V dang quan 1y, stt dung 16 dat c6 dién tich
171,2 m* (theo bién ban dinh gia tai san ngdy 28/6/2016); ciing tai bién ban xéac
minh ngay 15/12/2016, UBND phudng B xac dinh dién tich dat 200 m® dang c6
tranh chap gitra ba N va ba V khéng nam trong dién tich dat ké khai cua ho gia
dinh ba L& Thi V trudc ngdy xac lap bién ban kiém tra 03/4/2013 vé ho so dia
chinh do UBND phuong quan ly. Nhu vay, loi trinh bay cta dai dién bi don 1a
khong c6 cin ct phap luat va phu hop véi thue té quan 1y, st dung dt tai dia ban
phuong B nén yéu cau bi don tra lai dat lan chiém cua nguyén don 1a ¢6 co sd dé
chap nhan.

Mac du cac bén c6 don tranh chép dién tich dat 1a 200 m? nhung tai bién ban
dinh gia tai san ngdy 26/01/2016, dién tich dat thuc té dang c6 tranh chip giita
nguyén don va bi don c6 dién tich 77,8 m? (trong d6 c6 32 m? thuéc quy hoach
giao théng) co gia tri 31.859.100 dong. Trén dat c6 01 cdy sanh loai A trj gid
60.000 dong; 01 cay cau canh loai A tri gia 80.000 déng; 01 cAy so ri 1 dén 3 nim
tri gia 40.000 dong; 01 cay dira canh loai A trj gia 60.000 dong va 01 cay bong la
loai A tri gia 40.000 dong. Tong tri gia 05 loai cay trén 1a 280.000 dong. SO cay
néu trén |a do ba L& Thi V trong.

Tai phién t0a, dai dién nguyén don yéu cau ba L& Thi V tra lai dién tich dat
tranh chip thyc té theo bién ban dinh gia 1a 77,8 m? va déng y hoan lai cho bi don
gia tri 05 cay trong trén dat. Yéu cau ndy cua dai dién nguyén don 1a phu hop phéap
luat nén HDXX chip nhan
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Ghi nhan ¥ kién cta dai dién nguyén don vé viéc khong yéu cau bj don hoan
tra tién chi phi dinh gia tai san.

[3]. Vé dn phi: Ba L& Thi V phii nop 4n phi DSST doi v6i yéu cau cia
nguyén don dugc HDXX chap nhan. Ba Huynh Thi N phai ndp an phi DSST d6i
véi gia tri cdy trong phai hoan lai cho ba V.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Ap dung céac Piéu 158, Picu 164 Bo luat dan sy;
Ap dung cac Piéu 4, Piéu 5 Luat Pat dai;
Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14;
Tuyén xa: Chap nhan yéu cau ciia nguyén don:

1. Ba L& Thi V ¢0 nghia vu tra lai quyén st dung dét cho ba Huynh Thi N doi
v6i 16 dit co dién tich 77,8 m® (trong d6 ¢6 32 m’ thudc quy hoach giao thong)
thudc thira dat 195, to& ban dd sb 34 toa lac tai TDP H, phuong B, thanh phé C, tinh
Khanh Hoa (theo trich luc ban d6 dia chinh).

Ba Huynh Thi N duoc so hitu cay tréng trén 16 dat, cu thé: 01 cay sanh loai A
tri gia 60.000 dong; 01 ciy cau canh loai A tri gia 80.000 dong; 01 cay so ri 1 dén
3 nam tri gid 40.000 dong; 01 cay dira canh loai A tri gia 60.000 déng va 01 cay
bong 14 loai A tri gia 40.000 dong.

Bfi Huynh Thi N c6 nghia vu hoan lai cho ba L& Thi V gia tri cac cay trong
trén dat 1a 280.000 dong.

Ba Huynh Thi N ¢6 nghia vu lién hé vdi cac co quan nha nude ¢ tham quyén
de dang ky quyén str dung dat doi voi dién tich dat d&@ dugc Toa an giao.

2. V& an phi: Ba L& Thi V phai nép 1.593.000 dong tién an phi Dan sy so
tham.

Ba Huynh Thi Nphai nop 300.000 dong 4an phi din sy so thAm nhung duogc
trir vao 1.200.000 dong tién tam Gng an phi ma ba N d& nop theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa &n s6 AA/2012/0002764 ngay 04/8/2015 cua Chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phé C. Nhu vay ba N dugc hoan lai 900.000 dong.

3. Quy dinh: Ké tir ngdy ba L& Thi V ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba
Huynh Thi N chua thi hanh xong khoan tién gid tri cay phai tra thi hang thang con
phai chiu thém khoan tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B luat dan su
tuong Gmg voi s tién va thoi gian cham thi hanh &n.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan su.
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Ba Huynh Thi N va ba Lé Thi V c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir tuyén an so tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan — chi toa phién toa
- VKSND TP.C;

-UBNDP. B

- Cac duong su;

- Luu HS;

- Luu AV.

Ng6 Nhi Hong



