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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Luan

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Huynh Vin Chinh

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tr1, tinh So6c Trang.

- Dai dién Vién kzém sdat nhdn dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang tham
gia phién Toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri xét xur so' thdm cong khai vu an dan su thu ly s6 40/2024/TLST-DS ngay 05
thang 3 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dwa vy an ra
xét xur s0 100/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 6 nam 2024, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1980; dia chi: 4p P, xa P,
huyén L, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Poan Ngoc M, sinh nam: 1961; dia chi: 4p T, xa T, huyén T,
tinh S6¢ Trang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van N; dia chi: ap T, thi tran P,
huyén T, tinh Séc Trang. Dai dién theo Van ban uy quyén ngay 02-4-2024, (c6 don
xin xét X vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don.: Ong Bién Cong N1,
Luat su thudc Vin phong L — Doan luét su tinh S; dia chi: Ap C, thi trAn P, huyén
T, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Lam N2, sinh nam: 1987; dia chi: ép L, xa V, huyén T, tinh S6c Trang
(cO6 mat).

2. Ong Duong Minh T, sinh ndm: 1984; dia chi: ép T, xa b, huyén T, tinh
Soc Trang (co mat).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 29 thang 11 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét quyét vu dan, nguyén don 6ng Nguyén Vian D trinh bay:

Ngay 23-8-2023, 6ng P c6 ky két Hop ddng dit coc mua ban lta tuoi véi
ong M, gia tri hop dong 12 400.000.000 dong tuong duong voi dién tich 1.000 cong
tam cdy lua tuoi, gia lta 8.400 dong/kg, thoa thuan dén ngay 25-8-2023 thi 6ng M
phai giao 1aa cho 6ng B. Nhung sau khi ky hop dong dén ngay 25-8-2023, 6ng M
khéng c6 lua giao nhu thoa thuan va 6ng M ciing khéng tra lai tién coc cho ong D.
Ngoai ra, theo thoa thuan trong hop dong néu 6ng M khdng giao dua lua thi phai boi
thuong gip doi.

Do viy, 6ng Nguyén Vin P yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Poan Ngoc
M phai tra lai cho ong Nguyén Vin Pai s tién dit coc 1a 400.000.000 dong va boi
thuong coc cho 6ng Nguyén Vin Dai s tién 400.000.000 dong. Tong cong sb tién 1a
800.000.000 dong (T1 tram triéu dong).

* Tai bién ban ldy khai ngay 24-4-2024, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia
bi don la éng Nguyen Van N trinh bay:

Theo 6ng M trinh bay 1a sau khi ky Hop dong dit coc mua ban lta twoi ngay
23-8-2023, thi 20 ngay sau 6ng M chi nhan dugc sd tién coc 1a 220.000.000 dong tir
6ng B chir khong phai 400.000.000 déng theo nhu hop déng. Ngoai ra, theo hop
d6ng khong c6 thoa thuan ngay giao laa 25-8-2023 ma chi thoa thudn giao laa trong
vu hé thu ndm 2023. Thuc té 6ng M da giao cho 6ng B dugc tong cong 73 tan laa
thong qua 6ng Lam N2 vi ddy 1a lta ctia 6ng M mua ciia 6ng N2 dé giao cho ong D.
Khi giao lta, 6ng M c6 noi vai dng D 1a nhan laa tir 6ng N2. Sau khi nhan dugc 73
tan lua thi 6ng D khong dong ¥ nhan lta nita vi cho rang chat luong lua khong dam
bao nhung thyc té thi la bao dam ding theo théa thuin. Viéc 6ng B khong tiép tuc
nhan lua 13 16i cua 6ng D nén 6ng M khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia dng
b.

Tai phién toa, nguyén don ong D thay d6i mot phan yéu cau khoi kién dbi
v6i khoan tién phat coc, cu thé 1a 6ng D yéu cau bi don 6 6ng M phai c¢6 nghia vy tra
lai cho 6ng D toan bo tlen dat coc 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va tién
1di cham tra ddi véi s6 tién dat coc theo mirc 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay ong D
ndp don khéi kién 13-12-2023 dén ngay xét xir so tham 14-8-2024 14 08 thang, thanh
tién 13 26.666.666 dong (Hai muoi sdu triéu, sau trim sau muoi sau nghin, sau trim
sau muoi sau dong). Tong cong sb tién dng M phai tra 13 426.666.666 dong (Bén
trdm hai muoi sau triéu, sau trim sau muoi sau nghin, sau trim sau muoi sau dong).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don phat biéu ¥ kién: Theo
Hop dong mua ban lua tuoi ngay 23-8-2023, cac bén khong thoa thudn cu thé thoi
gian va dia diém giao la va tai phién toa 6ng Pai thira n trong qua trinh thuc hién
hop dong ong M di giao cho 6ng B dugc 73 tan lha theo thoa thuan nén co co sé
xac dinh 6ng M da thyc hién nghia vu giao lna dung theo hop dong. Viéc ong M
khong tiép tuc giao lta la do ong D cho rang laa khong dat chat luong nén khong
nhan, hién tai 6ng M van dong y tiép tuc giao laa cho ong D theo théa thuan nhung
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6ng P van tir ch6i nhan lta nén c6 can ct xac dinh ong B di bo coc. Ngoai ra, gitra
6ng M va 6ng D giao két hop dong mua ban laa va c6 dit coc bao dam thuc hién
nghia vu, cht cac bén khong cé giao két hop ddng vay tai san nén tai phién toa éng
P yéu cau ong M tra tién 1di cham tra 1a khong c6 co so. Tir d6, dé nghi Hoi dong
xét XUt bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don éng Nguyén Vin D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tur khi thu ly vy an va tai phién toa hom nay 1a da ung,
day du theo quy dinh phap luat t6 tung. K& tir khi thu 1y vu 4n, cac duong su chip
hanh nghiém theo gidy triéu tap ciia Toa an.

- Vé noi dung: Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi khoan tlen phat coc, chi yéu céu bi don phai c6 nghia vu tra tién 1ai
chim tra d6i véi s tién dit coc theo murc 131 suat 10%/nam, tinh tir ngay ndép don
khoi kién dén ngay xét xir so tham 1a 08 thang, thanh tién 1a 26.666.666 dong. Viéc
thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau. Can ci Piéu 244 cua Bo luat Té tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan viéc thay doi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Xét hop mua ban lua ngay 23-
8-2023 gitra cac bén khong ghi cu thé ngdy giao nhan lta. Nhung cac bén ciing d
thong nhat 6ng M giao duoc 73 tan la cho 6ng D, dong thoi, ong P da nhan lua va
thanh toan du tién. Xét thay, 6ng M 1a bén o trach nhiém giao lua, nhung ké tir khi
nhan tién coc da khong cung cap du khéi luong lua nhu thoa thuan la vi pham nghia
vu cua bén ban, bén nhan coc. Vi vay, 6ng b khéi kién yéu cau ong M tra lai tién
coc va tién 1ai cham tra ké tir ngay khoi kién dén ngay xét xtr 1a c¢6 co sd. Can cir
vao Piéu 328 va Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Vin D. Budc ong Poan Ngoc M ¢4 trach
nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin Dai s tién coc 400.000.000 dong va tién 1i cham tra
tinh tir ngdy khoi kién dén ngay xét xtr so tham véi sd tién 26.666.666 ddng. Vé an
phi so tham, do yéu cau khoi kién duge chip nhan nén éng D khong phai chiu; dbi
véi bi don 6ng M c6 don xin mién an phi va thudc trudng hop duoc mién an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cu co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhan dinh.

[1] Vé thu tuc t tung, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don tra lai tién dat coc mua laa va tién phat coc nén quan h¢ phap luat duoc Xac
dinh 1a tranh chép hop dong dit coc. Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung dan su, Toa &n nhan dan huyén
Thanh Trj, tinh Séc Trang thu Iy va giai quyét vu an 13 ding thim quyén. Tai phién
tda, ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don c6 don xin xét xir vang mat. Can cir
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vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 caa B luat T tung dan sy, Hoi dong
x€t xur tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh chung.

[2] Ve pham vi yéu cau khoi kién, tai phién toa nguyén don thay 601 mot
phan yéu cau khai kién d6i voi khoang tién phat coc, cu the 1a ong D chi yéu cau bi
don 6ng M phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng P toan bd tién dat coc 1a 400.000.000
déng va tién 13i cham tra d6i véi sd tién dit coc theo mure 13i suit 10%/nam, tinh tur
ngay nop don khoi kién 13-12-2023 dén ngay xét xir so tham 1a 08 thang, thanh tién
13 26.666.666 ddng. Téng cong sb tién dng M phai tra 1a 426.666.666 dong (Bén
trim hai muoi sau triéu, sau trim sau muoi sau nghin, sdu trim sdu muoi sau dong).
Xét thdy, viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi
khoi kién ban dau. Can ctt Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su, Ho1 dé)ng xét xur
chap nhan viéc thay doi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Vé ndi dung, cac duong su déu thong nhat: Vao ngay 23-8-2023, dng
Nguyén Vin P va 6ng Poan Ngoc M ¢6 thoa thuan ky Hop dong mua béan lta tuoi
v6i ndi dung thoa thuan 1a: tong dién tich 100 miu (twong duong 1.000 cong), gia
ban la 8.400 df)ng/kg, gidng laa Pai thom tdm. Bén mua dat coc cho bén ban
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) néu bén mua khong liy lua thi mét coc,
con bén ban khong can 1ua thi phai bdi thuong gap d6i tién coc lai cho bén mua. Pay
1a tinh tiét, su kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
ciia Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, cac duong su khong théng nhat sb tién coc
ma bén mua di giao bén ban, theo dng D trinh bay di giao du 400.000.000 dong;
con nguoi dai dién cua dng M trinh bay theo dng M chi nhan s6 tién coc 220.000.000
dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng M khong dua ra dugc ching cu ching
minh nhan sd tién coc 220.000.000 déng, nhung qua dbi chiéu Hop dong mua ban
laa tuoi ngay 23-8-2023 véi 101 trinh bay ctia ngudi lam ching 6ng Duong Minh T
thi ¢6 co s xac dinh 6ng P giao cho dng M sb tién dat coc 400.000.000 dong 1 su
that.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé khoang tién dit coc: Trong qua
trinh giai quyét vu an, cac bén déu cho rang do dbi phuwong vi pham hop dong, nhung
qua xem xét ndi dung Hop dong mua ban lta tuoi ngay 23-8-2023 thi cac bén khéng
thoa thuan cu thé thoi gian va dia diém giao laa. Nhung tai phién tda, cac bén thira
nhén c6 thda thudn giao lua vao ngay 23-8-2023 am lich va 6ng M da giao cho ong
b duoc 73 tan l0a théng qua 6ng LAm N2. Tuy nhién, khi biét ong M giao khong du
khéi luong thi 6ng B c6 lién hé voi 6ng M qua dién thoai dé hoi vi sao khong du
khdi lugng thi khong lién lac duoc; con phia 6ng M cho r'fmg ong Dai tir ¢ nhan laa
tiép vi laa khong dat chat lugng. Xét thay, viéc cic bén dua ra 1y do vi pham hop
dong ctia d6i phuong nhung chi 14 trinh bay miéng ma khong c6 chung cir ching
minh. Ngoai ra, cac bén ciing khong c6 ching ctt nao ching minh c6 théa thuan thot
gian va dia diém giao lua tiép theo nén hop dong khong thé tiép tuc thuc hién dugc
va phat sinh tranh chép 1a do 15i ciia cac bén. Hién tai, cac bén cling khong thong
nhat viéc tiép tuc thuc hién hop déng. Can ctr Diéu 328 cta B luat dan sy, nguyén
don 6ng P yéu cau bi don ong M tra lai tién dit coc 13 c6 co s¢ nén Hoi dong xét xir
chéap nhan.



5

[5] Vé khoan tién 131 cham tra, tai phién toa nguyén don yéu cau bi don 6ng
M phai thanh toan tién 14i cham tra d6i vai s tién ddi véi so tién dat coc theo mirc
141 suat 10%/nam, tinh tr ngdy ndp don khéi kién 13-12-2023 dén ngay xét xir so
tham 1a 08 thang, thanh tién 13 26.666.666 ddng. Xét thdy, Hop dong mua ban gitra
cac bén khong c6 thoa thuan thoi gian giao nhan lua cu thé dan dén hop dong khong
thé thuc hién va phat sinh tranh chép, nhung ké tir khi 6ng D ndp don khdi kién yéu
cAu tra lai tién dat coc dén nay thi dng M van khong thuc hién nghia vu tra lai khoang
tién dat coc. Can ¢t vao Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015 thi dng D yéu cau dng M phai thanh toan tién 1ai cham tra ddi voi sd tién coc
phai tra 400.000.000 ddng, twong Gng véi thdi gian chm tra tinh tir ngay khéi kién
dén ngay xét xtr so tham theo muc 13i suat 010%/nam voi s tién 26.666.666 dong
1a ¢6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi din sy so thAm: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhan nén can ctr vao Pidu 147 cua Bo luat TH tung dan sy thi 6ng b khong
phai chiu an phi dan sy so thim va dugc hoan lai toan bo s6 tién tam Ung an phi da
nop; bi don ong M la nguoi co nghia vy tra tién nén phai chiu an phi dan sy so tham
cO gia ngach 601 v6i tong sb phai thanh toan 426.666.666 déng, nhung trong qua
trinh giai quyét vu 4n ong M don xin mién 4n phi va thudc trudng hop duge mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, _giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi
toa an nén Hoi dong xét xtr quyét dinh mién toan bd an phi so tham cho dng M.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu
quan diém giai quyét vu an dé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don D 14 ¢6 can ¢t nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
 Cén cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
bicu 147; bieu 227; Dicu 228; biéu 266; Dicu 271 va Diéu 273 ciua B9 luat To tung
dan su;

Cin cr vao Diéu 328; Piéu 357 va Biéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;
diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Nguyén Vin b.

_ Bugc 6ng Boan Ngoc M ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin P cac khoang
bao gom:

- Tién coc lua 1a 400.000.000 déng (Bbn tram triéu dong);

- Tién 13i chm tra tinh tir ngdy khéi kién dén ngdy xét xir so' tham Ia
26.666.666 dong (Hai muoi sau tri€u, sau tram sau muoi sau nghin, sau tram sau
muoi sau dong).
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Tong cong la: 426.666.666 dong (Bon tram hai muoi sau tri¢u, sau tram sau
muoi sau nghin, sdu tram sau muoi sau dong).

2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng Nguyén Van D cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Boan Ngoc M con phai tra cho dng Nguyén Vin Pai s
tién 1ai theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam
2015 twong tmg voi s tién cham tra va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. An phi dén sy so tham:

- Ong Nguyén Vin D khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Puoc hoan lai
s6 tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 18.000.000 dong (Muoi tam triéu ddng), theo bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0000539 ngay 04 thang 3 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang.

- Ong Poan Ngoc M duoc mién toan bo 4n phi so tham.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ké tr ngay ban an dugc tong dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Soc Trang; X : A

- VKSND huyén Thanh Tri; Nguyen lyhn,h Luan

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri; (Da ky)

- Luu: HSVA.



