TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2021/DS-PT
Ngay 21-01-2021
V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Ong Lé Anh Son

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Vian Dén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngdy 19 dén ngay 21 thang 01 nim 2021, tai tru s Toa
4n nhan dan thanh phé Hai Phong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
50/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an Dan su so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, thanh phb Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 336/2020/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hoén phién toa sb 368/2020/QD-PT ngay 25
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:. Anh Bui Quang A, sinh nam 1981; noi cu trt: Thén 5 xa B,
huyén C, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Thuy
D — Luat su Cong ty Luat TNHH E thudc Poan Luat su thanh phd Hai Phong; c¢6
mat;

- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh naim 1957; noi cu tri: S6 279 phé H, x4 |,
huyén C, thanh phé Hai Phong;



Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Lé Pirc K; Luat su Van phong
Luat su L; dia chi tru s¢: S6 133 phd M, phuong N, quan O, thanh phd Hai Phong
(theo Gidy uy quyén ngay 26/10/2020); c6 mit;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1976; noi PKHKTT: X4 Q, huyén C, thanh
pho Hai Phong; noi ¢ hién nay: X& R, huyén C, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1958; ba Vii Khanh T, sinh nim 1968;
cung noi cu tra: SO 02/201 U, quan V, thanh pho Hai Phong; 6ng S ¢c6 mat, ba T
vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi G 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhdn ngay 05/12/2019; ban tw khai va qua trinh gidi
quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguyén don anh BUi Quang A trinh bay:

Anh A c6 mdi quan hé than thiét v6i anh Nguyén Vin P nén khi anh P noi
can mot khoan tién dé xay nha, ngay 15/8/2009 anh A da vay sb tién 1a 120.000.000
dong ciia cira hang cam d6 X do ba Nguyén Thi G dimg tén gidy phép kinh doanh.
Thoi han vay: Tir ngay 15/8/2009 dén 15/9/2009, 14i suat 2.500d/ngay. Trén thuc
té, anh P sir dung s tién nay, anh A chi vay ho. Pé dam bao cho khoan vay, ba G
yéu cau anh A phai giao cho ba G gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 31A,
t& ban d6 s6 02; dia chi thira dat: Thon Y, xa A, huyén C, thanh phd Hai Phong va
giit ciia anh P mot Bang t6t nghiép Hoc vién B’ mang tén Nguyén Van P. Thira dat
s6 31A, to ban do s6 02 thudc quyén str dung hop phap ciia anh A do anh A nhan
chuyén nhuong ctia dng Nguyén Vian C’ va ba Cao Thi D’ ngay 18/6/2009. Ba G
no6i chi cAm gidy to nay dé 1am tin, khi nao tra hét no sé& tra lai gidy to cho anh A va
anh P. Ngay 15/8/2009, anh A va ba G 1ap gidy chuyén nhuong dét viét tay. Viéc
anh A ky gidy chuyén nhuong nay chi la giao dich bao dam cho khoan tién da vay.
Sau d6, nhiéu 1an anh A giuc anh P tra sb tién no cho ba G dé lay lai gidy ching
nhan quyén st dung d4t cho anh A. Anh P nhiéu lan dén gap ba G xin tra phan no
gbc nhung ba G khong dong ¥ ma con tu ¥ xay dung nha trén phan dién tich dat
cia anh A. Vi vay, anh A khéi kién yéu cau Toa an: Tuyén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 31A, td ban d6 s6 02 tai Thon Y, xd A’, huyén
C, thanh phd Hai Phong theo gidy chuyén nhuong dat ky ngdy15/8/2009 giita anh
Bui Quang A va ba Nguyén Thi G 1a vo hiéu. Budc ba Nguyén Thi G phai pha d&
cin nha d4 xay dung trai phép, tra lai nguyén trang thira dat néu trén cho anh A va
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AH 554984, sb vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat H/00851 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 08/12/2006.
Sau d6, anh A thay d6i yéu cau, dong ¥ nhén tai san da xiy dung trén dit va nhat
tri thanh toan tri gi tai san trén dat theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia.
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Tai ban tir khai va qud trinh giai quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don
— ba Nguyen Thi G trinh bay:

Ba G dtmng tén trong gidy phép kinh doanh cira hang cam dd X; dia chi sb
279 phd H, x4 E¢, huyén C, Hai Phong nhung moi hoat dong giao dich kinh doanh
do ba T (em dau cua ba G) thuc hién vdi khach hang. Ba G khéng cho anh P vay
s6 tién 120.000.000 dong, con anh P ¢ vay tién ctia ba T hay khéng thi ba G
khong ndm duge. Ngay 15/8/2009, ba G nhan chuyén nhugng cta anh Bli Quang
A dién tich dat 110m? tai thira dat s6 31A, to ban d6 s6 02 tai Thon Y, x4 A’, huyén
C, thanh phd Hai Phong véi gia 120.000.000 déng. Hai bén cd viét gidy chuyén
nhuong dat. Anh A ty nguyén ky vao Gidy chuyén nhuong dét tai cira hang cam do
X trude mat ba G, anh P. Ngay 16/8/2009, ba G va anh A di dén Uy ban nhan dan
X8 A’ xac nhan. Can bd dia chinh x3 di x4c nhan dién tich dat trén khong ¢o tranh
chap va anh A 1a chu sir dung hop phap cua thira dat. Cong an x3 xac nhan chir ky
ctia can bo dia chinh. Pén nam 2016, ba G 1am thu tuc ting cho em trai rudt 1a ong
Nguyén Vin S thira dat néu trén. Sau d6, 6ng S da tién hanh xay dung mot nha cap
4 trén dién tich dat va dé nghi Uy ban nhan dan xa hoan thanh thu tuc sang tén theo
quy dinh nhung anh A khong dong y. Nay anh A khoi kién, ba G khong dong ¥ vi
viéc mua ban dién tich dat trén gitta ba G va anh A d3 xong, ba G di giao du tién
cho anh A, con anh A d3 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba G. Ba G
da nhan dat, st dung 6n dinh cho dén nay va dé nghi anh A tiép tuc hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba G. Con néu anh A mubn mua lai, ba
G dong ¥ nhung phai theo gia thi truong tai thoi diém hién tai.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu én tai Toa dn cdp so tham, ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyen Van P trinh bay:

Niam 2009, do can tién x4y nha nén anh P da nhd anh A thé chip cho ba
Nguyén Thi G Gidy ching nhan quyén str dung dat H/00851 do Uy ban nhan dan
huyén C cip ngay 08/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Van C’ va ba Cao Thi D’
d6i v6i thira dat s6 31A, to ban d6 s6 02 tai Thon Y, xa A’, huyén C dé vay sb
tién 120.000.000 dong ciia cira hang cam d6 X do ba Nguyén Thi G lam chu. Thira
dat nay do anh Bui Quang A nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin C’ va ba
Cao Thi D’ ngay 18/6/2009. Cira hang cAm db dung tén trong gidy phép kinh
doanh 14 ba Nguyén Thi G nhung quan 1y va giao dich truc tiép v6i khach hang
la ba T (chong 1a 6ng S — em ciia ba G). Ngay 15/8/2009, anh P ciing anh A mang
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Bang tt nghiép Hoc vién B> mang tén
anh P, s6 ho khau gia dinh cta anh P dén cira hang cam d6 X dé vay tién. Tai cia
hang cam dd, ba T dua trude cho anh P (c6 sy ching kién cua anh A) sé tién
30.000.000 dong va yéu cau anh A viét gidy chuyén nhuong thira dat thi méi dua
ndt s6 tién con lai 1a 90.000.000 ddng. Dén han, anh P khong tra duoc ng cho ba
G. Sau d6, nhiéu lan anh P dé nghi tra tién cho ba G dé ba G tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho anh A nhung ba G khong déng y ma yéu cau anh P
phai tra 13i voi muac 2.500d6ng/1.000.000 dong/ngay. Anh P khong déng v vi khi
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vay tién hai bén khong thoa thuan tién 13i do thoi diém d6 anh P va ba G cong tac
cung nganh. Trong khoang thoi gian tir nam 2016 -2018, ba G da xay dung can
nha cap 4 trén thira dat. B G yéu cau anh P phai tra s6 tién ng gdc, no 1ai va gia
tri can nha, tong cong 1a 500.000.000 dong thi méi dong ¥ tra gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho anh A va Bang tot nghiép dai hoc cho anh P. Nay anh P
d6ng v tra lai sd tién 120.000.000 déng cho ba G va dé nghi ba G tra gidy ching
nhan quyén st dung dat cho anh A va Bang t6t nghiép dai hoc cho anh P.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu én tai Toa dn cdp so tham, ngieoi
co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyen Van S, ba Vi Khanh T thong nhat
trinh bay:

Ong Nguyén Vin S 13 em trai cia ba G. Ong S duoc biét nim 2009, chi géi
6ng la ba G nhan chuyén nhuong thira dat sé 31A, to ban do s6 02 tai Thén Y, xa
A’, huyén C cta anh A. Dén nim 2016, ba G uy quyén cho hai vo chong 6ng 13
Nguyén Vin S va ba Vii Khanh T duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat trén. Viéc
uy quyén nay c6 lap vin ban vao ngay 20/6/2016 tai X |. Sau khi dugc uy quyén
vo chong 6ng S 1am don dé nghi Uy ban nhan dan x4 A’ moi anh A dén try s¢ Uy
ban nhan dan xa dé hoan thién thu tuc sang tén nhung anh A khong hop tac. Sau
d6, vo chong dng S dd dé nghi dia chinh xa xac nhan mdc gidi dé vo chong dng
S x4y nha. Cudi nam 2016, vo chong 6ng S da san lap va xy nha cip 4, mai lop
ton ma mau, 01 san phia trudc lop mai ton va 01 san phia sau.

Ba Vit Khanh T trinh bay: Ba T 1a em dau ctia ba G. Ngay 15/8/2009, anh
P va anh A c6 dén ciia hang cam do X do ba G dung tén trong gidy phép kinh
doanh, anh P muén cam c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 554984,
dién tich dat 110m? mang tén cha sir dung 1a anh BUi Quang A. Do thay gidy
chirg nhan mang tén anh A chir khong phai mang tén anh P nén ba T khong nhan
cam ¢6 ma chi nhan chuyén nhugng c6 su dong ¥ cua chi sir dung. Anh A dong
¥ chuyén nhuong thira dat véi sé tién 120.000.000 dong. Ba T c6 dua cho anh A
mot to gidy bién nhan cia cira hang cam d6 X dé anh A xac nhan da nhan du so
tién 120.000.000 dong. Sau do, anh P ¢6 viét gidy chuyén nhuong dat cho nguoi
dugc chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi G va ngudi chuyén nhuong 1a anh A, chix
ky xac nhan chu st dung thira dat 1a anh BUi Quang A. Sau khi xong céc thu tuc
gidy to, ba T da giao du sb tién 120.000.000 dong cho anh A ngay tai cira hang c6
su chimg kién cta anh P.

Nay nguyén don khai kién, ong S, ba T thay khong c6 cin cir vi nguyén
don khong dua ra duogc chimg ct, tai lidu lién quan dén viéc anh A vay tién s6
tién 120.000.000 dong cua ba G va phai ky gidy chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Bé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ky ngay 15/8/2009
gitta ba G va anh A va dé nghi xem xét thoi hiéu khai kién ctia nguyén don vi thoi
hiéu khdi kién da hét.



Vi n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 19/2020/DS-ST ngay
28/8/2020, Toa 4n nhan dan huyén C, thanh phd Hai Phong di cin ¢t vao khoan
2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Piéu 131, Diéu 138 cta B9 luat Dan sy nam 2005;
diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, tuyén xir: Tuyén
bb Gidy chuyén nhuong dit ngay 16/8/2009 gitta anh Bli Quang A va ba Nguyén
Thi G di véi dién tich dat 110m? tai thira dat s 31A, to ban d6 s6 02 tai Thon Y,
x& A’, huyén C, thanh ph6 Hai Phong c6 cac mbc 1,2,3,4 1a v6 hiéu. Ba Nguyén
Thi G c6 trach nhiém tra lai cho anh BUi Quang A dién tich dat 1 10m? tai thira dat
s6 31A, td ban d6 s6 02 tai Thon Y, x4 A’, huyén C, thanh phd Hai Phong. Giao
cho anh Bui Quang A sir dung toan bd tai san trén thira dat sé 31A, td ban do sd
02 tai Thon Y, xa A’, huyén C. Anh A nhéan trach nhiém hoan tra cho 6ng S, ba T
s tién 1a 138.680.000 d6ng. Anh Bui Quang A va anh Nguyén Vian P mdi ngudi
c6 trach nhiém tra cho ba G s tién 60.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 1a1 suat cham thi hanh an; vé
an phi so tham; tuyén quyén khang cao d61 vdi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/9/2020, ba Nguyén Thi G khang cao toan b
ban 4n so tham, yéu cau Toa 4n cap phiic tham xem xét lai cac quyét dinh cta ban
an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cac quyét dinh nay
chwra dung phap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta bi
don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don — anh A giit nguyén yéu cau khoi kién va dong ¥ voi quyét
dinh cta ban 4n so tham vé viéc hoan tra cho 6ng S, ba T gid trj tai san trén dat.
V& khoan tién vay 120.000.000 dong 1a do anh P sir dung, anh A c6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén giap anh P dé dam bao cho khoan vay nén anh P c6
trach nhiém tra no.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don nhat tri voi 10
trinh bay ctia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009 chi 1a giao dich gia
tao nham che ddu quan hé vay no giita anh P va ba G.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi anh A di ky vao Gidy chuyén
nhuong dat ngay 15/8/2009, c¢6 chit ky cua dia chinh xi xac nhan anh A duoc sir
dung hop phap thira dat. Mit khéc, bi don cho rang giao dich duoc thuc hién tir
nam 2009, nhung dén nam 2019, nguyén don méi khoi kién 1a hét thoi hidu khai
kién.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng S nhét tri voi quan diém cta
bi don.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — anh P: Nhét tri voi 16i trinh bay
va yéu cau khoi kién cua anh A. Anh P sé& c6 nghia vu hoan tra s6 tién ng gbe cho
ba G va tién 13i cham tra theo quy dinh cuia phap lut.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Cac duong sy da chép hanh va thyc hién dung
cac quyén va nghia vu quy dinh tai B luat T tung dan sy.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Can ctr vao cac Bién ban
lam viéc do Uy ban nhan dan x& A’ 1ap; 101 khai ctia ba T va cac tai liéu, chung
ctr khic €6 cin ctr xac dinh Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009 gitta anh A
va ba G la do c6 viéc vay ng gitra anh P va ctra hang cam d6 X do ba G dimg tén
trong Gidy phép kinh doanh. Nhu vay giao dich vé chuyén nhuong thira dat ngay
15/8/2009 la glao dich gla tao nén ban an so tham tuyén vo hiéu 14 c6 cin cir. Can
budc anh P tra tién no goc va tién no 13i cham tra cho ba G. Ban an so tham budc
anh A phai tra % s6 tién no gdc va khong tinh 14i cham tra 1a khong diing nén cin
ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Ho1 déng x¢t xur phic
tham stra 4n so thim vé viéc budc anh P phai c6 nghia vu tra tién ng goc va lai
cham tra theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip ctia vu an vé ttranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Do vu an c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét cia
Tda an nhan dan thanh phé Hai Phong — khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu
38 cua B ludt T tung dan su. Tai phién tod, ba Vit Khanh T vang mit lan thir
hai khong c6 ly do mdc du da dugc Toa an téng dat hop 1€ nén can ctr khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su xét xur Véng mat ba Vit Khanh T.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Bi don cho rang giao dich giita ba G va anh A
duoc thuc hién ndm nam 2009, dén nam 2018 anh A méi lam don khéi kién dé
nghi tuyén bd giao dich nay 1 v6 hiéu nén da hét thoi hiéu khoi kién. Hoi dong
xét xtr thay rang: Qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham cac duong su khong
yéu cau Toa 4n ap dung thot hi¢u khaoi kién. Mat khéc, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 136 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 thi thoi hidu yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich dan sy v6 hi¢u trong trudong hop giao dich dan sy vo hiéu do gia tao thi khong
bi han ché vé thoi hiéu khéi kién nén nguyén don c¢6 quyén khéi kién.

[3] Vé phap luat ap dung: Giao dich giita cac duwong su thuc hién nam 2009
nén ap dung Bo luat Dan su nam 2005 dé giai quyét — diém c khoan 1 Diéu 688
cua Bo luat Dan sy nam 2015.



- Xét khang céo ctia bi don — ba Nguyén Thi G:

[4] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap: Dién tich dat 110m?, dat o tai
thira dat so: Lo 31A, to ban d6 s6 02; dia chi thira dat tai Thén Y, x4 A’, huyén C,
thanh phd Hai Phong dugc Uy ban nhan dan huyén C cdp gidy chiing nhan quyén
st dung dat sb AH 554984, sb vao s6 H/00851 ngay 08/12/2006 cho ngudi sir
dung 12 6ng Nguyén Vin C’ va vo 1a ba Cao Thi D’. Ngay 22/5/2009, 6ng C’, ba
D’ da ky hop ddng chuyén nhuong cho anh Bui Quang A. Ngay 18/6/2009, Uy
ban nhan dan huyén C di ban hanh Quyét dinh sé 2513/QD-UBND ngay
18/6/2009 vé viéc chuyén quyén st dung dt &: Thu hoi dién tich dat 110,0m?
thira dat s6: Lo 31A, t ban do s 02 chu st dung 6ng C’, ba D’ dé giao quyén sir
dung cho anh BUi Quang A. Do vay, thira dét trén thuoc quyén sir dung hop phap
ctua anh Bui Quang A.

[5] Theo “Gidy bién nhan” ngdy 15/8/2009 cia cira hang cam d6 X thi:
Nguoi vay tién 1a anh Bli Quang A; sé tién vay: 120.000.000 déng; thoi han vay:
Tir ngay 15/8/2009 dén ngay 15/9/2009; vat thé chap dé vay tién: Gidy chung
nhan quyén st dung dat mang tén Bui Quang A s6 AH 554984; 01 bang tot nghiép
Hoc vién B> mang tén Nguyén Vian P. Pung tén trong gidy phép kinh doanh cira
hang cam d6 X 1a ba Nguyén Thi G.

[6] Theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009 thi: Anh BUi Quang A
c¢6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi G, noi PKHKTT: 279 Phé H, Tan Duong,
Thuy Nguyén 01 16 dat dién tich 110,0m? mang tén Bui Quang A s AH 554984
Vi sb tién 120.000.000 dong. Tai Gidy chuyén nhuong nay, dia chinh xa A’ xac
nhan ngay 16/8/2009 vé viéc ong Bli Quang A 1a chi str dung hop phap thira dat.
Cong an xa A’ xac nhan chir ky ctia can bg dia chinh.

[7] Tai phién toa phtc thim, anh P x4c nhan chit viét trong “Gidy bién
nhan” ngay 15/8/2009 va “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 15/8/2009 14 do anh P
viét. Anh A xac nhan chit ky tai Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009, ding
chir ky caa anh A nhung khi anh A ky thi y thirc 14 dé thé chap cho khoan vay ciia
anh P chir khong phéi voi y dinh chuyén nhugng cho ba G. Sau d6 da rat nhiéu
lan anh A va anh P dén gip ba G dé nghi tra ng g va xin lai cac gidy to da dua
cho ba G giit nhung ba G khong dong .

[8] Nam 2015, ba Nguyén Thi G c¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan xi A’
giai quyet vé viéc yéu cau anh A hoan tat thu tuc chuyén nhugng quyén st dung
thira dat cho ba G.

[8.1] Ngay 23/6/2015, Uy ban nhan dan xa A’ da moi ba G, anh A va anh

P dén tru s¢ Uy ban nhan dan x4 A’ dé giai quyét. Tai Bién ban lam viéc ngay

23/6/2015, ba G trinh bay: Nam 2009, anh A chuyén nhuong quyén st dung dat

(viét tay) véi s tién 1a 120.000.000 ddng hinh thirc vay thé chap. Dén nay anh A

khong thuc hién theo cam két, yéu cau anh A chuyén nhuong chinh thirc manh

dat trén bang hop dong chuyén nhuong. Qua hai bén ban bac, ba G cho han dén
7



hét ngay 28/02/2016 anh A phai hoan tat so tién theo cam két thoa thuan giira hai
bén. Néu hét thoi han trén anh A khéng thuc hién, ba G duoc phép hoan tat thu
tuc chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cua phéap luat. Anh A va anh P trinh
bay: S6 tién 120.000.000 dong vay co thé chap quyén sir dung dat, thuc té anh P
str dung nén anh P ¢6 trach nhiém tra cho ba G. Anh A va anh P khong nhit tri
v6i dé nghi cua ba G nén khong ky bién ban, chi c6 ba G ky bién ban nay.

[8.2] Tai Bién ban hoa giai ngay 10/5/2018 do Uy ban nhan dan xa A’ lap.
Noi dung bién ban xac dinh anh A vay cua ba G s tién 120.000.000 dong va thé
chap quyén st dung dat bang gidy viét tay. Uy ban nhan dan x4 A’ d3 t6 chirc 1am
viéc voi hai bén hai lan nhung khong thanh. Ngay 10/5/2018, Uy ban nhan dan
xa t6 chtrc hoa giai lan tht ba. Tai budi hoa giai, anh A déng y tra ba G s6 tién no
gbc va i 1a 220.000.000 ddng va dé nghi ba G tra lai glay chu’ng nhéan quyen su
dung dat. Tai budi hoa giai, 6ng S duoc bd G uy quyén yéu cau pha1 tra sb tién
220.000.000 dong va 300.000.000 dong gia tri tai san trén thira dat do dng S xay
dung. Tuy nhién, anh P va anh A khong dong y.

[9.1] Ngay 16/4/2018, anh A va anh P d3 lam don t6 céo ba G dén co quan
cong an. Ngay 11/6/2019, Cong an huyén C, thanh phd Hai Phong da Thong bao
két qua xac minh don cia anh A va anh P. Theo d6, Cong an huyén C tra 1oi anh
A va anh P: Giao dich nhan chuyén nhuong, cam cd thé chép tai san nhu trong tai
liéu xac minh 1a giao dich dén su, duogc thiét 1ap bang hop dong chuyén nhuong
do cac bén c6 du ning luc hanh vi dan su thoa thun, dong ¥ thuc hién nén khdng
c6 co s¢ phap 1y dé truy ctru trach nhiém hinh sy d6i voi ba G, ba T vé hanh vi
cho vay ning 13i; khong c6 cin cit dé truy ctru trach nhiém hinh sy d6i voi ba G
vé hanh vi Ira ddo chiém doat tai san, dé nghi anh A va anh P giri don dén Toa 4n
dé duoc giai quyét.

[9.2] Tai Bién ban lay 16i khai ngay 25/10/2018 do Céng an huyén C lap,
ba Vi Khanh T trinh bay: Ngay 15/8/2009, anh P va anh A c6 dén cira hang cam
d6 X do ba Nguyén Thi G ding tén trong gidy phép kinh doanh. Anh P dé nghi
ba T cam cb Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 554984, dién tich 110m?
vé6i s6 tién 120.000.000 ddng. Do gidy ching nhan nay mang tén anh A khéng
mang tén anh P nén ba T khong nhan cAm ¢b ma chi nhan chuyén nhuong néu c6
su déng v cua chu st dung hop phép thira dat. Ba T ¢6 dua cho anh A mot tor gidy
bién nhén cua ctra hang cam d6 X dé anh A xac nhan da nhan da s tién chuyén
nhuong thira dat 1a 120.000.000 déng. Anh P 1a ngudi viét gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat, con anh A ky vao gidy chuyén nhugng nay.

[10] Nhu vay, can clr 16i khai cua cac duong su, Gidy bién nhin ngay
15/8/2009; Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009; cac Bién ban 1am viéc tai
Uy ban nhan dan xa Lam Pong va 161 khai ctia ba Vit Khanh T ngay 25/10/2018
tai tru s& Cong an huyén C, cua cac duong sy tai Uy ban nhan dan xa A’, huyén
C, Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang:



[10.1] Do can tién dé chi tiéu cho muc dich ca nhan nén ngay 15/8/2009
anh P c6 vay ctia hiéu cAm d6 Hung Manh sé tién 13 120.000.000 dong, thoi han
vay 1a 01 thang, cac bén khong thoa thuan vé 14i suat vay. Dé bao dam cho khoan
vay, anh P d nho anh A ky Gidy chuyén nhuong dat va giao Gidy ching nhan
quyén sir dung dét thira dat s6: Lo 31A, to ban d6 sd 02; dia chi thira dét tai Thon
Y, x& A’, huyén C, thanh phd Hai Phong do anh A 1a chu sir dung hop phap cho
ba G. Tai phién toa bi don trinh bay Gidy bién nhan ngay 15/8/2009 khong phai
1a ctia ctra hang cam dd X, bi don khong biét gidy bién nhan nay 1a mau thuin véi
chinh 161 khai ctia ba T tai Cong an huyén C; 101 khai cua ba G va 161 khai ctia 6ng
S tai Uy ban nhan dan x3 A’, huyén C. Noi dung cua Gidy bién nhan ngay
15/8/2009 hoan toan phu hop voi ndi dung cua Gidy chuyén nhugng dat 1ap ngay
15/8/2009. Loi khai ctia anh P va anh A phu hop vai 101 khai cia ba T va céc tai
lidu, chimg ctr khac o trong hd so. Viéc anh A viét Gidy chuyén nhuong dat ngay
15/8/2009 cho ba G thuc chat khong phai 1a anh A tu nguyén chuyén nhuong dat
cho ba G ma 1a dé dam bao cho viéc thanh toan so tién 120.000.000 dong anh P
da vay cua cua hang cam d6 X. Nhu vay, O co s& dé xac dinh viéc anh A viét
Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009 cho ba G 1a dé nham che giau giao dich
vay tién giita anh P v6i cira hang cam d6 X do ba G dung tén trong gidy phép kinh
doanh. Toa 4n cdp so thim chip nhan yéu cau khai kién cta anh A, tuyén b giao
dich chuyén nhuong thira dat s6: Lo 31A, to ban do sb 02; dja chi thua dat tai
Thon Y, xd A’, huyén C, thanh phd Hai Phong ngay 15/8/2009 giita anh A va ba
G vo hiéu 1a ¢6 can ct - Dicu 121, Diéu 122, Dicu 124, Diéu 127, Diéu 129 clia
B0 luat Dan sy nam 2005.

[10.2] Anh A va anh P ngay tir dau da thong nhét xac dinh, sb tién
120.000.000 dong vay ctia cira hang cam d6 X, anh P st dung toan bd. Anh P xé&c
nhan cho dén nay van chua tra s tién nay cho ba G. Anh P trinh bay d4 tra 13i cho
ba G tir ngdy vay dén thang 9 nam 2011 nhung khong xuat trinh duoc chimg ctr
chtng minh c6 tra 1i cho ba G hay khéng va sé tién 1i tra 1a bao nhiéu nén khong
c6 co so dé chap nhan 101 khai ctia anh P vé viéc di tra tién 13i cho ba G. Mit khac
cac bén ciing khong thoa thuan tra 13i nén 16i khai ctia anh P 13 mau thuan voi thoa
thuan cta hai bén. Do d6, can xéac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita anh A va ba G 1a giao dich déan sy vo hiéu do gia tao. Pé giai quyét diing
ban chét cua viéc tranh chap, dit diém va dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy thi can budc anh P ¢o nghia vu tra no cho ba G s tién ng goc 1a
120.000.000 dong. Do cac bén thoa thuan s tién vay khong co 13i, thoi han vay
01 thang nén anh P con c6 trach nhiém tra 13i do chdm thuc hién nghia vu tra tién
cho ba G, dugc tinh tir ngdy 16/9/2009 dén ngay xét xir so thim ngay 28/8/2020
1a: 120.000.000 ddng x 3999 ngay x 9% = 118.326.575 ddng; tong cong tién gbc
va tién 1i cham thanh toan 1a: 238.326.575 dong. Tai phién toa phuc tham, anh P
cling dong ¥ tra cho ba G s tién no gbc va tién 1di cham thyc hién nghia vu tra
tién theo quy dinh ctia phap luat. Ban 4n so thim budc anh A phai tra s tién
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60.000.000 dong cho ba G va khong budc anh P phai tra tién 1di chdm thyc hién
nghia vu tra tién 1a khong ding quy dinh ctia phap luat nén can stra mot phan ban
an so tham - Biéu 290, khoan 2 Diéu 305, Biéu 471, Diéu 474, khoan 1 Diéu 478
ctia B9 luat Dan sy nim 2005 va Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13, 1ai sudt, phat vi pham; khoan 2 Bicu 308,
Piéu 309 ctia Bo luat T tung déan suy.

- V& an phi:

[11] Vé an phi dan sy so tham:

[11.1] Anh BUi Quang A khong phai ndp an phi dan sy so tham. Tra lai anh Bui
Quang A sb tién tam tng an phi da nop 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam tng 4n
phi s6 3248 ngay 11/12/2019 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, thanh phd Hai
Phong - khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sur.

[11.2] BaNguyén Thi G phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so thim khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

[11.3] Anh Nguyén Van P phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ciia
phép luat — khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[11.4] Ong Nguyén Van S va ba Vii Khanh T khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham.

[12] Vé an phi dan sy phiic tham: Do ban 4n dan sy so thim bi sira nén ba
Nguyén Thi G khong phai chiu tién an phi dan su phuc tham. Tra lai ba Nguyén
Thi G s6 tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp 1a 300.000 dong tai Bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 2286 ngay 23/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C, thanh
phd Hai Phong - khoan 2 Diéu 148 cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan khang cdo cia bi don — ba Nguyén Thi G.
Stra ban 4n so tham.

Cin ct vao Diéu 121, Diéu 122, biéu 124, Diéu 127, Piéu 129, biéu 290,
khoan 2 Piéu 305, Diéu 471, Diéu 474, khoan 1 Diéu 478 ctia BO luat Dan sy nam
2005;
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Can ctr vao Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din 4p dung mét sd quy
dinh cua phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 148 cua B luat T tung dan su;
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don — anh Bui Quang A.

1. Tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat ngay 15/8/2009 ky két giita anh BUi
Quang A va ba Nguyén Thi G vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
110m?, dat ¢, thira dat s6: Lo 31A, to ban d6 sé 02; dia chi thira dt tai Thon 'Y,
x& A’, huyén C, thanh phé Hai Phong 1a giao dich v6 hiéu do gia tao.

2. Buoc ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin S va ba Vii Khanh T phai tra lai
cho anh BuUi Quang A thira dat s6: Lo 31A, td ban do sb 02; dia chi thura dét tai
Thon Y, x& A’, huyén C, thanh phd Hai Phong va tai san trén thira dat.

3. Budc ba Nguyén Thi G phai tra lai cho anh Bli Quang A Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AH 554984, sb vao sd6 H/00851 ngay 08/12/2006.

4. Anh Bui Quang A c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Vin S va ba Vii
Khanh T toan bo gi tri tai san trén thira dat 13 138.680.000 dong (Mot trim ba
muoi tAm nghin sau trim tdm muoi dong chn).

Ké tir ngay dng Nguyén Van S va ba Vii Khanh T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n
cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang anh Bui Quang A con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién chua thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cta B luat Dan su tuong Ung voi thot gian chua thi hanh
an.

5. Anh Nguyén Vin P c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi G s tién ng gdc
1a 120.000.000 dong va sb tién ng 14i do cham thyc hién nghia vu tra tién la
118.326.575 dong; tong cong: 238.326.575 dong (Hai trim ba muoi tam triéu ba
tram hai muoi sau nghin nim trim bay muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi G c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén, hang thang anh Nguyén Vin P con phai chiu khoan tién
1di ctia s6 tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
cua B0 luat Dan sy twong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi:

a. V€ an phi dan sy so tham:
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- Anh BUi Quang A khong phai ndp 4n phi dan sy so tham. Tra lai anh Bli Quang
A s tién tam tng an phi da ndp 300.000 ddng tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
3248 ngay 11/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, thanh phb Hai Phong,

- BaNguyén Thi G phai ndp 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

- Anh Nguyén Van P phai chiu 11.916.328 ddng tién an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin S va ba Vit Khanh T khong phai chiu an phi dan sy so tham.
b. V& 4n phi dan su phtic tham:

Ba Nguyén Thi G khong phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham. Tra lai ba
Nguyén Thi G s tién tam tng an phi phtic thim da ndp 1a 300.000 dong tai Bién
lai thu tién tam tmg an phi s6 2286 ngay 23/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén C, thanh ph6 Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong sy (de thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén C,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén C,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phuwong
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