TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 150/2020/DS-ST

Ngay: 10/02/2020

V/v¢Tranh chip tuyén vo hiéu
hop dong tang cho nha, hop dong
chuyén nhugng quyén sé hitu nha va
su dung d'flt”,“Hﬁy cap nhat tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan
1. Ong Tran Ngoc Thuyc
2. Ba Lé Thi Nhung
- T hw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 10/02/2020, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé HS Chi Minh xét
xt cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s6 892/DSST ngay 10 thang 10 nim
2017 vé “Tranh chip tuyén v6 hiéu hop dong ting cho nha, hop dong chuyén
nhuong quyén s& hitu nha va sir dung dat” va “Huy cap nhat tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 179/2020/QDXX-ST ngay
20/01/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Ptc Y (c6 mit)

Dia chi: 76/4 dudong P, khu phd E, phuong R, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Bi don:

1/ Ong Nguyén Tat T (c6 mit)

bia chi: 42/42/17 duong Y, Phuong U, quan I, Thanh phé HO Chi Minh.



2/ Ba Pham Thi Bich H (c6 don dé nghi xir vang mat)
Dia chi: 480/47/12 duong P, Phuong A, quéan I, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Tan V

2/ Ba Nguyén Thi Phuong D

Cung dia chi: 480/47/12 duong P, Phuong A, quan I, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phéap cia 6ng V, ba D: Ong Nguyén Minh H - Pai
dién theo ty quyén (c6 mit)

Dia chi: 27-29 T3 dudng S, phuong D, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Tré Nguyén Cat Giao L

Ngudi dai dién theo phép luat cia tré L: Ba Nguyén Thi Phuong D (c6
don dé nghi xr ving mit).

Dia chi: 480/47/12 dudng P, Phuong A, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Tré Nguyén Tuan K

5/ Tré Nguyén Viét L

Cung dia chi: 480/47/12 duong P, Phudng A, quan I, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat cua tré K, tré L: Ong Nguyén Tat T (c6
mat).

Dia chi: 42/42/17 dudng Y, Phuong U, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/ Phong cong chung K, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tru s6: 47A duong L, Phuong X, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Bao T— Pai dién theo ty quyén (c6
don dé nghi xr ving mit).

7/ Van phong cong chung C

Dia chi: 164 duong V, Phuong B, quan I, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Truong Ly T — Pai dién theo uy quyén (c6
don dé nghi xr ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don bo sung don khdi kién cua nguyén don — C)ng Bui
Puc Y va 16i khai ctia nguyén don trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién
tda so tham nhu sau:

Theo ndi dung quyét dinh ctia ban 4n phuc tham sd 172/2017/DS-PT ngay
22/2/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trong vu kién tranh
chép vay tai san giira 6ng Y véi 6ng Nguyén Xudn M, ba Nguyén Thi Ngoc T,
ong Nguyén Tat T, Toa an da budc 6ng M, ba T va ong T phai co trach nhiém



tra cho 6ng Y sb tién 6.620.800.000 (sdu ty sau trim hai muoi triéu tdm trim
nghin) déng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

C)ng Y da lam don yéu cu duoc thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Trong thoi gian kiém ké tai san ciia ong M,
ba T, 6ng T thi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén T thong bao cho ong Y biét tai
san tai Quan T la nha dat s6 40 duong P, phudng R da chuyén nhuong cho ong
Lé Van T1; nha dat s6 191/192 dudng P, Phudng A, quan I do ong T va ba H 1a
chu so hitu di chuyén nhuong cho ngudi khac; nha dat s 480/47/12 Puong P,
Phuong A, quan I 6ng T da tang cho vo 1a ba Pham Thi Bich H. Nhu vay, ong T
d3 chuyén nhuong tat ca cic tai san nham tron tranh thyc hién nghia vu tra ng
d6i véi ong Y.

Vi vy 6ng Y khéi kién yéu cau:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng ting cho sé cong chiung 4423 ngay 03/3/2017 do
Phong cong ching K, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhéan c6 noi dung ong
Nguyén Tat T ting cho vo 1a Pham Thi Bich H % nha dat s6 480/47/12 dudng
P, Phudng A, quén I, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ba Tran Hoang V;
phan cap nhat tén ba Pham Thi Bich H ngay 22/3/2017 trén gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BB618919 s vao sb cip gidy chimg nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 cua Uy
ban nhan quén I cip cho ba Poan Hoang V.

Tai bién ban hc‘)a giai khéng thanh ngay 06/ 12/2019 va tai phién toa so
tham ong Y rut yeu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BB618919
s6 vao so cap gidy chting nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 ctua Uy ban nhan
quan I cap cho ba Poan Hoang V.

Ly do 6ng Y dua ra cac yéu cau trén vi:

Tai Quyét dinh sd 169/QD-CCTHADS ngay 25/4/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quéan I, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan I da tam dung viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay doi hién trang tai san cua ong
Nguyén Tat T dbi véi tai san nha va dat s6 480/47/12 Puong P, Phuong A,
quan I, Thanh pho H6 Chi Minh myc dich dé dam bao thi hanh 4n.

Tuy nhién, sau 01 thang ké tir ngay c6 quyét dinh trén phia 6ng Nguyén
Tat T d3 lam thu tyc ting cho ba Pham Thi Bich H nha dat s6 480/47/12
Puong P, Phudng A, quan I, Thanh phé HO Chi Minh.

Muc dich cua vi¢c tang cho trén la nham tau tan tai san, tron tranh nghia
vu thi hanh 4n. Do hop ddng ting cho v hiéu nén viéc ba H chuyén nhuong
nha dét trén cho ba D, ong V ciing vo hiéu theo.



Trong qua trinh Toa an dang giai quyét vu 4n thi ba H da chuyén nhugng
nha dat trén sang cho 6ng Nguyén Tan V va ba Nguyén Thi Phuong D. Do d6
ong Y bo sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong nha dat giira ba H v6i 6ng V, ba D va yéu cau hay phan cip nhat tén
ong Nguyén Tan V va ba Nguyén Thi Phuong D ngidy 06/9/2019 trén gidy
chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB618919 s6 vao s cép gidy chimg nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 cua
Uy ban nhéan dan quan I cap cho ba Poan Hoang V.

Ong Y da dugc Toa an giai thich nhung khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cua giao dich v6 hi¢u trong vu an nay.

Bi don — éng Nguyén Tat T trinh bay tai cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi
va tqi phién toa so tham nhu sau:

Nguén gbc nha dat sb 480/47/12 duong P, Phuong A, quan I, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1a do gia dinh ciia vo 6ng 1a ba Pham Thi Bich H cho tién dé mua
vao nim 2015. Tuy nhién, do trong thoi ky hon nhan nén hai vo chong cung
dung tén nha dat néu trén. Sau khi vo chong ong ly hon thi ba H yéu cau ong
phai tra lai nha dat trén cho ba H. Do d6, ngay 03/3/2017 6ng di lam hop dong
tang cho lai ba H % nha dat trén tai Phong cong chung K, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Hop dong ting cho nha dat sé cong chimg 4423 ngay 03/3/2017 do Phong
cong chimg K, Thanh phé H6 Chi Minh céng chtng duoc thuc hién trudce khi c¢6
Quyét dinh s6 169/QD-CCTHADS ngay 25/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan I, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tai ban tu khai dau tién tai Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, ong
c6 khai déng v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Ong Bui Ptc Y. Tuy
nhién, sau khi c6 Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 64/2018/KN-DS
ngay 21/3/2018 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ddi
v6i ban an sd 172/2017/DS-PT ngay 22/2/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh va Quyét dinh gidm dbc tham sé 257/2018/DS-GDT ngay
24/8/2018 ctia Toa 4an nhan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh sira ban an dan
su phuc tham sé 172/2017/DS-PT khong budc ong cé nghia vu lién déi cing
ong M, ba T tra ng cho ong Y. Do d6, viéc ong Y khai kién yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong ting cho nha giita ong v4i ba H vi cho rang 6ng ting cho ba H %
cin nha trén nham tau tan tai san dé tranh viéc thi hanh 4n 1a khong c6 co so. Bé
nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ong Y.

‘ Pbi Vo1 yéu cau bo sung ciia Ong Bui Puc Y yéu ‘céu tuyén vo hi¢u hop
dong chuyén nhuong gitta ba H vdi 6ng V, ba D, huy phan cap nhat sang tén ba



H va sang tén 6ng Nguyén Tén,V, ba Nguyén Thi Phuong D, ong khong c6 vy
kién gi. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ong T da dugc Toa an giai thich vé hau qua cua giao dich v6 hiéu nhung
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta giao dich v hiéu trong vu 4n nay.

Bi don — ba Pham Thi Bich H trinh bay tai ban tw khai nhu sau:

Nguédn gdc nha dit sb 480/47/12 Pudng P, Phuong A, quan I, Thanh phé
HO Chi Minh 1a do cha me ba H cho tién mua vao nam 2015. Tuy nhién, do
trong thoi ky hon nhan nén hai vo chdng cing dung tén nha dat néu trén. Sau
khi v chong ba ly hon thi ba yéu cau ong T phai tra lai nha dat trén cho ba nén
ong T mai 1am hop dong ting cho lai ba ' nha dat trén (hop ddng ting cho sb
cong chung 4423 ngay 03/3/2017 do Phong cong chimg K, Thanh phd Hd Chi
Minh cong ching). Viéc ba yéu cau ong T tra lai nha dat bang hinh thirc ting
cho 1a hop tinh hop 1y, khong vi pham pham phap luat cling khong anh hudéng
dén ai. Dong thoi, hop dong ting cho nha dat sé cong chimg 4423 ngay
03/3/2017 do Phong cong chimg K, Thanh phé HO Chi Minh ching nhan duoc
thue hién trude khi ¢6 Quyét dinh sb 169/QD-CCTHADS ngay 25/4/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan I.

Thang 5/2019, ba da chuyén nhuong toan bo nha dat sé 480/47/12 Pudng
P, Phuong A, quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Phuong D va
ong Nguyén Tan V. Viéc chuyén nhuong di hoan tit thu tuc phap 1y sang tén
cho vo chong ong V va ba D.

Tai ban tu khai 1an mot ngay 01/12/2017 tai Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh ba c6 khai dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ong Bui Dtc Y. Tuy
nhién, hién nay di c6 ban an giam ddc thdm cta Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh sira ban an phac tham s6 172/2017/DS-PT néu trén nén
ba khong ddng ¥ véi cac yéu cau khoi kién cta ong Y. Dé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khai kién cta 6ng Y.
Ba dé nghi dugc ving mit trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai, xét xir cua Toa an.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Phong céng chimg K, Thanh phé
Ho Chi Minh ity quyén éng Luu Vin T va Ba Tran Bdo T trinh bay:
Vé thanh phan ho so: Phong cong ching di thyc hién dang theo Diéu 41, Diéu
42, Piéu 57 va Piéu 58 Luat cong chimg nim 2014 va cac quy dinh cua phap luat
lién quan.
Ve trinh tu thue hién: Cong chimg vién tiép nhan hd so va kiém tra ban chinh
gidy to trong hd so yéu cau cong chimg va thu 1y hd so. Sau khi kiém tra ndi dung cua
ngudi yéu cau cong chimg 13 x4c thuc khong vi pham, khong trai dao dirc xa hoi thi
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cong chimg vién soan thao hop dong, giao dich theo yéu cau clia ngudi yéu cau cong
chimg. Sau khi ngudi yéu cau cong ching tu doc lai du thao hop dong ting cho nha &
va quyén sir dung dat (mot phan), dong thoi cong ching vién di giai thich rd quyén,
nghia vu ctia cac bén, cling nhu hau qua phép 1y ctia viée ky két va ching nhan hop
dong tang cho nha & va quyén sir dung dat & (mdt phan). Sau khi ngudi yéu cau cong
chimg ddng ¥ toan bo nodi dung trong du thdo van ban hop dong ting cho nha ¢ va
quyén sir dung dat & (mot phan) thi ho di ky vao timg trang ctia hgp dong tang cho
nha & va quyén st dung dat & (mot phan); cong chimg vién ghi 16i chimg; ky vao timg
trang ctia hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat & (mot phan).

Do vay, hop dong tang cho nha & va quyén st dung dat & (mot phan) sb cong
chimg 4423 do Phong cong chimg K, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngiy
03/3/2017 duoc ky két va Cong chimg vién chimg nhan hoan toan dung trinh ty, thu
tuc va ndi dung theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cua Phong cong ching K, Thanh phé HO Chi
Minh dé nghi Toa an duoc vang mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, xét xir ciia Toa 4n.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan - ong Nguyén Tin V va ba Nguyén
Thi Phirong D quyén cho Ong Nguyén Minh H trinh bay:

Ngay 15/5/2019, 6ng Nguyen Tan V vaba Nguyén Thi Phuong D ¢ nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen sO httu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat ctia ba Pham Thi Bich H (thtra dat s6 192, to ban dd sd 22 toa lac tai dia
chi 480/47/12 duong P, Phuong A, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich
111,3m’, gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong
duoc cong chung tai Van phong cong chimg C ngay 15/5/2019, s6 cong chimg
13170. Sau khi lam thu tyc cac bén dé thuc hi¢n giao tién, giao nha. Ong V, ba
D ciing d4 hoan tat thi tuc sang tén va cap nhat chil s hitu méi trén gidy ching
nhan ngay 06/6/2019. Nhu vay, viéc chuyen nhuong nha dat néu trén da duoc
cac bén thuc hién xong va dung theo quy dinh cta phap luét.

Trudc khi nhan dugce thong bao thu ly vu an cua Toa an nhan dan Thanh
phé HO6 Chi Minh, 6ng V va ba D hoan toan khong biét viéc tranh chip giira
Ong Bui Dtrc Y voi 6ng Nguyén Tét T, ba Pham Thi Bich H. Va ciing hoan toan
khong biét vé& giao dich ting cho trudc d6 cua ba H. Viéc chuyén nhuong giira
ba H véi 6ng V, ba D da dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat. Vi
vay, ddi voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V va ba D khong dong
v, dé nghi Toa an bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién hoa giai cling nhu phién toa so thém nguoi dai dién hop phép
cua 6ng V, ba D da duoc nghe Toa an giai thich vé héu qua cua trong truong
hop Toa &n tuyén v6 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba
Pham Thi Bich H va ong Nguyén Tan V, ba Nguyen Thi Phuong D. Ong H
khing dinh phia 6ng V, ba D khong c6 yéu cau dé nghi Toa an giai quyét hau
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qua cta hop dong trong truong hop Toa an tuyén vo hi¢u cling nhu phia ong V,
ba D khong c6 yé€u cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong céng chimg C iy
quyén Ba Triwong Ly T trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu céng ching, hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) do Van phong cong chimg C
TPHCM chimg nhan s6 13170 ngay 15/5/2019 , nhan thdy quyén sir dung dat tai
dia chi: 480/47/12 duong P, Phuong A, quan I, Thanh phé HS6 Chi Minh do ba
Pham Thi Bich H 13 ngudi str dung dat hop phap, hd so phap 1y va gidy to lién
quan ctia cac bén duong su ddy du, hop phéap; yéu cau cong ching cia duong su
khong trai luat va dao dirc xa hadi.

Cong chimg vién d3 hudéng dan cho ngudi yéu ciu cong chimg tuan thi
dung cac quy dinh vé thu tuc cong chimg va cac quy dinh phép luét ¢ lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét; giai thich cho cac bén hiéu rd
quyén, nghia vu, loi ich hop phap, ¥ nghia va hau qua phap 1y cua cac bén khi
tham gia hop dong giao dich.

Céc bén yéu cau cong chimg c6 niang luc hanh vi dan su phu hop theo quy
dinh phap luat va yéu ciu Vin phong cong chimg C ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién v6i dat) néu trén .

Céc bén yéu cau cong chimg da tu doc lai, hiéu 16 Hop dong va tu nguyén
ky két.

Khi chimg nhan hop ddng néu trén, céng chimg vién di thuc hién dung va
déy du céc trinh tu, thu tuc theo luat dinh, xac dinh cac bén tham gia giao dich
dung ngudi, di ning luc hanh vi dan sy, thudc chi quyén hop phép cua bén
chuyén nhuong va duoc phép giao dich.

Vi vay, ddi v6i yéu cau cua Ong Bui Puc Y vé viée “Tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit (khong co tai san gan lién véi dat)” Vin
phong cong chimg C ¢ ¥ kién nhu sau: Vin phong cong ching C da lam theo
yéu cau hop phéap cua cac bén duong su va tuan thu ding theo qui dinh cua phap
luat, da hoan thanh trach nhiém ctia minh, da giai thich y nghia va hau qua cua
viéc chirng nhan hop ddng nay, cac bén ciing da doc lai déng ¥ ky két. Do vay,
khéng c6 can ctr dé tuyén vo hiéu hop dong trén, viée tranh chip cua cic bén
duong su dé nghi do cac bén tu giai quyét theo qui dinh phéap luat ciing nhu
phan quyét ctia Toa an.

Vi Iy do ban coéng viéc nén Ba Truong Ly T dé nghi dugc vang mit tai cac
budi lam viée, cac phién hop, cac budi hoa giai, cong khai chimg cr va xét xir
cua Toa an.



Ong Nguyén Tat T la nguoi dai dién theo phdp ludt cia tré Nguyén Tudn
K, tré Nguyéen Viet L trinh bay tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa
so tham nhw sau:

Viéc giai quyét vu 4n nay khong lién quan gi dén hai con ciia 6ng T vi tai
san nha dat s6 480/47/12 dudng P, Phuong A, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh
la tai san trudc day ctia ong T va ba H, vi vay véi tu cach 1a nguoi dai dién cho
hai con 1a tré Nguyén Tuan K va tré Nguyén Viét L, 6ng T khong co ¥ kién gi
trong vu an nay.

Ba Nguyén Thi Phwong D la ngwoi dai dién theo phdp ludt cua tré
Nguyén Cat Giao L trinh bay tai ban tw khai nhw sau:

Tré Nguyén Cat Giao L hién nay sdng cuing ba va chong ba 1a Nguyén Tan
V. Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo phéap cua tré L ba khong dong y véi céc
yéu cau khdi kién ciia Ong Bui Pirc Y. Ba xin duoc vang mit trong tat cac budi
lam vi¢c, hoa gidi, xét xur ctia Toa an.

Tai phan tranh luan:

- Nguyén don tranh luan: Viéc 6ng T trinh bay cho rang ngudn tién mua
can nha s6 480/47/12 duong P, Phuong A, quéan I, Thanh phd H6 Chi Minh 1a do
cha me ba H cho 1a khong dung. Vo chong ong T ciing khong c6 tién dé mua
can nha nay ma ngudn tién mua 1a do 6ng T ban nha s6 90-92 duong P, quan L.
Nguén tién mua nha 90-92 duong P, Phudng A, quan I do 6ng T vay tién cua
6ng dé mua. Nhu vay, viéc ong T tang cho ba H nha dat trén muc dich tau tan tai
san. Do d6, hop dong tang cho nay vo hiéu. Hop dong ting cho vo hiéu nén hop
d6ng chuyén nhuong nha dét giira ba H v6i ba Nguyén Thi Phuong D ciing vo
hi¢u.

- Bi don — 6ng Nguyén Tét T tranh luan: Ong hoan toan phul nhan y kién
tranh luan trén ctia nguyén don vi khong ¢ co s¢. Ong chua bao gio vay tién
cua ong Y. Nha 90-92 duong P, Phuong A, quén I trude day ciing khong phai 1a
ctia ong. Quyét dinh giam ddc tham ctia Toa 4n nhan dan cip cao xur xac dinh
ong khong c6 nghia vu lién doi cung cha me 6ng trd ng cho 6ng Y. Do do, ong
duoc toan quyén dinh doat tai san thudc s& hitu ctia minh, ma thuc chét 1a tra lai
tai san cho ba H.

- Nguoi dai dién hop phap ctia ba D, 6ng V tranh luan: Vi¢c khoi kién cua
ong Y 1a 1a khong c6 co so vi ong Y khong dua ra dugc bat ctr tai lidu, chimg cir
nao ching minh cho yéu cu ctia minh. Viéc ba D, ong V nhéan chuyén nhuong
dat tir ba H cac bén da thuc hién theo dung trinh tu, thil tuc qui dinh va hoan tat
viéc thil tuc chuyén nhuong. Viéc ba D, ong V nhan chuyén nhuong trén co s
hop phép, ngay tinh va hoan toan khong biét viéc tranh chap giita cac bén. Loi
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khai cia Van phong cong chimg C ciing xac dinh cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ba H v6i ba D 1a dung phap luat va khong dong
y tuyén vo hiéu theo yéu cau cia 6ng Y.

Dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
ong Y.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:
+V& t6 tung:

Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét xi, thu ky: Trong
céc giai doan tién hanh t6 tung tai cip so tham, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xét xur da tuan theo ding qui dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia to tung: Nhiing ngudi tham
gia to tung di duoc thyc hién ddy du quyén va nghia vu té tung cta ho theo qui
dinh tai Biéu 70, Diéu 71, Diéu 72, 73 va Diéu 234 B luat t tung dan su.

+ Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xu dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi voi yéu cau huy giay ching nhéan quyen str dung dat do nguyén
don rat don kién va khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién con lai coa
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cu da duoc tham tra tai phién Toa va két qua
tranh tung tai phién Toa, Hj1 dong xét xtr nhan dinh:

[1.] V& quan hé tranh chip: Theo ndi dung don khoi kién va don bo sung
yéu cau khoi kién ctia nguyén don da duoc Toa an nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh thu ly, xac dinh day la “Tranh chép yéu cau tuyén bb hop dong tang cho
nha vo hiéu”; “Yéu cau huy gidy chu‘ng nhén quyén s¢ hiru nha va quyén su
dung dat” va “Huy cap nhat tén trén gidy ching nhén quyen sir dung dat” dugc
quy dinh tai khoan 11 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 Bo luat tb tung dan sy 2015.

[2.]. V& tham quyén giai quyét: Do nguyén don c6 yéu cau huy quyét dinh ca
biét cua Uy ban nhan dan. Can clr vao khoan 4 Diéu 34 B¢ luat té tung dan su
2015, vu an nay thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh.

[3.] V& thu tuc xét xtr ving mit cac duong su:

Tat ca cac bén duong su tham gia t6 tung da dugc Toa an tong dat hop 16
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va gidy triéu tap tham dy phién toa xét xtr vao
lac 14 gid 00 phat ngay 10/02/2020. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
ba Pham Thi Bich H, nguoi dai dién hop phép ctia Phong Cong ching K, nguoi
dai di¢n hop phap cua Van phong cong ching C, va nguodi dai dién theo phap
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luat cua tré Nguyén Cat Giao L‘déu vang mat va c6 don dé nghi Toa an xet xur
vang mai,t. Can ctr Diéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur
x€t Xr vang mat cac duong su trén.

[4.]. Xet yéu cau ctia nguyén don vé viéc tuyén vo6 hiéu hop déng ting cho
nha s6 4423 ngay 03/3/2017 do 6ng Nguyén Tat T ky tang cho vo la ba Pham
Thi Bich H '%2 nha dat s6 480/47/12 Buong P, Phuong A quan I:

[4.1]. Theo 10i khai thong nhat ctia 6ng Nguyén Tat T, ba Pham Thi Bich H
va ngudi dai dién hop phéap cua Phong cong ching K phu hop véi Hop dong
ting cho nha sb 4423 ngay 03/3/2017 giita ong T va ba H, thé hién: ngay
03/3/2017 tai Phong cong ching K, ong T da ky hop dong ting cho ba H %4 nha
dat s6 480/47/12 Puong P, Phuong A quén I (phan thudc quyén sé hitu ciia dng
T).

[4.2] Xét hop ddng ting cho nha giita cac bén dugc 1ap va cong ching theo
dang trinh ty, tha tuc qui dinh tai Diéu 41:42; Luat cong chimg nam 2014 va dap
ung du cac diéu kién ¢6 hiéu lyc cta hop déng tang cho nha dét theo qui dinh tai
Diéu 117; 457; 459 cia Bo luat dan sy 2015.

[4.3] Sau khi ky hop ddng ting cho, éng T dd giao phan nha dat thudc
quyén s hitu cua éng cho ba H, ba H di hoan tat thu tuc sang tén va di duoc
cap nhat tén ba trén gidy chting nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat
ngay 02/12/2015. Nhu viy, viéc ting cho nha giira 6ng T véi ba H di hoan tat
vé thu tuc phap 1y va trén thuc té.

[4.4] Xét 101 khai cua 6ng Y cho ring hop dong ting cho néu trén vo hiéu
vi viéc ong T ting cho ba H ' tri gia nha dat s6 480/47/12 Puong P, Phuong
A, quan | nham muc dich tAu tan tai san dé tron tranh nghia vu thi hanh an theo
ban an dan sy phac thim sb 172/2017/DS-PT ngay 22/2/2017 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh di xt budc ong T c6 nghia vu lién déi cing cha me
ong T 1a ong M va ba T tra ng cho 6ng; sau khi Thi hanh an dan sy quan I c6
Quyét dinh tam dimg viéc ding ky chuyén dich quyén so hiru dbi véi nha dat
trén, 6ng T van 1ap hop dong ting cho ba H. Hoi ddng xét xir xét thay:

[4.4.1] Hop ddng ting cho nha giita 6ng T v6i ba H duge 1ap tai Phong
cong ching K ngay 03/3/2017. Ngay 25/4/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su
quin I méi c6 Quyét dinh sé 169/QD-CCTHADS tam dung viéc ding ky,
chuyén quyén so hitu, sir dung, thay ddi hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Tat T
d6i v6i tai san nha va dat sb 480/47/12 Puong P, Phudng A, quan I, Thanh ph
H6 Chi Minh muc dich dé dam bao thi hanh an. Nhu vdy, viéc ting cho di hoan
tat trudc thoi diém Thi hanh 4n dan su c6 vin ban tam dimg viéc ding ky,
chuyén quyén so hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Tat T
dbi v6i tai san nha va dat s6 480/47/12 Pudng P, Phuong A, quan I 13 01 thang
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22 ngay. Viéc 6ng Y trinh bay cho rang sau 01 thang ké tir ngay c6 quyét dinh
trén phia ong Nguyén Tat T da 1am thu tuc ting cho ba Pham Thi Bich H nha dat
trén 1a khong dung.

[4.4.2]. Mit khac, ban an dan sy phtc thAm s 172/2017/DS-PT ngay
22/2/2017 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 bi Toa 4n nhan dan
cap cao khang nghi va tai Quyét dinh giam ddc tham sb 257/2018/DS-GDT
ngay 24/8/2018 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh di
quyét dinh: Chap nhan mot phan khang nghi s6 64/KN-DS ngay 21/3/2017 cua
Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai tai Thanh phé Ho Chi Minh. Stra ban an
dan su phac tham sb 172/2017/DS-PT ngay 22/2/2017 ctia Tda 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh budc 6ng M, ba T ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho ong
Y s6 tién 6.156.100.000 dong.

[4.4.3 ] Nhu vy, quyét dinh giam dbc tham da khong budc 6ng T ¢ trach
nhi¢m lién d6i cung cha me 6ng T 1a dng M va ba T trd ng cho 6ng Y nhu ban
an phtic tham s6 172/2017/DS-PT ngay 22/2/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh va hién nay ban an nay c6 gia tri phap 1y cao nhat dang c6
hi€u lyc thi hanh. Do do, ong T dugc toan quyén dinh doat tai san thuoc quyén
sO htru cua minh theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 160 Bo luat dan su 2015. Viéc
ong T 1ap hop dong ting cho ba H ' tri gia nha dat s 480/47/12 Puong P.
Phuong A quén I 1a y chi tu nguyén cta 6ng T va da tuan thu ding qui dinh cta
phap luat, hop dong ting cho niy di hoan tat.

[4.4.4.] Do d6, viéc ong Y yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho nha
gitra 6ng T v4i ba H vi cho rang muc dich cta 6ng T nham tiu tan tai san dé tron
trdnh nghia vu thi hanh an v6i 6ng 1a khong c6 co sé chap nhan.

[5]. V& yéu cau ctia nguyén don huy gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va
quyén sir dung dat:

[5.1].Tai don b sung don kién ctia nguyén don ngay 04/8/2017, 6ng Y yéu
cau Toa 4n huy gidy chung nhan quyén sir dat sé vao s6 CH00039 ngay
07/6/2010, do Uy ban nhan dan quén I cip cho ba Poan Hoang V. Do d6, Toa
an nhan dan quan I da chuyén ho so vy an 1én Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh giai quyét theo thAm quyén. Toa 4an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh d3 dua Uy ban nhan dan quan I vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Sau d6, nguyén don da c6 don thay doi, bd
sung don kién xac dinh lai khong yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma chi yéu cau hity cap nhat tén ba H va 6ng V, ba D trén gidy chting nhan
quyén sir dung dat. Do d6, Toa an khong tiép tuc dwa UBND quén I vao tham
gia to tung.
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[5.2]. Tai phién toa so tham, nguyén don van xac dinh rit yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dit. Can ctt diém g khoan 1 Diéu 217 B luat t6
tung dan su, dinh chi yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va quyén
str dung dat cia nguyén don.

[6]. Ve yéu cau cua nguyén don dé nghi huy cap nhat tén ba Pham Thi Bich
H trén gidy ching nhan quyén su dung dat ‘quyén so hiru nha ¢ va tai san khac

gin lién véi dit s6 BB618919 sb vao sO cap gidy ching nhan CH 00039 ngay
07/6/2010 ctia Uy ban nhan quén I cp cho ba Poan Hoang V.

[6.1]. Xét viéc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai Quan I cap nhat tén
Pham Thi Bich H ngay 22/3/2017 trén Giéy chl'mg nhan quyén sfr dung dat
quyen sor hu‘u nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 vao s6 cap sé BB618919
s6 vao so cap gidy ching nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 ctua Uy ban nhan
quén I cdp cho ba Poan Hoang V, cip nhat cho ba Pham Thi Bich H ngay
22/3/2017 trén co sé hop dong ting cho nha giita 6ng T v6i ba H.

[6.2]. Nhur trén da phan tich, hop ddong ting cho nha dat 1a dung phép luat,
khong bi vo hiéu. Do d6, viéc Van phong Ding ky dat dai cap nhat bién dong
hoan toan dung phap luat, khong c6 co s& hily cip nhat tén ba H trén gidy
chtmg nhan quyén sé hitu nha nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 cap sé6 BB618919 sd vao s6 cap gidy
chtrng nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 cta Uy ban nhan quan 1.

[6.3]. Theo qui dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong 1a
tht tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chit caa Quyét
dinh hanh chinh ca biét nén khong can thiét phai dwa co quan cip nhét bién
dong cha quyén nha dit 1a Van phong ding ky dat dai vao tham gia té tung voi
tu cach 14 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[7]. V& yéu cdu ctia nguyén don dé nghi tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat sb cong ching 13170 ky ngay 15/5/2019 tai Vian
phong cong ching C giita ba Pham Thi Bich H véi ba Nguyén Thi Phuong D
va 6ng Nguyén Tan V.

Xét 10i khai thong nhat cta ba H, 10i khai ctia nguoi dai dién hop phap cua
6ng V, ba D va 101 khai cua dai dién hop phap Van phong cong chimg C phu hop
voi cac tai liéu, ching ctr lién quan dén viée chuyén nhuong nha dat gitra cac bén
thé hién chi c6 ba H ky hop dong chuyén nhuong voi ba D. Viée cac bén ky két
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc thyc hién theo ding trinh tuy,
thu tuc qui dinh cua phap luat. Cac bén da hoan tat thu tuc phap ly chuyén

nhuong, nguoi mua da duge cap nhat tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ba H di giao dat cho ba D cung chdng ba D 13 6ng V va cac con cta éng V
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ba D sur dung. Hién cac bén trong giao dich cua hop dong nay khong ai tranh
chap dbi voi hop dong chuyén nhuong nay. Mit khac, hop dong tang cho nha
dat gitta 6ng T voi ba H khong bi v hi€u. Do do, hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung dat gitta ba H voi ba D ciing khong bi v6 hiéu.Viéc ong Y yéu
cau tuyén vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong nha dit giita ba H v6i ba D 6ng V vi
cho rang hop ddng ting cho nha gitra 6ng T voi ba H vo hiéu nén giao dich
chuyén nhuong gitra ba H voi 6ng V, ba D ciing v6 hi¢u theo 1a khong o6 co s
chap nhan.

[8]. V& yéu cau hay phan cap nhat sang tén ba Nguyén Thi Phuong D va
ong Nguyén Tan V ngdy 06/6/2019 trén gidy chimg nhan gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BB618919 sb vao so cap gidy chimg nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 do Uy
ban nhan quén I cap.

[8.1]. Xét viéc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quéan I cip nhat tén
Nguyén Thi Phuong D va ong Nguyén Tan V ngay 06/6/2019 trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
vao sd cdp s6 BB618919 sd vao so cap gidy chimg nhan CH 00039 ngay
07/6/2010 trén co s& hop ddéng chuyén nhuong gitta ba H véi ba D. Hop dong
chuyén nhuong nay nhu trén di phan tich 1a da phat sinh hiéu luc phap lut,
khong bi vo hiéu.

[8.2]. Do d6, viéc ong Y yéu cau huy cap nhat tén ba Nguyén Thi Phuong
D va 6ng Nguyén Tan V ngay 06/6/2019 trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 BB618919 sb
vao sO cip gidy chimg nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 1a khong c6 co sé chap
nhan.

[9]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hé Chi
Minh néu ¥ kién phén tich va dé nghi Hoi dong xet xu: Dinh chi yéu cau khoi
kién cta nguyén don d6i voi yéu cau huy giay ching nhan quyen s dung dat;

khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don. Y kién va dé nghi
trén cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co s6 chap nhan.

[10]. V& éq phi dan su so tham: Buong sy phai chiu an phi dan sy so tham
trén cac yéu cau khong dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién 6ng Y da trén 60
tudi, c6 don dé nghi mién an phi. Can cir Luat ngudi cao tudi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1é phi Toa 4n
x€ét mién an phi DSST cho 6ng Y.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t Khoan 11 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37,
Piéu 147, diém g khoan 1 Diéu 217, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 273 Bo luat t6
tung dan su 2015; Piéu 117, Diéu 457, Piéu 459 B6 luat dan sy 2015; Piéu 41,
Piéu 42 Luat cong chimg nam 2014; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

1. Dinh chi yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc huy glay chung
nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat s6 BB618919, so vao s6 cip gidy

chtmg nhan CH00039 ngay 07/6/2010, do UBND quan I cip cho ba Poan
Hoang V.

2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don — Ong Bui Dtc Y
vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop ddng ting cho nha sd cong chimg
4423 ngay 03/3/2017 do Phong cong chimg K, Thanh phé HO Chi Minh chtng
nhan gitra 6ng Nguyén Tat T v&i ba Pham Thi Bich H dbi v6i nha dét sb
480/47/12 Pudng P, Phudng A, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don — Ong Bui Puc Y
vé viéc hity phan cap nhat tén ba Pham Thi Bich H ngay 22/3/2017 trén giay
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB618919 s6 vao so cap gidy chimg nhan CH 00039 ngay 07/6/2010
ctia Uy ban nhan quén I cip cho ba Poan Hoang V.

4. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — Ong Bui Puc Y
vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong
ching 13170 ky ngay 15/5/2019 tai Van phong cong chimg C gitra ba Pham
Thi Bich H vé6i ba Nguyén Thi Phuong D.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don — Ong Bui Puc Y
vé viéc huly phan cap nhat tén ba Nguyén Thi Phuong D va 6ng Nguyén Tan V
ngay 06/6/2019 trén gidy ching nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BB618919 s6 vao so cap
gidy chimg nhan CH 00039 ngay 07/6/2010 ctia Uy ban nhan quan I cip ba
Poan Hoang V.

6. An phi dan sy so tham: Ong Bui Puc Y duoc }llién an phi dan sy so tham.
Hoan lai tién tam tmg an phi 300.000 (ba tram nghin) déng cho Ong Bui Buc Y theo
bién lai thu s6 AA/2017/0002317 ngay 23/6/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
quan L

7. Thot han khang cao: Qng Bui buc Y, 6ng Nguyén Tt T ba Nguyén Thi
Phuong D va 6ng Nguyén Tan V ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay Toa tuyén an. Cac dwong sy con lai vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ke tur ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dén su (stra d6i, bd sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan I
- Cac duong sy; luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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