TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 45/2022/DS-PT
Ngay 17 — 6 — 2022
V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Ping Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 4 va ngay 17 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa én
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xur phtic tham vy an dan sy thu ly so:
17/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 02 nam 2022, vé vi¢c “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 24 thang 11 nim 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 12/2022/QD-PT ngay 10-3-2022;
quyet dinh hoan phién toa so 10a/2022/QD-PT ngay 29-3-2022; quyet dinh tam
ngung phién toa so 06/2022/QDPT-DS ngay 25-4-2022 va thong bao thay doi thoi
gian xét xur ngay 23-5-2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi Kim Q, sinh ndm 1953 (c6 madt);

Dia chi: Chua B, duong Ton T, khu phé V, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria
- Viing Tau;

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Minh
D - Luét su ciia Chi nhdnh Cong ty Luat hop danh M, thudc Poan Luét su tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin A, sinh ndm 1984 (c6 mit);

Dia chi: Tinh that B, duong T, khu phd V, phudng P, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong cong chung T,

Dia chi: L6 X, khu phé S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai di¢én hop phap: Ong Pham Xuan K - Trudng Vin phong; la
nguoi dai dién theo phéap luat (vang mat).

- Gido hd1 Phat gido Viét Nam tinh B;

Dia chi: Chua D, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Véng mat).

- Uy ban nhan dan thi xi P;

Pia chi: S6 X, khu phd V, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp: C)ng Tran Van H — chitc vu Phé Truéng phong
Tai nguyén — Moéi truong va ba Khong My N — chie vu: nhan vién phong Tai
nguyén — Moi truong; 1a dai dién theo uy quyén (vang mat).

- Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa P;

Dia chi: S6 X, duong Y, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Mai Thi T - chie vu: To truéng To Hanh
chinh - Tong hop; la dai dién theo Gy quyén (vang mat).

4. Ngwoi lam chirng: Nguyén Vian T1, sinh nim 1980;

~ Dia chi: T6 X, khu pho M, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria -Viing Tau

(vang mat).

5. Ngwoi khang cao: Ong Tran Van A, sinh nim 1984; 1a bi don trong vu
an (co mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngdy 13-11-2019 VA qud trinh t6 tung tai Toa &n nguyén
don - b Pdng Thi Kim O, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Nguon gbc dat: Nam 1990, ba Q nhan sang nhugng thanh qua lao dong cua
ong Tran Ngoc B dién tich dat khoang 4.484 m? (dai 76 x rong 59 m, hai bén co
lam Pon xin sang nhuong thanh qua lao dong ngay 26-11-1990). Nam 1992, ba Q
tiép tuc nhén sang nhugng thanh qua lao dong cua ba Tran Thi N dién tich dat
trong cdy diéu khoang 2.000 m?, hai bén c6 1am T thoa thuan sang nhuong thanh
qua lao dong ngay 24-10-1992.

Qua trinh sir dung: Nam 1993, ba Q xay dung ngdi chua c6 dién tich xay
dung khoang 180 m? trén dién tich dat néu trén dé & va tu tai gia. Ngoi chua tén
goi 1a Chua B, tir nam 2010 da duoc khéc khuon dau tron do Cong A tinh Ba Ria -



Viing Tau cap. Ngay 15-08-2018 duge Cong A tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy
ching nhan da dang ky mau dau Chua B.

Chung thu phép 1y: Chua B dugc xdy dung trén dat i duge Uy ban nhan
dan huyén Tan Thanh (nay la thi x4 Phii M), tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 W 805328 vao ngay 29-04-2003 véi tong dién
tich dat 4.945m? (gém 300 m? dat &, 4.645 m? dat cdy 1au nam) thudc thira dat 350
va 341, to ban dd 11, vi tri dét tai thi trAn Pht M¥, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

Bién dong dat dai:

- Ngay 14-06-2003, co quan chirc ndng xac nhan ba Q Chuyén nhuong cho
ba Nguyen Thi D 1.090 dat cay lau ndm, cho phep tach tir thira s6 341, to ban do
sO 11.

- Ngay 15-09-2003, co quan chirc ndng xac nhan ba Q chuyén nhuong cho
ong Lé Viét D, ba Tran Thi H 2.042 (50 m* dat & va 1.992 m” dat cdy lau nam),
cho phép cat tur thira s6 341 va 350, to ban do s6 11.

- Ngay 08-06-2011, co quan chirc nang xac nhén diéu chinh thira dat cta ba
Q, diéu chinh tir thira 350/11 tha‘mh,thira 16/51; téch thira 16 thém thanh thira méi
1476 véi dién tich 236 m? (50 m? dat & va 186 m? dat cay lau nam).

- Ngay 06-08-2019, quan chirc ning xac nhan dién tich thira dat ctia ba Q
dugc do dac lai thira dat s6 16, to ban do 51, véi dién tich dat 1a 1.346 m? (200 m?
dat o, 1.146 m? dat cdy lau nam), vi tri dat hién nay thudc phuong P, thi xa Pha
MY, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguyén nhan xay ra tranh chip: ba Q quen biét 6ng Tran Vin A trong qua
trinh tu hanh. Do ba Q tin tudng 6ng A, nén ngay 28-03- 2019 ba Q xac lap Gidy
uy quyén c6 ndi dung uy quyén cho 6ng A duoc toan quyén quan ly dong san,
bat dong san thude Chua B. Ngay 12-04-2019, ba Q xac 1ap Gidy hién dit co noi
dung hién cung thira dat s6 16, to ban d6 51 cho Gido hoi Phat gido Viét Nam
tinh Ba Ria -Viing Tau. Ngay 10-07-2019, ba Q va ong A ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vian phong cong chting Tan Thanh cong
chimg sd 4263 c6 ndi dung: ba Q chuyén nhuong cho dng A dién tich dat
1.346m? (200 m? dat &, 1.146 m? dét cay lau nam) thudc thira dat s6 16, to ban dd
51 vai gia 20.000.000 d (vi¢e thanh toan do hai bén tu thuc hién va chiu trach
nhiém trudc phap luat). Tuy nhién tai thoi diém ba Q va dng A ky két Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thi ba Q lai tin twong cho rang ba va ong A
ky két thuc hién tha tuc chuyén nhuong dat cho Gido hoi Phat gido Viét Nam
tinh Ba Ria -Vung Tau nén ba Q khong doc lai n6i dung hop dong Pén khoang
cudi thang 07-2019, ba Q méi biét rd thira dat trén da chuyén nhu’orng cho ca
nhan 6ng Tran Van A chir khong phai tang cho Gido hoi. Gitra ba Q va éng A
khéng c6 bat ky thoa thuan vé gia ca, vé thoa thuan chuyén nhuong dat; gid tri
that cia dat va tai san trén dat chi tri gia 20.000.000 @ theo thoa thuan tai Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ba Pang Thi Kim Q va dng
Tran Van A do Vian phong cong chimg T cong chimg sd 4263 ngay 10-07-2019 la



khong dung gia tri thyc té. Ong A ciing khong thanh toan tién chuyén nhuong dat
cho ba Q. Trén thyc té dén hién ‘nay ba Q van truc tiép quan 1y, sir dung dat, chua
ban giao dat va tai san trén dit cho Ong A. Trong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky két giira ba Q va éng A khong thé hién ba Q chuyen
nhuong tai san trén dat 13 Chua B cho 6ng A, dong thoi ba Q mudn chuyén
nhuong tai san trén dat 1a Choa B cho dng A phai duoc sy dong ¥ cua Giao hoi.
Nguyén vong ciia bd Q mong muén hién cung thira dat sb 16, t& ban d6 51 cho
Gido hoi Phét giao Viét Nam tinh Ba Ria -Ving Tau chu khong phai chuyén
nhuong cho ¢4 nhén ong A. Glay uy quyén ba Q uy quyén cho 6ng A duoc toan
quyén quan ly dong san, bat dong san thudc Chua B thi 6ng A cing khong co
quyén dinh doat. Vi vay, ban chat cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky két giira ba Pang Thi Kim Q va éng Tran Vin A v6 hiéu do ba Q bi nham
1an, ltra d6i. Do 6ng A chua giao tién cho ba Q, ba Q chua giao dat cho 6ng A,
hau qua chua xay ra nén khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Nay ba Q dé nghi Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta ba
Ping Thi Kim Q va ong Tran Van A do Vin phong cong ching Tan Thanh cong
chtng s6 4263 ngay 10-07-2019 v6 hiéu do bi lira doi, khong yéu cau giai quyét
hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

2. Xoa ndi dung cap nhép chuyén nhugng cho 6ng Tran Vin A do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Phu My xac nhan ngay 13-09-20109.

3. Budc ong Tran Vin A tra lai Gidy ching nhin quyén st dung dt §6
W805328 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My) cap
ngay 29-04-2003 dung tén hd Pang Thi Kim Q cho Q.

Tqi ban tw khai ngay 07-02-2020 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don -
ong Tran Van A trinh bay:

Ong A xéac nhan trong qua trinh tu tap da quen biét ba Q tir khoang nim
2018. Do ba Q tin tuong, tin nhiém 6ng nén ngay 28-03-2019 ba Q da xac lap
Gidy uy quyén, uy quyén cho 6ng A dugc toan quyén quan 1y dong san, bat dong
san thugc Chua B; chiu trach nhiém diéu hanh cong tac Phat su tai Chiia B; chim
lo cho ba Q luc tudi gia, 6m bénh, chét. Pong thoi ba Q dong y chuyen nhuong
thira dat s6 16, to ban d6 51 cho ong A. V&i mong muon tiép ndi ba Q quan ly
Chua B nén 6ng A dong y nhan chuyén nhuong thira dat cia ba Q va hura s& cham
s6c ba Q cho dén khi ba Q chét. Trude khi ky két hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat khoang ba thang thi ba Q ndi 6ng A phai tra tién mua dat 5 ty dong
Ngay 10-07-2019, ba Q va 6ng A ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc Vin phong cong chimg Tan Thanh cong chiang s6 4263. Ben
khoang 08 gir ngay 11-07-2019, 6ng A truc tiép thanh toan 5 ty ddng giao tién
mdt cho ba Q tai Chua B, ly do cac bén khong lam glay giao nhén tién vi tin
tuéng 1an nhau. Ong A xac dinh viéc ba Q ky két hop dong chuyen nhugng dat
cho 6ng 1a hoan toan ty nguyén, 6ng khong ép budc hay lira déi ba Q. Hop dong
nay da c6 hiéu lyc phap ludt, co quan chirc nang da xac nhan vao ngay 13-09-
2019 cho 6ng A c6 quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat 1.346m? (200 m2 dat



, 1.146 m2 dat cay 1au nam), thudc thira dat 16, to ban d6 51, vi tri dét toa lac tai
phuong Phit My, thi x4 Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ddng thoi vao ngay 18-
08-2019 khi cting 18 Vu Lan ram thang 7 4m lich tai Chtia B thi ba Q d3 thuc hién
nghi 18 ban giao Chlia B, céc tai san hién hitu tai chua, dat dai cho 6ng A nén cac
bén khong 1ap bién ban ban giao dat va tai san trén dat. Nay qua yéu cau khai kién
ctia ba Pang Thi Kim Q thi 6ng A khéng dong ¥. Vi:

- Tai san tri gia 16n bao nhiéu nhung muc gia chuyén nhuong nhu thé nao
1a do céc bén thoa thuan, khong nhat thlet phai ding gia tri that; trude khi cac bén
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10-07-2019, ba Q da
nhiéu lan chuyen nhuong cho nguoi khac nén ba Q phai hiéu 16 quy dinh phap
luat vé chuyen nhuong nén khong thé c6 sy nham 14n; ba Q ciing tu thyc hién day
du cac loai gidy to, thu tuc phap ly dé ky hop dong chuyén nhuong dét cho 6ng A;
khi ky hop ddng céc bén déu hoan toan tir nguyén, ba Q da thira nhan chir ky,
diém chi trong hop dong 1a chir ky, diém chi ciia ba Q nén khong c6 cin cir cho
rang 6ng A da ltra d6i ba Q;

-Ong A da giao 5 ty tlen mat cho ba Q, chi vi tin tuong nén 6ng A khong
yéu cau ba Q ky gidy nhan tién;

- Chua B d4 ton tai trén dat tai thoi diém ky hop dong nhung chua dugc co
quan nha nudc ching nhén quyén so hitu nén khong phai 1a déi twong chuyén
nhuong cua hop dong duge céng ching.

Nay 6ng A dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

1. Cong nhan Hop d(*)‘ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ba
bang Thi Kim Q va 6ng Tran Van A do Van phong cong chimg Tan Thanh cong
ching s6 4263 ngay 10-07-2019 ¢6 hi¢u luc.

2. Truong hop Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky két giita ba béang Thi Kim Q va 6ng Tran Vian A do Vin phong cong
ching T cong ching s6 4263 ngay 10-07-2019 v6 hi€u thi ong A khong yéu cau
giai quyet hdu qua cta hop dong v0 hiu trong vu an nay, sau nay ong A sé yéu
cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu bang mot vu an khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Vian phong céng chimg Tan T
trinh bay:

Vin phong cong ching T xac dinh Hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dét ky két gitta ba Pang Thi Kim Q va 6ng Tran Vian A do Van phong cong
chimg T cong ching sb 4263 ngay 10-07-2019 dugc thyc hién diang trinh tu thu
tuc phap luat quy dinh. D& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Gido hdi Phdt gido Viét Nam tinh
Ba Ria - Viing Tau trinh bay:

Giao hoi Phat gido Viét Nam tinh Ba Ria - Viing Tau xac dinh Chua B do
tu si Pang Thi Kim Q (phap danh Thich nit Minh H) Ia ngudi thanh lap va la
ngudi dai dién truc tiép quan ly; Chia B 14 co s ton gido hop phap thudc quyén
quan 1y ctia Gido hoi Phat gido Viét Nam tinh Ba Ria -Viing Tau. Dé nghi Toa an



giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, tranh viéc tranh chip kéo dai, anh huong
dén uy tin va thanh danh cua Gido hoi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thi xa P trinh bay:

Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai thi xa P xac dinh hd so ding ky bién
d6ng, xac nhan ndi dung thay déi chu sir dung dit ngay 13-09-2019 dbi véi thira
dat 16, to ban d 51 tai trang 4 Gidy ching nhén s6 W805328 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa P) cap ngay 29-04-2003 la dung theo quy
dinh. P& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luét.

Nguoi lam ching - dng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong T1 quen biét 6ng A tir khoang thang 02-2019 do chau 6ng A gidi thiéu
dén stra chita tinh that B cho 6ng A. Tir thang 06-2019 dén thang 08 - 2019 6ng A
thué 6ng T1 stra chira tai Chia B (chat cay, dao gdc cdy, san lap mat bing, dong
tran nha, xay nha vé sinh). Viéc ba Pang Thi Kim Q va 6ng Tran Vian A ky két
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ong T1 khong biét, chi biét vao mot
ngay (ngay gid khong nhé chinh xac) thi 6ng T1 nhin thdy 6ng A va ba Q ngoi tai
ban g6 udng tra trong mot phong nho (phong sau phong tho phia bén phai tinh tur
cong di vao), trén ban g0 ¢6 hai xap tién Viét Nam menh gia 500.000 d, mot sap
day, mét sap mong (khong nh¢ chinh xac do day cua xap tién, khong blet chinh
xac so tién trén ban 1a bao nhiéu). Nhung 6 6ng T1 hoan toan khong blet sO tién nay
1a cua ai giao cho ai, ong T1 khong nhin thiy 6ng A truc tiép giao tién cho ba Q,
cling khong biét s6 tién trén ban st dung vao muc dich gi, hoan toan khong biét
viéc 6ng A thanh toan cho ba Q 5 ty dong tién mua dit.

Tai ban dn déan sui so tham sé6 11/2021/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2021
cua Toa dan nhdn ddan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cla nguyén don ba Bang Thi Kim Q d6i voi bi don
ong Tran Vin A vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

- Tuyén bé: Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ky két gitta ba
bang Thi Kim Q va 0ng Tran Van A do Van phong cong chimg T cong ching
s0 4263 ngay 10-07-2019 bi huy bo.

- Tra lai cho ba Pang Thi Kim Q duoc quyén st dung hop phép dién tich dat
1.346m? (200 m? dat ¢, 1.146 m? dat cay lau nam) thudc thira dat 16, to ban d6 51,
vi tri dat toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria -Viing Tau theo hi¢n trang
Bién ban xem xét tham dinh tai chd va do v& ngay 11-03-2021 ctia Tda &n nhan
dan thi xd Phu My va So dd vi tri thira dat ¢3 duoc Chi nhanh vian phong ding ky
dat dai thi x4 Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau xac nhan ngay 13-05-2021.

- Ba Pang Thi Kim Q c6 quyén va nghia vu lién hé tai cac co quan Nha
nudc ¢ thim quyén vé quan 1y dat dai thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat
dai d6i v6i dién tich dat c6 ddc diém néu trén theo quy dinh phép luat vé dat dai.



- Tra lai cho ba Dang Thi Kim Q ban chinh Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 W805328 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Phu
MY) cap ngay 29-04-2003.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung
va tién an phi va quyén khang cao.
Noi dung khang cao:

Ngay 08-12-2021, Toa an nhan dan thi xa Phu My nhan dugc don khang
c4o cua 6ng Tran Vin A 14 bi don trong vu 4n c6 ndi dung yéu cau cap phic tham
stra 4n so thAm theo hudng: hiy ban an so tham; béac yéu cau khoi kién cua ba
Dang Thi Kim Q, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Q va 0ng A la hop phap, dung phap luét, cong nhan ndi1 dung cap nhat viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat glua ba Q va 6ng A do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa P xac nhan ngay 13-9-2019 trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat W805328 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh (nay 1a thi xd Phtt M¥)
cap ngay 29-04-2003 1a dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Vin A van gitt nguyén yéu cau khang céo va cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhu
Sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong sur
la ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khéang céo:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Q va dng A duoc l1ap
thanh van ban, dugc cong chimng tai Van phong cong ching T 1a phu hop voi quy
dinh Bi¢u 502 BLDS nam 2015 va bi¢u 167 Luat dat dai nam 2013.

Péi tugng chuyén nhuong 13 quyén sir dung dat khong bi ké bién, phat mai,
khong c6 tranh chap va ba Q co day du nang lyc phap ludt dan sy, nang lyc hanh
vi dé glao két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat; muc dich va ndi dung
cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat khong vi pham diéu cidm cua
phap luét va khong trai dao duc xa ho; ba Q tham gia giao két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vai 6ng A 1a hoan toan tu nguyén; hinh thirc cia giao
dich dan su giita ba Q va 6ng A 1a phu hop voi quy dinh ciia phap luat dat dai.
Nhu vay, vé ndi dung ctia hop ddng di thoa man day du cac quy dinh vé diéu kién
c6 hi¢u lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 BLDS nim 2015.

Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa P d3 chinh 1y sang tén cho dng
A trén GCNQSD dét thira 16 dd cdp cho hd ba Q nam 2003 vao ngay 13-9-2019
la dng quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién vé ndi dung thuc hién hop dong chuyén nhuong dat giira ba Q va
6ng A thi thay:



Qua trinh giai quyet vu an, ba Q yeu cau Toa an tuyén bd hop d6ng chuyén
nhuong quyen su dung dat giita ba Q va 6ng A vo6 hiéu do bi lira déi. Tuy nhién,
tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Q va Ong A tai Van
phong cong ching Tan Thanh co6 chir ky va diém chi cua ba Q, dong thoi con ¢
ndi dung ba Q viét “T6i di doc lai va dong ¥ trude khi ky tén. Ba Q 1a nguoi biét
doc, biét viét va da chuyén nhuong dat nhiéu 1an nén 1y do ba Q cho ring do tin
tuong O6ng A ma khong doc lai ndi dung cua hop dong 1a khong thoa dang. Do
vay, chua c6 du can cir xac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Q va 6ng A vé hiéu do bi Lira dbi.

Xét Ve d6i tuong cia hop dong chuyen nhuong thi thdy: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Q va ong A chi xac dmh chuyen nhuong
quyén str dung dién tich dat 1.346m? (200m2 dat & va 1.146 m? dat cay lau nam)
thudc thira dat 16, to ban d6 51; khong thé hién tai san trén dat. Can ¢t Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngéy 11-3-2021 ctuia Toa an nhan dan thi xa Phu My
xéac dinh cong trinh kién trac trén dat gom: 01 nha 1 tang loai 1 dién tich 94,77
m?; 01 nha 1 tang loai 4 dién tich 157,62 m?; 01 bé nudc; 01 mai che ton; 01 nha
tam xdy tam; tuong rao mong da hdc; tuong gach xay bao quanh dat; try cong va
mot so cay trong trén dat véi tong tri gia tai san trén dat 1a 392.852.952 dong
Nhén thay, cac tai san trén dat mdc du chua duge co quan nha nude co tham
quyén cap gidy ching nhin quyén sé hiru nhung ngoai Hop d6éng chuyén nhugng
ngay 10-7-2019 thi giita nguyén don va bi don khong c6 bét ¢t vin ban nao thoa
thuan vé tai san trén dat. Theo x4c nhan cua ba Q thi nhirng tai san trén dat duogc
xay dung lam nha chua, tho cing Phat... va Giao hdi Phat gido Viét Nam tinh Ba
Ria — Viing Tau xac nhan Chua B 1a co s¢ ton gido hop phap. Do vay, khong thé
budc ba Q thao do Chua B (co 5O ton giao) dé ban giao d4t cho dng A. Do do, can
ctr Diéu 408 Bo luat Dan sy can tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng A va ba Q bi vo hiéu do dbi tuong cta hop dong khong thé
thuc hién duoc.

Mat khac, Hop dong sb 4264 ngay 10-7-2019 gitra ba Q va dng A chi xac
dinh gia tri chuyen nhugng quyén sir dung dién tich dat 1.346m? (200 m? dat ¢,
1.146 m? dat cay lau nam) 1a 20.000.000 dong. Tuy nhién, cin cir vao Bién ban
dinh gi4 tai san ngay 11-3-2021 thi gia tri quyén st dung dét ghi trong hop dong
khong ding véi gid tri thuc cla tai san tai thoi diém ky két hgp dong trong khi d6
nguyén don cho rang khong chuyén nhuong nha dat cho 6ng A. Bi don cho rang
gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dbng 14 20.000.000 déng nhung thyc té ong
A da thanh toan cho ba Q 05 ty ddng bang tién mit vao ngay 11-7-2019 tai Chla
B, sb tién 05 ty dong 13 bao gOm ca gia tri dat va tai san trén dat. Tuy nhién dng
A khong cung cap dugc bat ctr tai liéu, chimg ctr nao ching minh 6ng da thanh
toan tién cho ba Q trong khi ba Q cho rang khong nhén bét ctr khoan tién nao tir
ong A. Do vay, khong c6 co so dé tuyén budc trach nhi¢m thuc hi€n nghia vu cua
bén nhan chuyén nhuong (6ng A) cho bén chuyén nhuong (ba Q).

Do d6, Toa an cdp so tham di tuyén hity bo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir sung dat s6 4263 ngay 10-7-2019 gitta Q vdi 6ng A tai Van phong cong
chting T 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién cdp so thim khong ap dung Piéu 408 Bo luat



Dan su dé tuyén bd hop dong vo hiéu 1a chua chinh x4c, can sira ban an so thAm
theo hudng doi tuong cia hop dong khong thé thuc hién dugc.

Tt nhirng ndi dung phan tich néu trén dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thim
khéng chap nhan khang cao cua 6ng Tran Van A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo ctia dng Tran Van A dam bao ding thu tuc, ndi dung
va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273 cua BO luat td tung dan
su nén hop 1&. Hoi ddng xét xir phuc thim chap nhan xem xét lai ban an so thim
theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Xét sy vang mat ciia duong sy tai phién toa:

Cac duong sy gdm: Vin phong céng chiung T, Gido hoi Phat gido Viét
Nam tinh Ba Ria — Viing Tau, Uy ban nhan dan thi xd P va Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xa P c6 don dé nghi xét xir ving mit; cin ctr vao Diéu 296 B
luat TS tung Dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

o [2.0] Xet vé hinh thirc cta hop Qéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
két gitra ba Bang Thi Kim Q va 6ng Tran Van A:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Q va dng A duoc 1ap
thanh van ban, duoc cong ching tai Van phong cong chirng T ngay 10-7-2019 la
phtl hop voi quy dinh Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013.

[2.2] Vé ndi dung cua hop d?)ng chuyén nhuong quyén str dung dat ky két
gitra ba Bang Thi Kim Q va 6ng Tran Van A:

Tai thoi diém cac bén giao két hop dong, thira dt 16, to ban db 51, toa lac
tai phuong P, thi xa Phu My thudc quyén st dung hop phép cua ba Q thé hién trén
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W 805328 cua Uy ban nhan dan huyén
Tan Thanh ngay 29/04/2003. Pat chuyén nhuong khong co tranh chap va ciing
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an.

Trén gidy ching nhan quyen st dung dat s6 W 805328 thé hién cip dimg
tén ho ba Q nhung trong ho khau cia ba Q tai Chua B chi c6 mdt minh ba Q trong
ho khéu, ngoai ra con co Glay xac nhan tinh trang hon nhan cua ba Q tir nam
1990 dén nam 2019 chua két hon véi ai; ba Q ciing thira nhan ba Q ddc than nén
c6 du cin cur xac dinh: day 1a tai san ctia ca nhan ba Q nén viéc ba Q dimg tén
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trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng A 1a phu hop quy dinh
cua phép luat.

Xét vé diéu kién chu thé xac 1ap giao dich dan su thi théy: Tai thoi diém
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Q va ong A thiba Q
co day du nang luc phap luat dan su, nang lyc hanh vi dé giao két hop dong
chuyén nhugng quyén sir ~dung dat; myc dich va ndi dung cua giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai
dao dirc x4 hoi; ba Q tham gia giao két hop dong chuyén nhu:ong quyeén st dung
dat vai ong A 1a hoan toan tu nguyén. Nhu vay, nhu’ng nd1 dung nay da thoa man
day du cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su theo quy dinh
tai Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015.

Do do, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba Q va dng A c6
gia tri vé mat phap luat nén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P da
chinh 1y sang tén cho 6ng A trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 16 vao
ngay 13-9-2019 la phu hop.

_ [2.3] Xét yéu cau cua ba Q vé viéc tuyén bd hop dong ,chuyén nhuong
quyeén st dung dat gitra ba Q va 6ng A vo hiéu do bi Itra doi thi thay:

Ba Q cho rang “Ngay 28-3-2019 ba Q ky gidy uy quyén cho 6ng A do ba
Q khong c6 dé tu Xuat gia, dé c6 nguoi thay quan ly cham soc cong tac Phat su tai
chia nén da iy quyén cho 6ng A dé 6ng A duoc toan quyén quan 1y dong san, bat
dong san thuéc Chia B, chim lo cho ba Q lic bénh yéu va khi vién tich, déng
thoi duoc 1ap thu tuc xin bd nhiém tru tri. Ngay 12-4-2019, ba Q da lap “Gidy
hién dat” c6 ndi dung hién cing thira dat s6 16, to ban d6 51 cho Gido hoi Phat
giao Viét Nam, tinh Ba Ria -Viing Tau va 6ng A c6 hura giﬁp ba Q hoan thién thu
tuc dé giao toan bo dat cua ba Q cho Gido hoi. Vi vay, ngay 10-7-2019 Q ky hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6 4263 tai Van phong cong ching T la
ky hop dong dé chuyen giao quyén st dung dat cho Gido ho1”. Hoi dong x€t xu
phuc tham nhan thay: tai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Q
va 6ng A tai Van phong cong chimg Tan Thanh cé chir ky va diém chi cia ba Q,
dong thoi con c6 ndi dung ba Q viét “Toi da doc lai va dong y” trudce khi ky tén.
Ba Q la nguoi biét doc, biét viét va da chuyén nhuong dat nhiéu 1an nén 1y do ba
Q cho rang do tin tuéng 6ng A ma khong doc lai ndi dung cua hop dong 1a khong
thoa dang. Do do, khong 6 co sé dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt giira ba Q va 6ng A v hiéu do bi lira déi theo quy dinh tai Piéu 127 B
luat Dan su 2015.

[2.4] Xét nghia vu thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két giita ba Pang Thi Kim Q va dng Tran Vin A thi thay:

[2.4.1] Xét nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong — 6ng Tran Vin A:

Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 10-7-2019 gitra ba Q va
ong A chi xac dinh g1a tri chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 1.346m?

(200 m? dat ¢, 1.146 m? dat cay lau ndm) 1a 20.000.000 dong. Tuy nhién, can cur
vao Bién ban dinh gia tai san ngay 11-3-2021 gia thi truong dat nong nghiép 1a
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2.300.000 dong/m? va dat ¢ 1a 9.500.000 dong/m? (dat & 9.500.000 dong/m? x 200
m? = 1.900.000.000 ddng; dat nong nghiép 2.300.000 dong/m? x 1.146 m? =
2.635.800.000 dong; tong gia tri dat 4.535.800.000 dong); tai san trén dat co tong
tri gia 392.852.952 dong. Nhu viy, gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat
20.000.000 dong 1a khong phu hop voi gia tri thue cua tai san tai thoi diém ky két
hop ddng trong khi d6 nguyén don cho rang khéng chuyén nhuong nha dat cho
ong A.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng A cho réng gia tri chuyén nhuong
ghi trong hop dong 1a 20.000.000 d6ng nhung thuc té 6ng A da thanh toan cho ba
Q05 ty dong bang tién mit vao ngay 11-7-2019 tai Chla B. Tuy nhién 6ng A
khong cung cap dugc bat cur tai ligu, chimg ctr nao chimg minh 6ng da thanh toan
tién cho ba Q trong khi ba Q cho rang khong nhan bét ctr khoan tién nao tir 6ng A.
Pbi voi 101 khai ctia ngudi lam ching ong Nguyen Van T1 xéac nhan ong khong
biét viéc ba Q va ong A ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hoan toan khong biét viéc 6ng A giao cho ba Q 05 ty dong tién mua dat. Theo do,
theo quy dinh tai diéu 2 cta hop dong chuyén nhuong hai bén da giao két thi
phuong thirc thanh toan 1a bang tién mat/ chuyén khoan nhung dng A khong
ching minh dugc viéc thanh toan cho ba Q nén 6ng A da vi pham nghia vu thanh
toan. Tai phién toa phiic tham, 6ng A khai rang s6 tién 5 ty dong duoc 02 ngudi
tén Nguyén Thi H va Nguyén Thi HT & ngoai bac cung giuong; dé dam bao
quyén loi cho 6ng A, Toa an dd tam ngimg phién tda, ra thong bao an dinh thoi
gian dé 6ng A cung cip dia chi; tuy nhién da qua 01 thang, dng A khong cung cip
dugc dia chi cua 02 nguoi trén. Do d6, khong c6 co sd dé khang dinh 6ng A nhan
chuyén nhuong dat tir ba Q voi gia 5 ty dong va ciing khong co cin ctr dé budc
6ng A phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Q tién chuyén nhugng 1 5 ty dong. Vi,
ba Q va 6ng A khong thong nhat duoc gia tri chuyén nhugng, 6ng A khong chimg
minh dugc nguon tién nao dé thanh toan cho ba Q, khong chimg minh dugc ba Q
d3 nhan dugc sb tién chuyén nhugng, nén gia tri ghi trong hop dong 1a 20.000.000
déng (gia tri dat khong dung voi thue té) khong dam bao dugc quyén va loi ich
hop phap cua bén chuyén nhuong. Do vy, cin ¢t vao ndi dung thoéa thuan trong
hop dong thi nghia vu ctia 6ng A (nghia vu thanh toan tidn cho ba Q) khong thé
thuc hién dugc khi cac bén c6 su tranh chap vé gia chuyén nhuong.

[2.4.2] Xét nghia vu thuc hién hop dong ctia bén chuyén nhuong - ba Ping
Thi Kim Q:

Can ct Diéu 1 ciia hop dong thi ba Q va 6ng A chi théa thuan d6i tuong
chuyén nhuong 13 quyén st dung dién tich dat 1.346m? (200 m? dat &, 1.146 m?
dat cay lau nam), thugc thira dat 16, to ban d6 51; khong thé hién chuyén nhuong
tai san trén dat Qua trinh giai quyét vu 4n dng A cung thira nhan hai bén khong
viét bt ctr gidy to nao thé hién viéc chuyén nhuong dat bao gom tai san trén dat.
Do do, truong hop nguoi chuyén nhuong 1a ba Q thuc hién hop dong chi phai ban
giao dién tich dat trén cho 6ng A, khong phai ban giao tai san trén dat cho ong A.

Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ngay 11-03-
2021 cua Toa an nhan dan thi xa Pha My thi trén dién tich dat 1.346 m? da ghi
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nhan hién trang cong trinh kién trac ton tai gém: 01 nha 1 téng loai 1 dién tich
94,77 m2 01 nha 1 tang loai 4 dién tich 157,62 m2; 01 bé nudc; 01 mai che ton;
01 nha tim xay tam; tuong rao mong da hoc; tru cong, tuong bao quanh thura dét
xay gach; hién trang cdy trong trén dat gdbm: 01 cdy Diéu loai A, 06 ciy Xoai loai
A, 02 cay Mit loai B, 01 cay Sa ké loai B, 01 cay Nhan loai A, 01 cay Dura 4 nam
tudi, 03 cay Xala (téng tri gia tai san trén dat 1a 392.852.952 ddng). Toan bd cong
trinh kién tric duoc sir dung vao muc dich ton giao — Chia B. Tai Cong vin sd
343 ngay 23-06-2021 cua Ban tri sy Giao hoi Phat giao Viét Nam thi xa Phu My
xac dinh Chua B dugc thanh 1ap tir nam 1979; dén nam 1993 duoc tu sta lai; do
tu si Bang Thi Kim Q (phap danh Thich Minh H) 1a nguoi dai dién quan 1y hop
phap; da dugc khac khuén diu tron tir nim 2009; dén ngay 15-08-2018 duoc
Cong A tinh Ba Ria -Viing Tau cap lai gidy ching nhan dang ky mau dau do thay
ddi dja danh tir huyén Tan Thanh thanh thi x3 Phtt My. Theo xac nhan cua ba Q
va dai dién Giao hoi Phat gido Viét Nam thi xa Phu MY thi toan by ngdi Chua B
1a tai san cua Gido hoi. Do d6, khong c6 cin cir dé budc ba Q phai ban giao ngodi
Chua B (tai san cua Gio hoi) cho 6ng Tran Vin A. Vi vy, khong thé budc Q
phai ban giao dién tich dat 1.346 m? thudc thira dat 16, to ban d6 51 cho 6ng A dé
thuc hién nghia vu cta nguoi chuyén nhuong tai Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba Q va 6ng A ngay 10-7-2019.

Nhu vay, Hoi déng xét xr phuc tham c6 du co s& dé xac dinh: d6i tuong
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra Ong A va ba Q duoc ky
ngay 10/7/2019 (bao gém: nghia vy thanh toan tién ctia 6ng A va nghia vu ban
giao quyén sur dung dat ciia ba Q) khong thé thuc hién, nén can cur vao Piéu 408
B ludt Dan su 2015, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu.

Viée 6ng A cho réng ‘0ng A da duoc ba Q ban giao toan by ngdi chua va
dién tich dat trén” thi thay: Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng A cam
két s& cham soc, phung dudng ba Q sudt doi, nén trrong thdi gian nay, ba Q giao
Chua B cho 6ng A tam thoi quan 1y 1a ¢6 co sé. Tuy nhién, sau khi 6ng A lam tha
tuc sang tén thira dat (ngay 13-9-2019), giira hai bén bat déu phat sinh mau thuan,
thi ba Q da dudi 6ng A ra khoi ngdi chua va truc tlep quan ly. Trong thoi gian bi
duoi ra khoi Chua B, Ong A khong c6 don thu khiéu nai nao giri dén co quan, to
chtic ¢6 tham quyén dé yéu cau ba Q phai ban giao dat va Chua cho 6ng A quan
ly st dung la khong phu hop voi thuc tién cia ngudi nhan chuyén nhuong dat da
thanh todn cho ba Q sé tién 5 ty dong.

[2.4] Vé g1a1 quyét hau qua cua Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra ba Q va 6ng A ngay 10-7-2019 b v6 hiéu thi thay:

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham da giai thich r6 cho
duong su vé viéc ¢6 don y€u cau giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu (néu
c6), nhung ca ba Q va dng A khdng ¢ yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giﬁ:a ba Q va ong A ngay 10-7-2019 bi
v6 hiéu nén cap so tham khong xem x€t giai quyét trong vu an nay 1a phu hop.
Tuy nhién, hién nay, ban chinh gidy ching nhin quyén str dung dat s6 W805328
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do Toa 4n nhan déan thi xa Phu M§ dang luu giit, nén dé dam bao quyén loi cho
ngudi st dung dét, nén can tuyén cho ba Q dugc quyén lién hé t6i Toa an nhan
dan thi xa Phtt M dé nhan lai va dugc quyén dang ky chinh Iy bién dong dét dai
d6i voi thira dat tai cac co quan nha nude c6 tham quyén.

Tu nhig phan tich va nhan dinh trén, khong c6 co so dé chap nhan khang
c4o ctia 6ng Tran Vin A vé viéc cong nhéan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit giira dng A va ba Q ngay 10-7-2019 va cong nhan ndi dung chinh ly
trén GCNQSD dat cap cho ho Q sang tén cho 6ng A ngay 13-9-2019 ¢6 hiéu luc
phép luat.

Viéc Toa an cip so thérp cho rang: dng A da vi pham nghia vy thanh toan
cho ba Q nén da can cur vao diém b khoan 1 Dicu 423 B0 luat dan sy 2015 dé huy
bo hop dong la chua phu hop voi quy dinh cua phap luat nén can thiét phai sira
mot phan ban an so tham.

[3] V& chi phi tb tung:

Ba Q tu nguyén chiu chi phi to tung; ba Q di ndp xong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so thAm:

Do yéu cau khoi kién cua ba Q duogc chap nhan nén bi don - 6ng Tran Vin
A phéi ndp an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

[4.2] An phi phtc tham:

Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén 6ng Tran Van A phai ndp an
phi phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 Bo luat T tung Dan su,

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua dng Tran Vin A;

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 24-11-2021
cua Toa an nhan dan thi xa Phit My; cu thé nhu sau:

2. Ap dyng: Dicu 117, Dicu 118, Dicu 385, Dicu 401 va Dicu 408 B luat
Dan sy 2015; Diéu 95, Diéu 167 va Diéu 188 Luat bat dai nam 2013; Dicu 26
Nghi quyé€t 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

3. Tuyén xu:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi Kim Q:

Tuyen b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Ding Thi

Kim Q va 6ng Tran Vin A do Vian phong cong chimg Tan Thanh cong ching sb
4263 ngay 10-7-2019 bi v6 hiéu.
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Ba Pang Thi Kim Q duoc quyén str dung hop phap dién tich dat 1.346 m?;
c6 toa do (1,2,3,4,5,1) thudc thira dat s6 16, to ban d6 sd 51, toa lac tai phudng
Phu My, thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau duoc thé hién theo So dd vi tri
thira dat duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd Phu My ky ngay 13-5-
2021.

Ba Ping Thi Kim Q duoc quyén lién h¢ Toa an nhan dan thi xa Phu My dé
nhén lai ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 W 805328 do UBND
huyén Tan Thanh cap cho Q ngay 29-4-2003.

_ Ba bang Thi Kim Q dugc quyén lién hé t61 co quan nha nude co thém
quyén d¢ thyc hién quyén va nghia vu cua minh vé dang ky bién dong dat dai doi
voi1 dién tich dat trén theo ding quy dinh cua phép luat.

3.2. Chi phi té tung: Ba Pang Thi Kim Q d3 nop xong.

3.3. An phi dan su so tham:

Ong Tran Vin A phai nop 300.000d (Ba trim ngan dong);

Ba Ping Thi Kim Q dugc mién 4n phi.

3.4. An phi dan su phtc tham:

Ong Tran Van A phai ngp 300.000d (Ba tram ngan dong); nhung duoc
khau trlr vao tién tam tng an phi 300.000 dong d3 ndp theo bién lai thu s
0005708 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Phi My 1ap ngay 24-12-2021.
Ong A da nop xong.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi nghia vy, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo So dé vi tri thira dat dwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xa Phu My ky ngay 13-5-2021).

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU
g gli\gy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi X Phti M (Pa ky tén va déng dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long
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