TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KRONG BUK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Bén an sd: 07/2022/DS-ST
Ngay: 21 - 3 - 2022
V/IV: T/c hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Trwong Vin Chinh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Y Mung Nié

2. Ba Nguyén Thi H¢

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din huyén Krong Bik, tinh Dik Lik tham
gia phién toa: Ong Y Pum Kpa — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén K, tinh B xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y so: 206/2020/ TLST- DS, ngay 27 thang 7
nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 03/2022/QDXX-ST ngay 28 thang 01 nam 2022 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phé H
(viet tat H Bank)

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc Th; Chirc vu: Tong giam dc.
Tru so: 25 Bis Nguyén Thi Minh Kh, phuong B, quén 1, thanh phé H

Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Qué Son Tr — Chtic vu: Pho giam dbe
trung tdm ki€m truong phong Giam sat ng - Trung tam xu ly ng theo Quyét dinh
s0: 678A/2020/QDTGD ngay 06/4/2020 cua Tong giam doc Ngan hang TMCP
phat trién thanh phd H

Ba Tran Qué Son T Uy quyén cho 6ng Lé Vin K tham gia t6 tung.
Dia chi: X6m 6, thon T, xa P, huyén K, tinh B. C6 mat.

- Bi don: Anh Lé Tan C, ba Nguyén Thi Nh

Dia chi: Thon 10, xa P, huyén K, tinh Pk Lik.
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(da dugc tong dat hop 1€ 1an tht hai).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay dé ngay 03/7/2020, trong qua trink gidi quyét vu
an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 18/6/2019, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c6 cho anh
Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh vay véi sb tién goc 140.000.000 dong theo hop
déng tin dung s6: 937/19PGDKrB/HPTD theo khé uwéc nhin ng sb
937/19PGDKrB/HDTD/KUNNOI thdi han vay 12 thang, 13i suat 11.5%/nam va
ngay 19/6/2019, Ngan hang TMC Phat trién thanh phd H c¢6 cho anh Lé T4n C,
chi Nguyén Thi Nh vay voi s6 tién gbc 100.000.000 dong theo hop ddng tin
dung sb: 1453/18PGDKrB/HDTD theo khé wdc nhan ng sé 1453/18 PGD
KrB/HPTD /KUNNO2 thoi han vay 12 thang, 13i suat 11.5%/nam. Lai suat cho
vay ¢6 dinh hodc diéu chinh va lai phat theo quy dinh trong khé uGe nhan no.
Muc dich vay 13 bo sung vén trong trot.

Pé bao dam cho hai khoan vay noi trén anh L& Tan C, chi Nguyén Thi Nh
c6 thé chap tai Ngan hang TMCP Phat trlen thanh phé H 02 quyén st dung dat
Va tai san gan lién voi dat gom Thira dat sd 58, to ban d6 23, dién tich 4826.2
m? dwgc UBND huyén K cip cho anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh ngay
16/7/2018 theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé BQ 831254; bia chi thura
dat: Thon K, xa Ch, huyén K, tinh D theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 937/19PGDKrB/ HDBD, ngay 18/6/2019 va Thira dat s6 117, t ban d6 23,
dién tich 4448 m* dugc Sé tai nguyén va méi trudng tinh D cép cho anh Lé Tan
C, chi Nguyén Thi Nh ngay 30/8/2018 theo gidy chting nhin quyén st dung dat
s6 CM 393643; Dia chi thira dat: Thon K, xa Ch, huyén K, tinh B theo hop dong
thé chip quyén sir dung dét s6: 1453/18PGDKrB /HDBD, ngay 21/9/2018.

Madc du da qua han trd ng nhung anh Lé Téan C va chi Nguyén Thi Nh van
cO tinh tron tranh khong chiu trd ng va vi pham nghia vu trd no ctia bén vay.

Nay nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién 1a budc anh Lé Tan C,
chi Nguyen Thi Nh c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phd H s6 tién tam tinh dén ngay 21/3/2022 la 345.193.044 dong, trong d6 tong
ng goc cia hai khoan vay 1a 240.000.000 dong, no l3i trong han: 19.896.214

d6ng va no 13i qua han 1a: 85.296.830 dong .

Tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 22/3/2022 theo cac hgp dong tin dung
s6: 937/19PGDKrB/HPTD, ngay 18/6/2019 va hop dong tin dung sb:
1453/18PGDKrB/HPTD ngay 19/ 6/2019 cho dén khi anh C, chi Nh tra xong
cac khoan ng cho Ngan hang.

Truong hop anh L& Tan C, chi Nguyén Thi Nh khong tra dugc no hodc tra
ng khong day du cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H thi Ngan hang
Phat trién thanh phd H ¢o quyén dé nghi cO quan co thAm quyén xu ly tai san thé
chap 12 02 quyén st dung dat Va tai san gan lién véi dat gom: Thira dat sb 58, to
ban d6 23, dién tich 4826.2 m* duoc UBND huyén K cap cho anh L& Tan C, chi
Nguyén Thi Nh ngay 16/7/2018 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BQ
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831254; Pia chi thira dat: Thon K, xa Ch, huyén K, tinh B theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6: 937/19PGDKrB/ HDPBD, ngay 18/6/2019 va Thira
dat sb 117, to ban d6 23, dién tich 4448 m? dugc S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lak cip cho anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh ngay 30/8/2018 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CM 393643; Dia chi thira dat: Thon K,
xda Ch, huyén K, tinh D theo hop dong thé chip quyén st dung déat so:
1453/18PGDKrB /HDBD, ngay 21/9/2018.

Sau khi thy 1y vu an, bi don c6 mat tai ngi cu tr, Toa an da tién hanh, téng
dat va niém yét hop 1& nhiéu lan, day du thong bao vé viéc thu Iy vu 4an, thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa
giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh hodn phién toa cho bi don vo
ch6ng anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh, mac du da nhan, cling nhu Toa an
d3 niém yét hop 1& cac van ban t6 tung cua Toa an nhung vo chong anh Lé Tan
C va chi Nguyén Thi Nh van ¢ tinh trén tranh khong dén Toa an 1am viéc.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t0 tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xur, thu ky Toa an va cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n va phat biéu vé ndi dung vu an: Nguyén don chap hanh ding quy
dinh cta phap luat. Bi don anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh di duoc Toa an
téng dat hop 1¢, déy du cac van ban t6 tung va thi tuc tong dat xet xur lan 2 hop
1¢ nhung bi don van vang mit nén dé nghi Hoi dong x€t XU quyet dinh xét xur vu
an vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cua t6 tung dan su. Vé
ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don. V& an phi, budc bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H khai
kién anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh vé viéc vi pham nghia vu tra no cua
bén vay theo hop dong tin dung, Toa xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap dan
su vé hop dong tin dung va thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén K, tinh B theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an d3 tong dat thong bao vé viéc thu 1y vu an cho
bi don va xac minh noi cu tra ctia bi don dung theo dia chi ma nguyén don cung
cap trong don khai kién, ngudi khoi kién da ghi day du va dung dia chi noi cu
tri ctia bi don theo dia chi duoc ghi trong hop ddng tin dung.

Theo Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP cua Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan
dan t6i cao ngay 5/5/2017 thi truong hop trong don khdi kién, ngudi khéi kién
da ghi day du va dung dia chi noi cu tra, 1am viéc hodc noi c6 tru s& clia nguoi
bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo dia chi dugc ghi trong giao
dich, hop ddng bang van ban thi dugc coi 1a “dd ghi day du va dung dia chi noi
cu tra, lam viéc hoac noi cé tru s¢”. Truong hop nguoi bi kién, ngudi co quyén

3



loi, nghia vy lién quan thay d6i noi cu tri, 1am viéc hodc noi ¢o try s& gan véi
viée thue hién quyen, nghia vu trong giao dich, hop déng ma khong thong bao
cho nguoi khai kién biét vé noi cu tra, lam viée hodc noi ¢6 tru sd moi theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B0 luat dan sy nam 2015 thi
dugc coi 1a ¢ tinh gidu dja chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung
ma khéng dinh chi viéc giai quyét vu 4n vi Iy do khong tong dat duoc cho bi
don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Mt khac trudce khi khoi kién Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phd H d4 tién hanh lam viéc véi anh C, chi Nh va
Thong béo vé viéc khoi kién tai Toa an cho anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi
Nh.

Toa an da tién niém yét day du cac vin ban t6 tung cho bi don vo chong
anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh nhung bi don khong chap hanh theo gidy
tri¢u tap cua Toa an. Mdc du, da dugc Toa an niém yét hop 18 Quyét dinh dua vu
an ra xét xu va Quyét dinh hodn phién toa anh Lé Tan C va chi Nguyen Thi Nh
van Vang mat nén Hoi dong xet xu can clr vao diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo
luat to tung dan su dé xét xur Vang mat bi don.

[2]. Xét yéu cau clia nguyén don thay rang: Xét hop hop dong tin dung so:
937/19PGDKrB/HPTD, ngay 18/6/2019 va hop dong tin dung sb: 1453/18
PGDKrB/HDTD ngay 19/ 6/2019 dugc ky két giita Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phé H v&i vo chong anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh 12 da thé hién ¥
chi ty nguyén thoa thuan gitra hai bén; qua trinh thyc hién hop déng, VO chéng
anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh chuwa thanh toan dugc cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phd H duoc khoan tién gbc ndo va vi pham nghia vu tra
1ai ké vé thoi han tra no tir ngdy 18/6/2020 va ngay 19/6/2020. Do dé, nguyén
don Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H khoi kién yéu cau bi don vo
chéng anh Lé Tan C va chi Nguyén Thi Nh phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phd H tinh dén ngay xét xir 21/3/2022 la 345.193.044
ddng, trong d6 tong ng gdc cua hai khoan vay 1a 240.000.000 dong, ng 13i trong
han: 19.896.214 déng va no 1ai qua han 1a: 85.296.830 déng 13 co cin cir nén
can chap nhan.

Vé tién 1ai phat sinh: Tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 22/3/2022 theo
cac hop dong tin dung so: 937/19PGDKrB/HDTD, ngay 18/6/2019 va hop dong
tin dung so: 1453/18PGDKrB/HPTD ngay 19/ 6/2019 cho dén khi anh C, chi
Nh tra xong cac khoan ng cho Ngan hang la phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

[3]. Xét hop ddng thé chap quyen sir dung dat s6: 937/ 19PGDKrB/ HDBD,
ngay 18/6/2019 va hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 1453/18PGDKrB
/HPBD, ngay 21/9/2018. gitra Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H véi vo
chong anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh dugc ky két véi ngudi cd tham quyén,
dung thu tuc va duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén phat sinh
hiéu lyc. Do d6, Truong hop anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh khéng tra duoc
ng hoic tra no khong day du cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H thi
Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H c6 quyen dé nghi co quan c6 tham
quyén xt 1y tai san thé chap 1a 02 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
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gom: Thira dat sb 58, to ban do 23, dién tich 4826.2 m® dugc UBND huyén K
cap cho anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh ngay 16/7/2018 theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb BQ 831254; bia chi thira dét: Thon K, xi Ch, huyén
K, tinh P theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd: 937/19PGDKrB/
HDBD, ngay 18/6/2019 va Thira dat sb 117, to ban dd 23, dién tich 4448 m?
dugc So tai nguyén va méi trudng tinh P cap cho anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi
Nh ngay 30/8/2018 theo gidy chirg nhan quyén st dung dat sé CM 393643; Dia
chi thtra dat: Thon K, xa Ch, huyén K, tinh B theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6: 1453/18PGDKrB /HPBD, ngay 21/9/2018 dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phd H 1 phu hop véi quy dinh.

Truong hop vo chong anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh thanh toan day du
cac khoan no cho Ngin hang TMCP Phat trién thanh phd H thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phé H c6 nghia vu tra lai cho anh L¢ Tén
C, chi Nguyén Thi Nh ban gbc cac gidy chung nhan quyén sir dung dat gom:
Gidy ching nhan quyén st dung dat so: s6 BQ 831254 va CM 393643 mang tén
anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh .

[3]. V& chi phi to tung : Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 1.000.000
déng (nguyén don di ndp va chi xong). Anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh c6
nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H 1.000.000
ddng d3 ndp.

[4]. An phi dan sy so tham: Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mire thu
mién, giam thu ndp quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an budc anh Lé Tan C,
chi Nguyén Thi Nh phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a: 17.259.000 déng
(Iam tron).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu 147 ctia Bo Luat
t6 tung dan su; cac Diéu 353; 317, 318, 319, 321, 322, 323; 463; 466; 468 cua
B6 luét dan sy; Piéu 8, 91 Luat cac to chirc tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quéc
hoi v€ quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan don yéu ciu khai kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phé H

1. Vé s6 no va nghia vu trda no: Budc vo chong anh Lé Tan C, chi Nguyén
Thi Nh c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh
phé H (tam tinh dén ngay xét xtr ngay 21/3/2022) véi tong s6 tién 345.193.044
dong (Batram bon muoi lam triéu mot tram chin muoi ba nghin khong tram bon
muoi bén dong) trong do tong ng gbc ctia hai khoan vay 1a 240.000.000 dong
(Hai tram bon muwoi triéu dong), no 13i trong han: 19.896.214 dong (Muoi chin
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triéu tam tram chin mwoi sau nghin hai tram muweoi bon dong) va ng 13i qua han
la: 85.296.830 dong (Tdm muwoi lam triéu hai tram chin muwoi sdau nghin tdm
tram ba muwoi dong)

Tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 22/3/2022 theo cac hop dong tin dung
s6: 937/19PGDKrB/HPTD, ngay 18/6/2019 va hop dong tin dung sb: 1453/18
PGDKrB/HPTD ngay 19/ 6/2019 cho dén khi anh C, chi Nh tra xong cac khoan
ng cho Ngan hang TMCP phét trién thanh phd H

2. Vé xik Iy tai san thé chdp: Truong hop anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh
khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd H thi Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H cé quyen dé nghi co
quan co tham quyen xu ly tai san thé chip 1a 02 quyén st dung dat Va tai san gan
lién véi dat gom: Thira dét s6 58, to ban d6 23, dién tich 4826.2 m® duoc UBND
huyén K cip cho anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh ngay 16/7/2018 theo gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat sé BQ 831254; Pja chi thia dat: Thon K, xa Ch,
huyén K, tinh D theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6: 937/19PGDKrB/
HDBD, ngay 18/6/2019 va Thira dat sb 117, to ban dd 23, dién tich 4448 m?
dugc So tai nguyén va moi truong tinh B cip cho anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi
Nh ngay 30/8/2018 theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 393643; Dia
chi thira dat: Thon K, xa Ch, huyén K, tinh D theo hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6: 1453/18PGDKrB /HPBD, ngay 21/9/2018 dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP phat trién thanh phd H

Truong hop vo chong anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh thanh toan day du
cac khoan no cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan phat trién thanh phd H c¢6 nghia vu tra lai cho anh Lé Tan
C, chi Nguyén Thi Nh ban gbe cac gléy chung nhan quyén stt dung dat gom:
Gidy ching nhén quyén str dung dat sd: s6 BQ 831254 va CM 393643 mang tén
anh Lé Tan C, chi Nguyén Thi Nh .

3. Vé chi phi t6 tung : Chi phi xem xét thém dinh tai ch(§ 12 1.000.000 dong
(nguyén don da ngp va chi xong). Anh L& Tan C, chi Nguyén Thi Nh c6 nghia
vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H 1.000.000 dong da
nop.

4. An phi dén suw so thgfm: Budc anh Lé T‘ﬁn C, chi Nguyén Thi Nh phai
chiu tién an phi dan sy so tham la: 17.259.000 dong (lam tron) tién an phi dan sy
so tham.

~ Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H 6 tién 6.543.000
dong tam ng an phi dan sy da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an soO AA/2019/0006646, ngay 20 thang 7 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh b.

Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don vang mit dugc quyen khéng cao ban an trong thot han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 18.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢é quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Biik;
- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- TAND tinh Bak Ldk
- Lueu Hoé so, Vin phong. Da ky
Trwong Van Chinh



