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Ban 4n sb: 43/2025/DS-ST

Ngay 03/3/2025.

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat, hop dong vay tai san va doi lai tai san”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hi ddng xét xir so' tham gdm cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Phan Vin Duy
2. Ong Nguyén Tan Pat

- Thur ky phién toa: Ba Trinh H6 Hai Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén G.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén G tham gia phién toa: Ong Tran
Huynh btic Lap - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 02 va ngay 03 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an
nhan dan huyén G xét xur so thém‘ cong khai vu an ’dén sur thl_l 1y s6 §26/2()23/TLS"1:—
DS ngay 25 thang 12 nam 2023, v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
su dyng dat, hop dong vay tai san va doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu 50 02/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa
s0 25/2025/QDST-DS ngay 06 thang 02 ndm 2025 va Quyet dinh tam ngung phién
toa s0 04/2025/QDST-DS ngay 24 thang 02 nam 2025 giira cac duong su:

1. N don: Anh Tran Hoang N, sinh nam 1986.

Pia chi: Ap H1, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

* Pai dién uy quyén: Chi Huynh Kién Cat P, sinh nam 1978. (c6 mdt)
Dia chi: Ap M, xa MT, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Anh Mai Thanh M, sinh nam 1978.

bia chi: ND, phuong M1, quan T1, thanh phé H6 Chi Minh.

bai di¢n uy quyén cua anh M: Chi Huynh Thi H, sinh nam 1987. (co mat)
Dja chi: Khu phd B, phuong M, thanh phd G, tinh Tién Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Kim A, sinh nam 1970. (¢6 mdt)

Pia chi: Ap H1, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Van phong cong chimg PM. (vang mdt khéng Iy do)
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Dia chi: Nguyén Trong D, khu phé H2, phuong L, thanh phd G, tinh Tién
Giang.

- Chi Lé Thi D, sinh nam 1984.

Dja chi: Tran Hung B, khu phd N, phuong K, thanh phd G, tinh Tién Giang.
* Pai dién ty quyén cta chi D: Anh Nguyén Trong T, sinh nam 1992. (¢é mdt)
Dia chi: Ap TH, x4 BN, huyén G, tinh Tién Giang.

- Chi Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1980. (xin ving mdt)

Dia chi: Nguyén D, phudong M3, quan T2, thanh phdé H6 Chi Minh.

- Chi Tran Thi Ngan T1, sinh nam 1981. (xin vdng mdt)

Dja chi: Khu phd B3, phudng M, thanh phd G, tinh Tién Giang.

- Ong Tran Van S, sinh nam 1953. (ving mdt khéng 1y do)

- Ong Tran Vian A2, sinh nam 1962. (vang mdt khéng Iy do)

- Ba Tran Thi Kim H1, sinh nam 1978. (xin ving mdt)

- Anh Pham Hoang T1, sinh ndm 1984. (vang mdt khéng Iy do)

- Anh Pham Hoang M2, sinh nam 1992. (ving mdt khéng Iy do)

Cung dia chi: Ap H, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Chi Truong Thi Thay A2, sinh nam 1986. (vang mdt khéng Iy do)

- Chau Tran Hoang Khanh B, sinh ndm 2022.

bPai dién theo phap luat cua chau D: Anh Tran Hoang N, sinh nam 1986 va chi
Truong Thi Thay A2, sinh ndm 1986. (vang mat khong Iy do)

- Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1957. (xin vang mdt)
Cung dia chi: Ap H, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Nguwoi lam chirng:

- Anh Hf} Van P, sinh nam 1981. (xin v‘d’ng mdt)
Dia chi: Ap L, xa BT, huyén G, tinh Tién Giang.

- Chi Truong Thi Thao T3, sinh ndm 1989. (xin vang mdt)

- Anh Nguyén Ngoc T4, sinh nam 1984. (ving mdt)

Cung dia chi: Ap N2, xa T, huyén G, tinh Tién Giang

- Anh Nguyén Tran Tuén K, sinh ndm 1994. (vang mdt khéng 1y do)

bia chi: Ap H1, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Chi V& Thi L, sinh nim 1985. (xin ving mdt)

Dja chi: Khu phé GT, phuong L, thanh phd G, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi ki¢n ngay 21/10/2023 va don khoi kién bé sung ngay
04/12/2023, nguyén don anh Tran Hoang N trinh bay:

Vao ngay 16/11/2022, tai Van phong cong ching PM, anh c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung thira dat sb 118, to ban d6 sb 45, dia chi ap H1, x3 T,
huyén G, tinh Tién Giang cho anh M voi gia 1.400.000.000 dong. Muc dich cia ‘hop
dong chuyen nhuong 1a dé anh M cho ba A vay tién. Khi ky hop dong, anh chi dén ki
tén roi ra ve, khong nhan tién cua anh M ciing nhu khéng gitt hop ddng chuyén
nhuong. Moi van dé vé tién bac gifra anh M va ba A tu giao dich v6i nhau.

Gan day anh M cung chi Tran Thi Ngan T1, anh HO Vian P khong rd dia chi, co
sO tai khoan: 070042716012 tai Ngan hang thwong mai c¢6 phan S (Tai khoan nay
nhén tién dong 13i cua ba A thay thé cho anh M) dén yéu cau gia dinh anh don ra khoi
nha. Diéu nay trai v4i thoa thuan ban dau 13 chuyén nhuong treo, khi ba A tra tién vay
cho anh M thi anh M tra lai dat cho anh.

Anh yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 016713, quyén sd
24/2022TP/CC - SCC/HPGD tai Vin phong cong ching PM, tinh Tién Giang.

- Tra vé N trang viéc vay muogn gilta anh M va ba A ty chiu trach nhiém véi
nhau.

* Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai ching cir va hoa
gidi ngay 10/4/2024, dai dién ity quyén ciia nguyén don la chi Huynh Kién Cat P trinh
bay:

Anh N vén gitt N 101 trinh bay va noi dung yéu cau khoi kién ddi v6i anh M
nhu di néu tai Pon khdi kién. Anh N va anh M khong quen biét nhau. Vao ngay
16/11/2022, ba A 1 ¢6 rudt cua anh N ¢6 kéu anh N dén Vian phong cong chimg PM
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 118 cho anh M dé anh M cho
ba A vay sO tién 1.400.000. 000 dong. Trude do, cling trong nam 2022, anh N c6 ky
hop dong chuyén nhuong quyen st dung thira dat ndy cho mot ngudi tén T3 de ba A
vay sd tién 1.000.000.000 dong. Sau khi ba A va anh T3 di thoa thuan xong s6 no nay,
anh N va anh T3 da ky hity bo hop dong chuyén nhuong dat gitta hai bén ciing ngay
trong ngay 16/11/2022 dé anh N ky tiép hop dong chuyén nhugng véi anh M. Anh N
chi ky tén vao hop dong ma khong c6 bit ky thoa thuan nao véi anh M, anh N khong
nhan tién va cling khong giao dat cho anh M.

Do trudc khi ky hop dong v6i anh M thi ba A c6 néi véi anh rang hai bén chi
ky hop ddng chuyén nhuong dudi dang gia cach dé dam bao cho khoan tién ma ba A
vay anh M, gia dinh anh N van duoc tiép tuc sinh sdng trén nha dat nay ma khong bi
anh huong gi nén anh N dong y ky. Tuy nhién, dén thang 8/2023, vg chong anh P, chi
T1 va anh M dén gdp chui boi va yéu cdu anh N don ra khoi nha dat thudc thira 118.
Anh N c6 trao d6i va xac dinh ba A no t1en cua anh M, anh khong c6 n¢g nén khong
dong y giao nha dat hay chugc lai theo yéu cau cua anh M nhung anh M khong dong y
ma nhiéu lan yéu cau anh giao nha dat nén anh khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong dat néu trén. Anh yéu cau ba A tra tién cho anh M dé ldy s6 d6 vé tra
lai cho anh. Anh N khong dong y vai yéu cau doc 1ap cua chi D vi anh khong biét chi
D 12 ai va anh ciing khong chuyén nhuong thira dat sé 118 cho chi D. Anh N khéng
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thoa thuan thué lai nha dat véi anh M nhu phia bj don trinh bay va cing khong chi
ranh giao dat, anh N ciing khong xin chi D ¢ thém 01 thang trén nha dat nay nhu phia
chi D trinh bay. Hién anh N sinh séng cung vo va 01 nguoi con trai khoang hon 01
tudi trén nha dat thuc thira s 118.

- Tai phién hop kiévm‘ tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai ching cir ngay
09/01/2025, dai dién uy quyén cua nguyén don la chi Huynh Kién Cat P trinh bay:

Anh N van giit N yéu cau khoi kién va ddéng ¥ v6i yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 118 giita anh N va anh M nhung anh khong
ddng y tra s tién 1.400.000.000 dong va 13i cham thanh toan theo yéu cau ctia anh M.
Vi anh khong c6 vay tién ctia anh M ma ba A 13 ngudi vay s tién nay cua anh M, anh
chi cho ba A muon s6 d6 thira 118 dé thé chap vay tién. Anh dé nghi ba A c6 trach
nhiém tra sb tién nay cho anh M. Déi véi Vin ban thoa thuan dé ngay 16/11/2022 ma
phia anh M ndp kém theo don phan t6 thi chit ky Tran Hoang N 1a dung do anh N ky;
tuy nhién, anh N chi ky vao cac vian ban trong ho so vay dé ba A duoc vay tién. Hon
nita, ndi dung thoa thuan anh M cho anh N thué lai thira dat 118 voi gia 42.500.000
dong/thang, trong thoi han 01 nim nhu thé hién trong van ban nay la diéu bat hop 1y.
Nay ba A ciing xac nhan ba A 1 nguoi vay sd tlen nay cua anh M va dong y tra ng
cho anh M, viéc ba A va anh M thoda thuan vay s6 tién 1.400.000.000 dong nhu thé
nao thi anh N khong biét. Ngoai ra, anh N khong ddng ¥ v6i yéu cau doc lap cua chi
D vi anh N khong c6 giao dich gi véi chi D va viéc anh M chuyén nhuong thira dat s6
118 cho chi D thi anh N ciing khong hé hay biét.

* Theo bdn tw khai ngay 05/01/2024, bi don anh Mai Thanh M trinh bay:

Ngay 16/11/2022, anh c6 mua nha va dat cua anh N ddi voi thira dat sb 118, to
ban d6 sd 45, dién tich 633,9 m? toa lac tai ap HI, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
Viéc chuyen nhuong da dugc thyc hién xong theo dung quy dinh phap ludt va anh da
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém giao nha va dat, anh N ¢6
thoa thudn vai anh 1a xin dugce & nho khoang 01 thang, khi nao tim dugc noi & méi thi
anh N sé& don di. Pén nay dé qua thoi han nhung anh N van khong don di ma con khéi
kién anh. Anh khong dong y voi toan b yéu cau khoi kién cua anh N vi dé lam anh
hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cta anh.

- Tai ban tu khai ngay 16/01/2024 va tai phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép
cdn, cong khai ching cir va hoa giai ngay 10/4/2024, bi don anh M va dai dién uy
quyén cua bi don la chi Huynh Thi H trinh bay:

Anh M van giit nguyén 10i trinh bay nhu di néu trudc day. Cin cr vao tai licu
c¢6 trong hd so vu an thi mua ban cong khai, hop phap va dugc chimg thuc cua co
quan co thAm quyén va anh M da duogc cap quyén su dung dat hop phap d6i véi thira
dat s6 118 nén anh M khong dong y véi yeu céu khoi kién cua nguyén don. anh M va
anh N d3 thoa thuén chuyén nhuong thira dat 118 cung véi ngdi nha trén dat voi gia
1.400.000.000 dong; viéc giao nhan s tién nay thi anh M da giao du tién cho anh N
tai Van phong cong chimg PM va viéc giao nhén tién nay duoc 1ap thanh van ban, co
chit ky ctia anh M, chi T1 va anh N; phia anh M s& cung cp sau cho Toa an trong han
30 ngay.
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Ban dau hai bén c6 thoa thuan sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi anh M
cho anh N thué lai nha dat nay v6i thoi han 01 nam nhung khong nhé gia thué 13 bao
nhiéu, sau khi tim dwgc van ban thoa thun thi anh M s& cung cip sau cho Toa an. Sau
khi thué nha dit thi anh N khong tra tién thué nhu thoa thuin nén anh M dén gap truc
tiép anh N yéu cau tra tién thué hodc tra lai nha dat thi anh N xin thém vai thang dé
tim chd khac sinh séng.

Khi thoa thuan thué nha, hai bén c6 thoa thuan truong hop khong thanh toan
tién thué nha nhiéu thang lién thi anh N ¢6 nghia vu giao tra nha lai cho anh M trudc
han két thiic hop dong thué. Khi anh M chuyén nhuong nha dat thudc thira 118 cho
chi D thi c6 thong bao cho anh N biét va giira cac bén co thoa thuin anh N xin tiép tuc
& thém 01 thang dé tim nha moi va giao tra nha dat cho chi D, ngoai ra khong co thoa
thuan thém tho1 han thué gi khéc.

Hai lan chuyén nhuong néu trén, anh M c6 yéu cau do dac nhung Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén G tra 10i 1a khong can do dac ma chi trich luc so d6
thira dat nén khong c6 do dac; tuy nhién, anh N ¢6 chi ranh cho anh M va anh M c¢6
chi ranh gidi thira dat cho chi D biét.

- Theo don phan t6 va bdn tw khai cing ngay 16/12/2024, bi don anh M trinh
bay:

Anh khéng ddng ¥ voi yéu cau khai kién caa anh N, vi anh khong c¢6 méi quan
hé vay muon gi véi ba A. Do trude diy vao ngay 16/11/2022, anh c6 cho anh N vay
sO tién 1.400.000.000 df)ng, hai bén thoa thuén lai sut 3%/thang va tai san dam bao
cho khoan vay la nha dat thudc thira sé 118 néu trén bang hinh thuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan néu anh N khong tra tlen lai
hang thang va khong tra tién goc khi anh doi thi anh c6 quyén sang tén chu quyén dat
qua tén anh va anh s& 1dy nha dat néu trén. Trong qué trinh vay, anh N chi dong tién
1di duoc 20.000.000 dong. Anh da nhiéu lan yéu cau anh N hoan tra tién gbc va lai
nhung anh N khong thyc hién nén anh da thyc hién tha tuc sang tén thira dat 118.

Anh phan t0 yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 016713, quyén
sO 24/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 dugc cong ching tai Van phong
cong chimg PM giita bén chuyén nhuong 1a anh Tran Hoang N va bén nhan chuyén
nhuong 13 anh Mai Thanh M d6i v6i thira dat s6 118, to ban d6 sb 45, toa lac ap HI,
xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Budc anh N tra lai cho anh s6 tién 1.400.000.000 déng ma anh N da nhan theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 016713, quyén sb 24/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/11/2022 néu trén. Pong thoi, budc anh N tra cho anh tién 13i véi
mirc 131 suat 1,66%/thang tinh tir ngay 16/12/2022 dén ngay xét xi, tién 1i tam tinh
dén ngay 16/12/2024 la: 1.400.000.000 dong x 1,66%/thang x 24 thang = 557.760.000
dong. Tong s6 tién ma anh yéu cau anh N phai tra tam tinh dén ngay 16/12/2024 1a
1.957.760.000 dong, thuc hién khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.

- Tai phién hop kiém‘ tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng cir ngdy
09/01/2025, dai dién uy quyén cua anh M la chi H trinh bay:



Anh M xac dinh ngudi vay sd tién 1.400.000.000 dong 1a anh N khong phai ba
A nhu dai dién ctua anh N trinh bay; hon nita anh N va ba A cting khong chirng minh
dugc ba A 1a ngudi d3 thoa thuin vay sb tién ndy. Ngudn tién va bén cho vay ban dau
1a ctia anh M va chi T1 hun vén cho anh N vay véi 13i sut 3%/thang, thoi han vay la
01 nam va anh N phai sir dung nha dat thudc thira s6 118 dé dam bao cho khoan vay
thi anh M va chi T1 méi cho anh N vay va anh N dong y. Sau d6, hai bén thdng nhat
s& ky hop dong bao dam tai san dudi hinh thic hop dong chuyén nhuong ddi véi nha
dat thudc thira s6 118; dong thoi, hai bén lap song song Vin ban thoa thuan cing ngay
16/11/2022 d3 duge ndp kém theo don phan td cho Toa an, theo d6, hai bén thoa
thuan tra 14i mdi thang 42.500.000 ddng nhung ghi thé hién trong vin ban thoa thuin
1a tién anh M va chi T1 cho anh N thué lai nha dat mdi thang 1a 42.500.000 déng; néu
anh N tré han tra 13i qua 03 thang thi anh M va chi T1 dugc quyén tién hanh thu tuc
sang tén nha dat thudc thira sé 118 ma anh N di thé chip. anh M d3 giao du sb tién
1.000.000.000 dong cho anh N tai Vian phong cong chimg PM va anh M nhin thay anh
N tra 1.000.000.000 d6ng nay cho chi L (anh khong rd ho tén dy di va dia chi cu tra)
dé chi L va anh N ky huy hop dong chuyén nhuong thira 118 ma trude d6 chi L cho
anh N vay 1.000.000.000 dong, sb tién con lai 1a 400.000.000 dong thi do chi T1 giao
cho anh N va anh N ¢6 ky nhan tién trong Vin ban thoa thuan ngay 16/11/2022.

Tuy nhién, sau d6, anh N chi tra dugc thang 13i dau tién vao khoang 01 thang
sau khi vay nén qua han thoa thuan tra 13i anh N van khong thanh toan du anh M va
chi T1 nhiéu lén lién hé yéu cau anh N tra. Khoang 10 thang sau khi vay, anh M va
chi T1 méi tién hanh thu tuc sang tén thira dat s6 118 theo hop dong chuyen nhuong
ma anh M va anh N d3 ky két khi vay tién va anh M da dang tén quyén st dung thira
dat 118, anh M nhiéu lan yéu cau anh N giao nha dat nay nhung anh N nhiéu lan tranh
né, khong hop tac dé giao nha dt cho anh M.

Do can lay lai von nén anh M da ky hop dong chuyén nhuong nha va dét thudc
thira s6 118 nay cho chi D ciing v&i gia 1.400.000.000 dong va hai bén da hoan tat thu
tuc nhung do anh N khong giao nha dit nén dén nay anh M van chua thé giao nha dat
cho chi D. Bén khoang thang 8/2023, chi T1 thoa thuan véi anh M rat lai sé tién von
da hun cho anh N vay 1a 400.000.000 dong va anh M da hoan lai s6 tién nay cho chi
T1 nén chu ng hién nay cua anh N chi con lai riéng anh M. Do anh N thoa thuén va ky
hop ddng vay tién voi anh M, chi T1 nén anh M van gitr nguyén yéu cau phan to yéu
cau anh N ¢6 trach nhiém tra von va 13i con ng; doi véi viéc anh N néu cé vay sb tién
nay dum ba A thi gitta anh N va ba A tu thoa thuén, anh M khong ddng ¥ viéc ba A
nhan tra khoan no nay cua anh N.

* Theo don yéu cau doc lap ngay 01/02/2024, ban tw khai va tai phién hgp
kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chirng civ va hoa gidi ngay 10/4/2024,
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Thi D va dai dién uy quyén cua chi D
la anh Lé Trong T trinh bay:

Vao ngay 28/9/2023, anh M thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 118 néu
trén cho chi D véi gia 1.400.000.000 dong, hop ddng dugc cong chimg tai Vin phong
cong chung PM va chi D da dugc cap quyén su dung dat hop phap ddi voi thira dat
nay. D6i véi viéc mua ban nha trén dat thi do trong gidy ching nhan khong thé hién
viéc dang ky sé hitu nha ¢ nén anh M va chi D 1ap van ban mua ban riéng va chi D s¢€



cung cap sau cho Toa an, trong han 30 ngay. Do khi d6, anh M dang cho anh N thué
nha dat nén giita cac bén co thoa thuan anh N xin tiép tuc & thém 01 thang dé tim noi
& khac nhung chi thoa thuan miéng va khong ai khac chimg kién. Do anh N khéng
giao tra nha dat nén chi D khai kién doc 1ap yéu cau anh N tra lai nha dat thudc thira
s6 118, chi D khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia anh N.

- Tai phién hop kiém tra viéc giao ngp, ti‘é'p cdn, cong khai chung cu ngay
09/01/2025, dai dién uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi D la
anh T trinh bay:

Chi D van gitr nguyén yéu cau doc lap, khong dong y voiyéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan td cua bi don. Pong thoi, néu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thura dat s6 118 gitta anh M va chi D bi tuyén vo hiéu thi chi D yéu cau
Toa an giai quyet hau qua phép ly ctua hop dong vO hi€u theo quy dinh phép luat va
yéu cau cu thé nay chi D s& c6 vin ban ndp bo sung sau hodc sé trinh bay cu thé yéu
cau nay tai phién toa.

- Theo van ban ngay 21/02/2025, ngud1 ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chi D
rut lai toan bo yéu cau doc 1ap néu trén dé tu thoa thuan sau voi anh M.

* Tai vin ban trinh bay y kién ngay 20/12/2024, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan chi Tran Thi Ngdn T1 trinh bay:

Nguyén giita chi va anh M ¢6 quen biét nhau tir tru6e va thuong hun hap 1am
an v6i nhau nén vao ngay 16/11/2022 hai bén c6 hun tién dé cho anh N vay s tién
1.400.000.000 ddng, trong d6 chi hun 400.000.000 dong, s6 tién con lai 1a cia anh M.
Hai bén thoa thuan lai sut 3%/thang va tai san dam bao cho khoan vay 1a nha dat
thudc thira s6 118, to ban d6 sé 45, toa lac ap HI, xa T, huyén G, tinh Tién Giang
bang hinh thtre ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén thoa thuan
néu anh N khong tra tién 13i hang thang va khong tra tién gbe khi c6 yéu cau thi chi va
anh M c6 quyén sang tén chu quyén dat va s& lay nha dat néu trén. Sau do6 chi can thu
hoéi von cho viéc kinh doanh nén chi da thoa thuan giao toan bo khoan vay nay cho
anh M va anh M d4 hoan lai cho chi s tién 400.000.000 dong nén chi khong con lién
quan dén khoan vay nay va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay. Tuy nhién chi khong
dong ¥y vo1 yéu cau khoi kién cta anh N. Vi tai thoi diém vay tién, anh N la nguoi vay
tién va truc tlep nhan tién tir chi va anh M, dong thoi anh N ¢6 ky nhén s6 tién
1.400.000.000 déng nén anh N phai c¢6 nghia vu tra sb tién vay 1a 1.400.000.000 dong
va tién 13i cho anh M.

* Tai phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cén, cong khai chirng cir va hoa
gidi ngay 10/4/2024, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim A
trinh bay:

Ba thong nhat v6i 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua anh N. Nam 2022, ba
c6 hoi muon s6 do thira 118 néu trén cua anh N dé di cam (the chap sb dé vay tlen)
liy tién lam an, khong tinh 14i va khong hen thoi han tra lai s6. Sau d6, ba dem cam
cho anh T3 (khong 16 ho tén, ndm sinh, dia chi) 1.000.000.000 dong va ba c6 kéu anh
N dén Vin phong cong chimg PM ky hop dong chuyén nhuong thira dat nay nhung ba
1a ngudi nhan tién vay. Vai thang sau, ba mu6n vay thém tién nén chi T1 la vo anh Hb
Vin P ddng ¥ cho ba vay so tién 1.400.000.000 dong, 13i suat 3%/thang (42.000.000



dong/thang) khong thoa thudn thoi han trd. Cung lac do, ba da thoa thuan véi anh T3
huy hop dong chuyén nhuong ma anh N di ky véi anh T3 dé anh N ky lai hop dong
chuyén nhugng v6i anh M vi chi T1 n6i anh M va vg chdng chi T1 1am an chung. Sau
khi anh N dén Vin phong cong chimg PM ky hop dong chuyén nhuong thtra 118 nay
cho anh M, chi T1 chi giao cho ba khoang 140.000.000 dong vi chi T1 di trur
1.030.000.000 ddng no gbc va 13i ma ba con no anh T3, tién hoa hong 1a 70.000.000
ddng (5% sb tién vay) va tién 1ai thang dau tién 1a 42.000.000 dong cung sb tién ma
trudc d6 ba con no riéng chi T1. Sau d6, chi T1 méi cho ba biét nguoi cho ba vay tién
1a anh M, chi T1 chi 1a méi gii. Ca 02 lan vay tién néu trén thi hai bén khong 1ap hop
ddng vay, khong 1ap bién nhan giao tién.

Sau khi vay tién, ba tra 1ai cho vo chéng chi T1 dugc 04 thang, sau do6 ba c6 tiép
tuc tra 1i nhung khong tra du. Ba chi nhé tong so tién 13i ma ba di chuyén khoan va
tra truc tiép cho vo chong chi T1 14 356.000.000 ddng, ddi véi s tién ma ba nhd tiém
internet NT chuyén khoan thi ba khong nhé. Pén khoang thang 9/2023, do ba khong
c6 tién tra 1ai nén vo chéng chi T1 va anh M dén nha ba tim ba (nha ba sat bén nha
anh N), chiri b6i va yéu cau ba tra 14i va kéu ba chudc lai dét tirc 1a tra tién von nhung
ba khong co tién. Ba sé tra lai anh M s6 tién ng goc 13 1.400.000.000 dong trong han
02 nam, xin khong tra 1ai, dé chudc lai s6 d6 tra cho anh N.

Khi anh M chuyén nhuong thira dat 118 lai cho chi D thi khong néi cho ba va
anh N biét, vi anh N thuong xuyén di bién khoang 6-7 thang mdi vé nha va chi nghi di
bién khi gan Tét Nguyén dan. Nhung trudc d6 khi dén doi tién 14i thi vo chong chi T1
c6 ndi véi ba néu ba khong dong 14i thi anh M s& ban cho ngudi khac va ba ¢6 nan ni.

- Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, céng khai chitng civ ngay
09/01/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba A trinh bay:

Ba thong nhat véi 16 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba Van giur
nguyén y kién nhu da trinh bay trudc day. Ba xac dinh ba la nguoi da vay sO tién
1.400.000.000 dong cta chi T1. Thoi diém vay 1a ngay 16/11/2022, hai bén thoa
thudn 13i suat 3%/thang, khong thoa thuan thoi han tra vén. Khi vay ba c6 muon gidy
chtrng nhan quyén st dung thira dit s6 118 cua anh N dé thé chip cho chi T1 dudi
hinh thtrc ky hop dong chuyén nhuong nén anh N di ky tén vao hop df)ng chuyén
nhuong tai Van phong cong ching PM nhung anh N va ba ciing khong biét nguoi ky
nhan chuyén nhugng trong hop dong va bén cho vay la anh M nhu thé hién trong hop
dong va Vian ban thoa thuan ma anh M d3 ndp bo sung kém theo don phéan t6. Pén
khoang 5-6 thang sau khi vay, anh M dén nha ba doi no do ba no 13i may thang chua
tra thi ba moi biét anh M cho vay khong phai chi T1 va chong 1a anh HO Vin P nhu
thoa thuan khi vay.

Ngay 16/11/2022, chi T1 khong cho ba dén Van phong céng chimg PM ma chi
c6 anh N dén dé ky huy hop ddng chuyén nhuong thira 118 trude d6 ba muon sb cua
anh N dé vay 1.000.000.000 dong va anh N ky tiép hop dong chuyén nhuong thira
118 sang cho chi T1 dé chi T1 cho ba vay 1.400.000.000 dong. Sau khi trir khoan no
cii ciia chil ng trude (ba khong rd cha no 1a ai) 1a 1.000.000.000 dong, tién hoa hong
1a 70.000.000 dong, tién 14i thang dau tién 42.500.000 dong va khoang 80-90 triéu
déng tién 13i ma ba no chi T1 do ba muon s6 do thira 2125 cua chi T3 (chau noi cua
ong Tran Vin H4, ong H4 13 anh trai ba) dé vay cua chi T1 riéng 800.000.000 dong



nén chi T1 chi giao cho ba sO tién mat khoang mot tram 1¢ méy triu ddng tai quan ca
phé gan Vian phong cong ching PM, khong 1am bién nhén giao tién.

Sau khi vay, ba c6 tra dugc 6 thang tién 1ii tong cong khoang 252.000.000 dong
cho chi T1 va anh P, khong c6 bién nhén, c6 lan dong truc tiép tién mat, c6 14n ba nho
con trai ba 1a anh Nguyén Tran Tuan K va vo chong chu tiém internet NT chuyén vao
tai khoan ctia anh P. Do ba 1a ngudi vay sd tién ndy cia anh P va chi T1 nén ba nhan
tra s6 tién ng von 1a 1.400.000.000 ddng cho chi T1 va tra 13i theo quy dinh phap luat;
d6ng thoi, ba yéu cau tinh lai sb tién 13i da tra theo muc 13i suat phap luat quy dinh dé
trlr vao ng von ma ba con ng chi T1.

Ngoai khoan vay 1.400.000.000 dong vao ngay 16/11/2022, thi trude d6 vao thoi
diém thang 7/2022, ba con vay cua chi T1 s6 tién 800.000.000 dong, 13i suat 3%/thang,
mdi thang ba phai tra 13i voi sé tién khoan 52.000.000 dong. Hinh thirc dong 1ai: khi
chi T1 dén nha thu 13i thi ba dong tién truc tiép cho chi T1, khi chi T1 khong dén nha
thi ba nho con trai ba 1a anh Nguyén Tran Tuan K va vo chong chu tiém internet NT
chuyén vao tai khoan ciia chi T1. Hién ba con ng chi T1 khoang 800.000.000 dong
tién von va chi T1 da khai kién ba trong vu 4n khac.

Ngbi nha cét trén thira 118, trudc ddy do nha nudc hd trg cit nha tinh nghia va
cac anh chi em trong gia dinh ba hun tién lai dé cit nha cho me ba la cu Nguyén Thi b
sinh séng, khi d6 ba ctia ba di chét va khi me ba chét thi dé lai nha dat nay cho anh N
sinh sdng cho dén nay nhung khi con song me ba lam thu tuc ting cho thira dat nay
sang anh N dimg tén khi ndo thi cic anh chi em trong gia dinh khong biét ma chi co
ba H2 1a em gai ctia ba biét. Khi con song thi ba A2 1a chi ctia ba c6 nha phia trong
thira 118 nén me ba di cho gia dinh ba A2 sir dung 16i di qua thira 118 va sau khi ba
A2 chét thi 02 ngudi con trai cia ba A2 1a anh Pham Hoang M va anh Pham Hoang
T4 hién c6 nha phia trong thira 118 van tiép tuc st dung 16i di nay. Ngoai ra, trén thira
118 hién con c6 02 ngdi md ciia ba me ba nén ba khong dong y véi yéu cau doc lap
cua chi D.

* Theo bdn tw khai ngay 01/02/2025, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan chj Nguyén Thi Ngoc B trinh bay: Chi la vg anh M. Chi théng nhit véi Y kién
va yéu cau cta anh M. Ngoai ra, chi xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Tai phién hop ktem tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai chirng cir ngay
09/01/2025, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim HI trinh bay:

Ba 1a em gai ba A va la con cua cu Tran Van T3 va cu Nguyén Thi D, hién trén
dat c6 02 ngdi md cua ba me ba nén ba khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cua chi D
vé viéc giao thira dat nay cho chi D. Vé ngdi nha hién c6 trén thira 118 thi ba thong
nhat nhu ba A trinh bay, ba khong dong ¥y giao nha dat cho chi D vi ngdi nha nay 1a do
cac anh chi em ba hun tién gdp vao phan tlen nha nudce cho xay nha tinh nghia de cat
nha cho me ba la cu P ¢. Ngoai ra, ba xin vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vu
an va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Tai bién ban ldy 10i khai dé ngay 25/02/2025, nguwoi cé quyén lgi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi M2 trinh bay:
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Ba 1a me vo cua anh N. Hién ba ding ky ho khau thuong tri va cé nha tai ap D,
xd P, huyén G. Thinh thoang ba co6 den nha vog chong con gai ba tirc 1a nha vo chong
anh N ngu ap HI, xa T (ba khong biét sb thira) dé gitr chau ngoai (con trai anh N), dén
cudi tuan thi ba vé nha ciia ba & P. Ngoai ra, chau ngoai cua ba va la con cta vo anh N
v6i chong trudc, chau tén la Truong Quoc A3, sinh nam 2007 hién ding ky thuong tra
chung ho va song chung nha voi ba tai ap D, xa P, huyén G tir nho. Sau khi me chau
A3 ldy chdng va vé sdng chung nha v6i anh N tai 4p H1, x4 T thi chiu A3 vén sbng
cung ba, khi d6 chau A3 hoc 16p 5 hoac 16p 6. Khodng vai thang nay, chau A3 c6 tdi
lui tham me chau chtr khong sinh séng han tai nha anh N.

* Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 17/02/2025, ngwoi lam chitng chi Truwong
Thi Thao T4 trinh bay:

Ba A 1a ¢6 ho cua chi. Tir truc dén nay, chi véi ba A va anh N khong c6 mau
thuan gi. Trudc day, ba A nhiéu 1an dén ctra hang tiém internet NT ctia vo chdng chi
dé nho chuyen tién vao so tai khoan 070042716012 cua anh H6 Vian P nhung anh chi
khong biét anh P la ai; hon nira cra hang cua vg chong chi kinh doanh dich vy nay
nén chuyen di rat nhleu tai khoan. Nay chi khong thé nhé cu thé thoi diém va sd tién
cac 1an ma ba A yéu cau vo chong chi chuyén tién cho anh P. Ciing ¢ lan ba A ban
va c6 nhd con trai cia ba A, anh N dén cira hang chi dé nho chuyén khoan cho anh
P. Chi cam két 16i khai trén 1a dung su that va xin ving mat trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

* Tai van ban trinh bay y kién ngay 17/02/2025, ngwoi lam chitng anh Ho
Vin P trinh bay:

Anh va chi Ngan T1 ¢6 quen biét, 1am in chung ngoai xa hoi nén cac giao dich
lam an cta chi T1 thuong c6 anh chung kién va hd trg chi T1. Vao thang 11/2022, chi
T1 ¢6 hun 400.000.000 dong véi mot ngudi tén M (anh khoéng nhé 16 ho) dé cho anh
N vay, c6 thé chap tai san dam bao bang hinh thirc chuyén nhuong thira dat va can
nha cua anh N ¢ ap H1, xa T d¢ vay s tién 1.400.000.000 dong. Thoi diém giao nhan
tién vay c6 anh lam chu:ng, anh ¢ thdy anh M giao cho anh N 1.000.000.000 déng dé
anh N tra cho nguoi cdm sb trudc d6 (anh khong nhd tén), con chi T1 giao
400.000.000 déng cho anh N. Ba Tran Thi Kim A 1a ¢ rudt cia anh N 1am trung gian
moi gidi, gidi thiéu cho anh N vay tién va nhan tién mdi gi6i trong giao dich vay tién
gitta anh N va anh M, chi T1. Vi trudc d06, ba A ciing dd va dang c6 vay tién cua chi
T1 (khoan vay khac) nén ba A biét chi T1, ba A giéi thiéu chi T1 cho anh N vay tién
dé ba A 1ay tién hoa hong. Vi anh N vay sé tién rat 16n dén nén chi T1 khéng du tién.
Do d6, chi T1 méi hun véi anh M dé cho anh N vay 1.400.000.000 dong. Sau do
nhiéu thang lién, anh N khong déng 13i ma cb tinh tranh né, thuong xuyén di ghe tau,
khong ¢ trong dat lién, anh N chi nho ba A dung ra hira hen thay cho anh N. Cho vay
ma khong 14y duoc 13i, cOng voi can von xoay x& viéc 1am an nén chi T1 va anh nhiéu
lan trao d6i voi anh M dé xin rat lai 400.000.000 dong. Lic dau anh M khong dong v,
nhung sau d6 thay hoan canh chi T1 kho khin nén anh M ciing dong y. Chi T1 khong
con lién quan dén khoan vay giita anh N va anh M.

Anh dugc biét phia anh N khoi kién anh M va chi T1 thi “Anh N an ngang noi
nguoc, anh N vay ma gio lai ndi la ba A vay, glong nhu’ dwa ba A vo a”e thé than vi ba
A ddu c6 tai san gi ddu, ma no nan lai chong chat, ....”. Do d6, anh rat btrc xtc voi cb
chau nha ba A. Nay anh lam don nay d¢ trinh bay rd nhiing gi anh biét va chung kién



11

nhu trén. Dong thoi anh ciling khang dinh anh N 13 ngudi vay tién, nhan tién tir anh M
cht khong phai ba A 13 nguoi vay tién. Nhitng 1an ba A nho chuyén tién vao tai khoan
cua anh 1a do chi T1 nho anh nhéan gium va doé la tién cua cac khoan vay khéac, vay
1am nhiéu 13n cta ba A di vay cta chi T1 chtr khong lién quan khoan vay ma anh N
da vay cua anh M.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 28/02/2025, ngwoi lam chirng chi Vé Thi L
trinh bay:

Chi c6 biét anh Tran Hoang N vi vao khoang thang 9/2022, chi c6 cho anh N
vay tién théng qua méi gidi 1a anh T3 nhung hai bén khong ky hop ddng vay ma anh
N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dit sé 118 cho chi dé dam bao
cho khoan vay nay, chi ciing khong nhé da cho anh N vay bao nhiéu tién. Sau khi vay
anh N c0 tra 1ai cho chi dugc 01 thang thong qua anh T3 va khoang 02 thang sau do
anh N tra tat no cho chi nén chi va anh N da dén Vin phong cong chimg PM ky huy
b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 118 néu trén va chi di tra lai
ban chinh gidy ching nhan thira 118 cho anh N. Chi hoan toan khong biét ba A 14 ai.
Chi cling khong rd thong tin noi cu tra ciia anh T3.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gom: Vin phong céng chirng PM,
ong Tran Van S1, ong Tran Van A2, anh Pham Hoang T4, anh Pham Hoang M, chi
Truong Thi Thiy Al va nguoi dai dién theo phdp ludt cua chdu Tran Hoang Khanh
D1 vang mat khong 1y do trong qud trinh giai quyét vu an, khong gui van ban trinh
bay y kién doi véi yéu cau khéi kién cua N don anh T) ran Hoang N, yeéu cau phadn té
ciia bi don anh Mai Thanh M va yéu cau doc ldp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Lé Thi D dii da dwoc Toa dn triéu tdp va tong dat hop 1é cdc van ban té
tung theo quy dinh phap luat.

* Tai phién toa:

- Pai dién tiy quyén ciia nguyén don la chi Hupnh Kién Cdt P trinh bay:

Anh N Vﬁq gilr nguyén y kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy
nhién, anh thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 016713, quyén sb
24/2022TP/CC - SCC/HDGD dugc cong chung tai Van phong cong chimg PM, tinh
Tién Giang la v6 hi¢u.

+ Tra vé nguyén trang viéc vay muon gitra anh M va ba A tu chiu trach nhiém
v6i1 nhau.

Anh N khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua phap ly trong truong hop hop
dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé 118 giira bén chuyén nhuong la anh
N va bén nhan chuyén nhuong la anh M v6 hi€u. Tuy nhién, anh N yéu céu ba A tra
ng cho anh M va yéu cau anh M tra lai quyen stt dung thira dat s6 118 cho anh N.
Pong thoi yéu cau xem xét khau trir s6 tién 20.000.000 ddong ma phia bi don thira
nhén c6 nhan tién 13i coa nguyén don. Hién con c6 01 ngudi con riéng cua v anh N
dang sinh song trén nha dat thu¢c thira s6 118 nhung ba khong rd ho tén, nam sinh.
Dai voi chi phi t6 tung ma anh N da thanh toan thi ba yéu cau Toa an giai quyét budce
anh M va ba A phai chiu vi anh N khong c6 vay tién cua anh M. Ngoai ra, anh N
khong yéu cau gi khéc.

- Dai di¢n ity quyén ciia bi don la chi Hupnh Thi H trinh bay:
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Anh M van giir nguyén y kién trinh bay va yéu cau phan t6 nhu da néu tai Don
phan t6 va qua trinh giai quyét vu an. Pong thoi, anh M yéu cau Toa 4n giai quyét hau
qua phap ly trong truong hop tuyén vo hiu hop dong chuyén nhuong quyen su dung
thira dat s6 118 giita bén chuyén nhuwong 14 anh N va bén nhan chuyén nhuong 1a anh
M, cu thé:

+ Budc anh N tra lai s6 tién von vay 1.400.000.000 dong va tién 1ai theo muc
1ai suat do phap luat quy dinh 1a 1,66%/thang tinh tir ngay 16/12/2022 cho dén ngay
xét xr so tham 1a ngay 24/02/2025 véi sd tién 1a 604.240.000 ddng, thuc hién tra 01
1an khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

+ Anh M va chi D s& huy viéc chuyén nhuong thira dat s6 118 dé anh M hoan
tra lai quyén sir dung thtra dat s6 118 cho anh N.

Anh M hoan toan khong biét viéc ba A tra tién 1ai cho chi T1 va anh P vi theo
anh M dugc biét thi thoi diém d6 ba A ciing dang vay tién va phai tra 13i cho chi T1
ctia khoan vay khac. Do anh N thudng xuyén di bién nén anh N ¢6 nho ¢6 rudt 13 ba A
va cling la ngudi moi gidi xin gia han ng dum cho anh N.

Déi véi, sb tién 400.000.000 dong ma chi T1 hun vbn véi anh M dé cho anh N
vay thi anh M da hoan lai chi T1 s tién ndy nén anh khong yéu cau Toa 4n giai quyét
giao dich gop vén gifra anh va chi T1 trong vu an nay.

Dbi véi s tién chuyén nhuong quyén sir dung thua dat s6 118 gitta anh M va
chi D thi hai bén s& ty thoa thuan, anh M khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay.

Pbi v6i chi phi t6 tung thi anh M yéu cau anh N phai chju vi 16i din dén tranh
chép 13 do anh N khéng thanh toan no theo ding thoa thuan. Ngoai ra, anh M khong
c¢6 yéu cau gi khac.

- Dai dién ity quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Thi D
la anh Lé T rong T trinh bay:

Chi D van gitt N y klen trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa,
chi D rat lai toan bo yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cdu anh N hoan tra lai nha dat thudc
thira s6 1 18 néu trén. Pong thoi, chi D dong ¥ y huy viée chuyen nhuong quyén st dung
thira dat s6 118 giita chi va anh M; d6i voi s6 tlen chuyén nhuong dét thi hai bén sé& tur
thoa thudn, chi khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Ddi voi chi phi t6
tung thi chi D yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, chi D
khong co yéu cau gi khac.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim A trinh bay:

Ba van giit N 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Ba van xac dinh ba
1a nguoi vay so tién 1.400.000.000 dong va nguoi cho ba vay so tién nay 1a chi Tran
Thi Ngan T1. Chéu cta ba 1a anh N ¢6 cho ba muon so do thira 118 néu trén dé ba thé
chép vay tién. Do trude do, anh N ciing cho ba muon sd dé vay sb tién 1.000.000.000
dong thong qua mdi giGi 1a mot thanh nién tén T3 (ba khong biét rd ho tén va noi cu
tra ciia anh T3) va tra 14i thong qua anh T3 nén ba khong biét ngudi cho ba vay so tién
nay 1a ai. Trong cung ngay 16/11/2022, anh N ky huy hop déng chuyén nhuong thira
118 v6i chii no nay dé ky tiép hop dong chuyén nhuong thira 118 véi anh M. Khi d6
chi T1 khong cho ba vao Vian phong cong chimg PM ma chi ¢6 anh N dén Vian phong
cong chimg PM dé ky tén. Sau d6, chi T1 trir s6 tién 1.000.000.000 dong cua chil ng



13

cii, tién hoa hong 72.000.000 dong, tién 14i thang dau tién 1a 42.000.000 dong va tién
1a1 ma ba con ng chi T1 cua khoan vay 800.000.000 déng hién ba van chua tra va chi
T1 da khoi kién ba trong vu an khac nén chi T1 chi giao cho ba khoang 140.000.000
ddng tién mat tai quan ca phé gan Vin phong cong chimg PM nhung giita ba va chi
T1 khong lap bat ky van ban giao nhan hay thoa thuan vay lién quan dén khoan vay
1.400.000.000 ddng. Sau khi vay, ba 1a ngudi tra tién 14i ¢én khoang thang 5/2023 thi
ngung. Ba tra 13i cho chi T1 va anh Ho Van P (khi d6 chi T1 c¢6 néi véi ba anh P 1a
chdng cua chi T1) tong cong khoang 252.000.000 dong, co khi ba dua tién truc tiép
cho chi T1, anh P va ciing ¢ khi ba nhd con trai ba 1 anh Nguyén Tran Tuén K, tiém
internet NT chuyén tién vao tai khoan ctia anh P. Thoi gian sau, chi T1 méi noi véi ba
sé tién vay ndy 1a cta anh M cho vay va anh M cung chi T1, anh P ¢6 dén nha ba doi
tién 13i va de doa ba. Nay ba xac dinh luc vay tién thi ba thoa thudn v6i chi T1 nén ba
chi biét chi T1 va ba nhén tra s6 tién no vén vay cung tién 13i cho chi T1 02 1an trong
han 01 nam.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén G phdt biéu y kién
nhw sau:

- V& t tyng: Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an da chap hanh dtng quy dinh cua B luat T tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu 4n: bé nghi H61 déng xét xur ap dung cac Piéu 118, 122,
124, 131, 166, 463, 466, 468, 469, 500 Bo luat Dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1
Diéu 217 va Piéu 244 Bo luat TH tung dan su. Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Tran Hoang N.

Ghi nhan sy thoa thuan gitra nguyén don anh Tran Hoang N va bi don anh Mai
Thanh M vé viéc tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching
s6 016713, quyén s6 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 tai Vin phong
cong ching PM giita bén chuyén nhuong 1a anh Trin Hoang N va bén nhan chuyén
nhuong 1a anh Mai Thanh M d6i voi thira dat s6 118, t& ban do s 45, dién tich 633,9
m2, loai dat ¢ nong thon va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ap H1, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang la v6 hiéu.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Tran
Hoang N vé viéc tra vé nguyén trang viéc vay muon gitra anh Mai Thanh M va ba
Tran Thi Kim A tu chju trach nhiém véi nhau ddi véi khoan vay 1.400.000.000 dong

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don anh Mai Thanh M.

- Ghi nhan sy thoa thuén gitra nguyén don anh Tran Hoang N va bi don anh
Mai Thanh M vé viée tuyén hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dugc cong
chimg sé 016713, quyén s 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 tai Van
phong cong chung PM giira bén chuyen nhuong la anh Tran Hoang N va ben nhan
chuyén nhu’ong la anh Mai Thanh M d6i voi thira dat s6 118, to ban do s6 45, dién
tich 633,9 m2, loai dat & nong thon va dat trong cay lau nam, toa lac tai ap HI, xa T,
huyén G, tinh "Tidn Giang 1a vo hiéu..
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- V& giai quyét hau qua phap Iy khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc cong ching sb 016713, quyén sb 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/11/2022 tai Van phong cong chirng PM v0 hiéu:

+ Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg sb
015133, quyén sé 16/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2023 tai Van phong cong
chting PM giita bén chuyén nhuong 14 anh Mai Thanh M, chi Nguyén Thi Ngoc B va
bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi D dbi voi thira dat s6 118, to ban dd s6 45,
dién tich 633,9 m? loai dat & nong thon va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép Hl1, xa
T, huyén G, tinh Tién Giang.

+ Ghi nhéan viéc chi Lé Thi D tu nguyén tra lai anh Mai Thanh M quyén su
dung thira dat s6 118. Ghi nhan viéc anh Mai Thanh M tu nguyén tra lai anh Tran
Hoang N quyén sir dung thira dat s6 118.

- Budc anh Tran Hoang N c6 nghia vu tra cho anh Mai Thanh M sé tién
2.004.240.000 dong, gom: 1.400.000.000 ddng no voén va 604.240.000 dong no 1ai,
thuc hién khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 25/02/2025 cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai khodan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sy ndam 2015.

4. Binh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi
Lé Thi D vé viéc yéu cau anh Tran Hoang N tra lai nha dat thudc thtra s6 118 néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa va can
cit vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Quan h¢ tranh chap gitra cac bén duong su la tranh chap ‘Hop dong chuyen
nhwrong quyén sir dung ddt, hop dong vay tai san va doi lai tai san” thudc tham quyén
giai quyét caa Toa an nhan dan huyén G theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 B luat T tung dan sy.

[2] V& su vang mat cua duong su tai phién toa:

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan gém: Vin phong céng chimg PM,
ong Tran Vian S, ong Tran Vin A4, anh Pham Hoang T4, anh Pham Hoang M, chi
Truong Thi Thuy A2, ngudi dai dién theo phap luat cta chau Tran Hoang Khanh D1
va ngudi 1am chimg anh Nguyén Ngoc T5, anh Nguyén Tran Tuén K ving mit khong
1y do du dd duogc triéu tap hop 1& tham gia phién toa 1an tht hai; nhitng ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan gf)m chi Nguyén Thi Ngoc B, chi Tran Thi Ngan T1,
ba Tran Thi Kim H2, ba Nguyén Thi M2 va nguoi lam chimg anh Hb Van P, ch1
Truong Thi Thao T3, chi Vo Thi L xin Vang mit tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét
XU can ¢t quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 va khoan 2 Piéu
229 B6 luat T tung dan sy tién hanh xét xir vy 4n ving mat duong su va nhitng ngudi
lam chung néu trén.

- Viéc dai dién ty quyén ciia nguyén don xac dinh hién chau Truong Quéc A3
dang sinh séng trén nha dat thudc thira s6 118 nhung qua xac M chau A3 hién dang ky
ho khau thuong tri va van con sinh séng tai ho Truong Van P, ngu ép D, xa P1, huyén
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G va chi thinh thoang dén tham me 13 vo cua anh N chtr khong sinh sdng hian & day
nén khong lién quan dén vu an nay.

[3] Xét viéc nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién nhu néu trén 1a
khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir ghi nhan nhim dam
bao quyén tu dinh doat clia duong sy theo quy dinh tai Piéu 5 B¢ luat T6 tung dan sy.

[4] Xét viéc ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi D ruat lai toan bo
yéu cau doc lap déi v6i anh Tran Hoang N vé viéc doi lai nha dit thudc thira sb 118
néu trén 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi voi yéu cau
nay cua chi D theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dleu 217 va biéu 244 Bo luat T6 tung
dan su. Chi D khéng phai chiu an phi d6i véi yéu cau da dinh chi xét xtr va dugc quyén
khoi kién lai theo quy dinh tai Diéu 218 Bo luat T6 tung dan su.

[S] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong chimg s6 016713,
quyén s 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 tai Van phong cong ching
PM giira bén chuyén nhuong 1 anh Tran Hoang N va bén nhan chuyén nhuong 14 anh
Mai Thanh M déi v6i thira dét s6 118 néu trén:

- V& hinh thirc ciia hop dong: Hop dong dugc 1ap thanh van ban; c6 cong chimg,
ching thyc theo dung quy dinh phap luat.

- V& ndi dung cua hop dong:

Cin cir ho so cap quyén, két qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac thyc té
ngay 21/6/2024 xac dinh dugc:

DAt tranh chép thudc thira s6 118, to ban dd s 45, dién tich 633,9 m? loai dat &
nong thon va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép HI1, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Thira dat c6 vi tri:

+Dong giap duong huyén 16 07.

+ Tay giap dat ba Tran Thi Kim A4 va dit ba Tran Thi Kim A.

+ Nam giap dat ong Tran Vin H3 va dat ba Luong Thi H4.

+ Béc giap dat ba Lé Thi Ngoc H5 va dat ba Tran Thi Kim H2.

Hién trang dat nén, trén dat c6 01 cin nha cap 4 kién c¢d cung cong trinh phu
v6i dién tich 119,3m?, 02 ngdi mo cua cu Ong Tran Vian T2 va cu ba Nguyén Thi B
cung 161 di chung cta 02 ho Pham Hoang M va Pham Hoang T3 (anh M va anh T3 1a
con trai cua ba Tran Thi Kim A4) véi dién tich 140,9m?, phﬁn dién tich con lai 1a dat
trbng. Nha va tai san trén dat hién do vo chdng anh N va con trai 14 chau Tran Hoang
Khanh D1 dang truc tiép quan ly, sir dung; ngoai ra, con c6 me v anh N la ba
Nguyén Thi M2 thudng xuyén dén sinh séng trén nha dat nay dé trong nom con trai
cua anh N.

Ngudn gbc dat trude day thude thira sb 800 dién tich 640m? va 801 dién tich
1.610m2, cung to ban d6 sé 4, do 6ng Tran Van T3 dai dién ho dimg tén theo gidy
chtrng nhan quyén st dung dat sé 00302/H ngay 21/5/1997. Bén nam 2002, 6ng T3
chét va vo 1a ba Nguyén Thi P ndp don xin ké thira va dai dién ho ding tén quyén sur
dung 02 thira dat nay theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00471/H ngay
27/5/2003. Dén ndm 2013, ho ba D tién hanh thi tuc tach thira 800 thanh 02 thira,
gdm: thira s6 2213, dién tich 157m? cép lai cho ho theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH02042 ngay 18/12/2013 va thira s6 2214, dién tich 483m? ting cho ba
Tran Thi Kim H2. Khi thuc hién dy 4an VLAP thi 02 thira dat sé 801 va 2213 cung t&
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ban do sb 04 di duoc hop thanh thtra s6 90, t& ban do s 45, dién tich 946,5m?2. Pén
nam 2017, h ba B ding ky chuyén muc dich sir dung thira dat s 2213 tir dat nudi
trong thuy san thanh dat tréng cdy 1au nim theo xac nhan ngay 02/3/2017 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G tai muc IV cua gidy chtrng nhan; dong thoi,
tach thira s6 90 thanh 02 thira, gom: thira s6 117, t& ban d6 sé 45, dién tich 312,6m>
chuyén nhuong cho ba Tran Thi N2 va thira s6 1 18, to ban d6 s6 45, dién tich 633 9m2
chuyén nhugng cho anh Tran Hoang N theo gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
CS05999 ngay 24/4/2017. Bén nam 2023, anh N chuyén nhuong tron thira s6 118 cho
anh Mai Thanh M theo xac nhan ngay 06/9/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén G tai muc IV cua giéy chirng nhan. Cling trong nam 2023, vo chong anh
M da chuyén nhuong tron thua s6 118 cho chi Lé Thi D theo xac nhan ngay
13/10/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G tai muc IV cia gidy
chirng nhan.

Theo noi dung hop d6ng thi anh N thoa thuan chuyén nhuong cho anh M quyén
st dung thira dat s6 118 néu trén véi gia 1.400.000.000 dong. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, hai bén déu xéac dinh hai bén ky hop dong nay nham
dam bao cho hop dong vay tai san bi che gidu d6i véi sb tlen voén vay la
1.400.000.000 dong. Pong thoi, hai bén con ky Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong dat cung thoi diém voi Hop dong chuyén nhuong dd ky két tai Van phong
cong ching PM ngay trong ngay 16/11/2022. Ké tir khi thoa thuan va ky hop dong
chuyen nhuong vao ngay 16/11/2022 dén nay, anh N van tryc tiép quan 1y, sir dung
nha dét thudc thira s6 118. anh M xac dinh do anh N khong tra 13i dang theo thoa
thuan nén ngay 06/9/2023 anh M di tién hanh thu tyc sang tén dé dugc dimg tén
quyén sir dung thira dat s6 118 trén co s& hop dong chuyén nhuong da ky két véi anh
N vao ngay 16/11/2022.

Hoi dong xet xur ¢0 co sO xac dinh: Anh N ky hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung thira dat s6 118 cho anh M theo thé hién tai Hop dong duoc coéng chimg sb
016713, quyén s 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 tai Vin phong cong
chimg PM nham muc dich dé vay s6 tién 1.400.000.000 dong, 1ai suat 42.500.000
dong/thang nhung hai bén thdng nhat thoa thuan ghi trong van ban thoa thuan vé viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc ky song song cung ngay 1a cho thué lai nha
dat voi gia 42.500.000 dong. Do day la giao dich dan su gia tao nham che gidu mot
giao dich dan su khac do 1a hop dong vay tai san nén bi v hiéu theo quy dinh tai Diéu
124 B luat Dan sy nam 2015. Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, dai dién uy quyén cta anh N va dai dién iy quyén cua anh M déu thong nhat yéu
cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng niy 1a vo hiéu nén Hoi ddng xét xtr ghi
nhan.

- Vé giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Didu 131 B6 luat Dan sy nam 2015:

“1. Giao dich dan sy vo hi¢u khong lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén
va nghia vu cua cac bén ké tw thoi diem giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
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Truong hop khong thé hoan tra dwoc bdng hién vdt thi tri gida thanh tien dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa lgi, loi titcc khong phai hoan tra lai hoa loi,
loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong.”

Sau khi anh N va anh M ky hop ddng chuyén nhuong thi anh N van tiép tuc
quan 1y, st dung nha dat cho dén nay. Tuy nhién, anh M dd hoan tat thu tuc sang
nhuong dé ong duoc dimg tén quyén st dung thira dat so 118 theo ndi dung xac nhan
ngay 06/9/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G. DPén ngay
28/9/2023, anh M ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 118 cho chi
D voi gia 1.400.000.000 dong va da hoan tat thi tuc sang nhuong, hién chi D dang
dung tén quyén sir dung thira dat s6 118 theo ndi dung xac nhan ngay 13/10/2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G. Nay anh M va chi D cling thong nhat
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung da giao két d6i véi thira dat sd 118 néu
trén; dong thoi, chi D ty nguyén tra lai quyén st dung thira dat nay cho anh M va anh
M tu nguyén tra lai quyén st dung thira dat nay cho anh N nén Hoi dong xét xir ghi
nhan. Anh M va chi D khong yéu cau giai quyét sb tién chuyén nhuong thira dat s6
118 da giao nhan nén khong dat ra xem xet. Trong truong hop phat sinh tranh chap thi
hai bén duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an c6 thim quyén giai quyét trong vu an
dan su khac.

Dbi v6i giao dich dan sy gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khac do
13 hop ddng vay tai san thi du hop dong chuyén nhuong 1a vo hiéu nhung hop dong
vay tai san bi che gidu van co6 hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat
Dan sy nam 2015. Can ctr vao 101 khai thtra nhan cua cac bén duong sy cung tai li¢u,
ching ctr do bi don cung cap, Hoi dong xét xtr nhan thiy: Bén cho vay sb tién
1.400.000.000 dong 1a anh Mai Thanh M, chi Tran Thi Ngan T1 va nguoi dé vay va
nhan s tién 1.400.000.000 dong 1a anh N, day la hop dong vay tai san khong ky han
va ¢ 1ai. Boi 1€, theo Van ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
duoc ky song song cung thdi diém voi hop ddng chuyén nhuong ngay 16/1 172022 ¢6
chu’ ky bén A 1a anh Tran Hoang N thé hién “chung t6i” trong d6 bao gom bén A
“cam két viéc 1ap van ban nay hoan toan tu nguyen khong c6 sy ltra dbi, ép budc va
nham tron tranh bat c nghia vu tdi san” va trach nhiém hoan tra sd tién
1.400.000.000 dong cho bén B 1a anh M, chi T1 dé mua lai (ttrc 1a chudc lai tai san
dam bao) quyén st dung thira dat s6 118 1 trach nhiém cta anh N, hoan toan khong
thé hién trach nhiém nay 1a cta ba A hay bén thr ba nao khac. Hon nita, phia anh N
thira nhan chit ky va chit viét “Tran Hoang N” trong Van ban thoa thuan néu trén 1a
ctia anh; anh cho rang ba A 1a nguoi vay va nhan sb tién ndy, anh chi ky hop dong
chuyén nhugng va Vian ban thoa thuan nay dé anh M cho ba A vay tién nhung anh
khong co chimg ctr chimg M. Trong khi, anh M va chi T1 xac dinh sO tién nay 1a ca
hai hun tlen vbn dé cho anh vay, khong lién quan dén ba A. Dbi vai 10i khai thira nhéan
cua ba A vé viéc ba 1a nguoi vay va nhan so tién vay sau khi chi T1 khau trir tién H
hong, tién 13i thang dau tién va tién no trudc d6 thi do ba A 1a ¢6 rudt ciia anh N nén
viéc st dung lo1 khai ctuia ba lam chiing ctr chirng minh cho 101 trinh bay cta anh N 1a
khong dam bao su khach quan.
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Déi voi chimg ct do ba A cung cip gém: céac tin nhin qua tai khoan zalo ma
ba xac dinh do anh P gtri cho ba, trich sao ké giao dich nam 2023 dbi voi tai khoan sb
070042716012 cta anh Hd Van P mé tai S cung 101 khai thtra nhan cta anh P thi du
thue té anh P c¢6 nhan tién 14i do ba A chuyén vao tai khoan cta anh nhung anh xac
dinh: “Nhitng lan ba A nho chuyén tién vao tai khodn ciia anh la do chi TI nho anh
nhdn giim va dé la tién cia cdc khodn vay khdc, vay lam nhiéu lan cia ba A dd vay
cua chi Tl chw khong lién quan khoan vay ma anh N da vay cua anh M.”. Loi1 khai
nay cua anh P hoan toan phu hop véi 161 khai cia ba A da khai trong qua trinh giai
quyét vu an: Trong ndm 2023, ba c¢6 no tién von vay va dang dong 1ai cho chi T1 cua
khoan vay 800.000.000 déng. Hon nita sb tién ma ba A chuyén vao tai khoan s
070042716012 cua anh P vao cac ngay 15/02/2023, 23/02/2023, 06/6/2023, 16/6/2023,
08/7/2023 va 10/7/2023 tong cong 67.000.000 dong khong trung khép véi tién 1ai
hang thang ctia khoan vay ma anh M va chi T1 hun von cho vay trong vu an nay.

Viéc ba A xac dinh anh N cho ba muon ban chinh gidy chiimg nhan quyen su
dung thtra dat s6 118 dudi hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong “treo” dé vay sb
tién 1.000.000.000 dong thong qua anh T3 va dén khi ba vay sb tién 1.400.000.000
dong cta chi T1 thi chi T1 d4 khau trir s6 tién 1.000.000.000 dong dé tra cho chu no
nay nhung ba khong c6 chung ctr chimg minh; hon nira, ba xac dinh ba ciing khong
biét nguoi cho ba vay sb tién nay la ai nhung ba la nguoi tra ng lai va no von la diéu
bat hop 1y. Hon nira, theo két qua xac minh ngay 25/02/2025 tai Vian phong cong
chimg PM thi ngay 16/11/2022, anh N da ky hop dong dwoc cong chung sO 016712,
quyén sd 24/2022TP/CC- SCC/HDGD dé huy bo hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat (khong co tai san gin lién voi dat) dugc cong chung s6 013287, quyén s6
21/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/9/2022 dbi véi thira dat s6 118 néu trén véi bén
nhan chuyén nhuong 1a chi V4 Thi L, sinh ndm 1985, dia chi: khu phé GT, phuong L,
thanh phd G, tinh Tién Giang. Tuy nhién, chi L x4c dinh chi khong biét ba A. Vao
khoang thang 9/2022, chi cho anh N vay tién thong qua moi gioi la anh T3 nhung hai
bén khong ky hop dong vay ma anh N ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
thira dt s6 118 cho chi dé dam bao cho khoan vay nay, chi khong nhé da cho anh N
vay bao nhiéu tién; sau khi vay anh N ¢6 tra 1i cho chi dugc 01 thang thong qua anh
T3 va khoang 02 thang sau do anh N tra tit no nén chi va anh N d dén Van phong
cong ching PM ky hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 118
néu trén. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy khong cung cap dugc thong tin
ctia anh T3 nén Toa an khong thé 1am viéc voi anh T3 dé xac minh lam rd thém.

Tt nhirng tinh tiét trén cho thiy, nhirng tin nhin zalo va cac 1an ba A chuyén
tién 13i vao tai khoan cta anh P chua du co s¢ dé chimg minh ba A 1 nguoi vay va
nhan s6 tién 1.400.000.000 dong nhu ba va anh N trinh bay. Hon nita, ba A xac dinh
ba vay va nhén tra khoan ng nay cho chi T1 nhung chi T1 khong c6 yéu ciu ba tra sd
tién 1.400.000.000 dong nén khong dit ra xem xét.

Do chi T1 xé4c dinh d& nhan lai s6 tién hun vdn cho vay 400.000.000 déng tu
anh M theo vin ban x4c nhan dé ngay 28/8/2023 va chi xac dinh chi khéng con lién
quan dén khoan vay cua anh N, chi ciing khong c6 yéu cau gi trong vy an nay. Pong
thoi, theo sy thira nhén cta phia anh N trong qua trinh giai quyét vu an thi anh M cé
dén nha yéu cau anh tra 13i hodc chudc lai dat tirc 13 tra vn; nhu vay anh M di bao
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truGe cho anh viéc anh M doi lai ng vén nhung dén nay anh van chua tra nén budc
anh phai c6 nghia vy trd lai tién von vay cho anh M theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
466 va khoan 2 biéu 469 B0 luat Dan sy nam 2015.

- V@& tién 1di: Anh M va chi T1 xac dinh hai bén thoa thuan 13i suat vay 1a
3%/thang, anh N khong phan dbi xem nhu méc nhién thira nhan; hon nita 101 khai cta
ba A biét muc 1ai suat cua khoan vay nay 1a 3%/thang. Nhu vy muc 13i sudt ma hai
bén thoa thuan da vuot qua lai suit gi61 han dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B
luat Dan sy ndm 2015 nén muc 1ai suit vuot qua khong c6 hi¢u lyc. Tuy nhién, sau
khi vay, anh M xac dinh anh N chi tra 13i duoc thang dau tién véi sd tién 20.000.000
ddng 1a khong vuot qua murc 13i suit 1,66%/thang nén khong khéu trir. Do hai bén da
thoa thuan giao két hop dong vay co 13i nén anh N phai tra cho anh M sb tién 14i con
ng dugc tinh trén ng géc véi muc 13i suat 1,66%/thang tinh tir ngay 16/12/2022 dén
ngay 24/02/2025 1a 26 thang 09 ngay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 469 Bo luat Dan
su nam 2015 nhung anh M chi yéu cau anh N tra 14i véi sd tién: 1.400.000.000 dong x
1,66%/thang x 26 thang = 604.240.000 dong 1a c6 lgi cho anh N nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

- V& thoi han tra: Do anh N di vi pham thoi han tra tién nén can budc anh co
nghia vu thanh toan ng theo thoi han ma anh M yéu cau 1a phu hop quy dinh khoan 1
Diéu 466 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu thi cac bén déu co 16i ngang nhau, béi 18,
anh N va anh M déu biét 10 viée ky hop dong nay la gia tao nham dam bao cho hop
ddng vay tai san nhung Van thoa thuan giao két trén co so tu nguyén. Bong thoi, do
cac bén khong ai c6 yéu cau bodi thudng thiét hai trong trudng hop hop dong bi tuyén
vO hiéu nén khong dat ra xem xét.

Tt nhiing nhan dinh néu trén, cho thay yéu cau khoi kién cua nguyén don chi
¢6 co s& chap nhan mot phan, yéu cau phan t6 cia bi don 13 hoan toan ¢ co so chap
nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san
13 2.700.000 dong; do dac 1a 985.042 dong; trich luc hd so cip quyén 1a 500.000 dong,
chi x4c ninh theo yéu cau ciia nguyén don 1a 500.000 dong thi anh N da thanh toan
4.185.042 dong va chi D da thanh toan 500.000 df)ng Do 16i din dén hop df)ng vO
hiéu cua nguyén don va bi don ngang nhau nén moi bén phai chiu 1/2 chi phi t6 tung.
Do ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi D rut lai toan bo yéu cau doc 1ap nén
chi phai chiu toan bo chi phi té tung da ndp theo quy dinh khoan 4 Piéu 157 va khoan
4 Piéu 165 BO luat TH tung dan su.

[7] V& an phi dan su so thim:

- Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don chi dugc chap nhan mot phan nén nguyen
don phai chiu an phi tuong tmg voi phan yéu cau khong dugc chp nhan 1a 300.000 dong;
dong thoi do yéu cau phan t6 ciia bi don duge chip nhan nén nguyén don con  phai chiu
thém an phi 1a 72.084.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung dan
su; khoan 1 va khoan 4 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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- Do yéu cau phan td cta bi don duogc chap nhan nén bi don khong phai chiu an
phi, hoan lai bi don s6 tién tam tng an phi da nop.

- Do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi D rut lai toan bﬁ’ yéu cau
ddc 1ap nén duoc hoan lai tam mg &n phi da ndp theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 218 Bo
luat T6 tung dan suy.

[8] Xét d& nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G 13 c6 cin cir chip
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao: - Cac Didu 118, 122, 124, 131, 166, 463, 466, 468, 469, 500 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- biéu 5, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 218, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat T
tung dan su;

- Khoan 1 va khoan 4 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tran Hoang N.

Ghi nhén sy thoa thuan gitra nguyén don anh Tran Hoang N va bi don anh Mai
Thanh M vé viéc tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duge cong ching
s6 016713, quyén sé 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 tai Vin phong
cong chimg PM giita bén chuyén nhuong 1a anh Tran Hoang N va bén nhan chuyén
nhuong 13 anh Mai Thanh M d6i voi thira dat s6 118, to ban do s 45, dién tich 633,9
m2, loai dat ¢ nong thon va dat tréng cay lau nam, toa lac tai ap H1, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang 1 vo hiéu.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Tran

Hoang N vé viéc tra vé nguyén trang viéc vay muon gitra anh Mai Thanh M va ba
Tran Thi Kim A tu chiu trach nhiém véi nhau ddi véi khoan vay 1.400.000.000 dong

3. Chép nhén yéu ciu phan t6 cta bi don anh Mai Thanh M.

- Ghi nhan sy thoa thuén gitra nguyén don anh Tran Hoang N va bi don anh
Mai Thanh M vé viée tuyén hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dugc cong
chimg sb 016713, quyén sb 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2022 tai Van
phong cong chimg PM gitra bén chuyen nhugng 1a anh Tran Hoang N va bén nhén
chuyén nhu’ong 1a anh Mai Thanh M d6i voi thira dat s6 118, to ban do sO 45, dién
tich 633,9 m2, loai dat & nong thon va dat trong cay lau nam, toa lac tai ap HI, xa T,
huyén G, tinh Tién Giang la v6 hiéu.
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- Vé giai quyét hau qua phap ly khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cong ching s 016713, quyén sd 24/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/11/2022 tai Van phong cong chung PM vo6 hi¢u:

+ Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg sb
015133, quyén sé 16/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2023 tai Van phong cong
ching PM gitra bén chuyén nhuong 13 anh Mai Thanh M, chi Nguyen Thi Ngoc B va
bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi D d6i voi thira dat s6 118, to ban do s6 45,
dién tich 633,9 m?, loai dt & nong thon va dit trong cdy lau nim, toa lac tai 4p H1, xa
T, huyén G, tinh Tién Giang.

+ Ghi nhan viéc chi Lé Thi D tu nguyén tra lai anh Mai Thanh M quyén s
dung thtra dat s6 118. Ghi nhan viéc anh Mai Thanh M tu nguyén tra lai anh Tran
Hoang N quyén sir dung thira dat s6 118.

+ Anh N dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé tién hanh thua tyc cap
quyén st dung thira dt sb 118 néu trén theo quy dinh cua Luat Dat dai hién hanh (c6
so d6 do dac kém theo).

+ Budc anh Tran Hoang N c6 nghia vu tra cho anh Mai Thanh M sé tién
2.004.240.000 dong (Hai ty khong tram 1¢ bén triéu hai trim bon muoi nghin dong),
gém: 1.400.000.000 dong no von va 604.240.000 dong no 13i, thuc hién khi an co
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 25/02/2025 cho ‘dé'n khi thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dan con
phai chiu khoan tién [di cua so tién con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

4. Dinh chi yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan chi L&
Thi D vé viéc yéu cau anh Tran Hoang N tra lai nha dat thudc thira s6 118 néu trén.

5. Vé chi phi to tung: Anh Mai Thanh M c6 nghia vu hoan lai anh Tran Hoang
N s6 tién 2.092.521 dong.

6. Vé an phi dan su so tham:

- Anh Tran Hoang N phai chju 72.384.000 dong nhung duoc trir vao sd tién
tam Ung 4an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013099 ngay 21/12/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G nén anh con phai ndp thém sb tién
72.084.000 dong.

- Anh Mai Thanh M duoc hoan lai sb tién tam ¢mg an phi di nop 1a 35.366.400
dong theo bién lai thu s 0013858 ngay 23/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén G.

- Hoan lai chi Lé Thi D sd tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0013201 ngay 01/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.
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Cac duong su dugc quyen khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; d6i voi duong sy vang mit tai phién toa thi thot han khang cdo dugc tinh ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

* Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TG; 2" , - oA 4
- VKSND huyén G Tham phan — Chu tga phién toa

- CC. THADS huyén G;
- Cac duong sy;
- Luu HS, AV.

Nguyén Bich Thién
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