TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 121/2019/DS-PT
Ngay 19-7-2019
VIV tranh chép‘ hop dong ch}lyén ’
nhugng va yéu cau huy hop dong the
chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong L& Van Thang
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Lé Trang
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Ngoc — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh BDong Nai.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dong Nai: Ong Phing Dtrc Nam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 19 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa xét xir phic thdm vu &n dén sy thu ly so 80/2019/TLPT-DS ngay
28/02/2019 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat,
yéu cau huy hop dong thé chap quyén st dung dat”,
Do ban 4n so tham sb 33/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa L bi khang céo,

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 112/2019/QD-PT ngay 02/5/2019,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1965.

Dia chi: T6 1, ap N, xa X, thanh pho L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phép cua ba C: Oqg Nguyén Ngoc P va ba Nguyén
Thi Ngoc A. Dia chi: S6 518, NTMK, khu pho D, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong (theo van ban ty quyén ngay 25/6/2019).

- Bi don: 1. l?é Tran Thi T, sinh nam 1970.

2. Ong Phan B, siph nam 1969. , .
Cung dia chi: T6 1, khu pho 1, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai.
_ Nguoi dai dién hop phap cua 6ng B: Ba Tran Thi T (theo vin ban uy

quyén ngay 25/03/2014)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngéan hang H ‘ , ’ ’

Dia chi Chi nhanh Bong Nai: S6 150A, quoc 16 1, phuong T, thanh phd B,
tinh Bong Nai.

2. Phong cong chung s6 Y tinh Pong Nai. ’ ‘

Dia chi: Khu pho 1, duong CMTT, phuong X, thanh pho L, tinh DPong
Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua Phong: Ong V& Vian T, sinh nam 1960 (theo
van ban uy quyén ngay 9/5/2017)

- Nguoi lam chirng: Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1976. Dia chi: Khu phé 4,
phuong X, thanh pho L, tinh Bong Nai.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim C — nguyén don.
NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham, nguyén don — ba Nguyén Thi Kim C, trinh bay:

Ngay 25/11/2010, 6ng B, ba T ky hop dong chuyen nhugng cho ba C dién
tich 80,6m? dat thd cu thudc thira 191, to ban do s6 2, khu phd 1, phuong X, thi
x&a L, vai gia 1a 120.000.0004. Ba C da tra hét tién cho ba T.

Ngoai ra, ba T va ong B di ky nhan tién coc ban dat cho ba C theo to
“Bién nhan” ma ba C giao n0p cho Toa an tai phién toa ngay 9/10/2018.

Sau khi ky hop dong, ba T dén nha ba C hoi ¢6 nguoi mua mieéng dat, néu
ba C muon ban lai thi photo s6 do dua cho khach xem. Do dang ban viéc gia
dinh nén ba C dua gidy chirng nhan quyén st dung dat ban chinh cho ba T di
photo dum.

Sau d6 khong thay ba T quay lai. Ba C hoi thi ba T noi 1a da 1am mat va
htra s€ lam don co mat xin cap tra lai cho ba C. Vi vy, tir d6 t¢i nay ba C chua
tién hanh lam thd tyc sang tén minh.

~ Thye té, ba T va 6ng Bmang gidy chimg nhan quyén sir dung dét di thé
chap vay tién tai Ngan hang H - Chi nhanh Dong Nai.

Do d6, ba C khoi kién, yéu cau:

- Huy hop dong thé chip ngay 12/01/2011 giita Ngan hang H - Chi nhanh
Pong Nai vdi 6ng B, ba T.

- Budcong B, ba T giao cho ba C gjéy ching nhan quyén st dung dat va
tiép tuc thyc hién, hoan tat hop dong chuyén nhugng da ky.

Bi don - ba Tran Thi T, déng thoi la nguoi dai dién hop phap cua ong
Phan B, trinh bay:

Ném 2009, ba T ¢6 nho ba C ddo han ngén hang tai Ngén hang S s tién

1a 150.000.000d vé&i 1ai suat 1a 5. 000d/ngay, tién 1ai 10 ngay 1a 7.500.0004.
Ngoai ra, ba T con muon thém ba C mot sb tién.



Ngay 05/01/2010, vo chdéng ba T lam gidy tay muon ba C tong cong
50.000.000d. Pén cudi ndm 2010, ba C tinh tien 1oi 14 30.000.000d. Vo chong
ba T lai Vlet gidy tay ng ba C 80.000.000d (gidy nay ba C gilr). Ba C c6 htra
khong 14y tién 13i nita va giap ba T vay ngan hang dé tra.

Vé hop dong chuyen nhuong dién tich 80,6m? dét, thira 191, to ban d6 sd
2, khu phd 1, phuong X, thi xa L ngay 25/11/2010, ba T thira nhan 1a ¢ ky. Tuy
nhién, thuc chat vo chong ba T khong chuyén nhuong dat cho ba C ma chi 1a dé
nho ba C vay ddo han Ngan hang.

Ngay 12/01/2011, ba T vay Ngan hang H dugc 500.000.000d, giai ngan
trude 1a 300.000.000d. Do chi tra ng khéng da nén ba T xin tra trude cho ba C
30.000.000d, con lai 50.000.000d tra sau nhung ba C khong chiu. Lac d6 co co
N (tirc ¢6 L) Phong cong chimg s6 Y va anh D Quy tin dung H 1am chung.

BaT khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba C va c0 don phan t6, yéu
cau hay bo hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat Ky giira vo chong baT
v6i ba C duge Phong cong chimg s6 Y tinh Pong Nai cong chimg sb 951 ngay
25/11/2010.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang H - Chi nhdnh Pong
Nai, trinh bay:

Ngay 11/01/2011, ba T ky hop ddng tin dung s6 TC00002223/HDTD, vay
Ngan hang H sé tién 1a 500.000.000d. Ba T thé chap hai tai san, gdbm: Tai san
thir nhét 1a thira dat 130, to ban d6 s6 02, phuong X, thi xa L. Tai san tha hai 13
thira dat 191, to ban d6 s6 02, phuong X, thi xa L.

Hop dong thé chap tai san dugc cong ching hop 1& va dang ky giao dlCh
bao dam theo thu tuc do phap luat quy dinh. Ngan hang khong dong y yéu cau
huy hop dong thé chap ciia ba C.

. Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan - Phong céng chimng so Y tinh
Dong Nai, trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ba T Va ba C
dugce cong chimg vién Huynh Thi L cdng chimg ngay 25/11/2010, sO cong
chtng 951, quyén s6 03/2010 TP/CC-SCC/HPGD la dung quy dinh phép luét

Sau khi cong chimg hop dong chuyen nhuong, cong chung vién Huynh
Thi L lai thuc hién cong chig hop dong thé chip cung thira dat giira vo chong
ba T véi Quy tin dung H - Chi nhanh Pong Nai 1 khong dung phap luét.

~ Taiban an 56 33/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, Toda &n nhan dan thi xd L
quyét dinh:

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyen
Thi Kim C véi ba Tran Thi T va 6ng Phan B (sé cong chimg 951, quyén sb
03/2010/TP/CC-SCC-HDBGD ching nhan ngay 25/11/2010) bi v6 hiéu.



Khong chép nhén yéu cﬁu‘ khoi kién cua ba Nguy‘?:n Thi Kim C vé viée
yéu cau ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba
Nguyen Thi Kim C véi ba Tran Thi T va 6ng Phan B.

Chép nhan yéu cau phan t6 cta ba Tran Thi T. Hay hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat gitra ba Nguyen Thi Kim C va ong Phan B, ba Tran
Thi T, s0 cong ching 951 quyén so 03/2010/TP/CC-SCC-HDBGD ngay
25/11/2010.

Khong chép nhéan yéu qﬁu khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim C vé viéc
yéu cau huy hop dong thé chap quyén su dung dat gitra ba Tran Thi T va ong
Phan B v61 Ngan hang H - Chi nhanh Bong Nai.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 10/12/2018, ba Nguyén Thj Kim C c6 don khang céo, dé nghi cap
phic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua ba.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Péong nai phdt biéu y
kién:

V& viéc chdp hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu an dén khi xét xur
tai phién toa, Thim phan chi toa va Hoi dong xét xur thyc hién dung quy dinh
ctia phap lut. Pai dién cta nguyén don c6 mit tai phién toa thuc hién quyén,
nghia vu t6 tung dam bao theo quy dinh phap luét.

Vé viée giai quyét vu an: Toa 4n cap so tham xac dinh Chi nhanh Pong
Nai cua Ngan hang H 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong phu
hop. Toa 4an chap nhan cho 6ng Nguyén Tuin N tham gia t6 tung voi tu cach dai
dién cho Ngan hang la chua cé co s6.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham xuat hién tinh tiét moi 14 tai san c6 tranh
chip duoc nguyén don, bi don ky hop déng chuyén nhugng khi quan hé hén
nhan gitta nguyén don v6i 6ng Pham Van Th van con ton tai. Khi ly hon, tai san
chung cua nguyén don va ong Th V5n chua chia. Vi vay, khi giai quyét vu an
nay can dua ong Th vao tham gia td tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Do do, dé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban 4n so thim, giao hd so vé
cho cip so tham giai quyét lai vu 4n theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai cap phuc tham, bi don d3 duoc triéu tap hop 1¢ dén phién toa lan
thtr hai nhung van vang mat, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan €O
don xin xét xir vimg mit. Can ctr quy dinh cta phap luat, Toa 4n tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy nay.

[2] Chi nhanh Déng Nai thugc Ngan hang la don vi c6 tu cach phap nhan
khong day du, khong thé ty minh tham gia t tung. Khi giai quyét cac tranh chap
c6 lién quan dén nhimg giao dich do Chi nhanh thyc hién, Toa an can dua Ngén
hang H vao tham gia t6 tung. Viéc Toa an cp so tham xac dinh Chi nhanh Pong
Nai ctia Ngan hang H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a
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chua chinh x4c. Trong khi Toa an cip so thim khong thu thap hd so phap nhan
ctia Ngan hang, chua 1am 18 Giam doc Chi nhanh Pong Nai ¢o duoc nguoi dai
dién theo phap luat cua Ngén hang uy quyen va cho phép ty quyén lai cho nguoi
khac tham gia t6 tung hay khong nhung van chap nhan cho ong Nguyén Tuan N
dai dién cho Ngan hang tham gia t6 tung (theo gidy Gy quyén do Giam dbc chi
nhanh ky) 1a khong c6 can cu.

[3] Khi ba Chi khoi kién thi ba C va chdng la 6ng Pham Van Th da ly
hon. Tuy nhién, khi k}'/ hop déng nhan chuyén nhuong quyén str dung dit véi ba
T, ong B thi ba C va 6ng Th con dang trong thoi ky hon nhan. Tai phién toa
phuc tham, ba C khai va cung cap tai liéu 1a don khiéu nai cua 6ng Th ciing cho
rang dién tich dit nay dén nay van con 14 tai san chung ctia hai nguoi. Quyét
dinh ctia Toa an thi xa L cong nhan thuén tinh ly hon va su thoa thuan gitra ba C
v6i ong Th thé hién vé tai san hai bén tu thoa thuan, Toa an khong phan chia.

Nhu vay, viéc giai quyét tranh chip trong vu an c6 thé s& anh huong dén
quyen va loi ich hop phap cua 6ng Th. Do duong su khong khai bao nén Toa an
cap so thim da khong biét dé dua 6 ong Th vao tham gia t6 tung. Day la tinh tiét
m&i, vi vy, can hity ban an so tham dé giao vé cho cap so tham giai quyét lai vu
an nh::im bao vé quyén va loi ich hop phap cua tit ca nhitng nguoi ¢o lién quan.

Khi giai quyet lai vu 4n, Toa an cdp so tham can thu thap thém thong tin,
chung ctr, tai liéu dé 1am rd ban chét cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat’ ky gitra ba C voi ba T, 6ng B, dam bao quyét dinh cta ban 4n c6 cin c
viing chac, bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac bén lién quan.

Do anso tham phai huy, ba C khong phai chiu an phi phiic tham, dugc tra
lai tién tam Ung an phi da ndp.

Ar} phi so tham va cac chi phi to tung s& dugc cap so tham quyét dinh khi
gidi quyét lai vu an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B6 luat td tung dan su,

Huy ban an so thdm s 33/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa 4n nhan
dan thi xa L.

Chuyén hd s0 vu an cho Toa an nhan dan thanh phd L giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Tréa lai ba Nguyén Thi Kim C sb tién 300.0004 (ba tram ngan dong) tam
ung an phi phac tham da ndp theo bién lai thu s6 009257 ngay 11/12/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. L;



- Chi cuc THADS TP. L;
- C4c duong su;
- Luu.

Lé Van Thang



