TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 121/2022/DS-PT
Ngély; 29/6{2022. ’
VIV ‘Tranh chap quyen sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha, huy gidy chimg
nhan quyen sir dung dat va huy hop
dong thé chap quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai di¢n Vi.énvkié?m sdt nhin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 29 thang 6 nam 2022, tai ,tru s0 Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, Xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 42/2021/TLPT-DS ngay 17

thang 3 nam 2021, vé tranh chap quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va huy hop ddng thé chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 nim 2020
ctia Toa an nhan dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 71/2021/QDPPT-DS ngay 04 thang 5
ndm 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé B, sinh nim 1929

Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1938.

Cung dia chi: S6 11/2 duong Ly Thuong K, phuong Vinh Th, thanh phd
Rach Gi, tinh Kién Giang.

Dia chi tai: 2445 Agustina Dr Warren, M1 48091 USA (Hoa ky)

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Lé B va ba Nguyén Thi Kim C:

- Ba Lé Thi My H, sinh nam 1963.

- Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1984,

cung dia chi: S6 247 duong Ngo Q, khu phé 3, phudong Vinh L, thanh phé
Rach Gi, tinh Kién Giang.

(Theo hop ddng uy quyén ngay 09/12/2015).



Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don ong Lé B va ba
Nguyén Thi Kim C: Luat su Pham Anh V - Van phong luat su Pham Anh V,
thudc Poan luat su tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba Lé Thi My H: Luat su
Pham Phu V - Vian phong luat su Pham Van C, thudc Poan luat su tinh Kién
Giang.

- Bi don: Ong Tran Th, sinh ndm 1959.

Ba Lé Thi My H, sinh nam 1959.

Cung dia chi: S6 273 - 275 duwong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phé
Rach Gi, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Tran Th: Ong L& H, sinh nim
1961(Theo giay uy quyén ngay 24/3/2016).

Dia chi: 86 219 dudng Mac C, phuong Vinh Th, thanh phd Rach Gi, tinh
Kién Giang.

~ Dia chi lién hé: S6 273 - 275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh
pho Rach Gi, tinh Kién Giang.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan

1. Uy ban nhan dan thanh pho Rach Gi, tinh Kién Giang.

Dia chi: Sb 38 duong Leé L, phuong Vinh Thanh V, thanh phé Rach Gi, tinh
Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc S, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd Rach Gi, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Hoang T - Trudng phong tai
nguyén va méi truong thanh phd Rach Gi, tinh Kién Giang. (theo van ban uy
quyén ngay 02/6/2021).

2. Viin phong ding ky dat dai tinh Kién Giang.

Pia chi: S6 1228 dudong Nguyén Trung Tr, phudng An B, thanh phé Rach
Gi, tinh Kién Giang.

3. Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon Thuwong Tin.

Try so chinh: S6 266-268 duong Nam Ky Khoi Ngh, quan 3, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Ptc Thach D — Tong giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Pham Thai B — Giam ddc Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh kién Giang (theo van ban uy quyén
thuong xuyén ngay 28/12/2020).

4. Ngan hang thwong mai co6 phin Pai Chiing Viét Nam

~ Tru s6 chinh: S6 22 duong Ngb Q, phuong Trang T, quan Hoan K, thanh
pho Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh L - Chu tich Hoi dong quan tri.



Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hoang Trung Ng - Chuc vu:
Phé Giam dbc Khoi quan Iy va Tai cau tric Tai san - Ngan hang TMCP Pai ching
Viét Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ctia 6ng Ng:

- Ong Nguyén Chi Kh, sinh nam 1980 - Chuc vu: Chuyén vién

- Ong V6 Duy Tl}é Ph, sinh ndm 1984 - Chtc vu: Chuyén vién t6 tung
Ngan hang thuong mai c6 phan Pai Ching Viét Nam, phong Quan 1y khach hang
Tay Nam BO.

_ Cung dia chi: S6 14C duong 30/4 phuong Xuén Kh, quén Ninh K, thanh phd
Can Tho. Dia chi lién hé hién nay: S6 131 duong Tran Hung D, phuong An Ph
quan Ninh K, thanh ph6 Can Tho.

5. Ong L& H, sinh nam 1961.

Pia chi: S6 219 dudng Mac C, phuong Vinh Th, thanh phd Rach Gi, tinh
Kién Giang.

~ Dia chi lién hé: S6 273 - 275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh

pho Rach Gi, tinh Kién Giang.

6. Ba Lé Thi My Ch, sinh nam 1970.

7. Ba Tran Thanh Th, sinh nam 1990.

8. Ba Tran Thanh T, sinh ndm 1989.

Cung dia chi: S6 273-275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd
Rach Gi, tinh Kién Giang.

9. Van phong Cong chirng Rach Gi, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong Duong Minh D - Trudng vin phong
cong chung.

Pia chi: S6 42 duong Lac H, phuong Vinh L, thanh phé Rach Gi, tinh Kién
Giang.

- Ngwoi khdng céo: Bi don 6ng Tran Th va ba Lé Thi My H.

(Nguyén don 1a 6ng Lé B, ba Nguyén Thi Kim ¢ vang mit tai phién toa.
Nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Lé Thi My H, ba Nguyén Thi My H
c6 mit tai phién tod. B don 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H ¢6 don khang cdo c6
mit tai phién toa. Nhiing ngudi co6 quyén lgi va nghia vu lién quan gom: UBND
thanh phd Rach Gia do ong Duong Hoang T dai dién theo uy quyén khong c6 don
khang cao c6 mat tai phién toa, van phong dang ky dat dai nhung vang mat Toa an
d3 tong dat hop 1& dén 1an thtr hai; Ngan hang thuong mai ¢o phan sai gon thu()’ng
tin do 6ng Pham Théi B la nguoi dai dién theo uy quyén khong c6 don khang cao
c¢6 don xin xét x{r vang mat nhung c6 mat tai phién toa; Ngan hang thuong mai co
phan dai chung do 6ng Nguyén Chi Kh, ong V& Duy Thé Ph 1a ngudi dai dién
theo uy quyén khong c6 don khang cao ¢4 mit tai phién tod; ong Lé H c6 mit tai
phién toa,; ba Lé Thi My Ch, ba Tran Thanh Th, ba Tran Thanh Th khong c6 don
khang cdo c6 don xin xét xir ving mit tai phién tod; Vin phong céng chimg Rach
Gi, tinh Kién Giang do 6ng Duong Minh D 1a nguoi dai dién theo phap luat c6 don
xin xét x\r vang mit).



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Lé B, ba Nguyén Thi Kim C va nguwoi dai dién hop phdp
la ba L& Thi My H, ba Nguyén Thi My H trinh bay: Ngudn gdc nha dét tranh chip
tai dia chi s6 273-275 dudng Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd Rach Gi,
Kién Giang 1a ctia vo chong 6 ong Lé B, ba Nguyén Thi Kim C; tai san nay hién do
phla bi don tryc tiép quan ly. Ong B, ba C c6 tong cong 09 nguoi con, 01 nguoi da
mat, 04 ngudi sinh sdng tai Hoa Ky; 04 ngudi con lai dang song tai Viét Nam 1a Lé
Thi My H, Lé H, Lé Thi My H va Lé Thi My Ch.

Nam 1995 o6ng B, ba C Xuét ngoai va dinh cu tai Hoa Ky, phap luat thoi
diém d6 quy dinh khi xuat canh thi phai xac nhan khong con tai san ¢ Viét Nam
nén 6ng B co kY xac nhan khong con tai san & Viét Nam. Tuy nhién, trén thuc té
6ng B, ba con dé lai tai san 1a nha dat néu trén cho con gai 1a Lé Thi My H quén 1y
trong coi. Do thoi diém nay nhitg ngudi con & lai Viét Nam déu co gia dinh va ¢
cung bén chdng hoic bén vo, chi riéng ba H phai & nha thué nén ong B, ba C moi
kéu ba H vé day ¢ va giit ho tai san cho dng ba.

Niam 1998 ong B, ba C truc tiép vé nudc xay dung nha nham cé noi vé an
dudng tudi gia. Ong ba nho cac nguodi con gdm ba H, ong H lo viéc mua va tréng
coi vat tu, ba H thi lo nudc udng cho tho xay dung. Khi vé nudc 6ng B bo ra 2.000
USD, ba C b ra 2.500 USD va 03 lugng ‘vang 24K, gui truc tiép cho ba H va 6ng
H dimg ra lo chi phi xay dung, nhung van thiéu tlen cong tho va tién xay dung;
nén sau khi trd vé Hoa Ky thi ong ba tiép tuc goi tién vé Viét Nam nhiéu lan dé
xay dung hoan thanh cin nha; nhung sb tién gui bao nhiéu thi khong xac dinh
dugc va khong nho thoi gian giri, chi biét ba H 1a nguoi nhan truc tiép. Ong ba
cling khong c6 ching clr ching minh vé s6 tién nay chi nhitng ngudi than trong gia
dinh biét. Téng cong sb tién dng ba dd bo ra xdy dung cin nha 1a khoang 13.500
USD. Khi xay dung nha c6 giao nhiém vu cho tirng ngudi con va lap To di chic
phan chia tai san 16 rang giao cho ba H gir. Tuy nhién vo chdong ong Th, ba H da
1én Iat 1am gidy ching nhan nha dat ding tén minh vao nam 2011 va khéng cho
6ng B, ba C vao nha &, tir d6 cac bén xay ra tranh chip.

Trong qua trinh Toa an dang thu ly giai quyet vu an thi ong Th, ba H dem
glay t& nha dat dang tranh chip thé chap dé vay tién tai ngan hang thuong mai ¢
phan Pai Chiing Viét Nam - chi nhanh Kién Giang 14 sai quy dinh, lam anh huong
dén quyén loi hop phap cta phia nguyén don.

Céc yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bd sung d6i voi bi don bao gom:
budc bi don tra lai nha va dat tai dia chi s6 273 - 275 duong Lam Quang K,
phuong Vinh L, thanh pho Rach Gi, tinh Kién Giang; y€u cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BE853787 ngay 23/6/2011 do Uy ban nhan dan thanh
phd Rach Gi cép cho vo chong bi don; huy hop dong thé chap quyén sir dung dat
Va tai san gan lién véi dat s 0506/2017/HPBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 giita
ngan hang thuong mai c¢6 phan Pai Chung Viét Nam - chi nhanh Kién Giang véi bi
don 6ng Tran Th va ba Lé Thi My.

Nay dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Lé Thi My H va ba

Nguyén Thi My H giit nguyén yéu cau 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua
nguyén don.
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* Bi don ba Lé Thi My H va nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng
Trdan Th la éng Lé H trinh bay: Ngudn gbc nha dat tai dia chi sd 273-275 dudng
Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd Rach Gi, Kién Giang c6 dién tich
103,3m? loai dat ¢ tai do thi, thugc thira s0 21, to ban d6 s6 24 do Uy ban nhéan dan
thanh phd Rach Gi4 cap gidy ching nhan quyen s dung dat s6 BE853787 ngay
23/6/2011 dtng tén ba Lé Thi My H, 6ng Tran Th c6 ngudn gdc 1 ciia cha me rudt
ba 1a 6ng Lé B, ba Nguyén Thi Kim C.

Nam 1995 6ng B, ba C dinh cu tai Hoa Ky da tang cho ba nha dat dang
tranh chap nay dé vo chong ba ¢ noi sinh sdng. Do tai thoi diém cha me di nudc
ngoai phai xac nhan khong con tai san ¢ Viét Nam, khi d6 trong s6 04 anh chi em
¢ lai Viét Nam chi c6 ba Huong 1a chua c¢6 nha ¢ nén cha me cho lai ba tai san nay,
khi d6 cac anh chi em khac déu biét va khong phan déi. Chinh ong Lé B 1a ngudi
cung ba di 1am céc thi tuc dé chuyén quyén st dung cho ba.

Niam 1998 6ng B, ba C vé nudc thay nha xudng cap nén cd noi véi cac con
xay dyng lai nha, em ba la 6ng Lé H ding ra xdy dung chi phi khoang hon
100.000.000 dong. Nam 2011 ba dugc cap glay chting nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat theo hinh thic sang tén chuyén
nhuong tir ong B cho ba, 6ng B ¢ ky tén vao Gidy sang nhuong va dugc cac co
quan c6 tham quyén xac nhan.

Ngoai ra, nim 2017 ba H, dng Th ¢6 ky két hop dong vay tién voi ngan hang
Pai Chung va thé chip tai san 1a nha dat nay. Vao giai doan trudc khi tranh chap
tai Toa an thi ba H, ong Th di c6 thé chap tai san nay dé vay tién tai ngan hang
Sacombank, sau nay khi két thiic hop dong véi ngan hang Sacombank thi chuyén
sang vay bén ngin hang Pai Ching, ong ba nghi 13 binh thudng, khong can théng
bao cho Toa 4n biét.

Vo chdng ba H, 6ng Th khong dong ¥ tra lai nha dat cho nguyén don, vi vo
chf)ng ong ba da dugc 6ng Lé B sang tén tir ndm 1995 va Uy ban nhan dan thanh
pho Rach Gi cap gidy ching nhan hop phap; khong dong y viéc huy bo hop dong
thé chap quyén st dung dat v0i ngén hang thuong mai c6 phan Pai Chung. Ngoai
ra, bi don khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau doi bdi thuong cong stc tén tao
dét. Nay ba H va 6ng H giir nguyén ¥ kién va 10i trinh bay néu trén; yéu cau bac
toan bd ndi dung khoi kién ctia nguyén don.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhdn dén thanh phé Rach Gi trinh bay: Ngudn gdc dat tai dia chi
s6 273-275 duong Lam Quang K (trude day 1a s6 55/5 Nguyén Vian C) 1a caa 6ng
Lé B uy quyén cho ba Lé Thi My H, dugc S¢ xay dung- Cong trinh d6 thi tinh
Kién Giang ky sang tén nha sb: 341/SXD ngay 15/7/1995 cho ba Leé Thi My H
dung tén so hiru nha; tir do Uy ban nhén dan thanh phé Rach Gia cap Glay ching
nhan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho ba H, ong Th. Viéc cap giay
chu’ng nhén quyén sir dung dat thuc hién dung trinh ty, tha tuc. Trong hd so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat khong c6 hop dong ting cho tai san giira ong
voi ba H.



- Ong L& H trinh bay: Ong thira nhan ngudn gbc nha dét tranh chap 1a cua
6ng B, ba C; truéc nim 1995 éng B, ba C va cac con cua 6ng ba déu sinh sdng tai
day. Nam 1995 khi 6ng B, ba C di dinh cu tai Hoa Ky da lam thu tuc sang tén toan
bd nha dat cho ba H; do d6 nha dit 1a thudc quyén s& hitu hop phap cua ba H, éng
Th.

V& can nha trén dat 1a do ong xay dyng vao nim 1998 véi chi phi khoang
100.000.000 dong dén 150.000.000 dong, nhung éng khong con gitt hoa don,
chung tir gi va ciing khong khoi kién doi lai sO tién d3 bo ra xdy dung nha. Thoi
diém 1998 6ng khong sinh song tai day, nhung vi 6ng la con trai trudng va day la
dat cta cha me dé lai, ong la nguoi c6 diéu kién kinh té hon cac anh chi em khac
nén da tu nguyen b6 tién ra xay dung lai nha cira. Ong B, ba C d3 16n tudi di dinh
cu nudc ngoai khong thé c6 ngudn tién gol vé xdy dyng nha nhu 6 ong ba da trinh
bay. Ong khong chap nhan tra lai nha dat theo don khoi kién, ngoai ra khong co
yéu cau gi khac.

- Ba Lé Thi My Ch trinh bay: Ba thong nhat 10i trinh bay cua bi don va ong
H; tai san tranh chép da dugc cha me tang cho ba H, tai thoi diém d6 céc anh chi
em trong gia dinh khong ai phan doi. Ban than ba da sinh song tai cin nha nay tir
khi sinh ra cho dén nay; ba yéu cau céng nhan nha dat 13 tai san hop phap cua bi
don.

- Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Pai Ching Viét Nam do éng V6 Duy Thé
Ph la nguoi dai dién hop phap trinh bay: Ngay 08/6/2017 Ngan hang thuong mai
cd phan Dai Ching Viét Nam — chi nhanh Kién Giang dé giao két Hop dong cho
vay s6 0506/2017/HDTD/PVB-CNKG vo6i bén vay la vo chong 6ng Th, ba H; s6
tién vay 500.000.000 ddng, thoi han vay 84 thang; phuong thirc thanh toan 14 tra
ng goc va ng lai hang thang; hién tai khoan vay chua bi qua han. Pé dam bao
khoan vay thi 6ng Th, ba H di ky Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san
gan lién v6i dat s6 0506/2017/HPBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017.Tai san dam
bao da dugc dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh phap luat va ngan
hang da thyc hién day du thu tuc cong chuang hop phap, do do trong moi truong
hop, quyén va loi ich ¢o lién quan dén tai san thé chap thi ngan hang s& dugc uu
tién thyuc hién trudce theo quy dinh phap luat.

Nay 6ng Ph co y kién: Trong qué trinh ngan hang xét duyét hd so cho vay c6
thé chap tai san dam bao ctia ong Tran Th va ba Lé Thi My H thi phia ngan hang
c6 dén tan noi xem xet tai san va xac dinh tinh trang cua tai san thé chap thong qua
viéc cung cap thong tin ciia khach hang, ngoai ra ngan hang khong thyc hién thém
bat ctr hinh thirc xac minh nao khac; do d6 thuc té phia ngan hang co thiéu sot
trong quy trinh tham dinh tai san. Tuy nhién theo hop dong thé chap hai bén giao
két co quy dinh rd vé nghia vu cta bén thé chap 1a phai cam doan rang tai thoi
diém ky hop ddng thi tai san thé chap khong co bat ky khiéu nai, tranh chép nao;
do d6 phia ong Th va ba H da vi pham nghia vu theo hop dong, ngan hang cé y
kién yéu cau 6ng Th, ba phai tat toan khoan vay cho ngan hang hozc thay thé tai
san thé chap khac, trong trudng hop hai bén c6 phat sinh tranh chap thi ngan hang
s€ khoi kién thanh mét vu an doc 1ap.



- Van phong Cong chirng Rach Gi do ong Duwong Minh D dai dién hop phdp
trinh bay: Ngay 08/6/2017 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H yéu cau Vin phong Cong
ching Rach Gi chimg nhén Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gitra bén thé chip 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H véi bén nhan thé chap
la Ngan hang Pai Ch, chi nhanh Kién Giang; tai san thé chip 1a quyén sir dung dat
va nha & tai dja chi s6 273-275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd
Rach Gi, Kién Giang; nghia vu dugoc dam bao khong vuot qua 500.000.000 déng.

Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cép, Cong ching vién yéu cau bén
thé chap doc lai ndi dung hop dong, bén thé chap d3 hiéu o va dong v ky vao hop
dong trudc mat Cong ching vién, sau d6 Cong chimg vién tién hanh chimg nhan
hop dong thé chap néu trén.

Hop dong the chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sd cong
ching 2482, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2017 giita 6ng Tran
Thuén, ba Lé Thi M§y H v61 Ngan hang Dai Ch, chi nhanh Kién Giang dugc Van
phong Cong chuing Rach Gi ching nhan ding theo quy dinh phap luat.

Tai ban én dan sy so tham so 04/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 Toa an nhan
dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang da tuyén xu:

- Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé B, ba
Nguyen Thi Kim C.

1. Budc bi don 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H va nhimg nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dang sinh song tai dia chi s6 273-275 duong Lam Quang K,
phuong Vinh L, the‘mh pho Rach Gi, tinh Kiép Giang giao tra lai quyén str dung dat
co dién tich 103 ,3m’, thtra s6 21, to ban d6 s6 24, Uy ban nhan dan thanh pho Rach
Gi cap glay chtng nhan s6 BE 853787 ngay 23/6/2011 dimg tén ba L¢ Thi My H,
ong Tran Th. Giao cong trinh xdy dung (nha) 14 tai san gan lién v6i dat tai dia chi
80 273-275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phé Rach Gi, tinh Kién
Giang cho ong B, ba C. Theo so d0 xem xét tham dinh xac dinh boi cac diém
ABCD c6 gidi can:

- biém A-B: giap mat dudng Lam Quang K ¢6 s6 do 19,35 m;

- biém B-C: giap dat Nguyén Phudc Q cb sb do 4,70 m;

- biém C-D: giap dat Nguyén Phudc Q co sb do 19,22 m;

- Piém D-A: gidp hém R 2.2 ¢o s6 do 6,07 m;

(Theo bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 25/3/2016 cta Toa an nhan
dan thanh pho Rach Gia)

Ong T, ba H va nhiing nguoi dang sinh song tai dia chi sb 273-275 duong
Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang duoc quyén
lru cur 13 06 (sau) thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

2. Bac khdi kién yéu cau doi lai cong trinh x4y dung (nha) cua ong B, ba C.
Bugc ong B, ba C hoan lai gia tri cong trinh xay dung (nha) cho 6ng Th, ba H la
542.117.000 dong (ndm tram bon muoi hai tri¢u mot tram muoi bady nghin dong).



3. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan thanh phé
Rach Gi cap cho ba Lé Thi My H, ong Tran Th s6 gidy ching nhén s BE 853787
ngay 23/6/2011 c6 dién tich 103 3m thira s6 21, t& ban d6 sb 24 tai dja chi s6 273-
275 dudong Lam Quang K, phuong Vinh L, thélnh phé Rach Gi, tinh Kién Giang.

_ Ngoai ra, bdn 4n so thAm con tuyén phéan an phi, chi phi dinh gia va béo
quyén khang cdo cho duong su theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngdy 01/02/2018 ba Lé Thi My H c6 don khang co
toan bd ban 4n dan sy so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Rach Gi, tinh Kién
Giang. Yéu cau hay toan bd ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Ngay 02/02/2018 ba Lé Thi My H va ba Nguyén Thi My H la ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don c6 don khang cao ban an dan sy so tham véi ndi dung
Yéu cau stra ban an dan sy so tham theo hudéng chap nhan cho 6ng Lé B va ba
Nguyen Thi Kim C hd tro cho 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H s tién 200.000. 000
dong (Hai tram triéu dong). Khong dong ¥ hoan tra gia tri cong trinh x4y dung véi sd
tién 542.117.000 dong (nim traim bén muoi hai triéu mot trim muoi bay nghin
dong) cho 6ng Thuan va ba Huong.

Tai ban dn déan sy phic tham sé 208/2018/DS-PT ngay 10/12/2018 Toa an

nhan dan tinh Kién Giang da tuyén xu:

- Khong chap nhan ndi dung khang cao cua dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la ba Nguyeén Thi M§ H va ba Lé Th1 My H.

- Chap nhan nodi dung khang céo ctia bi don ba Lé Thi My H.

Hay ban an dan sy so tham sd 04/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 Toa an nhan
dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang vé viéc tranh chap doi quyen st dung
dat, quyen sO hiru nha; yéu cau huy giay ching nhén quyén sir dung dat va huy hop
dong thé chap quyén st dung dat giita nguyén don 6ng Lé B va ba Nguyén Thi
Kim C voi bi don ba Lé Thi My H va 6ng Tran Th.

Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang
gidi quyé€t lai vy an theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an phuic tham con tuyén phan 4n phi, chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia tai san.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 Toa an nhan
dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé B, ba
Nguyen Thi Kim C vé viéc tranh chap doi quyen str dung dat, quyén s6 hiru nha;
yéu céu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va huy hop dong thé chap quyén
sir dung dat v6i bi don ong Tran Th, ba Lé Thi My H.

1. Budc bi don 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H va nhiing ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan dang sinh séng tai dia chi sé 273-275 duong Lam Quang K,
phudng Vinh L, thanh phé Rach Gi, tinh Kién Giang giao tra lai quyén sir dung dét
c6 dién tich 103,3m?, loai dit & tai do thi, thudc thira sé 21, t ban do sb 24 do Uy
ban nhan dan thanh phé Rach Gi cép gidy chung nhin s6 BE 853787 ngay
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23/6/2011 dung tén ba Lé Thi My H, ong Tran Th. Giao cong trinh xdy dung (nha)
1a tai san gan lién voi dit tai dia chi sb 273-275 duwong Lam Quang K, phudng
Vinh L, thanh phd Rach Gi, tinh Kién Giang cho ong B, ba C. Theo so d6 xem xét
tham dinh xac dinh boi cac diém ABCD c6 gi61 can:

- Piém A-B: giap mit dudng Lam Quang K ¢6 sb do 19,35 m;
- Piém B-C: giap dat Nguyén Phudc Q co sd do 4,70 m;

- Piém C-D: giap dat Nguyén Phuéc Q ¢ sé do 19,22 m;

- biém D-A: gidp hém R 2.2 ¢6 s6 do 6,07 m;

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2016 ctia Toa an nhan
dan thanh pho Rach Gia).

Ong Th, ba H va nhiing ngudi dang sinh song tai dja chi sd 273-275 duong
Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd Rach Gi, tinh Kién Giang duoc quyén
lru cur 13 06 (sau) thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

2. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi lai cong trinh xay dung
(nha) trén phan dét noi trén. Budc ong B, ba C hoan lai gia tri cong trinh xay dung
(nha) cho 6ng Th, ba H 1a 542.117.000 déng (nim traim bén muoi hai triéu mot
tram mudi bay nghin dong).

3. Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BE 853787 ngay 23/6/2011
ctiia Uy ban nhan dan thanh ph6 Rach Gi cap cho ba Lé Thi My H, 6ng Tran Th ¢
dién tich 103,3m’ thira s6 21, to ban dd sb 24 tai dia chi sb 273-275 duong Lam
Quang K, phuong Vinh L, thanh phé Rach Gia4, tinh Kién Giang.

4. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0506/2017/HPBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 giita ngan hang thuong mai cb
phan Pai Chiing Viét Nam — chi nhanh Kién Giang véi ong Tran Th va ba Lé Thi
My H c6 tai san thé chap 1a quyén sir dung dit va nha & tai dia chi sd 273-275
duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd Rach Gi, Kién Giang bi v6 hiéu.

_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi dinh gia va béo
quyén khang cao cho duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/12/2020 6ng Th va ba H c¢6 don khang céo
toan bd ban 4n dan su so thim cua Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang, dé nghi Toa xét xtr lai vu an theo hudng céng nhan thoa thuén tang cho
gitra cha me ba H, 6ng B va ba C voi gia dinh ba H, cong nhan quyén sir dung dat
hop phap cua gia dinh ba H, cong nhén hop dong thé chap quyén st dung dat gitra
vo chong ba H va Ngan hang Dai Ch 1a hop phap.

Tai phién toa phiic thim hom nay, phia nguyén don va dai dién nguyén don
gitr nguyén ndi dung khai kién va yéu cau Ho1 dong xét xir gilt nguyén ban an dan sy
so tham.

Luét su Pham Pha V cho rang Ban an dan sy so tham s6 58/2020/DS-ST ngay
23/11/2020 Toa an nhdn ddn thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang da tuyén xu vu
kién mot cach khach quan , co can cwr phdp ludt. Boi cac ly do sau:



- Pdt tranh chap quyén sir dung ddt trong vu an: c¢6 dién tich 103,3m?’ thira
s6 21, to ban d6 sd 24 tai dia chi sb 273-275 duong Lam Quang K, phuong Vinh
L, thanh pho Rach Gi, tinh Kién Giang. Cac bén déu thira nhan phan dat nay co
nguon go la cua 6ng Lé B, ba Nguyen Thi Kim C; va ¢6 dii co s& xac dinh 1a dét
nguon goc la cua 6ng B, ba C. Vé qua trinh st dung dat, tir trude 1995 ong B va ba
C cuing cac con sinh song tai ddy, dén 1995 ong B, ba C di nudc ngoai dinh cu va
giao lai cho con gai 1a Lé Thi My H ¢, do thu tuc bét budc khi xuit canh caa Nha
nuéc lac d6 ong B da ky vao gidy xac nhan khong co tai san & viét nam (Ngay
10/7/1995) dén nam 2011 vo chdng 6ng ba H, ong Th dwoc UBND thanh phd
Rach Gi4 cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Do phia 6ng ba ba cuc cho rang
ong ba chi giao cho ba H quyén trong coi quan 1y tai san chtr khong phai sang
nhuong hay ting cho nén yéu cau bi don phai giao tra lai quyén sir dung dat néu
trén. Tai phién toa so thim ba H cho rang cha ba 1a 6ng B tang cho tai san va ba H
cling thira nhan vao thoi diém d6 nguoi dimg tén chu ho 13 ba C, nhung cac giéy
to khong c6 ba C ky xac nhan. Tuy nhién ndi dung ky xac nhan trong viéc chuyén
nhuong bat dong san ngay 10/7/1995 la dng B dugc phép uy quyén cén nha 55/5
duong Nguyén Vin C nay la sO 273-275 Budng Lam Quang K cho ba H khdng c6
ndi dung lién quan dén viéc quyén dinh doat quyén st dung dat. Ngoai ra, vé
nguén goc quyen st dung dat 13 ctia 6ng B ba C nhung hop doéng chuyén nhuong
bat dong san ngay 10/7/ 1995 chi ¢6 chir ky cua 6ng B la khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat vé quyén dinh doat tai san chung cua vo chong.

V& trinh ty ding ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba L& Thi
My H ngay 08/11/2010 1a khong c6 can ctr. Bdi vi xac dinh ngudn gdc str dung la
cha uy quyén cho con. Nhung UBND thanh pho Rach Gié c6 cong van so : 504
ngay 21/12/2017 xac dinh ngudn gbc dat tai s6 273-275 Puong Lam Quang K
(trwde day 1a can nha 55/5 duong Nguyén Vin C). 1a cta ong B uy quyén cho ba H
dugc s xdy dung va cong trinh do6 thi tinh Kién Giang ky sang tén nha sO 341
ngay 15/7/1995 cho ba H ding tén quyén so hitu nha, tir 4 UBND thanh phé rach
gia méi cap glay chting nhan quyén str dung dat cho ba H 6ng Th ngay 23/6/2011
nhung trong ho so luu trit thi khong c6 hop dong ting cho giita ong B va ba H.
Nhu vy can ctr vao DPiéu 17 phap 1énh vé nha & s6 51 ngay 06/4/1991 cua hoi
déng nha nudc quy dinh vé quyén ctia chi sd hitu nha & . cin ct diéu 136 nghi
dinh vé thi hanh luat dat dai s0 181/2004 ngay 29/10/2004 v& trinh tur thu tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat thi vo chong ba H 6ng Th chua du diéu kién de
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. nén viéc UBND thanh phé cip gidy
ching nhan quyén st dung cho ba H 6ng Th 1a khong dting quy dinh.

Do do, yéu cau khéi kién cua ong B, ba C doi lai quyén st dung dat tai dia
chi s6 273-275 Puong Lam Quang K (truéc ddy 1a cin nha 55/5 dudng Nguyén
Vian C) 1a ¢6 can ctr phap luat; ba H ong Th phai tra lai nha dat cho ong B, ba C la
dang voi quy dinh cua phap lut. Dé nghi hoi dong xét xir: Huy gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 BE 853787 ngay 23/6/2011 ma UBDN thanh phd Rach Gia
da cap cho ong Tran Th va ba Lé Thi My H. Béi vi; nhu da néi o trén nguon gbc
nha dat 1a ciia ong B, ba C nhung ba C khong ky tén vao bat ctr van ban, gidy to
nao trong ho S0 va cling khong c6 uy quyén cho 6ng B dinh doat nha dat nay. Nhu
véy viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H, 6ng Th di anh hudng
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truc tiép dén quyén loi cua 6ng B, ba C, vi pham quyén dinh doat tai san chung cia
vo chong. Tir nhit y kién trén Luét su V dé nghi hoi ddng xét xir cip phuc tham toa
an nhan dan tinh Kién giang tuyén xur gitt nguyén ban an dan su so thim s
58/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 Tda an nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién
Giang.

Luat su Pham anh V cho rang: Co cung y kién véi luat su V; tuy nhién d6i
v6i hop ddng thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gilta ngan hang dai chung Viét Nam — Chi nhanh Kién Giang véi 6ng Th, ba H
nhu cép so tham da xét XU la phu hop. Pbi véi ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan khac thi khi giai quyét cap so tham da thong bao va yéu cau phia bi don la ba
H, 6ng Th cung cip nhitng nguoi hién sinh sdng trén cin nha va dét tranh chép thi
phl'a ba H vao thoi diém d6 chi dua ra 4 nguoi va Toa an cdp so thim da dua du
vao tham gia td tung va hién nay lai thay doi s6 nguoi sinh séng trong cin nha l1a
gidy x4c nhan. Nhu vay cap so tham da khong bo sot ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan; nay dua ra can ctt ¢6 14 ngudi sinh song trén can nha dat tranh chép 1a
gidy xac nhan do UBND ky x4c nhan 13 khong phu hop, ma phai do cong an ky
m&i phit hop. Do doé dé nghi hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan yéu cau
khang céo cua ba H; gitt nguyén ban an dan sy so tham sb 58/2020/DS-ST ngay
23/11/2020 Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang vé viéc tra lai
nha va yéu cau sira ban an dan sy so tham theo huéng chap nhan cho 6ng L¢ B va ba
Nguyen Thi Kim C hd tro cho 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H s tién 200.000. 000
dong (Hai tram triéu dong). Khong dong ¥ hoan tra gia tri cong trinh xay dung voi sd
tién 542.117.000 dong (nam tram bén muoi hai triéu mot trdm muoi bay nghin
d6ng) cho dng Th va ba H. Nhu yéu cau khang céo cta ba Lé Thi My H va ba
Nguyén Thi My H.

Phia bi don 6ng Tran Th do 6ng Lé H dai dién hop phap theo uy quyén va ba
Lé Thi My H, git nguyén noi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n
dan sy so tham cta Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang theo hudng
da khang c4o nhu trén.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
phat biéu quan diém: Viéc tuan tuan theo phap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién tda va viéc chap hanh phap ludt cua cac bén duong sy tir khi thu
1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an dd chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé noi dung va té tung: Ngay 07/12/2021, bi don ba Lé Thi My H, 6ng
Tran Th cho réng ban an nhén dinh sai sy that, vi pham thu tuc t tung, anh hudng
nghiém trong dén quyén loi hop phap cua 6ng, ba. Tat ca nhitng nguoi dang sinh
song trong can nha tranh chap déu 1a con, chau, chat rudt cua 6ng B, ba C, da on
dinh cudc sdng 20 ndm trong cin nha nay, néu huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va budc tra nha thi tat ca khong con chd & ndao khac. Mit khac, tir 1995 dén nay
6ng B, ba C khong sinh séng tai Viét Nam thi viéc doi nha 1a khong dang véi phap
luat Viét Nam. Yéu cau cap phiic tham hily toan bo ban an so tham sd 58/2021/DS-
ST ngay 23/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia.
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Xet ndi dung khang cdo cua bi don ba Lé Thi My H, ong Tran Th nhan thay:
Nguyén don 6ng B va ba C khoi kién yéu cau vo chong ba H va 6ng Th trd lai can
nha gin lién v&i quyén st dung dit tai so 273-275 Lam Quang K, phuong Vinh L,
thanh pho Rach Gi ¢o dién tich 103 ,3m?, Uy ban nhan dén thanh phé Rach Gi da
cap gidy chung nhan quyen su dung dat cho ba H va 6ng Th, dong thoi yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét vu an tat ca cac
duong su déu xéac dinh nguén goc dat thudc quyén st dung cua Ong B, ba C. Vé
qua trinh st dung quyén st dung dat tir trudc nam 1995 vo chdéng 6ng B, ba C
cling cic con clia 6ng ba sinh séng tai cin nha nay, nim 1995 6ng B, ba C di nudc
ngoai dinh cu, do thu tuc bat budc nén ngay 10/7/1995 6ng B da lam gidy xac nhan
khong c6 tai san nao ¢ Viét Nam va giao lai nha, dét cho con gai la ba Lé Thi My
H quan 1y st dung. Ong B, ba C xac dinh chi nhd ba H tréng coi, quan_1y tai san
chtr khong sang nhuong hay ting cho nén yéu cau vo chong ba H phai giao tra lai
nha, dat cho ong, ba. Nam 2011 6ng Th, ba H dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Rach Gi cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat.

Vé can clr xac 1ap quyén s& hitu nha, dat cho ba H, ong Th nhan thay Theo
ho so xin cap glay ching nhén cua 6ng Th, ba H thé hién tai don dé nghi cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s0 hitu nha va tai san gan lién v4i dat ngay
08/11/2010 (bl 113) va tai Cong van s6 504/UBND-TNMT ngay 21/12/2017 cia
Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia xac dinh ngudn gbc thua dat sd 273-275
Lam Quang K (trudc day thudc sd 55/5 Nguyén Van C) 1a ctia 6ng Lé B ty quyén
cho ba Lé Thi My H duoc S Xay dung - cong trinh d6 thi tinh Kién Giang ky
sang tén cho ba H. Tai Cong van s6 341/SXD ngay 15/7/1995 Uy ban nhan dan
thanh phd Rach Gi 1 co quan c6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat cho ba H xéac dinh “hé so luu trit khéng cé hop dong
tang cho gita ong B va ba H”. Mat khac tai san nha, dat thuéc quyén so hiru
chung ctia vo chong nhung hop dong chuyén nhuong bat dong san ngay 10/7/1995
(bl 105) chi ¢6 ong B xac lap, khong c6 y kién cua ba C 1a vi pham quyén tu dinh
doat tai san chung ctia vo chong, anh huéng dén quyén loi hop phap ciia ba C. Do
quyén so hitu chung vé tai san vo chong chi c6 6ng B dinh doat 12 khong dung quy
dinh ctia phap luat. Tir nhitng chimg ct trén thé hién khong co viéc 6ng B, ba C
ting cho quyén st dung dat cho ba H. Do d6, Toa an cip so tham chi chip nhan
mot phan yéu cau khdi kién cua ong B, ba C xac dinh quyén st dung dat dang
tranh chap ctia 6ng B, ba C 1a ¢6 can ci.

£)01 v0i can nha xay dung trén dat ong B vabaC cho rang vao nam 1998 éng
ba vé nudc co truc tiép mang tién vé va nhiéu 1an g tién cho ngudi quen mang tir
Hoa Ky vé tong cong khoang 13.500 USD dé ba H xay nha, nhung 6ng B, ba C
khong nhé cu thé timg 1an gii tién 13 bao nhiéu va khong cung cip dugc tai liéu,
chung cir dé chimg minh nguon tién xay dung nha la cia ong B, ba C. Mat khac,
nhiing ngu:0’1 lam chirng chi xac dinh c6 nghe noi tién cua Viét kidu giri vé xdy nha,
khoéng c6 ai chimg kién viéc nhan tién hodc thuc hién giao dich lién quan dén viéc
xay nha. Do d6, cap so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Ong B,baC
vé viéc doi cong trinh xay dung 1a can nha gan lién voi quyen su dung dat 1a co can
ctr. Tuy nhién, hién tai ong B, ba C 1a ngudi nude ngoai co qudc tich va sinh séng
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6p dinh tai Hoa ky, hién da la nguoi gia strc khoe yéu. Bi don khang cdo c6 cung
cap mot soO chung ctr, hinh anh chimg minh 6ng B, ba C da gia yéu khong con kha
nang di lai duogc.

Xét thiy, qua trinh giai quyét vu an cip so thim chua thu thap duoc dia chi
chinh xac ctia nguyén don, chwa xac minh lam rd thyc té 6ng B, ba C con c6 strc
khoe va kha ning dé tré vé Viét Nam sinh song khong hay chi tranh chap doi lai tai
san. Do d6 chua du can cir dé giai quyét vu 4n nhung ban an so thAm da tuyén huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ba H, ong Th budc 6ng Th, ba H
phai giao nha, dat cho 6ng B ba C, budc ong B, ba C tra gia tri c¢in nha cho 6ng Th,
ba H 1a khong phu hop. Mit khac, don khang co ctia ong Th, ba H cho rang hién
tai vg chéng va con chau cta 6ng ba da sinh song on dinh trong can nha tranh chap
nhung khi giai quyét vu an cap so thim khong dua day du tat ca nhitng nguoi dang
sinh song trong can nha nay vao tham gia t6 tung 1a con thiéu s6t anh hudng dén
quyén loi ctia ho. Pon khang céo éng Th, ba H c6 goi kém danh sach duge chinh
quyén dia phuong xac nhén cac thanh vién trong gia dinh ong ba thuc té gom 10
nguoi dang sinh song trong can nha tranh chap. Xét thay viéc giai quyet cua Toa
an cap so thAm con c6 thiéu sot vé noi dung va vi pham nghiém trong vé td tung
ma cap phuc tham khong thé bo sung khic phuc duge. Do d6 can thiét phai huy
ban an so tham.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur cap phlc tham Toa an
nhan dén tinh Kién Giang chap nhan mot phan khang céo ciia ba Lé Thi My H, 6ng
Tran Th. Can ct&t khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan su, hay ban an
so tham s6 58/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 caa Toa 4n nhan dan Thanh Phd Rach
Gia tinh Kién Giang. Giao hd so vé cap so tham giai quyét lai vu kién theo thu tuc
chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra va céng
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va ngudi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 1a 6ng Lé B, ba Nguyén Thi Kim ¢ vang mit tai
phién toa nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyen la ba Lé Thi My H, ba Nguyén
Thi My H c6 mat tai phién toa. Bi don 6ng Tran Th vang mit tai phién toa nhung
c6 ngudi dai dién theo uy quyén ong Lé H, ba Lé Thi My H c6 don khang céo c6
mat tai phién toa. Nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gom: UBND
thanh pho Rach Gi do 6ng Duong Hoang T dai dién theo uy quyén khong c6 don
khang cao c6 mat tai phién toa; van phong dang ky dat dai vang mat nhungTo0a an
d3 téng dat hop 1& dén 1an thtr hai; Ngan hang thuong mai cO phan sai gon thu’O'ng
tin do 6ng Pham Thai B 1a nguoi dai dién theo uy quyén khong c6 don khang cao
cO mat tai phién toa; Ngan hang thuong mai cb phan dai ching do ong Nguyén Chi
Kh, 6ng V5 Duy Thé Ph 1 nguoi dai dién theo uy quyén khong c6 don khang cao
c6 mat tai phién toa; 6ng Lé H c6 mat tai phién toa; ba Lé Thi My Ch, ba Tran
Thanh Th, ba Tran Thanh Th khong c6 don khang cdo c6 don xin xét x{r vang mat
tai phién toa; Van phong cong ching Rach Gi, tinh Kién Giang do 6ng Duong
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Minh D la nguoi dai dién theo phap ludt c6 don xin xét xur vang mat . Can cu
khoan 2, 3 Diéu %96 Bo luat ,T6 tung dan sy 2015, Ho1 dong xét xr van tién hanh
phién toa phuc tham xét xur vang mat cac duong su trén 1a phu hop vaoi phap luat.

Dbi v6i ong Lé B va ba Nguyén Thi Kim C thi tai phién toa phuc thdm cac
duong su cO mat tai phién toa déu xac dinh 6ng B va ba C 1a nguoi c6 hai Quoc
tich la Viét Nam va USA (Hoa ky) va thuc té dang sinh s6 & nudc ngoai, vao thoi
diém thu 1y vu an thi ong B va bac vé Viét Nam va thuc hién viéc khoi kién vu an,
sau d6 trong qué trinh giai quyét vu an thi 6ng B Va’ba C lai xuét canh ra nudc
ngoai; theo dia chi ma phia bi don cung cap (but lyc s6 272) thi ong B va ba C ¢6
dia chi tai: 2445 Agustina Dr Warren, Mi 48091 USA (Hoa ky). Nhung cap so
tham khi xét xtr so tham khéng ghi dia,chi o IlL‘E'é’C ngoéi theo quodc tich thir hai nhu
trén cua 6ng B, ba C 1a ¢ thi€u sot, cap so thdm can rut kinh nghiém chung. Mat
khac tir viéc ghi thi€u qudc tich va dia chi nén chua lam r6 v& nhu cau nha ¢ thyc
t€ cua 6ng B, ba C, cling nhu cac duong su khac trong vu an dé danh gia va quyet
dinh giao nha cho bén ¢6 nhu cau st dung thuc té va can thiét.

[2] Xét khang céo cua bi don, ba Lé Thi My H, 6ng Tran Th. Hoi déng xét xir
xét thay: Vé noi dung vu kién theo 10i trinh bay cta nguyén don, bi don va céc
chtmg ctr c6 trong ho so cho thay cac bén déu thira nhan tai san tranh chéap trong
vu an la quyén st dung dét co dién tich 103,3m2 loai dat ¢ tai do thi, thudc thira sb
21, to ban d6 s6 24 va cong trinh xay dung 1a tai san gén lién véi dat, toa lac tai dia
chi s6 273 — 275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L, thanh phd Rach Gi, tinh
Kién Giang; c4ac bén duong su déu thira nhin phan dat tranh chap ndy c6 ngudn
gbc 1a ctia vo chong ong Lé B, ba Nguyén Thi Kim C; can ctr Diéu 92 Bo luat t6
tung dan su, ¢6 du co sd xac dinh nguén goc dat dang tranh chap la cua 6ng B, ba
C. Pén nam 2011 vo chdong ba H, éng Th dugc Uy ban nhan dan thanh phé Rach
Gi cap giay chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan
lien véi dat. Vé qua trinh sir dung dat tir trude nam 1995 6ng B, ba C cling c4c con
cua 6ng ba cung sinh song tai day; dén nam 1995 6ng B, ba C di nudc ngoai dinh
cu (theo dién HO) tai USA (Hoa ky) va giao lai cho con gai la ba Lé Thi My H o;
phia nguyén don cho rang do thi tuc bat buoc nén dng B da ky vao gidy xac nhan
khong co tai san ¢ Viét Nam ngay 10/7/1995; bai vi, ong B cung vai vo minh la ba
C di dinh cu ¢ nudc ngoai theo dign HO tai USA (Hoa ky) danh cho cyu quén
nhan Viét Nam trude nam 1975 di dinh cu trong giai doan 1 (tir nam 1990 dén nam
1996) cua chuong trinh Visa HO. Pén nam 2011 vo chong ba H, dng Th duoc Uy
ban nhan dan thanh phé Rach Gia cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat va hién dang truc tiép quan ly tai san
cho dén nay.

Do phia 6ng B, ba C cho rang trude khi di nudc ngoai 6ng ba chi giao cho
ba H I con rudt ctia minh, ¢6 quyén trong coi, quan 1y tai san chtr khong phai sang
nhuong hay ting cho nén yéu cau bi don 12 ba H va dng Th phai giao tra lai quyén
str dung dat néu trén; phia bi don 1a ba H thi cho rang ba dwgc dng B, ba C ting
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cho nha, ¢t vao nam 1995, moi tha tuc gidy to ting cho do 6ng B thuc hién va ba
tién hanh thu tuc ding ky ké khai cap gidy dua vao hop ddng chuyén nhuong bat
dong san ngay 10/7/1995 c6 thé hién gia chuyén nhuong 1a 48.600.000 dong, duoc
So Xay dung — cong trinh do thi tinh Kién Giang cip Gidy sang tén nha s
341/SXD ngay 15/7/1995 (BL 108); tuy nhién, tai phién toa ba H thtra nhan khéng
c6 viéc ba nhan chuyén nhuong nha dat tir 6ng B ma thuc té 12 cha tang cho con tai
san; ba H ciing thira nhan thoi diém dé thi nguoi dtng tén cha ho 1a ba C, nhung
cac giay to déu khdng c6 ba C ky tén xac nhan. Trén thyc té thi ba C ciing di dinh
cu & nudc ngoai theo dién HO danh cho cuu quan nhan Viét Nam trudc nam 1975
di dinh cu trong giai doan 1 (tr nim 1990 dén nim 1996) ctia chwong trinh Visa
HO) theo chong cua minh 1a 6ng Lé B. Ong B va ba C cho rang; nim 1998 6ng B,
ba C truc tiép vé nudc xay dung nha nham co noi vé an dudng tudi gia. Ong, ba
nhd cac ngudi con gdm ba H, 6ng H lo viéc mua va trong coi vat tu, ba H thi lo
nudc udng cho tho xdy dung. Khi vé nude 6ng B bo ra 2.000 USD, ba C bo ra
2.500 USD va 03 luong vang 24K, giri truc tiép cho ba H va ong H dung ra lo chi
phi x4y dung, nhung van thiéu tién cong thg va tién xay dung; nén sau khi tré vé
Hoa Ky thi 6ng ba tiép tuc goi tién vé Viét Nam nhiéu lan dé xay dung hoan thanh
cin nha; nhung s tién gui bao nhiéu thi khong xac dinh dugc va khong nhd thoi
gian guri, chi biét ba Huong 1a nguoi nhan truc tiép. Ong, ba cling khong c¢6 ching
ctr chtmg minh vé s tién nay ctia minh bo ra xay dyung, stra chita cin nha ma chi
nhitng nguoi than trong gia dinh biét. Tong cong sd tién 6ng ba da bo ra xay dung
can nha 1a khoang 13.500 USD. Khi xdy dung nha c6 giao nhiém vu cho tung
ngudi con va 1ap To di chlic phan chia tai san rd rang giao cho ba H gitt nhung cac
bén khong cung cap duoc to di chuc phén chia tai san nay cho Toa &n. Déi véi cac
yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bd sung véi bi don bao gdm: budc bi don
tra lai nha va dét tai dia chi s6 273 — 275 duong Lam Quang K, phuong Vinh L,
thanh phd Rach Gi, tinh Kién Giang; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BE853787 ngay 23/6/2011 do Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cap cho
vo chdng bi don; huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 0506/2017/HPBB/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 giita ngan hang thuong mai
¢ phan Pai Chiing Viét Nam — chi nhanh Kién Giang véi bi don 6ng Tran Th va
ba Lé Thi My H.

‘ [3] Phia bi don 6ng Tran Th va ba Lé Thi My H cung vdi yéu cau khang cao
cho rang Nam 1995 6ng B, ba C dinh cu tai Hoa Ky da tang cho ba nha dat dang
tranh chap nay dé vo chong ba c6 noi sinh song. Do tai thoi diém cha me di nude

ngoai phai xac nhan khong con tai san ¢ Viét Nam, khi d6 trong s6 04 anh chi em
¢ lai Viét Nam chi c¢6 ba H 1a chua ¢6 nha ¢ nén cha me cho lai ba tai san nay, khi
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d6 cac anh chi em khac déu biét va khong phan d6i. Chinh ban than 6ng Lé B la
ngudi cung véi ba H di lam cac thu tuc de chuyen quyén st dung cho ba H. Nam
1998 dng B, ba C ¢6 vé nude thdy nha xudng cip nén co nodi véi cac con xdy dyng
lai nha, em ba la 6ng Lé H ding ra xay dung chi phi khoang hon 100.000.000
dong. Nam 2011 ba dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hiru
nha va tai san gan lién véi dat theo hinh thirc sang tén chuyén nhuong tir 6ng Ba
cho ba H, 6ng B c6 ky tén vao gidy sang nhuong va dugc cac co quan c6 thim
quyén xac nhan. Ngoai ra, nam 2017 ba H, ong Th c6 ky két hop dong vay tién voi
ngan hang Pai Ch va thé chéap tai san 13 nha dat nay. Vao giai doan trudc khi tranh
chap tai Toa an thi ba H, ong Th di c6 thé chap tai san nay dé vay tién tai ngan
hang Sacombank, sau nay khi két thiic hop déng véi ngan hang Sacombank thi
chuyén sang vay bén Ngan hang DPai Ch, 6ng ba nghi 1a binh thuong, khong can
thong bao cho Toa an biét. Vo chong ba H, ong Th khong dong v tra lai nha dat
cho nguyén don, vi vg chéng ong ba da dugc 6ng Lé B sang tén tir nam 1995 va
Uy ban nhén dan thanh pho Rach Gia cap gidy ching nhan hop phap; khong dong
¥ viéc huy bo hop dong thé chap quyén st dung dat vOi ngén hang thuong mai co
phan Pai Ch. Ngoai ra, bi don khéng c6 yéu cau phan t6 hay yé€u cau doi boi
thuong cong stc ton tao dat. Nay ba H va ong H gilt nguyén y kién va 1oi trinh bay
néu trén; yéu cdu bac toan bd ndi dung khoi kién cua nguyén don.Tuy nhién vé
chtng clr ¢ trong vu an; hai bén déu xac nhan, thira nhan ngudn gdc dat 1a cua
6ng B va ba C viéc 6ng B c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong bat dong san
ngay 10/7/1995 (BL 105) l1a ding su that, ndi dung duoc Xac nhén la 6ng B duoc
phép uy quyén cin nha sé 55/5 duong Nguyén Vin C, nay la s6 273 — 275 duong
Lam Quang K cho ba H, khéng c6 noi dung lién quan dén viéc dinh doat quyén sir
dung dat. Ngoai ra, vé nguén g6c nha dat 1a cia vo chéng 6ng B va ba C nhung
hop dong chuyén nhuong bat dong san ngay 10/7/1995 chi cé chix ky cua 6ng B
khong co chir ky caa ba C dinh doat tai san chung cua vo chong. Ban than 6ng Lé
B c6 ky vao don xin x4c nhan khong co bat dong san tai tinh kién giang ngay
10/7/1995 (Tai but luc 192) 1a sy that nhung nhu phia nguyén don da trinh bay la
do thu tuc bat budc lic d6 mudn xuat canh theo dién HO thi phai ky gidy nay, tuy
nhién phia nguyén don cho rang trén thyc té 1 chi uy quyén cho ba H quan 1y tai
san cho ong B, ba C. Bi don ba H cho rang luc d6 1a 6ng B va ba C thuc té vao thoi
diém d6 1a cho ba H nha dat va 1am cac thu tuc dugc co quan Quan ly hanh chinh —
CTDT ky xac nhan va ky gidy sang tén nha ngay 15/7/1995 (Tai bat lyc 192) sau
do qua cac thu tuc hanh chinh ba H va 6ng Tran Th da duogc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 BD225801 ngay 25/3/2011 do UBND thanh phd Rach gia,
tinh Kién Glang cap, sau do dén ngay 23/6/2011 dugc cap d6i thanh gidy chung
nhan quyén sir dung dat s BE 853787 ngay 23/6/2011 do UBND thanh phé Rach
gia, tinh Kién Giang cép.

- Vé trinh tu, thi tuc dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat cho bi

don: Tai don dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va

tai san gan lién véi dat ngay 08/11/2010 (BL113) xac dinh ngudn gdc st dung 1a

cua cha cho con; nhung Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia c6 Cong van so:

504/UBND-TNMT ngay 21/12/2017 xac dinh nguon gbc dat 273-275 Lam Quang

K (trude day sd 55/5 Nguyén Vin C) 1a ctia 6ng Lé B uy quyén cho ba Lé Thi My
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H, dugc So Xay dung - cong trinh d6 thi tinh Kién Giang ky sang tén nha sé
341/SXD ngay 15/7/1995 cho ba L& Thi My H dting tén sé hiru nha, tir d6 Uy ban
nhan dan thanh phd Rach Gia cip Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san gan lién voi dat cho ba H, 6ng Th ngay 23/6/2011 va trong hd
so luu trir khdng c6 hop dong ting cho giira 6ng B va ba H.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham phia bi don 1a ba
Huong c6 giao ndp cho tod an chung ct mai 1a don xin xac nhan nhan khau
thuong trd cua nhiing ngudi dang sinh séng ¢ tai nha dat tranh chap 1a 14 nguoi
trong gia dinh cu thé gém: ba L& Thi My H, 6ng Tran Th, ba Tran Thanh Th, éng
V& Ha Ph, chau V& Tran Minh Nh, chau V& Tran Minh T, ba Tran Thanh Th, dng
Tran Hoang Linh T, chau Tran Binh M, 6ng L& H, ba L& Thi My Ch, dng Tran
Minh Ph, chau Tran Dinh Th, chau Tran Pinh Anh Th. Nhu vay tai cip so tham da
hoi vé nhan khau sinh séng nhung, tai phién toa phic tham bi don dua ra chiing ctr
trén c6 su xac nhan ta UBND phuong Vinh L, thanh phd Rach Gi, tinh Kién
Giang. Do d6 can thiét phai dua nhitng ngudi nay vao tham gia té tung dé dam bao
quyén loi cho céc duong su ciing nhu dam bao viéc thuc thi khi thi hanh ban &n khi
c6 hiéu luc phap luat. Do d6 hoi ddng xét xir phdc tham thong nhat huy ban an so
tham sd 58/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 Tda an nhan dan thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang. Giao h so vé cho cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Viéc cung cap nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan nhu trén cua ba
Lé Thi My H; day l1a chang cir méi cap so tham khong c6 16i. Tuy nhién cap so
tham chua 1am rd theo yéu cau ddi voi nhu cau vé nha ¢ trén thyc té can thiét cua
nguyén don 6ng B, ba C ciing nhu vé nhu cau nha & thyuc té can thiét caa phia bi
don 6ng Th, ba H va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac. Bé danh
gia dua ra mot quyét dinh chinh xac khach quan toan dién.

[5] Viéc khoi kién ctia 6ng B va ba C vé viéc budc bi don tra lai nha va dat
tai dia chi s6 273 — 275 duong Lam Quang K, phudng Vinh L, thanh phé Rach Gi,
tinh Kién Giang; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BE853787
ngay 23/6/2011 do Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cép cho vo chéng bi don;
huy hop ddéng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
0506/2017/HPBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 giita ngan hang thuong mai co
phan Pai Chang Viét Nam — chi nhanh Kién Giang véi bi don 6ng Tran Th va ba
Lé Thi My H. Ciing nhu yéu cau theo don phan té cua phia bi don. Thi cip so
tham sau khi nhan ho so giai quyét lai vu &n néu c6 chimg ctr chirng minh khac thi
cap so tham xem xét giai quyét danh gia tong thé phap 1y cta cac chimg ctr va cin

ctr vao nhu cau vé chd & thuc té dé quyét dinh trong qué trinh giai quyét lai vu an.
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Xét thay nhitng sai s6t néu trén cta cap so thdm, cap phic thim khong thé
khic phuc dugc. Do vady qua thdo luan nghi an, Ho1 déng x€ét XU théng nhat chép
nhan quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang,
chap nhan mot phan khang co ciia 6ng Tran Th, ba Lé Thi My H. Hay ban an so
tham dan su so tham s6: 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

[6]. V& an phi:

[6.1]. An phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

[6.2]. An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Th, ba Lé Thi My H khong phai
chiu.

- Tra lai cho 6ng Tran Th s tién 300.000 d6ng tién tam wng an phi phiic tham
da ndp theo bién lai thu 0008702 ngay 17/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Rach Gia tinh Kién Giang.

- Tra lai cho ba Lé Thi My H s6 tién 300.000 ddng tién tam tmg an phi phuc
tham da ndp theo bién lai thu 0008701 ngay 17/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Rach Gia tinh Kién Giang.

[7]. V& chi phi chi phi t6 tung khac: Puoc x4c dinh khi vu 4n dua ra giai quyét
lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B0 luat td tung dan su; Ap dung
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo ctia ong Tran Th va ba Lé Thi My H.

Huy ban an dan su so tham sé 58/2020/DS-ST ngay 23/11/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Tuyén xuz:

1. Huy ban an déan sy so tham s6: 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha, huy gidy ching nhan quyén st dung dat, huy hop dong thé chap
quyén sir dung dat”.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh Phd Rach Gi4, tinh Kién Giang
giai quyét so tham lai vu 4n theo quy dinh cua phap lut.

2. Vé an phi:

2.2. An phi dan sy so tham: Pugc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

2.3. An phi déan sy phtic tham:
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- Tra lai cho 6ng Tran Th s tién 300.000 dong tién tam ung an phi phiic tham
da ndp theo bién lai thu 0008702 ngay 17/12/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Rach Gia tinh Kién Giang.

- Tra lai cho ba Lé Thi My H s6 tién 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc
tham d3 nop theo bién lai thu 0008701 ngay 17/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Rach Gia tinh Kién Giang.

3. Vé chi phi chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh
gi4 tai san s& dugc xem xét khi vu 4n duoc giai quyét lai.

4. Ban an phuic thim c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; )
- TAND thanh pho Rach Gig,
- Chi cyc THADS thanh phd Rach Gig;
- Luu ho so.
Tran Ba Kha
Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
L& Quang Tan Nguyén Thi Nhién Tran Ba Kha

19



Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

L& Quang Tén Nguyén Thi Nhién Tran Ba Kha

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa
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L Quang Tan .eeeeeee.. Tran Ba Kha

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Rach Gia;

- THA dan sy thanh phé Rach Gig;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha

Tai san tranh chép trong vu 4n 1a quyén st dung dat co dién tich 103,3m?
loai dat o tai d6 thi, thudc thira s6 21, to ban d6 s6 24 va cong trinh xay dung 14 tai
san gin lién voi dat, toa lac tai dia chi s6 273 — 275 duwong Lam Quang Ky, phuong
Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang; Cac bén duong su déu thira nhan
phan dit tranh chip nay c6 ngudn gdc 1a cia vo chong éng Lé Ba, ba Nguyén Thi
Kim Cuc; can ct Didu 92 B6 luat té tung dan sy, c¢6 du co s& xac dinh ngudn gdc
dat dang tranh chap la cia 6ng Ba, ba Cuc.

Vé qua trinh st dung dat: Tir truée ndm 1995 6ng Ba, ba Cuc clng cac con
cua 6ng ba sinh sbng tai day; dén nam 1995 6ng Ba, ba Cc di nudc ngoai dinh cur
va giao lai cho con gai la ba L& Thi My Huong &; do thu tuc bt budc nén 6ng Ba
da ky vao gidy xac nhan khéng co tai san ¢ Viét Nam ngay 10/7/1995. Pén nim
2011 vo chong ba Huong, ong Thuan dugc Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién
Véi dat.

Do phia 6ng Ba, ba Clic cho rang 6ng ba chi giao cho ba Huong quyén trong
coi, quan 1y tai san chir khong phai sang nhuong hay ting cho nén yéu cau bi don
phai giao tra lai quyén str dung dat néu trén; phia bi don 1a ba Huong thi cho rang
ba duoc dng Ba, ba Cuc ting cho nha dat vao nam 1995, moi tha tuc gidy to ting
cho do 6ng Ba thuc hién va ba tién hanh thi tuc diang ky ké khai cap gidy dya vao
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hop ddng chuyén nhuong bat dong san ngay 10/7/1995 c6 thé hién gia chuyén
nhuong 13 48.600.000 dong, duoc S¢ Xay dung — cong trinh d6 thi tinh Kién
Giang cip Gidy sang tén nha s6 341/SXD ngay 15/7/1995 (BL 108); tuy nhién, tai
phién toa ba Huong thira nhan khong c6 viéc ba nhan chuyén nhuong nha dat tir
6ng Ba ma thuc té 1a cha tang cho con tai san; ba Huong ciing thira nhan thoi diém
d6 ngudi ding tén chu ho 1a ba Cuc, nhung cac gidy to déu khdng cé ba Cuc ky tén
xac nhan.

Xét thay, viéc dng Ba co ky tén vao hop dong chuyén nhuong bat dong san
ngay 10/7/1995(BL 105) la dtng su that, tuy nhién ndi dung dugc x&c nhan la 6ng
Ba duoc phép uy quyén cin nha sé 55/5 duong Nguyén Vian Cur, nay 1a sé 273 —
275 duong Lam Quang Kycho ba Huong, khéng c6 ndi dung lién quan dén viéc
dinh doat quyén str dung dat. Ngoai ra, vé ngudn gdc nha dat 1a caa vo chong éng
Ba va ba Ctc nhung hop ddng chuyén nhuong bat dong san ngay 10/7/1995 chi c6
chir ky cua 6ng Ba la khong pht hop quy dinh phép luat vé quyén dinh doat tai san
chung cua vo chéng.

Xét vé trinh tu, tha tuc ding ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
bi don: Tai don dé nghi cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
va tai san gan lién véi dat ngay 08/11/2010 (BL113) x4c dinh nguon géc sir dung
la ciia cha cho con; nhung Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia c6 Cong vin so:
504/UBND-TNMT ngay 21/12/2017 xac dinh ngudn gbc dat 273-275 Lam Quang
Ky (trude day sé 55/5 Nguyén Vin Cir) 1a cua 6ng L& Ba ty quyén cho ba Lé Thi
M§ Huong, dugc S¢ Xay dung - cong trinh do thi tinh Kién Giang ky sang tén nha
s6 341/SXD ngay 15/7/1995 cho ba Lé Thi My Huong dung tén s¢ hitu nha, tir d6
Uy ban nhan dan thanh ph Rach Gia cap Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat cho ba Huong, ong Thuan ngay
23/6/2011 va trong ho so Iuu trit khdng c6 hop dong tiang cho giita 6ng Ba va ba
Huong.

Can ctr Diéu 17 Phap Iénh vé nha & sé: 51-LCT/HDDNNS ngay 06/4/1991
cua Hoi dong Nha nude quy dinh vé quyén caa chu sé hiru nha &, can ct Bidu 136
Nghi dinh vé thi hanh Luat Dat dai s6:181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé trinh
ty tha tuc cap gidy chung nhan quyén su dung dét, thi vg chong ba Huong, ong
Thuan chua du diéu kién dé duoc cap gidy chung nhan nén viéc Uy ban nhan dan
thanh phé Rach Gi4 cap gidy ching nhan cho ba Huong, 6ng Thuén 1 khong ding
quy dinh.

T nhitng ching ¢t néu trén, can ¢t quy dinh tai Picu 255; Piéu 256 Bo
luat dan sy 2005 vé cac bién phap bao vé quyén so hitu va quyén doi lai tai san, xét
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yéu cau caa 6ng Ba va ba Clc vé viéc doi lai quyén sir dung dat tai dia chi s6 273-
275 duong Lam Quang Ky, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién
Giang véi dién tich 103,3m? 1a c6 co s& chap nhan. Budc bi don va nhitng ngudi
dang sinh song tai dia chi s6 273-275 duong LA&m Quang Ky phai giao tra lai nha
dat cho 6ng Ba, ba Cuc.

Ngoai ra do bi donkhdong c6 yéu cau dugc xem xét vé cdng suc ton tao, tu bd
dat nén Hoi ddng xét xir khong c6 co so dé giai quyétvan dé nay.

- Xét yéu cdu huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

Tai Cong vin s: 504/UBND-TNMT ngay 21/12/2017 cta Uy ban nhan dan
thanh phé Rach Gia xac dinh Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dit sé BE
853787 ngay 23/6/2011 cho ba Huong, 6ng Thuén 14 cin ct trén Gidy sang tén nha
6ng Ba uy quyén cho ba Huong cua S& Xay dung - cong trinh do thi tinh Kién
Giang ky sang tén nha; tuy nhién ngudn goc nha dat Ia tai san chung cua 6ng Ba va
ba Ctic nhung ba Ciic khong ky tén vao bat cir van ban gidy to nao va ciing khong
c6 uy quyén cho ong Ba dinh doat nha dat nay; nhu vay viéc cip gidy nay di anh
hudng quyén, loi ich hop phéap cua 6ng Ba, ba Cuc, vi pham quyén dinh doat tai
san chung cua vo chong. Cian ctr quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy va
khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/ 11/ 2015, Hoi dong xét xu
xét thay can thiét huy gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén.

- Xét yéu cdu vé viéc doi lai tai san la cong trinh xdy dung trén dat:

Céc bén duong su déu c6 10i khai théng nhat vé thoi diém xay dung cin nha
1a vao nam 1998; dai dién theo uy quyén cia nguyén don cho rang thoi diém dé
ong Ba, ba Clic ¢o truc tiép vé Viét Nam va gui tién nhiéu 1an cho ba Huong va
ong Hung dung ra lo chi phi xay dung, tuy nhién phia nguyén don thtra nhan
khong ¢ chimg ctr gi dé chimg minh cho viéc chuyén tién nay va ciing khong co
nhan chtng nao truc tiép nhin thiy viéc giao nhan tién. Vé phia ba Huong c6 10i
khai thira nhan vao nim 1998 6ng Ba, ba Clic c¢6 vé nudc, nhung ba va ong Lé
Hung déu cho rang cin nha 1a do 6ng Hung bo tién xay dung. Riéng d6i véi ong
Hung khong c6 yéu cau Toa an xem xét vé so tién 6ng dau tu xdy dung nha nén
Hoi dong xét xtr khong xét.

Do phia nguyén don khong dua ra dugc ching clr chimg minh cho yéu cu
khoi kién doi lai nha trén dét; can cir vao Diéu 91, Diéu 93 Bo luat té tung dan su
nam 2015 vé nghia vu chiing minh va chiing ctr, Hoi déng xét xir bac yéu cau doi
lai nha ciia 6ng Ba, ba Cuc. Do cbng trinh xay dung (nha) la tai san gan lién voi
dat nén can thiét buoc dng Thuan, ba Huong giao lai cho 6ng Ba, ba Cuc va éng
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Ba, ba Cuc c¢6 nghia vu hoan tra gia tri cong trinh xay dung cho 6ng Thuan, ba
Huong, gia tri tai san duoc xac dinh theo Chung thu dinh gia 1a 542.117.000 ddng
(BL 100).

Ngoai ra can thiét xac dinh thoi gian duge luu cu cho cac nguoi dang luu tra
sinh sdng tai nha dat s6 273-275 duong Lam Quang Ky, dé ho c6 thoi gian on dinh
chd & khac.

- Xét yéu cau huy Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién
véi ddat s6 0506/2017/HPBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 gitta ngdn hang thirong
mai ¢é phan Pai Ching Viét Nam — chi nhanh Kién Giang véi bi don éng Trdn
Thugn va ba Lé Thi My Huong:

Ngay 08/6/2017 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pai Ching Viét Nam — chi
nhanh Kién Giang di giao két Hop dong cho vay sé 0506/2017/HDTD/PVB-
CNKG(BL 454) v6i bén vay 1a vo chong ong Thuan, ba Huong; sb tién vay
500.000.000 dong, thoi han vay 84 thang. Pé dam bao khoan vay thi 6ng Thuén,
ba Huong d3a ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 0506/2017/HDBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 (BL 457); tai san thé chap
chinh 14 nha dat ma cac bén dang tranh chap.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang di thira nhan phia ngan
hang c6 thiéu st trong quy trinh tham dinh tinh trang cta tai san nén da khong
phat hién dugc tai san nay dang co tranh chip.Xét noi dung Hop dong thé chap tai
diém 3 Piéu 1 c¢6 quy dinh vé viéc bén thé chap phai cam doan rang tai thoi diém
ky hop dong thi tai san thé chap khong cé bat ky khiéu nai, tranh chap nao; tuy
nhién, vao thoi diém xac 1ap hop dong thé chap phia ngan hang va ong Thuén, ba
Huong d3 khong lam rd vé tinh trang tai san thé chap dang 1a ddi tugng tranh chap
da duoc Toa an thy 1y giai quyét, day 1a 18i cta ca hai bén dan dén vi pham diéu
kién giao dich chung trong giao két hop dong.

Nhu vay hop dong nay da vi pham diéu kién ¢ hiéu luc cua giao dich dan
su, do ndi dung cua giao dich vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Diéu
117 Bg luat Dan sy 2015, nén du can cu xac dinh hop déng thé chép noi trén
khong c6 hiéu luc phap luat, can thiét tuyén vo hiéu hop dong theo quy dinh tai
Piéu 122 va Piéu 123 B6 luat Dan sy nam 2015. Do d6, hop dong thé chap nay
khéng 1am phét sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir
thoi diém giao dich duoc xac 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 B6 luat Dan
su nam 2015.

Do tai san thé chap duoc thé hién theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 BE 853787 ngay 23/6/2011 di bi
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Toa an tuyén huy bo nén khdng xem xét viéc cac bén trong giao dich nay phai
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

V& phia ngan hang khong ¢ yéu cau xem xét, giai quyét vé Hop dong cho
vay gitta ngan hang va bi don; cling nhu khong ¢ yéu cau xem xét hau qua cia
viéc hop ddngthé chap bi vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong co co sé dé giai
quyét van dé nay. Trong trudng hop phat sinh tranh chip c6 lién quan thi cac bén
duoc quyén khéi kién thanh mot vu an doc 1ap.

[41Vé chi phi dinh gid tai san: Can ct Diéu 165, Diéu 166 Bo luat t tung
dan sy nam 2015; chi phi dinh gi4 theo thé hién theo héa don s 0000092 ngay
08/11/2016 cuia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia Thinh Vuong la 6.000.000
ddng, dugc tinh theo ty 1& nhu sau:

Yéu cau khoi kién vé viéc doi lai quyén sir dung dat caa 6ng Ba, ba Cuc
dugc chap nhan nén phia dng Thuan, ba Huong phai chiu chi phi dinh gia di voi
yéu cau nay l1a 4.269.000 dong.

Ong Ba, Cuc phai chiu chi phi dinh gia d6i véi phan yéu cau khoi kién doi
lai cdng trinh xay dung nha bi bac 1a 1.731.000 dong.

Do phia nguyén don di nop toan bo sb tién tam ung chi phi dinh gia la
6.000.000 d6ng nén can budc 6ng Thuan, ba Huong tra lai cho éng Ba, ba Cuc sé
tién 1a 4.269.000 dong.

[5] Vé dn phi dan sy so tham:Can ct Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa
an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Diéu 12, 14, 26 va 48Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Bi don 6ng Thuén, ba Huong phai chiu an phi dan sy khong giad ngachla
200.000 dong di véi yéu cau doi quyén st dung dit va an phi dan sy khong gia
ngach 14 300.000 dong d6i voi yéu cau huy hop ddng thé chap quyén st dung dat.

Nguyén don 6ng Ba, ba Ctic dugc mién an phi d6i voi phan yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhando thudc truong hop ngudi cao tudi va cé don xin mién
an phi; 6ng ba duoc hoan tra lai s6 tién tam Gng 4n phi da ndp, bao gdm:200.000
ddngtheo bién lai thu tién s 0003281 ngay 19/11/2015;300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0003245 ngay 09/01/2017 va 300.000 dong theo bién lai thu tién s6
0001991 ngay 08/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Rach Gia, tinh
Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1

Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 101; Diéu 147; Piéu 165; Diéu 166;
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khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Biéu 273 B6 luat té tung dan sy; Diéu 27
Phéap 1énh 4an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009; Diéu
12, 14, 26 va 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Ap dung Diéu 255; Piéu 256 Bo luat dan sy nam 2005; cac Piéu 117, 122,
123, 131, 406 va 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 17 Phap 1€nh Nha & nam
1991; Diéu 50 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 100,Diéu 203 Luat dét dai nim 2013;
Piéu 136 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay; khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015.

Tuyén xir:Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé
Ba, ba Nguyén Thi Kim Cuc vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha; yéu cdu huy gidy ching nhan quyén st dung dat va huy hop dong thé
chap quyén st dung dat v6i bi don éng Tran Thuan, ba Lé Thi My Huong.

1. Budc bi don 6ng Tran Thuan, ba Lé Thi My Huong va nhitng ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan dang sinh séng tai dia chi s6 273-275 dudng Lam
Quang Ky, phudong Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang giao tra lai
quyén st dung dét c6 dién tich 103,3m?, loai dt & tai d6 thi, thudc thua sb 21, to
ban do s6 24 do Uy ban nhan déan thanh phé Rach Gia cap gidy chimg nhan s6 BE
853787 ngay 23/6/2011 dimg tén ba Lé Thi My Huong, 6ng Tran Thuan. Giao
cong trinh x4y dung (nha) 1a tai san gan lién v4i dat tai dia chi s6 273-275 duong
Lam Quang Ky, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang cho 6ng
Ba, ba Cuc. Theo so do xem xét thim dinh x4c dinh boi cac diém ABCD c6 gio1
can:

- Piém A-B: giap mat dudng Lam Quang Ky ¢ s6 do 19,35 m;

- biém B-C: giap dat Nguyén Phudc Quan cé sé do 4,70 m;

- biém C-D: giap dat Nguyén Phudc Quan co sd do 19,22 m;

- Piém D-A: giap hém R 2.2 ¢6 s6 do 6,07 m;

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2016 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd Rach Gid)

Ong Thuan, ba Huong va nhitng nguoi dang sinh song tai dia chi s6 273-275
duong Lam Quang Ky, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang
duoc quyén luu cu 13 06 (sau) thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat.

2. Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée doi lai cong trinh xay dung
(nha) trén phan dat noi trén. Budc ong Ba, ba Cuc hoan lai gia tri cong trinh xay
dung (nha) cho ong Thuan, ba Huong 1a 542.117.000 dong (nim traim bon muoi

hai triéu mot trim muoi bay nghin dong).
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3. Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BE 853787 ngay 23/6/2011
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cp cho ba Lé Thi My Huong, 6ng Tran
Thuén c6 dién tich 103,3m” thira s§ 21, t& ban d6 s6 24 tai dia chi sb 273-275
duong Lam Quang Ky, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

4. Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
0506/2017/HPBD/PVB-CNKG ngay 08/6/2017 giita ngan hang thwong mai ¢b
phan Pai Ching Viét Nam — chi nhanh Kién Giang véi 6ng Tran Thuan va ba Lé
Thi M¥ Huong c6 tai san thé chap 1a quyén str dung dat va nha ¢ tai dia chi s6 273-
275 duong Lam Quang Ky, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gia, Kién Giang bi
vO hiéu.

5. Chi phi dinh gia:

Ong Thuan, ba Huong phai chiu chi phi dinh gia 1a 4.269.000 ddng (bdn
triéu hai trim sau muoi chin nghin déng). Do ong Ba, ba Cuc d nop tam tng chi
phi dinh gia tai san nén 6ng Thuan, ba Huong phai tra lai cho 6ng Ba, ba Cuc s6
tién 1a 4.269.000 dong (bon tridu hai trim sau muoi chin nghin dong).

Ong Ba, Cuc phai chiu chi phi dinh gia 1a 1.731.000 d6ng (Mot triéu bay
trim ba muoi mét nghin dong), dng Ba, ba Cac di ndp du theo hoa don gia tri gia
tang s 0000092 ngay 08/11/2016 cua Cong ty TNHH Pinh Gia Thinh Vuong, nén
khéng phai nop thém.

6. An phi so tham:

Ong Thuan, ba Huong phai chiu 4n phi dan sy so tham tong cong 1a 500.000
d6ng (nim trim nghin dong).

Ong Ba, ba Cuc dugc hoan tra lai s tién tam Gmg an phi d3 ndp, bao gdm:
200.000 dong (hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0003281 ngay
19/11/2015; 300.000 ddng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0003245
ngay 09/01/2017 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sd
0001991 ngay 08/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Rach Gia.

7. Quyén khang céo: Bao cho cac duong su biét cd quyén khang cao ban &n
trong thoi han luat dinh 1a 15 ngay; duong su ¢6 mat thi thoi han khang céo tinh tir
ngay tuyén an; duong sy vang mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban &n hoac ban an dugc tong dat hop 1¢.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy sira d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira ddi, b sung nam 2014; thoi
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hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
stra ddi, bo sung nam 2014”.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM _
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong su;

- Toa an nhan dan tinh Kién Giang;

- Vién kiém sat nhan dantp. Rach Gia;

- Chi cyc Thi hanh &n dan syutp. Rach Gia;
- Luu.

Hoang Hong Thim

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH KIEN GIANG NAM
Poc lap - Tu do -Hanh phiic

BIEN BAN
NGHI AN PHUC THAM
Vao hoi 11 gio 20 phit, ngay 21 thang 02 nam 2022 tai phong nghi 4n Toa
an nhan dan tinh Kién Giang.
Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Céac Tham phan: Ong Lé Quang Tan
Ba Bang Thi Bich Véan
i tién hanh nghi 4n dan sy phic tham thy 1y s6 91/2021/TLPT-DS ngay 14
thang 6 nam 2021, vé viéc “ Tranh chap y€u cau xin chudc lai quyén sir dung dat ;
Gitra cac duong su: .
1 - Nguyén don: Anh Bui Dwong Quyen, sinh nam 1983
Dia chi: s6 152, t6 2, Ap Xéo Quao A, x4 Nam Thai A, huyén An Bién, tinh
Kién Giang.
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2 - Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Nga, sinh nim 1956.

2.2. Anh Tréan Thai Cwong, sinh nim 1973.

2.3. Chi Tran T6 Loan, sinh nim 1977.

2.4. Chj Tran Chic Linh, sinh ndm 1986.

2.5. Anh Tran Hoang Nhw, sinh nam 1988.

Cung HKTT: Ap Xéo Quao A, xa Nam Thai A, huyén An Bién, tinh Kién
Giang.

Chd & hién nay: S nha 7A 239 Nguyén Vin Bira, ép 7,t0 11- tinh 16 9, x4
Pham Vin Hai, huyén Binh Chanh, Thanh Phé H6 Chi Minh.

2.6. Anh Trin Hoang Anh, sinh nim 1979.

Dia chi: Ap 3 Bién A, x4 Nam Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3 - Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ton Thi Phwong, sinh nam 1967.

3.2. Ong V& Vin Tuén, sinh niam 1973.

Cung dija chi: Ap Xéo Quao A, xa Nam Thai A, huyén An Bién, tinh Kién
Giang.

3.3. Ong Huynh Thanh Tuén, sinh nim 1959.

Dia chi: Ap Muong Quao, xa Thuan Hoa, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

3.4. Ong Truwong Vin Thién, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap Muong Quao, xa Thuan Hoa, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Chd & hién nay: Ap 8 Xang, xa Thuan Hoa, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

3.5. Ong Dwong Vin Quy, sinh nam 1971.

3.6. Ong Ha Viin Hung, sinh nim 1973.

Cung dia chi: Ap Xéo Quao A, xa Nam Thai A, huyén An Bién, tinh Kién
Giang.

3.7 Ong Tén Vin D .

Dja chi: Ap Xéo Quao A, xi Nam Thai A, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3.8. Chi Bui Thi Yén Linh, sinh nim 1977

3.9. Anh Bui Ra Béng, sinh nam 1979

3.10. Anh Bui Thanh Phong, sinh nam 1981

3.11. Chi Bui Thij Nghiém Chau, sinh ndm 1985

3.12. Chi Bui Thi Nha Ca, sinh ndm 1990

cung dia chi: Ap Xéo Quao A, xa Nam Thai A, huyén An Bién, tinh Kién
Giang.

Chi Bui Thi Yén Linh, anh Bui Ra Bang, anh Bui Thanh Phong, chi Bui Thi
Nghiém Chau va chi Bui Thi Nhi Ca ay quyén cho anh Bui Duong Quyén (Theo
van ban uy quyén ngay 18/01/2021).
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- NQueoi khdng c&0: anh Bui Duong Quyén .

Can cu vao tai li¢u, chimg cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cadc quy dinh cta phap luét.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
~ Hgi dong xét xir phiic tham dd thong nhét ¥ kién 3/3 vé cdc vin dé dwoc
quyét dinh nhw sau:

(;én cu khoé{n 1 Piéu 3‘08 Bo luat‘TcA) tung dan sy nam 2015; ‘

Ap dung Dbiéu 166; Biéu 500; biéu 503 Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 166;
167;179 Luat dat dai 2013;

Piéu 26, Dicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cao cua anh Bui Duong Quyén.
- Gitt nguyén ban an s6 10/2021/DS-ST ngay 19/3/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta anh Bui Duong Quyén vé
viéc yéu cau xin chudc lai quyén sir dung dat d6i véi ba Nguyén Thi Nga va cac
con ba Nga la anh Tran Thai Cuong, chi Tran T Loan, chi Tran Chéc Linh, anh
Tran Hoang Nhu, anh Tran Hoang Anh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién doc 14p cua ba Tén Thi Phuong va 6ng Vo
Vin Tudn vé viéc yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dit va yéu
cau cong nhan QSD dat doi véi ba Nguyén Thi Nga va cac con ctia ba Nga 1a anh
Tran Thai Cuong, chi Tran T Loan, chi Tran Chtc Linh, anh Tran Hoang Nhu,
anh Tran Hoang Anh.

3. D6i v6i bi don ba Nguyén Thi Nga, cac con ba Nga I3 anh Tran Thai
Cuong, chi Tran Té Loan, chi Tran Chéc Linh, anh Tran Hoang Nhu, anh Tran
Hoang Anh va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 12 6ng Huynh Thanh Tuén,
ong Truong Van Thién, 6ng Duong Van Quy, 6ng Ha Van Hung va 6ng Ton Van
Do khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an nay nén khong xem xét.

4. V& an phi dan su:

4.1. An phi dan su so tham: ‘ ‘

- Budc anh Bui Duong Quyén phai chiu tién an phi 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong), nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d
(ba tram nghin dong), theo bién lai thu s6 0001975 ngay 31/7/2019 va sb tién
9.500.000d (Chin triéu nim trim nghin ddng), theo lai thu s 0002141 ngay
28/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang. Nhu
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vay anh Bui Duong Quyén duge nhan lai sb tién 1a 9.500.000d (Chin triéu nam
tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ba Ton Thi Phuong va 6ng V& Vian Tuén sd tién tam tmg an
phi d3 ndp 1a 1.925.000d (Mot triéu chin trim hai muoi lim nghin dong), theo bién
lai thu s6 0008571 ngay 18/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Bién,
tinh Kién Giang.

4.2. V& an phi dan sy phtic thim:

Budc 6ng Bui Duong Quyén phai chiu an phi dan sy phuc thAm theo quy
dinh cua phap luat 1a 300.000d (Ba tram nghin dong). Nhung dugc khau trur
300.000d theo bién lai thu tién tam Ung an phi 1€ phi tdoa an s6 0007214 ngay
29/3/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

5. Céc chi phi t6 tung khac:

Chi phi do dac: Anh Bui Duong Quyén di ndp sd tién 13 7.266.000d (Bay
triéu hai trdm sdu muoi sau nghin dong), theo héa don gia trj gia ting s6 0001528
ngay 01/10/2020 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh
Kién Giang. Do yéu cau cta anh Bui Duong Quyén khong duoc chap nhan nén anh
Quyén phai chiu toan bd sb tién nay. Sb tién nay anh Quyén di ndp xong.

Chi phi thong béo trén thong tin truyén hinh va dang tin trén bao Cong ly:
Anh Bui Duong Quyén d3 ndp sb tién 1a 2.700.000d (Hai triéu bay tram nghin
d6ng), theo 02 gidy ndp tién ciia Agribank — Chi nhanh An Bién ngay 01/12/2020.
Do yéu cau cua anh Bui Duong Quyén khong dugc chap nhin nén anh Quyén phai
chiu toan bo sd tién nay. (So tién nay anh Quyén di nop xong).

Tru’(‘mg hqp ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra d61, bo sung thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh ép dan su stra doi, bo sung; thoi hiéuqthi I}énh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra 61, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Nghi én két thiic vao hoi 11 gid 35 phiit ciing ngay.

Bién ban nghi an da duogc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x€t XU cung
nghe va ky tén dudi day./.

] HQI DPONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Lé Quang Tén Ping Thi Bich Van Trin Bi Kha
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] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

............ Tran Ba Kha
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