TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 43/2024/DS-PT
Ngay: 22-01-2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:Ong Pang Vin Nhiing

Cdc Tham phan: Ong Tran Tan Qudc

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ba On TU Tran — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dai di¢n Viénokié?m sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 22 thang 01 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Long An m¢ phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s0: 399/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023 v¢€ viéc “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 158/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 663/2023/QD-PT ngay
09 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1968. Dia chi: S6 07A duong B,
Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé guyén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Tran Vian C-
Van phong luat su Tran Van C thudc Poan luat su tinh L.

2. Bi don:

2.1. Ong B4 Thanh L, sinh nam 1974.

2.2. Ba Chau Thi Mong N, sinh nam 1984,

Cung dia chi: S6 H, ép T, xa T, huyén C, tinh Long An.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Lé Tan P, sinh nam 1957. Pia chi: ép T,xa T, huyén C, tinh Long
An.



32 Ong Lé ”ljhién V, sinh nam: 1992. Pia chi: S6 H duong N, phuong H,
thanh pho C, tinh BDong Thap.

3.3. Ba Mai Thi L1, sinh ndm: 1981. Pia chi: S6 A duong N, Phuong A,
Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Lé Tan T1, sinh nam 1976. Pia chi: S6 A, ép P, xa T, huyén C,
tinh Long An.

4.2. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1971. Dia chi: S6 B, ép T, xa T, huyén
C, tinh Long An.

Nguoi khang cdo: ba Phan Thi T

(Ba Phan Thi T, dng D6 Thanh L, ba Chau Thi Mong N, ong Tran Vin C
c6 mat. Ong Lé Tan P, ong Lé Thi¢n V, ba Mai Thi L1, 6ng Lé Tan T1 va 6ng
Nguyén Vin K cé don yéu cau xét XU Vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Phan
Thi T trinh bay:

Vao ngay 27/10/2021, ba Phan Thi T va ong D6 Thanh L, ba Chau Thi ‘Mong
N ky hop dong dat dé coc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i cac thira dat: Thia dat s6 83, dién tich 1.020,1m? loai dat chuyén trong lua
nude; thira dit s 88, dién tich 502,1m2, loai dat & n()ng thon; thira dat s6 89, dién
tich 444,8m?, loai dat trong cay lau niam; thira dat s6 101, dién tich 1.323,2m?, loai
dat & nong thon; thira dat s6 122, dién tich 1.709,4m?, loai dat chuyén tréng lua
nude; thira dat sé 138, dién tich 1.709,4m?, loai dt chuyén tréng lua nudc, cung
td ban d6 s6 22, toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Long An, véi gia chuyén nhuong
1a 3.600.000.000 (ba ty sdu tram triéu) dong.

Khi ky hop dong, ba di dit coc cho ong L va ba N sd tién 250.000.000 (hai
tram ndam muoi triéu) dong. Cac bén thoa thuin: ba s& thanh toan sd tién
3.550.000.000 (ba &y nam tram nam muoi triéu) ddng con lai ngay sau khi ky hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dt, thoi han ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung cac thua dat trén 1a 30 ngay, ké tir ngay dit coc (tir ngay 27/10/2021
dén ngay 27/11/2021); theo d6 ong L va ba N c6 nghia vu thuc hién do dac lai dé
xéac dinh dién tich cu thé cua ting thira dat. Tuy nhién, tir ngdy ky hop ddng dat
coc dén nay, ong L va ba N khong tién hanh do dac lai céc thira dat dé 1am co so
ky két hop dong chuyén nhugng mic du ba da nhiéu lan nhac nhd. Ngoai ra, ba
d3 dua ong L va ba N thém s6 tién 10.000.000 dong dé mua cot mdc va thué nhan
cong cam ranh.

Viéc 6ng L va ba N khong thuc hién theo ndi dung da thoa thuan tai hop
dong dit coc da gay thiét hai cho ba. Do d6, ba yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng D6 Thanh L va ba Chéu Thi Mong N c6 nghia vu lién doi tra cho ba s0 tién

coc 12250.000.000 dong, tién phat coc do vi pham hop dong 12250.000.000 dong,
10.000.000 dong mua c6t mdc va thué nhin céng cim ranh. Tong cong la
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510.000.000 dong. Pdng thoi, cung mot thura dat ma ba N 6ng L ban cho nhiéu
nguoi trong khi chua giai quyét xong phap 1y voi ba la vi pham phap luét. Ba thira
nhan ba co6 viét ngi dung va ky té€n gia han ngay 29/11/2021.

Bj don ong D6 Thanh L va ba Chau Thi Mong N trong qud trinh 16 tung trinh
bay y kien cuia minh nhu sau: Ong L va ba N 1a vo chong.

Vao ngay 27/10/2021, ba va 6ng L c6 ky v6i ba Phan Thi T hop dong dit
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat s6 83, 88, 89, 101, 112, 138,
cung to ban db sb 22, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An véi gia chuyén
nhuong 13 3.600.000.000 (ba 1 sdu trdam triéu) ddng.

Ngay 26/10/2021, ba va 6ng L c6 nhan tir ngudi moi gidi ong Lé Tan P sb
tién coc 100.000.000 dong (co lap hop dong dit coc gitra ba, ong L voi ong P).
Ngay 27/10/2021, ba va 6ng L truc tiép nhan tir ba T s6 tién coc 150.000.000
dong. Tong cong, ba va ong L nhén tién coc dé chuyén nhuong cac thira dat 1a
250.000.000 ddng (c6 1ap hop ddng méi giira ba, 6ng L va ba T), phi méi gidi ma
ba va 6ng L thanh toan cho dng P 1a 50.000.000 dong (da thanh toan xong). Hai
bén thoa thuan thoi han thuc hién hop dong dit coc 1a 30 ngdy, ké tir ngay
27/10/2021 dén ngay 27/11/2021 sé€ ra van phong cong chimg thue hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ngay 27/11/2021 ba T khong dén lam
thu tuc chuyén nhuong ciing nhu giao s6 tién con lai cho vo chdng ba.

Pén ngay 29/11/2021, ba T dén gdp ba va yéu cau ba gia han thém thoi han
thuc hién hop dong, theo do ba T viét cam két tai mit sau cia hop dong dat coc
v6i noi dung: “dén ngay 05/12/2021 sé giao thém 750.000.000 dong néu khéng
giao tién thém xem nhw mat coc”. Nhung dén ngay 05/12/2021 ba T van khong
dua thém tién nhu thoa thuan.

Ngay 07/12/2021, ba T thong qua nguoi moi gidi 6ng Lé Tan P lién hé voi
can bd do dac cia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai tinh L tai huyén C do
kiém tra thira dét s6 138 bi sat 16, d€ ba T biét dién tich sat 16 bao nhiéu sau d6
ban lai cho ngudi mua khac ¢ thanh phd.

Ké tir ngay do dac dat xong, ba T van khong lién lac véi ba cling nhu khong
dua thém sb tlén con lai ctia hop dong. Pén ngay 15/12/2021, ba T goi dién thoai
cho ba yéu cdu ba giao céc tai liéu cac nhan thong qua ong K (Xe om do ba T thué)
mang 1&n nha cho ba T dé ba T lam thu tuc chuyén nhuong tai vin phong cong
ching.

Ngay 16/12/2021, theo yéu cau cta ba T, ba da dua cho ong K cac ban
photocopy glay ching nhén quyén sir dung dat, gidy ching minh nhan dan, s6 ho
khau, gidy két hon cia vo chong ba cho ba T 1am thu tyc chuyén nhuong nhung
ba T van khong thuc hién (the hién tai nd1 dung ghi am).

Do ba T vi pham hop ddng dit coc nén ba T phai mat coc theo thoa thuan
cua hop dong dit coc cling nhu cam két tai ngay 05/12/2021. Do d6, ba khong
dong ¥ tra tién coc vaphatcocchoba T. Vg chdng ba doéng ¥ tra sb tién 10.000.000
d6ng mua cot mbc va thué nhan cong cim ranh dit.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Tdn P trinh bay: Véi tu cach
1a nguoi moi gidi dé ba T mua dat ciia ba N, 6ng L nén ngay 26/10/2021 ong da
lay sd tién c4 nhan 1a 100.000.000 dong dwa cho ba N dé giit uy tin cia ngudi moi
gidi (ong, ba N, 6ng L va 6ng T1 ngudi lam chung ky hop dong dat coc ngay
26/10/2021).

Qua trinh mua ban 06 thira dat giita ba T va ba N, 6ng L, ba T ¢6 thoa thuan
dé lai thira dat s6 138 (thtra dét bi sat 16) cho ba cua ba N sur dung. Nhu vay hai
bén chi ¢6 thuc hién giao dich chuyén nhuong véi 5 thira dat gé)m: Thira 83, 88,
89, 102, 112, cung to ban d6 sb 22, tong dién tich 13 4.99,6m? véi gia 1a
3.600.000.000 (ba ty sdu tram triéu) déng.

‘ Dé c6 tién dit coc cho ba N 6ng L, ba T d& muon ong sd tién 100.000.000
dong ngay 20/10/2021 va 50.000.000 dong ngay 22/10/2021, c6 gidy nhan ng cua
ba T (6ng da cung cap cho Toa an).

 Dénngay 27/10/2021, ba T tryc tiép dua cho ba N, 6ng L s0 tién 150.000.000
dong, Iuc nay c6 ong, ba T, ba N, 6ng L, 6ng T1, ba ctia ba N ching kién.

Do ngay 26/10/2021 dng da dwa cho ba N, dng L sb tién 100.000.000 dong,
nén cac bén thong nhat ghi hop ddng dit coc méi vai sé tién 250.000.000 dong
va thong nhét khi ra céng chimg, ba T tra cho ba N s tién 3.600.000.000 (ba 1y
sdu trdam triéu) dong thi ba N s& hoan tra cho 6ng s6 tién 250.000.000 déng (ba N
chi nhan s6 tién 3.350.000.000 dong). Cung ngay ba T thay d6i thoa thudn, ba T
khong dong y cho ba ctia ba N thira dat s6 138 nén trong hop dong dit coc (méi)
ghi chuyén nhuong 06 thtra dat (83, 88, 89, 101, 112, 138).

Trong tong s tién dit coc 250.000.000 ddng ma ba N 6ng L nhan c6 nguodn
gdc tir tién cta ong cho ba T muon nén ong khong dong ¥ yéu cau khai kién cia
ba T dbi voi ba N, ong L. Dong thoi, d6i véi giao dich gitta 6ng va ba T, 6ng
khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay, khi nao c6 tranh chap véiba T
ong s& khoi kién bang vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thién V tai bién ban ldy 10i
khai ngay 18/8/2023 trinh bay: Vao ngay 17/8/2022, 6ng nhan chuyén nhuong
quyén st dung cac thira dit s6 89, 101, 88, cing td ban dd s6 22 ctia 6ng DS Thanh
L va ba Chau Thi Mong N, véi gia 1.300.000.000 (mét ty ba tram triéu) déng. Khi
nhan chuyén nhuong cac thira dit 6ng khong biét viée dit coc ciia 6ng L vabaN
voiba T vi khi duge moi gidi, gioi thiGu ong duge xem ban chinh cac gidy chung
nhan quyén sir dung dat va biét dugc dat khong c6 tranh chap nén ong dong v
mua, hién nay 6ng da duoc dung tén gidy chtg nhan quyén st dung céc thira dat.
Ong khong biét noi dung tranh chap ctia ong L, ba N véi ba T nén 6ng khdng co
y kién, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L1 tai bién bdn ldy 10i
khai ngay 18/8/2023 trinh bay: Vao ngay 17/8/2022, ba nhan chuyén nhuong
quyén str dung cac thura dat sé 138, 112, 83, cung to ban dd sb 22 cua éng DS
Thanh L va ba Chau Thi Mong N, véi gia 800.000.000 (tdm trim triéu) dong. Khi
nhan chuyén nhuong cac thira dat ba khong biét viée dit coc cua ong L va ba N



v6i ba T vi khi duoc moi gidi, gidi thiéu ba duge xem ban chinh cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat va biét dugc dat khong co tranh chap nén ba dong ¥ mua,
hién nay ba di duoc dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung céc thira dat. Ba
khong biét ndi dung tranh chip cta ong L, ba N véi ba T nén ba khéng c6 ¥ kién,
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luét.

Tda 4n nhan dan huyén Chau Thanh thu Iy vu 4n va tién hanh hoa giai nhung
khong thanh.

Tai Ban an déan sy so tham sd: 158/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh dé can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Pidu 35 va diém a khoan 1 Didu 39, cac Pidu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 233,
235,241,271, 273 Bo luat TH tung Dan sy nim 2015; cac Diéu 328, 357 va Diéu
468 BO 1uat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dat coc” cua
ba Phan Thi T d6i voi ong Do Thanh L va ba Chau Thi Mong N v¢ viéc hoan tra
sb tién dit coc va phat coc, tong cong la 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi T d6i voi ong DS
Thanh L va ba Chau Thi Mong N vé viéc hoan tra so tién mua cdt moc va thué
nhan cong cam ranh céc thira dat.

~ Bugcong D6 Thanh L va bé‘Chﬁu Thi Mong N c6 nghia vu lién déi hoan tra
s0 tién 10.000.000 (muo1i tri¢u) dong cho ba Phan Thi T.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

3. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san di voi yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a 2.400.000 (hai triéu bon trim nghin) dong:
Ba T phai chiu chi phi nay va da ndp xong.

4. V& an phi:

Ba Phan Thi T phai chiu 24.000.000 (hai muoi bon triéu) dong an phi dan sy
so tham, khau trir s6 tién tam Gng 4n phi ba T da ndp 1a 12.000.000 (mudi hai
triéu) dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0008187 ngay
10 thang 11 nam 2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Long An. Ba T con phai nop tiép so tién 12.000.000 (mudi hai triéu) dong.

Ong B4 Thanh L va ba Chau Thi Mong N ¢6 nghia vu lién d6i chiu an phi
dan su so thdm s tién 500.000 (ndm trim nghin) dong.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao va thi hanh an cua cac duong
su.

Sau khi xét xtr so thim, nguyén don ba Phan Thi T khang c&o.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Phan Thi T rut lai yéu cau phat coc
s6 tién 250.000.000 dong d6i voi ong L va ba N. Ba khang cdo yéu cau hity Ban
an dan sy so tham sb 158/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh do di xét xtr ving mit ba tai phién toa so tham.
Truong hop Toa an khong huy ban an thi dé nghj stra ban 4n so tham theo hudng
Chap nhan yéu ciu cua ba, budc 6ng B Thanh L va ba Chéu Thi Mong N tra lai
sb tién coc 250.000.000 dong da nhan va sd tién mua co6t mdc va thué nhan cong
13 10.000.000 dong.

Trong phan tranh luan:

Ong Tran Vian C - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba T trinh
bay: Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T vaéng L, ba
N 14 vo hiéu do khong dam bao diéu kién vé chu thé va dbi tuong giao dich. Ba T
co dia chi cu tra tai Thanh pho H6 Chi Minh, khong du diéu kién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat trong lta tai dia ban tinh Long An. Ve dbi tuong
chuyén nhuong thi trong cac thira dat chuyén nhuong c6 thura 138 tiép giap kénh
bi sat 16, phia bi don ciing biét. B4 T cung ¢ yéu cau thu thap thong tin sat 16 tai
So Tai nguyén Moi truong tinh L vé dién tich sat 10 nhung khong co6 két qua.
Pong thoi ba T cting ¢ nop don yéu cau Cong an huyén C xur Iy hanh vi bén phia
bi don mot thura dat cho nhleu nguoi nhung van chua c6 van ban tra 161 nhung toa
so tham tién hanh xét xtr vang mat ba T 1a nguyén don, nén viéc ba T khang co
yéu cau hily 4n so tham 13 ¢ cin ct. Truong hop khong huy an, ba T yéu cau
nhan lai tién coc 1a ¢6 can ctr do hgp dong vo hiéu tir khi xac 1ap, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan.

Bi don ba Chau Thi Mong N va 6ng D6 Thanh L trinh bay: Trudc khi dat
coc, ba T da di coi dat, khi mua ong ba da giao gidy chimg nhan quyén sir dung
céc thira dat cho ba T coi 1d thong tin méi tién hanh dit coc. Khi dén thoi han thoa
thuan trong hop d6ng dat coc ba T khong ra phong cong ching. Ong ba rat thién
chi nhleu lan gia han va tao diéu kién cho ba T ¢6 thé tim ngudi mua méi nhung
baT Van khong thuc hién cam két chuyén nhuong nén dé nghi khong chap nhan
yéu cau khang cao cua ba T va giit nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Long An néu quan diém gidi quyét vu
an:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong ho 50, xét khang cdo cua ba Phan
Thi T va qua két qua tranh tung tai phién toa, thay rang:

-Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n cap so tham tong dat hop 1é 02 1an nhung nguyén
don ba T vang mit khong 1y do, 1& ra Toa an phai can cir vao diém ¢ khoan 1 Piéu
217 BLTTDS 2015 dé dinh chi giai quyét vu an nhung Toa so tham lai tién hanh
xét xUr ving mit nguyén don 1a ¢6 vi pham vé tha tuc t6 tung. Tuy nhién, Ve noi
dung vu an cac bén tranh chap lién quan dén quyén va nghia vu déi véi sd tién
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coc 250.000.000 ddng dd giao nhan theo hop dong dat coc ngay 27/10/2021 va
nguyén don cling c6 khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét - gial quyet
van dé ‘nay nén khong can thiét phai huy ban an so thAm ma Toa an cdp so thim
cling can rat kinh nghiém trong van dé nay.

- V& noi dung vu an:

Céc bén duong sy déu thong nhat thira nhan 1 cac bén thoa thuan chuyén
nhuong dién tich cac thira dat 83, 88, 89, 101, 112, 138 la theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap va thu’a nhén rang sau khi tién hanh do dac lai cac thira
dat trén thi thira dat 138 da bj sat 16 khong con dang dién tich theo GCNQSDD
nhu da thoa thuén, dong thoi tai phién toa ba T khai nhan ba 1a nguoi dang sinh
song tai thanh phd HO Chi Minh, chi kinh doanh mua ban dat khong co truc tlep
canh tac dat nong nghiép nén khong du diéu kién dé tién hanh nhan chuyén
nhuong dat. Do d6, hop dong dat coc ngay 27/10/2021 gitta cac bén bi vo hiéu
ngay tu thoi diém xac 1ap, do c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy
dinh tai Diéu 408 BLDS nim 2015.

V& hau qua cua hop ddng v6 hiéu: Cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan, bén c6 16i phai c6 nghia vu bdi thuong. Do ba N, ong L da nhéan s6 tién coc
250.000.000 déng cuia ba T nén phai co nghia vy tra lai s6 tién ndy. Vé bdi thuong
thiét hai, cac duong sy khong co tranh chip yéu cau bdi thuong thiét hai dbi véi
hop déng dit coc bi vo hiéu nén néu c6 tranh chép cc bén c6 thé khoi kién dé
giai quyét bang mot vu an khac.

Ngoai ra, ba T yéu cau ba N, 6ng L hoan tra s tién 10.000.000 dong dé mua
cot mbc va thué nhan cong cam ranh dat thi bén phia ba N, 6ng L dong v tra lai
s6 tién nay nén Toa an cap so tham budc ba N, 6ng L c6 nghia vy lién d6i hoan
tra s6 tién 10.000.000 déng cho ba T 14 ¢6 cin c.

Ttr nhitng phan tich trén, cin ¢t theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua ba
Phan Thi T va stra mot phan ban an so tham, tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc
xéc 1ap ngay 27/10/2021 gitra ba T v6i ba N, 0ng L, budc ba N, ong L tra lai sO
tién dat coc da nhén 250.000.000 dong va 10.000.000 ddng tién mua cot mbe va
thué nhan cong cam ranh dat cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong ho so vy an duoc tham tra tai phién
toa va cén cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien phat bieu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, Hi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Phan Thi T khang cao hop 1€ nén vu an duoc xem x¢ét
lai theo thu tuc phac tham.

[2] V& pham vi xét xir phuc tham: Khang cdo cla baT vé ban an dan sy so
tham. Can ctr pham vi xét xtr phic tham quy dinh tai Biéu 293 B0 luat To tung



Dan su, Toa &an cap phic tham xem xét ndi dung vu an ¢6 lién quan dén khang
céo.

[3] Tai phién toa phiic tham, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Lé
Tan P, 6ng Lé Thién V va ba Mai Thi L1 xin vang mat nén Hoi dong xét xur can
ct Diéu 296 B0 luat to tung dan sy tién hanh xét xr vu an.

[4] V& thu tyc td tung:

[4.1] Tai phién toa so thAm xét xtr ngay 12 thang 9 ndm 2023, ba T da duoc
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tri¢u tap hop 1€ lan tha 2 nhung Véng mat, ba
T ¢6 don xin hodn phién tda voi 1y do chd két qua thu thap ching ¢ cia Vién
kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh va Tda an nhan dan huyén Chau Thanh dé
lam r6 ndi dung don khéi kién cta nguyén don. Hoi dong xét xir so tham khong
chap nhan don yéu cau hoan phién tda ciia nguyén don va cin cr cac Dicu 227,
228 Bo luat T6 tung Dan su tién hanh xét xir vang mat ba T 1a chua phi hop. Theo
quy dinh tai Piéu 217 Bo luat T tung Dan sy, truong hop nguyén don duoc tricu
tap hop 18 nhung van ving mit lan thtr 2, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an khong ¢ yéu cau phan t thi can phai dinh chi xét xir yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi T .

Tuy nhién, Ve noi dung vu an cac bén tranh chap lién quan dén quyen va
nghia vu dbi véi sé tién coc 250.000.000 ddng dd giao nhan ‘theo hop dong dat
coc ngay 27/10/2021 va nguyén don ciing c6 khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét giai quyét van dé nay. Pong thoi viéc - huy dinh chi ban an theo Piéu
311 B6 luat T6 tung Dén sy s€ anh huong truc tiép dén quyén va nghia vu cua
duong su nén khong can thiét phai hity ban an so thAm ma Toa an cap so tham
cling can nghiém tic rat kinh nghiém trong van dé nay.

[4.2] Ba Phan Thi T yéu cau giai quyét lién quan dén “hop dong dat coc
chuyen nhuong quyen st dyng dat” gitta ba va ong L, ba N. Khong yéu cau giai
quyét lién quan dén “hop doéng chuyén nhuong” gitta ba N, ong L v6i ong V, ba
Llnénviécba T dé nghi Toa an thu thap chimg c lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung cac thira dat gitra ba N, 6ng L véi éng V, ba L1 1a khong
can thiét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5] V& noi dung vu an:

[5.1] Ba Phan Thi T rat lai yéu cu 6ng D Thanh L va ba Chau Thi Mong
N phai bi phat coc 250.000.000 dong 13 tu nguyén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan
va dinh chi giai quyét yéu cau nay ctia ba T.

[5.2] Ba T cho rang khi thoa thuan chuyén nhuong thi khong biét viéc thia
dat 138 bi sat 1¢, gan dén thoi diém cong chung thi méi co thong tin nay. Pong
thoi, khi tién hanh do dac va nhan dugc Bién ban do dac tir Can bd Chi nhanh Vin
phong Piang ky quyén sir dung dat tinh Long An thi méi biét thira dat khong du
dién tich theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho ong L va ba
N.



Ong L va ba N cho rang khi thoa thusn chuyén nhuong thi hai bén khong
thoéa thuan chuyén nhuong theo dién tich do dac thuc té ma theo thong tin thira
dat tai giéy ching nhan quyén su dung dét, viéc do dac duoc thuc hién sau khi ba
T d3 xin gia han thoi han thanh toan dé tao diéu kién cho ba T tim ngudi mua khac
trén thanh pho; khi ky két ba T da di xem dat va biét rd thira dat bj sat 16 nhung
ba T van ty nguyén ky két, trong hop dong dat coc khong c6 thoa thuén diéu khoan
vi pham hop dong hay chidm dut hop dong néu dét bi sat 10 hay khong du dién
tich. Ba T khong thuc hién ding thoa thuan du phia bi don da nhiéu 1an gia han
tao diéu kién choba T tiép tuc viéc chuyén nhuong nén ba T phai mét sd tién coc.

[5.3] Hoi déng xét xir thdy rang:

Trong cac thtra dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong cé cac thira dat 83,
122 va 138 la loai dat chuyén trong lia nudc, cung to ban do so 22, toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Long An.

Cin ¢ khoan 3 Diéu 191 Luat DAt dai 2013dinh: “H gia dinh, ca nhan
khong truc tiép san xuét nong nghiép khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan ting
cho quyén sir dung dat trong lta”.

Theo cac tai liéu co trong ho6 so vu an va 1oi trinh bay cuaba T, thay rang
ba T sinh song tai Thanh phé H6 Chi Minh va khong tryc tiép san xuat nong
nghiép, nén khi cac bén thyc hién giao dich dat coc, chuyén nhuong quyén su
dung dat d6i v6i phan dat noéng nghiép tai thura 83, 122 va 138 loai dat chuyén
trong lua nudc, cung to ban d6 s6 22, toa lac tai xi P, huyén C, tinh Long An thi
ba T 1a ngudi khong truc tiép san xuat nong nghiép, thudc trudng hop khong dugc
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trong lua.

Do do, hop dong dit coc ngay 27/10/2021 giira cac bén bi v6 hi¢u ngay tu
thQi diém xac lap, do c6 doi tuong khong thé tbu’c hién dugc theo quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 nhu Vién kiém sat nhan dinh trén.

Thoi diém xac 1ap giao dich thi hai bén déu biét phan dat chuyén nhuong
1a dat nong nghiép nhung van tién hanh chuyén nhuong, mat khac cac thira dat
thoa thuan chuyen nhuong thi trong do co thura dat bi sat 16 khong du dién tich,
ndi dung hop dong cing khong thé hién noi dung vé quyen va nghia vu cua cac
bén rd rang 1a 18i cac bén dan dén viée giao két hop dong khong | thé tiép tuc thuc
hién dugc, hai bén co 16i ngang nhau nén khong chip nhén yéu cu phat coc ciing
nhu mat coc trong vu 4n nay.

[5.4] Qua trinh giai quyét vu an, tai tda an cap so tham va tai phién toa phiic
tham, bi don 6ng L va ba N xac dinh c6 nhan cta ba T tong cong 250.000.000
dong tién dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khi giao dich dan sy vo
hiéu phai hoan tra lai cho ba T s6 tién dit coc da nhan 1a 250.000.000 dong 14 phu
hop theo quy dinh tai Diéu 131 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

[5.5] Sau khi ky hop dong dit coc cac bén di thoa thuan, ba T dua thém
cho ba N va 6ng L sé tién 10.000.000 dong dé mua cot mbe va thué nhan cong
cdm ranh dat. Xét thay, cac bén thong nhat co giao nhan sd tién nay va ba N, dng
L dong ¥ hoan tra cho ba T nén cip so thim chip nhan 13 phu hop.
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[5.6] Ong Lé Tan P trong qua trinh giai quyét vu 4an trinh bay khong yéu
cau Toa an g1a1 quyet tranh chap véiba T trong vu an nay, khi nao co tranh chap
s& duoc giai quyét bang vu an khac nén cap so tham khong xem xét 1a phu hop.

[6] Tr nhitmg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta ba
Phan Thi T . Loi d€ nghi cua dai dién Vién ki€m sat tham gia phién toa c6 can cir
nén dugc chap nhan.

[7] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi tai san doi v6i yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a 2.400.000 (hai triéu bon tram nghin) dong:
Ba T phai chiu chi phi nay va da ndp xong.

[8] V& an phi dan sy so thAm: Ba T phai chju an phi do Hop ddng dit coc
bi xac dinh v hiéu. Bi don 6ng L, ba N phai chiu an phi d6i voi nghia vu hoan
tra tién coc da nhan.

[9] V& an phi dan su phtc thﬁm: Do khang céo cia ba T duoc chép nhan
nén khong phai chiu an phi phtc tham

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su,

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi Triéu

Stra Ban 4n déan sy so tham s6 158/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 cia Tda an
nhan dan huyén Chau Thanh

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, cac biéu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 235, 271, 273 va diém ¢ khoan 1 Diéu
289 B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Can ctr cac Diéu 131 va Dicu 408 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Cian ctr khoan 3 Dicu 191 Luat Dat dai 2013

Cin ctr Biéu 26 Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi T vé viéc budc
6ng D4 Thanh L va ba Chau Thi Mong N phai tra s tién phat coc 250.000.000
triéu dong

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi T vé viéc budc dng B
Thanh L va ba Chau Thi Mong N tra lai s tién coc di nhan 14 250.000.000 dong
va tra lai s6 tién 10.000.000 dong mua cdt moc va thué nhan céng cam ranh cac
thira dat.

Tuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngy 27-10-2021 giira ba
Phan Thi T va ba Chau Thi Mong N, 6ng D4 Thanh L dbi cac thira dét s6 83, 88,
89, 101, 112, 138, cung to ban do sé 22, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An
b1 vO hiéu.
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Bugc 6ng D6 Thanh L va ba Chau Thi Mong N ¢6 nghia vu lién déi hoan
tra s6 tién 260.000.000 (hai traim sau muoi trigu) dong g6m 250.000.000 dong tién
coc da nhan va 10.000.000 ddng tién mua cot mbe va thué nhan cong cho ba Phan
Thi Tri€u .

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo muec 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

3. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi yéu‘cﬁu
ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi 1a 2.400.000 (hai triéu bon tram nghin) dong:
Ba T phai chiu chi phi nay va da ndp xong.

4. V& 4n phi so thim: Ba Phan Thi T phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su
so thAm, duoc trir vao sd tién tam ung an phi so tham ba T da nop 1a 12.000.000
(mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sd
0008187 ngay 10 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chau
Thanh, tinh Long An. Hoan lai cho ba Phan Thi T 11.700.000 dé)ng.

Ong QS Thanh L va ba Chau Thi Mong N c6 nghia vu lién d6i chiu an phi
dan sy so tham s6 tién 13.000.000 (Muoi ba tri¢u nghin) dong.

5. Vé an phi phtic tham: H lai cho ba T s6 tién tam tng an phi phtic tham
da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin dong) dong theo bién lai thu tién tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0003657 ngay 20 thang 9 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An.

6. Vé nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An :

- TAND huyén Chau Thanh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su

- Luu.

Pang Van Nhirng
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