TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 588/2026/DS-PT
Ngay: 27- 8- 2026 ’
V/v tranh chap quyén stir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pd Cao Khanh
- Thuw ky phién toa: Ba Ngd Thuy Nguyén, la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 27/8/2026, tai tru ,sc”y Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phtic thrfm}
cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 198/2025/TLPT-DS ngay 7 thang 5 nam 2026, vé
vige “Tranh chap quyén st dung dat va chia thtra ké quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 60/2026/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 513/2026/QP-PT ngay 17 thang
11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1981; CCCD s6
096081009727 cap ngay 02/7/2021(c6 ma}t); Dia chi cu tra: Nha khong s6, hém B,
duong L, khom C, phuong F, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la khém B, phuong
T, tinh Ca Mau).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1971; CCCD s6 096071009383
ngay 14/8/2021 (co mét); bia chi cu tra: Nha khong s6, hém B, duong L, khom C,
phuong F, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay 1a khom B, phuong T, tinh Ca Mau).

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim
1992. CCCD s6 096092002842 cap ngay 11/8/2021 (c6 mat); Dia chi cu tra: Nha
khong s0, hém B, duong L, khom C, phuong F, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la
khom B, phuong T, tinh Ca Mau).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Tran Thi Kim X —
Tro giup vién phap ly ctia Trung tam trg giip phap 1y nha nudce tinh C (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong ,Nguyén Thanh T, sinh nam 1983 (co mat); CCCD sO
096083000624 cap ngay 01/4/2023; Dia chi cu tri: Nha khong s6, hém B, duong
L, khom C, phuong F, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay 1a khom B, phuong T, tinh
Ca Mau).

2. Ba Ha Thi N, sinh nim 1958 (vang mit); CCCD s6 096158004223 cap
ngay 16/12/2025; Dia chi cu tra: Nha khong s0, hém B, duong L, khom C, phuong
F, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay 1a khom B, phuong T, tinh Ca Mau).

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Thanh T, ba Ha Thi N: Ong
Nguyén Thanh D, sinh nam 1981 (l1a nguyén don, c6 mat).
3. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1982 (ving mit); CCCD s

089082011988 cap 29/01/2023; Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang (nay la xa C, tinh An Glang)

4. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1979 (ving mit); CCCD s
089079016122 cap ngay 05/3/2022; Pia chi cu tra: Ap T, x4 T, huyén C, tinh An
Giang (nay la xa C, tinh An Giang).

5 Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nam 1977 (c6 mat); CCCD sO
089177009901 cap ngay 05/9/2022; Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén C, tinh An
Giang (nay la xa C, tinh An Giang).

Pai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Van T2, 6ng Nguyen Thanh T1: Ba

Nguyén Thi Thu B, sinh nim1977 (c6 mit); Dia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén C,
tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang).

6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1953 (vang mit); Pia chi cu tra: Ap T, xa
N, huyén P, tinh Ca Mau (nay 1a xa C, tinh Ca Mau).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén T hi T3: Ong Nguyén Thanh
L, sinh nam 1992 (c6 rpét); bia chi cu tri: Nha khong s6, hém B, duong L, Khém
C, Phuong F, thanh pho C, tinh Ca Mau (nay 1a khom B, phuong T, tinh Ca Mau).

7. Ngan hang TMCP N1; Dia chi tru s¢ chinh: SO A, T, phuong L, quan H,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba H6 Viét L1 — Pho Truong phong giao
dich P2 thuéc Ngan hang TMCP N1, chi nhanh C va 6ng Tran Buu L2 — Truong

phong khach hang Ngan hang TMCP N1, chi nhanh C. (theo gidy uy quyén sd
04/GUQ-CMA-PGDP2 ngay 16/3/2026) (vang mit).

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh D (1a nguyén don).
NOI DUNG VU AN:
Theo loi trinh bay cua cac bén dwong sy va két qua xét xir so tham, vu dn
duwoc tom tat nhuw sau:

Trudc nim 1975, vg chong cu Nguyén Vian HI va cu Nguyén Thi X1 (la
cha, me cua 6ng Nguyén Thanh G va ong Nguyén Thanh H) c6 tao 1ap duoc mot
phﬁn dét dién tich 514,3m? tai phuong F, thanh phé C. Nam 1980, cu Nguyén Van
H1 chét, phan dat do cu Nguyén Thi X1 cung gia dinh quan 1y. Trude khi chét, cu
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Nguyén Thi X1 d4 phan chia phan dét trén cho con 1a 6ng Nguyén Thanh G va dng
Nguyen Thanh H quan ly, su dung. Nam 1996, 6ng Nguyén Thanh H vé cit nha &
trén phan dat ma ong Nguyén Thanh H cho rang do cu Nguyén Thi X1 cho trudc
do, phan dat mat tién ngang 4,17 mét, mit hau ngang 3,8 mét, dai 24,4 mét. Nam
2003, 6ng Nguyén Thanh G da keé khai, dang ky toan bo dién tich dat va duoc cap
gidy chimg nhan quyen str dung dat lan dau vao ngay 24 thang 9 nam 2003, dién
tich 514,3m?, thira s6 58, to ban dd s 22, gidy chting nhan quyén st dung dat s X
938821 do vo chong 6ng Nguyén Thanh G, ba Ha Thi N diémg tén. Nam 2018, 6ng
Nguyén Thanh G chét, khong dé lai di chtc. Nam 2020, Nha nudc thu hoi phﬁn dat
lam 1 giao thong, dién tich 48 ,80m?2 Dén ngay 25/6/2020, nhitng ngudi thira ké
ctia ong Nguyen Thanh G la ba Ha Thi N (vg 6ng Nguyen Thanh G), 6ng Nguyén
Thanh D va dng Nguyén Thanh T (1a con cta 6ng Nguyen Thanh G) thoa thuan
phan chia di san va tang cho tai san. Ba Ha Thi N va ong Nguyén Thanh T tu
nguyén tang cho ky phan thira ké tir di san cua ong Nguyén Thanh G va phan tai
san ctia ba Ha Thi N cho 6ng Nguyén Thanh D d6i véi toan bo quyen str dung dat
do 6ng Nguyén Thanh G, ba Ha Thi N dung tén va dng Nguyén Thanh D di 1ap
thu tyc nhan thua ké. Ngay 24 thang 12 nam 2020, S¢ Tai Nguyén va Mo61 truong
tinh C cap glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cho ong Nguyen Thanh D toan bo phan dat dién tich 434 ,7m?, thira
s6 183, to ban d6 sb 32, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CX 967853 do ong
Nguyen Thanh D dung tén quyén sir dung dat va thoi gian nay phat sinh viéc tranh
chap gitra 6ng Nguyen Thanh D véi 6ng Nguyén Thanh H. Nim 2021, ong
Nguyen Thanh D thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP N1
dé vay tién. Thang 5 nim 2025, 6ng Nguyén Thanh D kién ong Nguyén Thanh H
dé doi lai dat.

Ong Nguyén Thanh D cho rang toan bo phan dat 6ng dugc ding tén quyén
str dung 12 6ng nhan thira ké tai san cua cha ong 1a 6ng Nguyén Thanh G va do me
6ng la ba Ha Thi N, em 6ng la Nguyén Thanh T ting cho. Phém dat do cha cua 6ng
dugc cu Nguyén Thi X1 ting cho va cha cta ong da duoc cap glay ching nhan
quyén sir dung vao nam 2003. Sau do, cha cua ong la 6ng Nguyen Thanh G cho
6ng Nguyén Thanh H muon mot phan dat dé cat nha cip 4 dé ¢, dién tich cho
muon la 104,554m?, mat tién giap 10 4,17m, mat hau 4,4m, chiéu dai 24 ,4m, khi
nao c¢o6 nhu céu su dung thi ong Nguyen Thanh H phai tra lai dat. Nam 2005, 6ng
Nguyen Thanh H chi 1am nha & bang cay 14 dia phuong trén phan dat ¢a muon,
dén thang 02/2025, 6ng Phan Thanh H2 lai xdy dung nha kién c0 trén phan dat nén
phat sinh tranh chap. Ong yéu cau 6ng Nguyén Thanh H tra lai phan dét dién tich
theo do dat thuc té 13 134,5m?.

Ong Phan Thanh H2 x4c dinh phan dat 6ng dang str dung 1a ciia cha me
ong 1a cu Nguyén Vin H1, cu Nguyén Thi X1 khai phé va ting cho 6ng mot phan
dién tich 128m?, ngang mit tién 4,17m, chiéu ngang doan giira 4,4m, chiéu ngang
mit hau 3,8m, chiéu dai 32m, viéc tang cho chi n61 mi¢ng, khong 1ap thanh van
ban nhung c6 su chimg kién ctia ba Nguyén Thi T3 (1a chi rudt ong Nguyén Thanh
H). Nam 1996, 6ng di cit nha ¢ trén phan dat duoc ting cho nhung chua lam thu
tuc dé dimg tén quyén sur dung dat. Ngay 15/02/2020, 6ng Nguyén Thanh D vao

3



xay dung, phan ranh dit trén phan dat cia 6ng nén phat sinh tranh chip. Ngay
15/02/2020, ba Ha Thi N da ky vao bién ban thoa thuan c6 ndi dung xac dinh ranh
dat gitra hai gia dinh 14 phan vach nha cua 6ng, phan phia sau dat trong chiéu
ngang 5,2m x chiéu dai 3,8m la cua 6ng va cam két dén ngay 15/04/2020, s& giao
gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng l1ap thu tuc tach gidy ching nhén
quyén st dung dat nhung sau d6 da lam thu tyc tang cho 6ng Nguyén Thanh D.
Ngay 13/02/2025, 6ng Nguyen Thanh D tiép tuc thoa thuan véi ong xac dinh ranh
dat ciia 6ng chiéu ngang mat tién va chiéu ngang mit hau 1a 4,17m, dai 24,4m, Ong
Nguyén Thanh D ddng y giao gidy chtng nhén cho 6ng dé tich quyén sir dung
nhung sau d6 ong Nguyen Thanh D khong thyc hién. Tai bién ban hoa giai ngay
13/3/2025, 6ng Nguyen Thanh D cling thong nhét g1a0 cho 6ng phan dat theo hién
trang dang su dung dat chiéu ngang mit tién 4,17m? chiéu ngang mat hau 4 Am,
chiéu dai 24 Am. Pong thoi, ong Nguyén Thanh D s& thyc hién viéc tach gidy
ching nhan quyen st dung dat cho ong sau khi da thanh toan n¢ ngan hang, xoa
thé chip quyén sir dung dat. Do phan dat dang tranh chap la cua ong dugc tang cho
chtr khong c¢6 muon dat theo 10i khai ciia 6ng Nguyén Thanh D nén 6ng khong
dong v yeéu cau khai kién cua oéng Nguyen Thanh D. Pong thoi, yéu cau phan td
chia thira ké d6i voi phan dat cha me dé lai co dién tich 434,7m? , cho nhing nguoi
thira ké cta cu Nguyen Vin H1 va cu Nguyén Thi X1, 6ng yéu cau duoc nhan 01
ky phan 1a phan dat dién tich 107.8m?

Ngan hang TMCP N1 (goi tat 1a Ngan hang V) xac dinh: Vao nam 2021,
ong Nguyen Thanh D c6 giao két hop dong vay véi Ngan hang TMCP N1 - Chl
nhanh C. Bé dam bao cho nghia vu thanh toan no vay, ong Nguyen Thanh D da the
chip Quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CX 967853 cua Ong Nguyén Thanh D cho ngén hang V. Tong cong du no tinh dén
ngay 25/3/2026 1a 1.482.484.931 dong. Ngan hang V yéu cau ong Nguyén Thanh
D thanh toan ng vay va ng lai phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai hop dong
tin dung, ké tir ngay tiép theo ngay 25/3/2026 cho dén ngay tra hét no gdc cho
ngan hang va xtr Iy tai san thé chip néu 6ng Nguyén Thanh D khong thyc hién
ding nghia vu tra ng.

Ba Nguyen Thi Thu B, Ong Nguyen Van T4, ong Nguyen Vin T2 thng
nhat xac dinh 1a phan dét tranh chap c6 ngudn gdc 1a cua cu Nguyen Vian H1 va cu
Nguyén Thi X1, dién tich 434,7m? Niam 1991, cy Nguyén Thi X1 c6 di chic
miéng cho dat céc anh em cua ong Nguyén Thénh H. Niam 1996, éng Nguyén
Thanh H céat nha & 6n dinh trén phan dat me di cho voi téng dién tich 128m?,
ngang mat trudc nha 4,17m, gitra 4,4m, mat sau 3,8m, chiéu dai 32m va st dung
cho dén hom nay, khong xdy ra tranh chap. Nay céc 6ng ba c6 yéu cau chia thira ké
phan dat trén.

Ba Nguyén Thi T3 cho rang ngudén gbc phan dat tranh chap dién tich
434,7m? 14 cua cu Nguyén Thi X1. Khi con séng, cu X1 ¢ ting cho ong Nguyén
Thanh H mot phan dién tich 13 144m? trude su ching kién day du cia cic anh em
trong gia dinh. Pén nam 1996, ong Nguyén Thanh H cit nha trén phan dat nay ¢
6n dinh, khong xay ra tranh chip. Ba khong dong y yéu cau khoi kién cta ong



Nguyé,n Thanh D. f)éng thoi, ba c6 yéu cau doc lap vé viée chia thira ké theo phap
luat doi v4i phan dat dién tich 434.7m?.

Tai phién toa so thim, 6ng Nguyén Thanh H rit lai yéu cau vé viéc chia
thira ké va dong v tra gia tri phén dién tich dat thira theo thoa thuan 13 6,1m? cho
ong Nguyen Thanh D. Ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi Thu B, 6ng Nguyén Vin
T4, 6ng Nguyen Vian T2 da rat yéu cau vé viéc chia thira ké. Ngan hang V rut lai
toan by yéu cau khai kién.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 60/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 ciia Toa dn
nhan dan khu vuc 1- Ca Mau quyét dinh:

- Khong chip nhan mot yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh D vé
viéc budoc 6ng Nguyén Thanh H tra lai ph?ln dét theo do dac thuc té 1a 101.7m?
thudc thira s6 183, t& ban do sb 23, toa lac khém C, phuong F, thanh phé C (nay la
khom B, phuong T, tinh Ca Mau).

- Chép nhan mot phén yéu cau clia 6ng Nguyen Thanh D Ve viéc yéu cau
ong Nguyén Thanh H tra phan dat c6 dién tich 25.6m? thudc thira s6 183, to ban do
s6 23, toa lac khom C, phuong F, thanh phd C (nay 1a khém B, phuong T, tinh Ca
Mau).

- Bugc ong Nguyen Thanh H tra cho ong Nguyen Thanh D phan dat tranh
chép co dién tich 6.1m? bang sb tién 36.295.000 dong.

- Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ong Hién Thanh H3 va yéu cau doc lap cia
ba Nguyén Thi T3, ba Nguyen Thi Thu B, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyen
Thanh T1 vé viéc yéu cau chia thira ke theo phap luat 601 Quyén sir dung dat,
Quyén sO hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat s6 CX 967853, cap ngdy
24/12/2020 do 6ng Nguyén Thanh D ding tén quyén sir dung.

_ - Dinh chi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP N1 vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thanh D thanh toan ng theo hgp dong tin dung.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu thi hanh an, an
phi va quyén khang c4o ban an theo luat dinh.

Ngay 08/4/2026, 6ng Nguyén Thanh D khang cao, yéu cau stra Ban an so
tham, chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Thanh D, budc ong Nguyén
Thanh H thdo d& nha tra lai phan dat dién tich 134,5m? va khong chap nhan toan
bo yéu cau cua bi don.

Tai phién toa phtic thim, ngudi khang cdo giir nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; ciia Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap lut. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr can
ctr khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T ‘tung dan sy, khong chap nhén khang cao cua
6ng Nguyén Thanh D va sira mot phan Ban an déan su so tham s6: 60/2026/DS-ST
ngay 27/3/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua Ong Nguyen Thanh D dugc thuc hi¢n trong han luat
dinh va hop 1¢ nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét vé quan h¢ phap luét, ong Nguyen Thanh D va ong Nguyén Thanh
H tranh chap vé6i nhau vé quyén str dung phan dat dién tich 134,5m?. Toa an cap so
tham can cir khoan 9 Piéu 26 BLTTDS xéc dinh quan hé phap luat vé “tranh chap
quyen su dung dat” va ap dung cac qui dinh cua B0 luat dan sy, Luat Dat dai dé
giai quyét vu an 1a co can cu.

[3] Xét vé nodi dung tranh chép va khang céo cua 6ng Nguyén Thanh D:

[3.1] V& ngudn goc phan dat tranh chip duoc nguyén don, bi don théng
nhat x4c dinh cua vo chong cu Nguyén Vin H1 va cu Nguyen Thi X1 khai pha
truéc nam 1975, phan dat co dién tich 514,3m% Cu Nguyén Vin H1 chét nim
1980, cu Nguyén Thi X1 chét nam 1991, phﬁn dat dugc giao cho ong Nguyén
Thanh G va 6ng Nguyén Thanh H quén 1y, sir dung.

[3.2] Xét vé dién bién vu viée va qua trinh st dung dat cho thay: Sau khi cu
Nguyen Vin H1 chét, phan dat do cu Nguyén Thi X1 cung gia dinh quéan 1y. Trudc
khi chét, cu Nguyén Thi X1 di phan chia phan dét trén cho con 1a ong Nguyen
Thanh G va ong Nguyén Thanh H quén ly, st dung. Nam 1996, ong Nguyén
Thanh H vé cit nha ¢ trén phan dit ma 6ng Nguyen Thanh H cho rang do cu
Nguyén Thi X1 cho trudc do. Nam 2003, 6ng Nguyén Thanh G da ké khai, dang
ky toan bo dién tich dat va dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi
6ng Nguyén Thanh G chét, ba Ha Thi N, 6ng Nguyén Thanh D va ong Nguyen
Thanh T thoa thuan phan chia di san va ting cho toan bo phan dat cho ong Nguyén
Thanh D vao ngay 25/6/2020 va 6ng Nguyén Thanh D da dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat vao
ngay 24/12/2020. Thang 5/2025, 6ng Nguyén Thanh D kién dng Nguyén Thanh H
deé doi lai dat.

[3.3] Xét vé chang c&, 6ng Nguyén Thanh D cho rang phan dat ma ong
Nguyén Thanh H dang quan ly sir dung la do cha cta 6ng la dng Nguyén Thanh G
cho 6ng Nguyén Thanh H muon dat dé cat nha ¢ vao nim 2005, theo thoa thuan
thi khi c6 nhu cau sir dung dat thi dng Nguyén Thanh H tra lai. Tuy nhién, viéc cho
muon dat khong duoc 6ng Nguyén Thanh H thira nhan va 6ng Nguyén Thanh D
khong c6 tai liéu, chiing ctr nao dé chang minh viéc 6ng Nguyén Thanh G cho 6ng
Nguyén Thanh H muon dat. Con 6ng Nguyén Thanh H x4c dinh phan dat 6ng dang
st dung 1a do me cia 6ng 1a cu Nguyén Thi X1 phan chia dét cho 6ng trudc khi cu
Nguyén Thi X1 qua doi. Viéc ong Nguyén Thanh H dugc cu Nguyén Thi X1 cho
dat tuy khéng c6 chung cr chimg minh nhung duoc anh chi em trong gia dinh con
lai thira nhan va dng Nguyén Thanh H ciing di nhan dat, cat nha ¢ 6n dinh trén
phan dit dugc cho tir ndm 1996. Trai qua thoi gian sir dung hon 25 nim thi méi
phét sinh tranh chap véi 6ng Nguyén Thanh D. Sau khi xay ra tranh chap thi giira
6ng Nguyén Thanh H cing voi 6ng Nguyén Thanh D, ba Ha Thi N nhiéu lan lap
van ban thoa thuan xac dinh va thira nhan dién tich phan dat thuéc quyén sir dung
cua 6ng Nguyén Thanh H va cam két tach quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
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Thanh H. Tai bién ban thoa thuan ngay 15/02/2020, ba Ha Thi N da xac dinh “ranh
dat cua 6ng Nguyén Thanh H hién dé c6 nha, ldy vach nha 1am ranh, phia sau con
phdn dat tréng dai 5m, ngang 3,8m Ia thuge ddt cua ong Nguyén Thanh H. Dén
ngay 15/4/2020, ba Ha Thi N dua gidy ching nhan quyén si dung dat cho 6ng
Nguyén Thanh H di tdch sé6 dé Vi hai phan dat néu trén c6 chung mét gidy ching
hhan”. Tai Bién ban thoa thuan ngay 13/02/2025 gitra 6ng Nguyen Thanh D va
ong Nguyen Thanh H thé hién “nguén goc dat cuia 6ng Nguyen Thanh H 1a cua
cha me dé lai, dng Nguyen Thanh D la chdu, dong y xdc dinh ranh dat cia dng
Nguyen Thanh H mat tien va mat hgu 4,17m, dai 24,4m. Ong Nguyen Thanh D
thong nhdt giao gidy ching nhan quyén sir dung ddt cho 6ng Nguyen Thanh H dé
thirc hién tha tuc tach quyén si dung ddt”. Tai Bién ban hoa giai ngay 13/3/2025
cua Uy ban nhan dan phuong F, 6ng Nguyén Thanh D thong nhit giao cho ong
Nguyén Thanh H phan dét theo hién trang dang str dung dat chiéu ngang mit tién
4,17m?, chidu ngang mat hau 4 A4m, chiéu dai 24,4m. Dong thoi, ong Nguyén
Thanh D s& thuc hién viéc tach gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyen Thanh H sau khi dé thanh toan ng cho ngén hang, xoa thé chap quyén sir
dung dat. Qua trinh td tung, ba Nguyen Thi T3, ba Nguyén Thi Thu B, 6ng Nguyen
Van T4, Ong Nguyen Vian T2 déu théng nhéat xac dinh, phan dat 6ng Nguyén
Thanh H dang cét nha ¢ va quan 1y, str dung 12 dugc cu Nguyén Thi X1 ting cho tir
nam 1996 chtr khong phai dat cua 6ng Nguyén Thanh G cho 6ng Nguyén Thanh H
muon.

[3.4] Xét vé viéc cap quyén sir dung dat thi tai thoi diém ong Nguyén
Thanh G da ké khai, ding ky toan bo dién tich dat va dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 X 938821 ngay 24/9/2003 thi trén phan dat nay da c6 nha &
ciia ong Nguyén Thanh H. Ngay 25/6/2020, 6ng Nguyén Thanh D 1ap thi tyc thira
ké tai san tir 6ng Nguyén Thanh G cling nhu viéc ting cho dat ctia ba Ha Thi N
ong Nguyen Thanh T cho Ong Nguyén Thanh D va 6ng Nguyén Thanh D eung
dugc cap gidy ching nhin quyén str dung dat s6 CX 967853 do 6 ong Nguyén Thanh
D dtmng tén quyén st dung dat. Trong khi d6, phan dat éng Nguyen Thanh D thura
ké va duoc ting cho thi co phan dién tich dat dang do ong Nguyén Thanh H quan
ly, su dung, xay cat nha o. Tur d6 cho thdy, viéc cdp quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Thanh G va 6ng Nguyén Thanh D 1a chua dam bao toan dién vé cin cr
phap luat.

Tu nhiing co so trén, Toa an cap so tham khong chap nhén toan bo yéu cau
cua Ong Nguyen Thanh D vé viéc budc ong Nguyén Thanh H tra lai dién tich dat
134,5m? dat ma ong Nguyén Thanh H dang quan 1y st dung 1a c6 can cu.

[4] Xét vé dién tich dat tranh chap, phan dat tranh chap theo do dat dugc
xac dinh 1a 134,5m? thudc thira dat s6 1 va thira dat sé 2 cua Ban v& hién trang lap
ngay 15/12/2025 cua Trung tam K va phan dét trén dang do ong Nguyen Thanh H
quan 1y, str dung. Phan dién tich dat xdy dyng nha ¢ cua 6ng Nguyén Thanh H
dugc xéac dinh 1a 107,8m? thudc phan dat tai thira dit s6 1 caa ban v& hién trang co

dién tich 1a 108,9m? phan con lai khong c6 nha & thudc thira dét s 2 co dién tich
25,6m>,



Can ctr vao céc can ctr da phan tich va van ban thoa thuan gitta 6ng Nguyen
Thanh D va éng Nguyen Thanh H ngay 13/02/2025 thi phan dat cua ong Nguyén
Thanh H xac dinh c6 chiéu ngang 4.17m, dai 24,4m, dién tich 101,7m?nhung hién
trang thuc té 6ng Nguyén Thanh H x4y dung nha trén phan dt thudc thia dat s6 1
cua ban v& hién trang c6 dién tich 108,9m? (trong d6 dién tich nha la 107,8m?)
vuot qua dién tich duoc cho theo xac dinh cua céc bén 1a 7,2m?. Toa 4n cép SO
tham d4 can clr vao két cau can nha do 6ng Nguyén Thanh H xiy dung khong phu
hop cho viéc thao d, di doi nén chap nhan giit y cho 6ng Nguyén Thanh H phan
dién tich xay cAt nha vuot qua dién tich dat duge cho (tai thura dat sd 1 ctia ban vé
hién trang) va budc 6ng Nguyén Thanh H tra gia tri dit cho 6ng Nguyén Thanh D
ddi voi phﬁn dién tich dat vuot qua dién tich dat duoc cho cung vdi viée giao tra
phan dién tich dat 25,6m? (tai thira s6 2 cua Ban v& hién trang) cho 6ng Nguyén
Thanh D la phu hop. Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Thanh H ty nguyén tra
gia tri phan dét vuot qua dién tich duoc cho theo chimg thu tham dinh gia va cling
d6ng v tra lai cho ong Nguyén Thanh D phan dién tich dat 25,6m? tai thira dét s6 2
cua Ban vé hién trang lap ngay 15/12/2025.

Tuy nhién, Toa 4n cip so tham xac dinh phan dién tich dat ma ong Nguyén
Thanh H st dung tai thira dt s6 1 (theo ban v& hién trang) vuot qua dién tich dat
dugc cho 6,1m? 1a chua dung trén thuc dia do phén dién tich dat tai thira dat sb 1
dugc giao cho 6ng Nguyén Thanh H tiép tuc sir dung c6 dién tich 108,9m? nén dng
Nguyén Thanh H d3 st dung vuot qua dién tich dat dugc cho 1a 7,2m? cht khong
phai 6,1m% Pdng thoi, Toa an cap so tham xac dinh gia dat tai thira dat s6 1 cia
Ban v& hién trang 1ap ngay 15/12/2025 v6i muce gia 5.950.000 dong/ lm2 l1a chua
dung voi két qua tham dinh gia. Tai két qua tham dinh gia cua Cong ty co phan TS
thi phan dét tai thira dat s6 1 ctia ctia Ban v& hién trang c6 gia tri 1a 12.614.000
dong/1m?. Do d6, ong Nguyén Thanh H phai chiu trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Thanh D gia trj phan dién tich dat 7,2m? bang so tien 90.820.800 dong. Do
xac dinh sai dién tich dat va ap gia dat khong dung gia dat thim dinh nén dan dén
sai vé s6 tién hoan tra gia tri dat va sai vé nghia vu chiu chi phi td tung va an phi
ma cac bén duong su phai chiu.

[5] V& chi phi t tung bao gem chi phi do dac va chi phi thAm dinh gia tong
cong la 39.093.000 dong, ong Nguyén Thanh H di du nop va thanh toan xong. Do
yéu cau cua ong Nguyen Thanh D khéng duoc chap nhén trén dién tich dat
101,7m? nén ong Nguyen Thanh D phai chiu chi phi t6 tung tuong tmg sé tién
29.559.500 dong va so tién “nay ong Nguyen Thanh D chiu trach nhiém hoan lai
cho ong Nguyén Thanh H. Ong Nguyén Thanh H chiu trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Thanh D dién tich dat 32,8m? (trong do ¢co 7, 2m? tra bang gia tri dat) nén
6ng Nguyén Thanh H ty chiu phan chi phi t6 tung twong tng 13 9.533.500 dong.

[6] Vé an phi dan su so tham co gia ngach, ong Nguyen Thanh D phai chiu
d6i voi dién tich dat 101 ,7m? ma yéu cau cua Ong Nguyen Thanh D khong dugc
chap nhan bang sd tién 50.485.314 dong. Ong Nguyén Thanh H phai chiu an phi
d6i voi phan dat c6 dién tich 32,8m? ma dng Nguyén Thanh H phai tra bang s tién
20.549.568 d6ng nhung do 6ng Nguyén Thanh H 13 ngudi khuyét tat nén duoc



mién 4an phi theo qui dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét
50:326/2017/UBTVQH 4.

[7] Doi voi 6ng Nguyén Thanh H4 khong co yéu cau cong nhan quyén st
dung dat dang su dung va cing khong yéu cau huy phan dién tich dat néu trén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho & ong Nguyen Thanh D va hién tai
quyén su dung dat 6ng Nguyén Thanh D dang thé chap cho Ngan hang V dé vay
tién nhung Ngan hang V rat yéu cau khoi kién nén Toa an cap so tham khong xem
Xét ma giao 6ng Nguyen Thanh H c¢6 quyén khai kién bang vu an khac theo qui
dinh chung la phu hop. Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi
Thu B, 6ng Nguyén Vin T4, 6ng Nguyen Vin T2 di rit yéu cu Ve viéc chia thtra
ké va Ngan hang V rat lai toan bo yéu céu khoti kién nén Toa an cap so tham dinh
chi yéu cau phan t6 va yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi
T3, ba Nguyén Thi Thu B, 6ng Nguyén Vin T4, ong Nguyen Vian T2 da rat yéu
cau vé viéc chia thira ké va Ngan hang V tranh chip hop dong tin dung 1a dung qui
dinh cua phap luat.

_ [8] Tur nhimg so s¢ trén, khong co can cur dé chap nhan khang cao cua ong
Nguyén Thénh D. Tuy nhién, do c6 sai §(’)t ve viéc xac dinh dioén tieh dat, gia dat,
chi phi t0 tung va an phi nén stra mdt phan Ban an dan su so tham so: 60/2026/DS-
ST ngay 27/3/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau.

[7] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1 phu
hop, nén chap nhan.

_ [8] Khang cao cua ong Nguyén Thanh D khong duoc chip nhan nén ong
Nguyén Thanh D phai chiu &4n phi phuc tham theo qui dinh.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Khong cnép nhan khang cao cua ong Nguyén Thanh D. Stra mot phan Ban
an dan sy so tham so6: 60/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 cuia Toa &n nhan dan Khu
vuc 1 - Ca Mau.

~ 2.Can cir cac Dieu 26, 147, 148, 157, 165 ctia B) ludt t6 tung dan su; cac
diéu 125, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; cac Diéu 158, 159, 160, 161, 236 Bo
luat Dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh D. Budc
6ng Nguyén Thanh H tra lai cho ong Nguyén Thanh D phan dat co dién tich
25.6m? thudc thira dat so 2 tai Ban v& hién trang do Trung tdm K - Quan tric S&
Tai nguyén va Mai truong tinh C 1ap ngay 15/12/2025.

_ - Khong chap nhan yéu ,ca‘iu cua Ong Nguyén Thanh D vé viéc budc ong
Nguyén Thanh H tra lai phan dat theo do dac thuc té 13 101,7m? thudc mdt phan



thira dat s6 1 tai Ban v& hién trang do Trung tdm K - Quan tric S& Tai nguyén va
Moi truong tinh C 1ap ngay 15/12/2025.

- Giao cho dng Nguyén Thanh H dugc tiép tuc str dung phan dat co dién
tich 108,9m? thudc thira dat sb 1 tai Ban vé& hién trang do Trung tdm K - Quan tric
S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh C 1ap ngay 15/12/2025. Budc 6ng Nguyén
Thanh H tra cho 6ng Nguyén Thanh D gia tri phan dat dién tich 7,2 m? (thudc thira
dat s6 1) bang so tién 90.820.800 dong.

(Kém theo ban ve hién trang ngay 15/12/2025 va so do thira ddt ciia Trung
tam K - Quan trac So Tai nguyén va Méi truong tinh C).

- Dinh chi yéu cdu phan t6 ciia 6ng Nguyén Thanh H va yéu cau doc lap
cua ba Nguyen Thi T3, ba Nguyen Thi Thu B, Ong Nguyén Vin T2, Ong Nguyén
Thanh T1 vé viéc chia thira ké quyén st dung dit va dinh chi yéu cau cua Ngan
hang TMCP N1 vé viéc budc ong Nguyén Thanh D thanh toan no theo hop dong
tin dung.

- Chi phi t6 tung: C)ng Nguyen Thanh D phai chiu nén c¢6 nghia vy hoan tra
cho 6ng Nguyen Thanh H sb tién 29.559.500 dong. Ong Nguyén Thanh H phai
chju sé tién 9.533.500 dong.

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi
phdi thi hanh an chdm thi hanh khodn tién trén, thi hang thang nguweoi phdi thi hanh
dn con phdi chiu thém khodn 1di sudt chdm thi hanh theo mikc ldi sudt chdm thiee
hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

- An phi dan sy so thAm c6 gia ngach: Budc 6ng Nguyén Thanh D phai
chiu 50.485.314 dong, duoc ddi trir sb tién du ndp 18.540.000 dong tai bién lai thu
tién s6 0010608 ngay 01/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ca
Mau, 6ng Nguyén Thanh D phai ndp tiép sb tién 31.945.314 dong. Ong Nguyén
Thanh H duoc mién an phi dan sy so tham. Ba Nguyén Thi T3, bd Nguyén Thi
Thu B, 6ng Nguyén Thanh T1, 6ng Nguyén Vin T2 va Ngan hang TMCP N1
khong phai chiu 4n phi. H5 lai tién tam (mg an phi cho ba Nguyén Thi Thu B, dng
Nguyén Thanh T1, 6ng Nguyén Vin T2 s6 tién 4.375.000 dong tai bién lai thu tién
s6 0010946 ngay 29/5/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau. H5 lai cho Ngan
hang TMCP N1 tién tam tng 4n phi la 28.228.000 dong tai bién lai thu tién sb
0003438 ngay 28/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

- An phi dan sy phac tham 6ng Nguyén Thanh D phéi chju 300.000 dong,
dugc doi trir 300.000 dong da du ndp ngay 08/4/2026 tai bién lai s6 0003948 cua
Thi hanh an dan su tinh Ca Mau.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 4, 7,8, 34, 36 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt thi
hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi ”hﬁ!’: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Tda 4n nhan dan Khu vuce 1- Ca Mau; :

- Phong THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong
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