TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S6: 105/2019/DS-PT

Ngay: 27/3/2019
V/V: Tranh chép hop dong
xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

-T {zdnh phin Hji dong xét xiv phLiAc thim gom cé:

Tham pigdn — Chu toa phién toa. Ong Huynh Ngoc Diing

Cac Tham phan: Ba H6 T}}i Thanh Thuy

A _ BaNguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Khac Giang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre. . )

R - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Doan Van Son — Kiém sat vién.

Ngéx 27 thang 3 nam 2019 tai Tru so T(‘)a, an nhan dan tinh Bén Tre, xét
xu phic thim cong khai vy an dén sy thu ly so: 99/2019/TLPT-DS, ngay 11
thang 02 nam 2019 vé tranh chap hop dong xay dung.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 129/2018/DS-ST, ngay 23/11/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 76/2019/QDPT-DS
ngay 26 thang 02 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1950 (C6 mit)

Pia chi: khu phd B, phudng B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba T 1a 6ng Huynh Vin B,
sinh ndm 1964. Pia chi: khu phé M, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre. (C6
mat)

2. Bi don: Ong Tran Trung T1, sinh nim 1982

Dia chi: duong T, phudng S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ong T1 1a 6ng Nguyén Vin T2, sinh
nam 1971. Dia chi: khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo vin
ban uy quyén ngay 28/11/2017 (C6 mit)

3. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:
1



Theo dn so tham nguyén don ba Neguyén Ngoc T trinh bay:

Vao ngay 20/8/2016, ba va ong Tran Trung T1 di ky hop dong xay dung
cong trinh nha & trén thira dat sb 224, to ban dd s6 09, dién tich 441,9m?, dét toa
lac tai phudng B, thanh phd B, tinh Bén Tre d duoc Uy ban nhan dan tinh Bén
Tre cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 17/10/2000. Tai Diéu 2 cua
hop dong, ong T1 (bén B) phai thuc hién cic han muc nhu sau:

DPao méng nha va xay him vé sinh, bé tong mong, bé tong da kiéng; xay
tuong, do cot, trat tuong, bé tong san gac, 6p toan bé nha v¢ sinh cos 1,6m, o6p
tudng mit trén bép, 1at gach nén nha, xay tudng thu hoi mai, lap xa go, lop tole
mai c¢6 tim cach nhiét chéng néng, ba ma tit, son nudc, lép dit toan bo hé théng
dién am sinh hoat, lép dat toan by hé théng cép thoat nudc trong pham vi cong
trinh (xa g6 thép hop ma kém, gach lat Ceramic 400 x 400, tole 10p song vudng,
gach Op ceramic 250 x 400, thép Mién nam, son tudng Maxilite, xi ming Tay
do), thao do mat béng, thu tuc xin phép, hoan cong nha (phﬁn thao do mat béng
khong tinh vao thoi gian thi cong cong trinh). V& phan thu tuc xin phép, hoan
cong nha do bén B chiu.

Ngay 28/8/2016, ong T1 thio d& nha tro dé tién hanh xay nha dong thoi
co quan chirc ning dén 1ap bién ban vi viée xay dung chua co gidy phép. Trong
thoi gian thi céng nha, 6ng T1 da nhan tién cta ba gdm:

Ngay 20/8/2016: 100 triéu dong; ngay 03/9/2016: 50 triéu dong; ngdy
15/9/2016: 70 triéu déng; ngay 07/10/2016: 80 tridu ddong; ngay 05/11/2016: 50
triéu dong; ngay 01/12/2016: 100 dong. Toéng cong 1a 450 triéu dong.

Ngay 15/12/2017, ong T1 giao cho ba Gidy phép xay dung c6 thoi han so
685/GP-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd B va giao nha cho ba dwa vao
sir dung nhung chua dong la phong nha xe va hoan cong nha theo hop déng. Ba
cho rang néu 6ng T1 xin khong duoc gidy phép xdy dung thi ong phai cho ba
biét, vi dat nha ba rong, ba s& chon vi tri khac dé xay nha. Phan nha ba sé& bi giai
toa gom phan nira cin nha trong d6 c¢6 phong ngu, gic ling, phan con lai 1a
phong khach. Ong T1 cho rang da lam hét trach nhiém va bo vé. Sau do6 ba ¢6
lién lac v&i 6ng T1 d& nghi hai bén tiép tuc thuvong lwong, bdi thuong nhung
khong co két qua. DPdi véi sb tién con lai 27 tridu déng, ba chua thanh toan cho
ong T1 vi 6ng chua hoan thi€n nha 1a t6 vach hong nha véi dién tich 1a 16m x
3,5m = 56m?. Hién tai cin nha bi hu hong trong thdi gian bao hanh nhu: tuong
bi ntt & phan nha trét, twong bi thAm nude, san nha vé sinh bi ntt, nha sau chwa
lam la phong, tudng bi tréc son, ba di bao cho 6ng T1 biét nhung khong thuc
hién.



Tong chi phi xdy dung cin nha 1a 477 triéu dong, do 6ng T1 khong thuc
hién hét trach nhiém cua bén B: Khong c6 gidy phép xdy dung, khong hoan
cong cong trinh nha ¢ dé duoc cAp quyén so hitu nha, néu bi giai toa thi cin nha
con lai phong khach, phong ngii va gat ling sé& bi thao bo gy thiét hai vé tai san
cho ba rat 16n. Déi vai sb tién 27 tridu ddng, ba chwa thanh toan cho 6ng T1 va
yéu cau duoc trir vao tién ba thué tho dong la phong nha sau chua thi céng co
du toan chi phi 1a 4.185.250 ddng va to vach hong nha c6 dién tich 56m?* co du
toan chi phi 1a 14.817.803 dong. Tong cong 14 19.003.053 dong.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng T1 phai bdi thuong thiét hai theo hop dong
cho ba vé gia tri nha ¢ 1a 180.000.000 dong va cac hang muc chua thi cong gom
t6 vach hong nha dién tich 56m’ 1a 14.817.803 dong, hang muc nha sau chua
dong tim cach nhiét dién tich 25m° 1a 4.185.250 ddng. Tdéng cong la
199.003.053 ddng. Poi vai chi phi khao sat va 1ap ban vé hoan cong 10.000.000
ddng ba khong yéu cau toa an giai quyét dé ba tu thoa thuan véi ong T1.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
la éng Nguyén Vin T2 trinh bay:

Ba T va ong T1 c6 1am hop dong xay dung nha cho ba T nhung chua xin
duoc gidy phép xay dung nha. Trong qua trinh xdy dung c phat sinh thém chi
phi xay dyng. Ba T con no lai 6ng T1 sb tién 27.000.000 dong. Thang 9/2016
ong T1 ¢6 1am tha tuc xin phép xay dung nhung do dat ctia ba T ndm trong dién
quy hoach nén chi dugc cp phép xay dung tam. Thang 11/2016, Uy ban nhan
dan thanh phd B cép gidy phép xay dung tam cho ba T. Thang 12/2016, ong T1
c6 lién hé véi co quan chirc ning dé xin ky hoan cong nhung do ba T nam trong
dién quy hoach nén khong xin phép hoan cong duoc. Thang 3/2017, 6ng T1 co
dén sira chita san nén cho nha ba T thi hai bén khong c6 tranh chép gi. Nay 6ng
T1 khong dong ¥ vdi yéu cu ctia ba T va ong c6 yéu cau ba T tra cho ong sd
tién con lai 14 27.000.000 ddng ma ba T con ng trong hop dong xdy dung nha.
Ong T1 d6ng ¥ khau trir vao s tién theo nhu két qua bao céo giam dinh sd tién
11.486.000 ddng. Ong T1 yéu cau ba T tra sb tién con lai 14 15.514.000 ddng.

DPdi véi cac hang muc nhu t6 vach hong nha véi dién tich 16m x 3,5m =
56m°, dong la phong nha sau khong c6 trong hop ddng. Bbi v6i chi phi hoan
cong 6ng T1 dong ¥ bdi thudng cho ba T khi ba duoc co quan c6 thim quyén
xem xét chap nhan cap phép hoan cong s& hitu nha & cho ba.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dwa vu
an ra xét xir véi quyét dinh:

Cin ct cac Diéu 107, 113, 124, 125 cia Luat xy dung nim 2014; Diéu
357 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 147cta Bo ludt TS tung Déan syu; Nghi



quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Ngoc T vé viéc
yéu cau 6ng Tran Trung T1 phai bdi thuong thiét hai vé nha & theo hop dong thi
cong xay dung cong trinh nha &.

2. Budc 6ng Tran Trung T1 phai bdi thuong thiét hai vé nha & theo hop
dong thi cong xay dung tron goi cong trinh nha & cho ba Nguyén Ngoc T 13
3.489.053d (Ba triéu bon tram tdm muoi chin ngan khong trim nim muoi ba
dong).

3. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Ngoc T vé viée yéu cau 6ng
Tran Trung T1 phai bdi thuong cho ba 168.514.000d (Mot trim sau muoi tim
triéu ndm trim mudi bén ngan dong) vé thiét hai theo hop dong xay dung vé gia
tri nha ¢.

4. Chi phi giam dinh ong Tran Trung T1 phai chiu 12.272.000d (Mudi hai
triéu hai trim bay muoi hai ngan dong), dong thoi 6ng T1 c6 nghia vy hoan tra
lai cho ba Nguyén Ngoc T sb tién nay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap ludt va c6 don yéu ciu thi hanh 4n
ctia ngudi duoc thi hanh 4n, s tién néu trén chua duoc thi hanh thi bén phai thi
hanh an phai tra 13i d6i vdi sb tién chwa thi hanh theo muc 1ai sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 twong tng voi thoi gian chua
thi hanh cho dén khi thi hanh xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Ngay 06/12/2018, ba Nguyén Ngoc T khang c4o. Theo don khang c4o ba
T trinh bay: Ba khong dong ¥ véi ndi dung cua ban an so tham. Theo dé ba cho
rang phia 6ng T1 di x4y dyng cong trinh nha cta ba c6 mot phan bi qui hoach,
giai téa nhung khong dugc dén bu di gy thiét hai cho ba. Ba khang cdo yéu
cau cdp phic thim xem xét sira ban an so thim, chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Tai phién toa phiic tham ba T van giir nguyén yéu cau khang
c4o. Hai bén duong su khong thoa thudn dugc viée giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T trinh bay: Ba T di tin
tuong giao cho 6ng T1 lo toan bd thu tuc, xin phép xay dung nhung 6ng T1 xay
dung nha trén phan dat bi qui hoach giai téa khong dugc dén bu trong khi dat
ctia ba T con tréng & phia sau. Ong T1 khong 1am hét trach nhiém vi pham Diéu
2 cua hop déng xay dung nén yéu cau Hoi déng x¢&t XU xem x¢ét chép nhan yéu
cau khdi kién cua ba T.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Viéc xin phép phai do
chu dau tu xin nhung khi chua c6 gidy phép thi ba T ciing dong ¥ cho 6ng T1
xdy dung. Khi 6ng T1 xay dung thi ba T khong co y kién gi. Ong T1 da hoan
thanh nhi€ém vu va thuc hién hét trach nhiém cua minh. Khi xay dung xong thi
cong trinh c6 xudng cip, phia 6ng T1 di khic phuc. Thyc té thiét hai van chua
xay ra, khi ndo c6 thiét hai thi ba T c6 thé tiép tuc khoi kién. Ong T1 khong
ddng y voi ndi dung khang cdo cua ba T, yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé t tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia tb
tung da tuan tha va chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat To6 tung Dan su.

Vé n6i dung: Toa so thim chip nhian mot phan yéu cau khdi kién cua
nguyén don 13 c¢6 cin cir. Ba T khang cédo nhung khong cung cip dugc chimg ctr
chtrng minh nén khong chap nhan. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cr vao khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy khong chép nhan khang cdo cua ba T va
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai lieu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay cua cdc duong su, can clr vao két qua tranh ludn. Xét khang
cdo cua ba Nguyén Ngoc T va dé nghi cua Ki€ém sat vién. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vao ngay 20/8/2016 giira ba T va ong T1 c6 ky hop dong sb 01/HP-
XD vé viéc thi céng xdy dung cong trinh nha &. Theo d6 hai bén déu thong nhat
v6i cac déu khoan ctia hop dong, éng T1 di tién hanh xay dung va ban giao
cong trinh cho ba T dwa vao sir dung. Tong chi phi xay dung cong trinh 1a 477
triéu dong, ba T di giao cho ong T1 s tién 450 triéu dong va con lai 27 triéu
dong. Ba T1 cho rang ong T1 khong thuc hién hét trach nhiém cua minh nhu
xay dung nha khong c6 gidy phép dan dén nha cia ba xay dung nam trén phan
dat bi giai toa mot phan giy thiét hai gia tri nha & 1a 180 triéu dong; té vach
hong nha dién tich 56m? la 14.817.803 ddng; dong tAm cach nhiét nha sau dién
tich 25m? 14 4.185.250 ddng. Tong cong 1a 199.003.053 ddng. Ong T1 cho ring
viéc t6 vach hong nha, dong la phong nha sau khong c6 trong hop ddng nén ong
khong ddng y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong ddng ¥ véi chi phi
khic phuc thiét hai va stra chita cac hang muc cong trinh véi s6 tién 1a
11.486.000 dong nhung yéu cau khiu trir vao sb tién 27 triéu ddng ma ba T con
no.

[2] Cin c&r vao hop dong s6 01/HD-XD ngay 20/8/2016 vé viéc thi cong
xay dyng cong trinh nha ¢ thé hién day 1a hop dong xay dung tron goi nén phia
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ong T1 phai c6 trach nhiém hoan thién tit ca cac hang muc cia cong trinh
nhung 6ng T1 chwa thyc hién t6 vach héng nha dién tich 56m” va dong tim
cach nhiét nha sau dién tich 25m? 14 ¢6 thiéu sét. Theo ho so du toan cua Cong
ty o phan TM tu van thiét ké va thi cong xay dung T thi chi phi t6 vach hong
nha dién tich 56m” 1a 14.817.803 ddng va déng la phong thach cao nha sau dién
tich 25m” 1a 4.185.250 dong. Tong cong 1a 19.003.053 dong. Do d6 ong T1 phai
chju trach nhiém chi tra d6i vai sd tién nay 1 phu hop.

[3] Ba T cho rang, do ong T1 xdy dung khong c6 gidy phép nén phan dat
xay dyng nha bi qui hoach mot phan néu bi qui hoach thi ba bi hiét hai mot
phan cdn nha véi so tién 13 180 tridu ddng va yéu cau 6ng T1 boi thuong sd tién
nay. Hai bén chi thoa thuan trong hop dong 13 ong T1 lo thu tuc xin phép xay
dung, con viéc xac dinh vi tri xdy dung nha 1a do ba T chi dinh. Hon nira, thiét
hai thuc té cling chua xay ra nén ba T yéu cdu 6ng T1 boi thudng thiét hai d6i
vGi gia tri phan can nha 1a khong cé can ctr nén khong duoc chap nhan. Tuy
nhién, cin cir vao két luan giam dinh nha & s6 89/BC-TVKPD ngay 21/5/2018
ciia S¢ xdy dung B thi cidc hang muyc ctia cong trinh thiét hai gdm nudc chay
trén tudng nha tir trén gac xudng; nirt twong theo da ctra sé6 nha dudi; tuong nha
bi thim nude dién tich 56m2; san trudc nha nit nhiéu dudng ngang doc; chay
nuéc ngay dau don tay nha xe va nudc chay trong vach twong nha vé sinh (trén
gac) v6i tong chi phi khic phuc thiét hai 1a 11.486.000 dong. Theo hop dong thi
ong T1 co trach nhiém bao hanh cong trinh 12 thang ké tir ngay ban giao cong
trinh dua vao st dung la ngay 15/12/2017. Nhu vay, thoi han bao hanh cong
trinh van con, 6ng T1 da vi pham Diéu 4 ciia hop dong 1a “Chét lugng va cac
yéu cau k¥ thuat, phai thyc hién theo ding yéu cau, bao dam su bén viing va
chinh x4c cua cac két cau xa dung va thiét bi lap dit...” va Piéu 5 “Céng trinh
chi dugc nghiém thu va dwa vao sir dung khi dam bao dung yéu cau thiét ké,
dam bao chat luong va dat cac tiéu chuan theo quy dinh”, “Pam bao an toan khi
dua cong trinh vao st dung. Do d6, toa so thim chap nhdn mdt phan yéu cau
khdi kién cua ba T, buoc ong T1 phai chiu chi phi khéc phuc thiét hai va stra
chita cdc hang muc cong trinh bi hu hong véi sb tién 11.486.000 dong 1a co cin
ctr. Khang cdo cua ba T 1a khong c6 cin ct nén khong dugc chip nhén, gitr
nguyén ban 4n so thim. Do khing cdo khong dugc chip nhian nén ba T phai
chiu an phi phtc tham. Can ct theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326 thi ba T 13 ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi phic thim va an
phi dan su so tham.

Quan diém cua Kiém sat vién tai toa phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi dong
xét xur dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung Dan su;

Khong chip nhan khing céo cua ba Nguyén Ngoc T, giit nguyén Ban an
dan su so thdm s 129/2018/DS-ST, ngay 23/11/2018 cua Toda an nhan dan
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Ngoc T vé viéc
yéu cau 6ng Tran Trung T1 phai bdi thuong thiét hai vé nha & theo hop dong thi
cong xay dung cong trinh nha &.

2. Buoc ong Tran Trung T1 phai boi thuong thiét hai vé nha & theo hop
dong thi cong xay dung tron goi cong trinh nha & cho ba Nguyén Ngoc T 13
3.489.053d (Ba triéu bén trim tdm muoi chin ngan khong trim nim muoi ba
déng).

3. Khong chip nhan yéu cdu ctia ba Nguyén Ngoc T vé viéc yéu cau 6ng
Tran Trung T1 phai bdi thuong cho ba 168.514.000d (Mot trim sau muoi tim
triéu ndm trim mudi bén ngan dong) vé thiét hai theo hop dong xay dung vé gia
tri nha &.

4. Chi phi giam dinh 6ng Tran Trung T1 phai chiu 12.272.000d (Mudi hai
triéu hai trim bay muoi hai ngan doéng), déng thdi ong T1 c6 nghia vu hoan tra
lai cho ba Nguyén Ngoc T s tién nay.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap ludt va c6 don yéu cdu thi hanh 4n
ctia ngudi dugce thi hanh 4n, s tién néu trén chua duoc thi hanh thi bén phai thi
hanh 4n phai tra 1ai d6i v6i s tién chua thi hanh theo mic 14i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 cta Bo luat Dan sy nim 2015 tuong tng véi thoi gian chua
thi hanh cho dén khi thi hanh xong.

5. An phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Ngoc T phai chiu 8.425.700 déng nhung do ba T thudc dién
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
qudc hoi. Hoan tra cho ba T sd tién 4.500.000d (Bén triéu nim trim ngan dong)
tién tam Gng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb 0013918 ngay 13/11/2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Ong Tran Trung T1 phai chiu 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) nhung
dugc khiu trir vao sb tién tam @ng an phi ma ong T1 da ndp theo bién lai thu sb
0019456 ngay 08 thang 8 nim 2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
B, tinh Bén Tre.



4. An phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Ngoc T duoc mién ndp.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn:

VKSND tinh Bén Tre: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- inh Bén Tre; P , 5 ~ |

- TAND thanh phd Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B; (ba ky)

- Cac dqong su;

- Luu ho so.

Huynh Ngoc Diing



