TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BEN TRE
Ban an s6: 11/2019/DSST
Ngay: 03-5-2019.
VIV tranh chép hop dong
thué tai san.

] _ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Uyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Oanh

2. Ong Poan Vin Lam.

-Thu ky phién toéa: Ba Nguyén Quynh Nhu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dian huyén Mé Cay Bic tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuén Lan- Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bic mo phién toa cong khai X€t XU SO tham vy 4an dan su thy 1y s6: 10/2019/TLST-DS
ngay 04 thang 01 ndm 2019, vé viéc: “ Tranh chdp hop dong thué tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur sé 08/2019/QDST-DS ngay 27 thang 3 nim 2019, quyét
dinh hodn phién toa s6 16/2019/QDST-DS ngay 16 thang 4 nam 2019 gitta cac duong
su:

1.Nguyén don: Ban Quan 1y cho B. Dia chi: 4p T, x4 N, huyén M, tinh Bén Tre.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vin B - Trudng Ban quan 1y cho.

2. Bi don: Ba Tran Thi Héng b, sinh nam 1970. Dia chi ép T, xa N, huyén M,
tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ng6 Van T, sinh nim 1964. Dia
chi 4p T, x4 N, huyén M, tinh Bén Tre

Ong B c6 mit tai phién toa. Ba D, 6ng T vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02-01-2019 cua Ban quan ly chg Bang Tra va cdc [oi
khai trong qua trinh gidai quyet vu an cing nhw tai phién toa, nguoi dai dién theo
phap luat cua nguyén don ong Lé Van B trinh bay:



Cho B thudc chg loai 3 truc thuoc UBND xa N, cac hang muc cong trinh do ny
ban nhan dan xd N dau tu xay dyng. Vao ngay 21-01-2009 UBND xi N ¢6 ky hop
déng cho ba Tran Thi Héng b thué mat bﬁng kinh doanh mua ban khu vuc chg B, mat
bang ki 6t sb 28, dién tich 16,5m” Theo hop dong gid thué mit bang 200
ddéng/m?/ngay x 30 ngay = 99.000 déng/thang.

Dén ngay 09-12-2011 Hoi dong nhan déan tinh Bén Tre ban hanh Nghi quyét sb
19/2011/NQ-HPND qui dinh mét sd loai phi 4p dung trén dai ban tinh Bén Tre. Ngay
16-6-2014 UBND x4 ra quyét dinh giao Ban quan 1y cho thu hoa chi. Ngay 17-6-
2014 Ban quan 1y cho ra thong bao s 05/BQL cho vé viée ap dung mirc gia thu hoa
chi mat bang ki 6t, cu thé tir ngdy 01-7-2014 muc thu hoa chi mdi mét vudng dét kinh
doanh 1a 500 ddng/m?/ ngay. Dbi v6i quay ba D tinh ra mdi thang 1a 16,5m* x 500
dong x 30 ngay = 247.500 dong Ba D déd nhan thong bao nhung ba b khong dong
tién tir thang 7-2014 cho dén nay, mat du x3 di nhiéu 1an gui gidy moi, thong bao
dong tién nhung ba b déu khong dong phi. Nhu vay, dén thang 12-2018 ba B con no
1a 54 thang, moi thang 247.500 dong. Tong so tién ba bi¢p con n¢ 1a 13.365.000
dong. Ba D thué 02 quay ki 6t ciia cho B. Tuy nhién, do quay con lai do nguoi khac
dung tén nén Ban quan 1y chg kién trude 01 quay 1a quay ba b truc tiép ky hop dong
thué 1a quy ki 6t s6 28, quay con lai khi c6 day du thi tuc t6 tung s& khoi kién trong
vu kién khac.

Trong don khéi kién Ban quan 1y cho yéu cau ba B va ong T lién déi tra cho
Ban quén 1y cho sé tién 13 13.365.000 dong, khong tinh 13i. Tuy nhién, trong thoi gian
toa giai quyét vu an thi ba B c¢6 dem ndp cho Ban quan 1y cho 02 thang 13 thang 7,
thang 8 cua nam 2014 cua 02 quiy véi sb tién 1a 990.000 déng. Nhu vay, ddi voi
quiy 28 ba b dong mdi thang 1a 247.500 ddng, tong cong quiy 28 ba B dong 02
thang 1a 495.000 déng nén 6ng dai di¢n Ban quén 1y chg B rat lai mot phén yéu ciu
d6i voi so tién phi cho 1 495.000 dong. Tinh tir thang 9 ndm 2014 dén thang 12 nam
2018 ba b con no 52 thang tién phi cho: 247.500 dong x 52 thang = 12.870.000 dong
nén Ban quan 1y cho chi yéu cau ba B, ong T lién d6i tra cho Ban quan 1y cho sb tién
1a 12.870.000 dong, khong tinh 13i.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai bi don ba T ran Thi HéngD trinh bay:

Ba c6 thué mit bang ciia Uy ban nhan dan x N, thué ki 6t s6 28, dién tich
chung 13 16,5m” va c6 hop dong thoa thudn tién thué ki 6t (hoa chi) chg B 1a 99.000
ddng/thang dé kinh doanh mua ban. Pén ngay 07-7-2014 Uy ban ting muc thu tir
99.000 ddng 1én 247.500 ddéng va da c6 bao cho cac tiéu thuong trong do co ba
nhung ba khong ddng ¥ mirc thu 500 déng/Ingay/m® vi chg B 1a cho cung. Hién nay
sttc mua giam so voi lic thué ndm 2009. Nén ba chi dong ¥ tra tién thué 1a 99.000
ddng/thang. Ngoai hop ddng nay ba c6 ky mot hop ddng thué co thdi han 1a 20 nim
v6i gia 46.000.000 dong. Ba da dong xong. Hop dong ngay 21-01-2009.

Trude day, khi Uy ban N khoi kién tién hoa chi vao nim 2006, tai toa khi hoa
giai ba c6 xin Uy ban cho ba thoi han 01 nim dé ba sang quay tra tién nhung dén nay
chua thyc hién duoc. Ba khong tra tién hoa chi cho Uy ban ciing nhu Ban quan 1y cho
N tir thang 7-2014 cho dén nay, ba dong khong ndi vi cho khong c6 nguoi mua.
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Ba va 6ng Ngo Vian T 1a vo chdng c6 dang ky két hon vao ndm 1996 tai UBND
x4 N va hién nay van con 1a vo chéng. Viéc ba mua ban tai cho 1a dé phuc vu kinh té
gia dinh.

Nay Ban quan ly chg khoi kién yéu cau ba va ong T tra sd tién no 13.365.000
dong ba khong dong y trd theo yéu cau cua nguyén don. Ba ch1 ddéng v tra 200
ddng/ngay/m?, con néu c6 1én thi 1én tir tir khoang 300 ddng/ngay/m’.

Ngueoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Ngé Van T vang mdt nén khéng
co loi trinh bay.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém;

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét an va tai phién toa, tham phan, Hoi dong
xet xu, Thu ky tuan thu dang cac qui dinh cua phap luat t tung dan su; ‘nguyén don
thuc hién ding cic quyén va nghia vy cua minh, bi don va nguoi co quyén loi, nghia

vu lién quan chua thuc hién ding quyén va nghia vu cta minh, cu thé vang trong cac
lan toa moi.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét XU can ¢t cac diéu 217 BO luét to tung dan
sw nim 2015, diéu 472, 473, 481 Bo luat Dan sy nim 2015, Diéu 27 Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014, diéu 15 Luat phi va 1€ phi nam 2015. Dinh chi mdt phﬁn yéu
cau khoi kién d6i vai s6 tién 495.000 dong. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc ba P va ong T lién déi tra cho Ban quan 1y cho B sd tién phi cho 1a
12.870.000 dong( tinh dén thang 12 nam 2018).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa
va can ct vao 101 trinh bay ctia duong sy tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Cin ¢t vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don va noi dung vu viéc can phai giai
quyét, Hoi dong xet xu xac dinh day la vu an déan sy vé viéc tranh chap hop dong thué
tai san thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan. Hop dong thué do UBND
xa N ky voi ba D nhung dén ngay 31-7-2009 Ban quén 1y cho B thanh 14p thi toan bo
quyén va nghia vu lién quan dén cho B do Ban quéan Iy chg thuc hién nén Ban quan 1y
chg B c6 tu cach khoi kién.

Bi don hi¢n dang cu tra tai ép T, xa N, huyén M, tinh Bén Tre nén cin cr vao
diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy, vu an
thue thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic theo trinh ty so
tham.

Bi don ba Lé Thi Hong P va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngb
Vin T véng mit tai phién toa khong c6 1y do mic du di duoc tong dat hop 18 dén lan
thr 2 nén Hoi déng xét X cdn ¢t vao khoan 2 diéu 227 Bo luat td tung dan su tién
hanh xét xtr ving mit ba D, ong T 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung giai quyét:



Tai phién toa, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi sd
tién phi cho la 495.000 dong cia 02 thang 7, 8 nam 2014. Viéc Ban quan ly cho rat
mot phan yéu cau la tu nguyén nén Hoi déng xét xtr cin cur diém ¢ khoan 1 dleu 217
Bo luat td tung dan sy dinh chi mot phan mot phan yéu cau khéi kién ddi véi s tién
495.000 dong 1a phu hop.

Tai phién toa, dai dién Ban quan 1y cho Bang Tra yéu cau ba B, ong T lién doi
tra cho Ban quan 1y cho sd tién con ng 1a 12.870.000 dong, khong tinh 13i. Thay réng
nguyén don va bi don deu thong nhat 12 ba B ¢6 thué ctia Ban quan Iy chg B quay ki
6t s6 28, dién tich 16,5m® gia cho thué mat bang 1a 200 dong/m?*/ngay tuong duong
99.000 dong/thang (mirc gia thué mit bang nay 1a phi quan 1y cho do Uy ban nhan
dan tinh Bén Tre qui dinh theo timg khung murc) va ba Piép khong dong tién phi cho
tir thang 7-2014 cho dén nay. Theo phia nguyén don thi ba D da dong thém dugc 02
thang 7, 8 nam 2014 vdi s6 tién 495.000 déng. Ba D cho ring tang gia thué tir 200
d6ng/m?/ngay 1én 500 ddng/m’ /ngay la qua cao, ba khong dong noi, vi cho khong co
ngudi mua va 1a cho cung. Néu c6 ting thi ting tir tir 1én 200 ddng/m?/ngay thi ba
dong v tra. Hoi dong xét xur xét thay: Khi giao két hop dong, cac bén duong sy hoan
toan ty nguyén va thoa thuan. Tai hop dong s6 02/2009/HD-UBND ngay 21 thang 01
nam 2009 c6 thoa thuan noi dung” ... Trong thoi gian thué mat bang néu c6 thay doi vé
khung mirc thu phi mat bang UBND xa sé& diéu chinh cho phu hop..”. Nhu vay, khi
ky hop ddng thué hai bén thoa thuin muc thu 13 200 dong/m?/ ngay nhung dén thang
6-2014 Ban quan Iy cho ra théng bao muc thu 500 ddng/m?/ ngay ké tir ngay 01 thang
7 ndm 2014 trén co so thuc hién Nghi quyét sé 19/2011/NQ —HPND ngay 09-12-
2011 cua Hoi dong nhan dan tinh Bén Tre va d3 thong béo cho cac tiéu thuong trong
d6 c6 ba B. Nén Ban quan 1y chg thu 500 ddng/m?/ ngay 1a phu hop qui dinh phap
luat. Ba D khong dong tién phi cho theo thong bao véi mirc gia 500 dong/m?/ ngay la
vi pham thoa thuan, thuc hién khong dung nghia vu cua bén thué theo hop dong va
nghia vu cua nguoi nop phi lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap ctua Ban
quan ly chg B. Nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don 13 ¢6 co so.

Pbi voi nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Van T khong truc tiép
cung ba D thué quay ki ot nhung la chong hop phap ctia ba B va viéc thué 1a dé phat
trién kinh té phuc vu cudc song cua gia dinh nén 6ng T phai c6 trach nhiém lién doi
cung ba Diép tra tién phi cho con thiéu cho Ban quan 1y cho B.

Nguyén don yéu ciu tra tir thang 9 nim 2014 dén thang 12 nam 2018 1a 52 thang,
mbi thang 30 ngay x 500 dong x16,5m” = 247.500 dong x 52 = 12.870.000 dong.

Nén budc ba B va ong T lién d6i tra cho Ban quan 1y cho B sb tién 12.870.000
ddng. Dbi véi sb tién ba D phai dong theo hop dong sd 02 khi dén han ké tir thang 12
nam 2018 tré vé sau néu ba B khong thanh toan thi Ban quan 1y cho dugc quyén kién
trong vu kién khac.

[3] V& an phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan toan bo nén ba B, éng T phai lién
d6i chiu an phi dan su so tham gia ngach theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
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Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua toa an
nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao diém c khoan 1 diéu 217, khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015; cac didu 472, 473, 481 BO luat dan sy nam 2015; cac diéu 72, 30, 37
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, diéu 15 Luat phi va 1¢ phi nam 2015; Khoan 2
Piéu 26 ciia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voi so tién 495.000
(bbn tram chin muoi 1dm nghin) dong.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc ba Tran Thi Hong P va ong Ngo Van T lién doi tra cho Ban quan 1y cho
B sd tién phi cho (hoa chi) con thiéu 1a 12.870.000 (muoi hai triéu tdm trim bay
muoi nghin) dong ( tinh dén thoi diém thang 12 nim 2018).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién thi hanh an theo murc 13i suat qui dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat cé qui dinh khéc.

2. Vé an phi:

Ba Tran Thi Hong P va 6ng Ngo Van T phai lién doi ndp an phi dan sy so tham
gia ngach 1a 643.500 (sau trim bon muoi ba nghin nam trim) dong.

Hoan tra cho Ban quan 1y chg B 334.000 ( ba trim ba muoi bon nghin) dong
tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 0000372 ngay 04 thang
01 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic.

Nguyén don c6 mat co quyén 1am don khang cao ban an trong thoi han muoi
lam ngay ke tir ngdy tuyén an, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véang
mit c6 quyén lam don khang cao ban an trong thoi han mudi lam ngay ke tor ngay
nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc téng dat hop 16 dé yéu cau Toa an
nhan dén tinh Bén Tre xét xtr phtic tham.

Truong hop Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
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tho1 hi€u thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan

SU.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre (01b); Tham phan - Chu toa phién toa
-VKSND huyén Mo Cay Bac (02b); (Pa ky)

-Chi cuc THA DS huyén Mo Cay Bac (01b);
-Cac duong sy (03b);

-Luu Ho so, vp (03b).

Nguyén Thi Thiy Uyén



