TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 59/2018/DS-PT
Ngay: 19-10-2018

VIV Tranh chép hop dong
dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Ngb Dinh Bay

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lién

Ong Truong Trong Tién

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Qudng Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Quang Nam Xét
xu phue tham cong khai vu an thu ly so 34/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nam
2018 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban an dan sy sorthém s6 25/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2018 cia
Toa an nhan dan thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 38/2018/QDPT-DS ngay
18 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Hb Trong N, sinh nam: 1979;

2. Ba Tran Thi T, sinh nam: 1986;

Cung tra tai: S6 11/9 dudng B, phuong S, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Ho Trong N va ba Tran Thi T: Ong
Nguyen Dan, sinh nam 1956; trt tai: S6 122 duong T, phuong C, thanh phd H, tinh
Quang Nam.

- Bi don: Ba Phan Thi C, sinh nam: 1950;

Tra tai: 227 Cira Dai, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua Ba Phan Thi C: Ong Truong Van D, sinh
nam 1960, tra tai: 362 dudng T, phuong B, quan H, thanh phd Pa Néng.



Nguoi khdang cao: Bi don ba Phan Thi C.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 10/11/2017, cdc loi khai c6 trong ho so vu dn va
tai phién toa nguyén don 6ng Ho Trong N, ba Tran Thi T va nguwoi dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Ngay 18/4/2017, 6ng H6 Trong N, ba Tran Thi T va ba Phan Thij C da ky két
hop ddng dit coc duge cong ching tai Van phong cong chimg H, v6i ndi dung dng
N, ba T dit coc cho ba C sb tién 1.250.000.000 dong dé dam bao giao két hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat sb 62, to ban d6 sb 25 tai
dia chi khéi S 2, phuong C, thanh phé H da dugc Uy ban nhan dan thanh pho H
cap Glay «ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CB 283565 ngay 19/10/2015 cho ba C, thdi han dit coc dén hét ngay
31/7/2017. Sau d6 cac bén thoa thuan bing mi¢ng gia han hop ddng dat coc dén
hét ngay 18/10/2017. Ong N, ba T di giao du s6 tién dit coc 1a 1.250.000.000 dong
cho ba C theo dung thoa thuén trong hop dong. Tuy nhién, dén khi hét thoi han dat
coc ba C khong dong ¥ giao két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nhu
da théa thuan nén Ong N va ba T khéi kién yéu cau ba C tra lai so tién coc dd nhan
la 1.250.000.000 dong va phat coc theo thoa thuan trong hop dong la
2.500.000.000 dong.

Tai cdc 10i khai cé trong hé so vu dn, bi don ba Phan Thi C va nguwoi dai
dién theo iiy quyén trinh bay:

Giira ba C va vo chong 6ng N, ba T ¢6 ky két hop dong dit coc dé thuc hién
viée chuyén nhuong thira dét s6 62, to ban dd s 25, dién tich 165,7m? tai khdi S 2,
phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam. S6 tién dat coc 1a 1.250.000.000 déng,
thot han dat coc dén ngay 31/7/2017. Tuy nhién dén hét ngay 31/7/2017 6ng N va
ba T van chua dat coc du s tién nhu di thoa thuan nén ba C va vo chong ong N,
ba T c6 gia han thoi han dat coc dén ngay 18/10/2017. Ba C da nhan du so tién dat
coc 14 1.250.000.000 dong. Ba C cho rang ba di nhiéu lan dién thoai, nhan tin dé
6ng N va ba T dén giai quyét nhung ho khong dén, mic khac ho con cho nguoi dén
de doa budc ba phai thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat dbi voi thua
dat néu trén nén ong N, ba T d vi pham hop dong dit coc, Do d6, hién nay dng N,
ba T khai kién yéu cau ba tra lai sb tién da dat coc 1a 1.250.000.000 dong, ba C
dong ¥ tra lai s6 tién nay. Poi voi sd tién yéu cau phat coc 2.500.000.000 dong ba
C khéng chap nhan.

Véi ndi dung vu an nhu trén, Ban an dan sy so tham sd 25/2018/DS-ST ngay
12 thang 6 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam da ap
dung Diéu 26, Diéu 35; Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su; Piéu 328, Diéu 357,
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015; Dicu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mlen giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an, xu: Chap nhén yéu cau khéi kién cua ong HO Trong N va ba
Tran Thi T ddi v6i ba Phan Thi C, budc ba Phan Thi C tra cho 6 ong HO Trong N va
ba Tran Thi T s6 tién 1 3.750.000.000 dong, gdm: 1.250.000.000 dong tién coc da
nhan va 2.500.000.000 dong tién phat coc.



Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 27/6/2018, bi don ba Phan Thi C c¢6 don khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam
cho rang: Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va
cac duong su tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir chip hanh dung quy dinh cua B
luat TH tung dan su va dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan
su, huy ban an dan sy so thim cta Toa an cdp so tham, giao hd so vé cho cap so
tham giai quyét lai do c6 tinh tiét m&i ma tai phién toa phic tham khong thé bd
sung duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong hd so vu an, tham tra céc ching ctr tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam, Hoi dong xét xur xét thay:

Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
khong rat don khoi kién, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don khong rat don
khang cao ma dé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai toan by ban an so tham.

[1] Xét khang cdo ctia ba Phan Thi C thi thay:

Ngay 18/4/2017, vo chong 6ng Ho Trong N va ba Tran Thi T c6 ky két hop
ddng dit coc voi ba Phan Thi C, theo d6 6ng N va ba T dit coc cho ba C sb tién
1.250.000.0004d dé dam bao thyc hién viéc giao két hop déng chuyén nhugng
quyén sir ~dung dat di voi thira dat sb 62, to ban do sb 25 tai khdi S 2, phuong C,
thanh phd H, tinh Quang Nam, thira dat trén da dugc UBND thanh pho H cap glay
chirng nhan quyen str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
CB 283565 ngay 19/10/2015 cho ba Phan Thi C. Hop dong dit coc giita 6ng Ho
Trong N, ba Tran Thi T va ba Phan Thi C dugc Vin phong cong chimg H cong
chirng, dugc cac bén thira nhan nén ¢é hi€u luc phap luat.

[2] Thuc hién hop dong dit coc, 6ng N va ba T da giao du s tién dit coc cho
ba C 1a 1.250.000.000d, tuy nhién ba C khong thuc hién viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan trong hop dong dit coc nén theo
thoa thuan tai diém ¢ Piéu 5 ctia hop dong dit coc, ba C phai c¢6 nghia vu tréa lai s6
tién dit coc di nhan va phai tra s6 tién phat coc br:ing 2 lan sb tién coc 1a
2.500.000.000d. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong
Hb Trong N va ba Tran Thi T, budc ba Phan Thij C phai tra cho 6ng H6 Trong N va
ba Tran Thi T s6 tién gdm: 1.250.000.000 ddng tién coc dd nhan va 2.500.000.000
ddng tién phat coc, tong cong 1a 3.750.000.000 dong 13 ¢o cin cu.

[3] Tai giai doan chuan bi xét xur phuc tham, con gai cua ba C l1a Trang Thi H
va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C yéu cau Tda an Trung cau
giam dinh ndng lyc hanh vi dén sy cua ba C tai thoi diém ky két hop dong dit coc
dé x4c dinh hiéu luc ciia hop dong dat coc. Xét thay, ddy 14 tinh tiét méi ciia vu 4n,



Toa &n cap phtc tham khong thé diéu tra, x4c minh dugc. Do do6, can huy ban an
so tham dé€ Toa an cap so tham diéu tra, xét xu lai.

[4] An phi dan su phac thim: Do hiy 4n nén ba Phan Thi C khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat td tung dan sy;

Chap nhdn khang céo cia ba Phan Thi C, hiy Ban an dan su so ,tha;1m sO
25/2018/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2018 cua Toa an nhén déan thanh pho H, tinh
Quang Nam. Chuyén h6 so cho Toa an nhan dan thanh ph6 H giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phtic tham: Ba Phan Thi C khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP H; (Dd ky)

- CC THADS TP H;
- Cac duong su;
- Luu ho so vy an.

Ngé Pinh Bay



