TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do- Hanh phic

Ban &n sb: 65/2024/DSPT

Ngay: 12-6-2024

Vv “Tranh chdp chia thira ké, yéu cau
céng nhdn hep dong mua ban nH dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LAl
- THnh phdn Héi dong xét xi phac tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Thuéng.
Céac Tham phan: Ong Bang Chi Cong va 6ng Luu Anh Tuén.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga, Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Hoang Hai Ly — Kiém sat vién trung cap.

Trong céac ngay 06, 12 thang 6 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai
xét xa phuc tham cong khai vu an thy L sé: 19/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 3
nam 2024 vé “Tranh chap chia thira ké, yéu cau céng nhan hop déng mua ban nH
0.

Do Ban &n dan su so tham sb: 05/2024/DS-ST ngay 24-01-2024 cua Toa
an nhan dan thi xa An Khé, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 62/2024/QD-PT ngay
02-5-2024, Quyét dinh hodn phién toa sé: 70/2024/QD-PT ngay 21-5-2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Lé H; dia chi: 125 B3 Tr, t 8, phuong A, thi
xa A, tinh Gia Lai.

2. Bi don: Ong Tran Qudc L; dia chi: To 1, phuong A, thi x& A, tinh Gia
Lai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bj don:

- Ong Luong Ngoc Phuong, Van phong Luat su Luong Gia Phat, thudc
Doan Luat su tinh Gia Lai; dia chi: 228 Hoang H2 Th, phuong A, thi xa A, tinh
Gia Lai.

- Ong Piang Ngoc Ba, Van phong Luat su B Minh, thudc Poan Luat su tinh
Gia Lai; dia chi: 102 Quyét T, Th phd P, tinh Gia Lai.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi Anh T; dia chi: T6 1, phuong A, thi x4 A, tinh Gia Lai

- Ba Pham Thi L; dia chi: 40 Nguyén Thi Minh Kh, t6 2, phuong T, thi xa
A, tinh Gia Lai.

- Ong Tran Quéc Tva ba Lé Thi S; dja chi: 02 Nguyén Viét X, t6 1,
phuong A, thi x& A, tinh Gia Lai.

- Ba Tran Thi Lé H1; dia chi: 681 Au C, t6 75, phuong H, quan L, TP Pa



Nang.

- Ong; dia chi: 11 Anh Hing NUp, t6 8, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai.

- Ba Tran Thi Lé H2; dia chi: T6 6, phuong T, Th phé B, tinh Pak Lak;
chd & hién nay: 40 Nguyén Th1 Minh Kh, t6 2, phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai.

- Ong L Vian Sen; dia chi: 125 B3 Tr, t6 8, phuong A, thi x& A, tinh Gia
Lai.

Céc duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don déu co
mat tai phién toa.

Nguoi khang cdo: Bi don 1a dng Tran Quéc L.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Tran Thi Lé H trinh bay: Cha me Ba |4 6ng Tran Puc Th, ba
Nguyén Thi Hong Ncé 05 con chung, gém: 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi Lé H,
6ng Tran Quéc L, ba Tran Thi Lé H1, dng Tran Québc B. Niam 1975, cha me Ba c6
nhan Sang nhuong cua ong Tran Th 01 cén nH, dat tai s6 1583 Quang Trung (s6
720 ct), t6 1, , phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Viéc mua ban can nha dugc thyc
hién bang gidy Viét tay co dia phuong chung thuc. Nam 1978, ba N chét khong
dé lai di chuc. Nam 1979, 6ng Th két hon vai ba Pham Thi L va c6 01 con chung
la Tran Thi Lé H2. Nam 1995, 6ng Th vay tién Ngan Hang nhung khong cé kha
ndng trd Ng nén ba H bo tien chudc lai. Ngay 10-10-1995, ong Th va ba L viet
Gidy ban nha cho vg chong ba H va giao 01 glay viét tay mua ban nH giita 6ng
Th véi cha me ba H, kém theo 01 so d6 nha dat vé tay. Khi do baHvaong L ¢
chung nH, vi tin teéng 6ng L noi cho muon gidy to nH va néi vgi dng THnh vay
tién gitp dé mua xe tai lam an nén ba H dong ¥ cho muon gidy to nH, roi gap va
noi vgiong Th ky gitp dé lam gidy vay tién. Vi tin con nén dng Th di ky khéng
mot sé gidy to ma khong xem noi dung. Sau do, 6ng L ba Tty y pha d& can nha
cii ra xay dung mai can nH. Thoi diém nam 2010, khi con séng dng THnh da guri
don khiéu nai tranh chap nH véi vo chdng 6ng L dén phuong A, thi xa A hoa
giai nhiéu lan nhung khong thanh nén da gui don khoi kién dng L tai Toa &n
nhan dan thi x4 An Khé. Su viéc chua dugc giai quyét thi nam 2017 6ng Th
chét, khoéng dé lai di chic. Trudc khi chét, dng Th ¢6 uy quyén cho ba H khoi
kién dng L dé lay lai cin nha néu trén.

Ba H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thi xa A giai quyét: Buoc 6ng
Tran Quéc L va ba Truong Thi Anh T tra lai di san thura ké coa ong Tran Puc
Th va ba Nguyén Thi Hong N 1a nha dat tai s6 1583 Quang Trung, t6 1, phuong
A, thi x4 A cho ba H; va chia di san thira ké néu trén theo quy dinh cia phap luat
cho cac thira ké, gdm: 6ng Tran Quéc T, ba Tran Thi Lé H, dng Tran Quédc L, ba
Tran Thi Lé H1, 6ng Tran Quéc B, ba Tran Thi Lé H2, ba Pham Thi L; khéng
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Bi don 1a 6ng Tran Quoc T, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bj
don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan |a ba Trwong Thi Anh T trinh bay:
Ong Tran Puc Th vay tién Ngan Hng va khong ¢0 kha nang trd ng nén ngay 10-
10-1995, 6ng Th va vo la ba Pham Thi L, c6 viét “Gidy ban nha” cho vo chdng
ba H, c6 nhitng ngudi 1am ching 1a anh em trong gia dinh va dong y ky tén gom:
6ng Tran Quéc T va em ré 6ng P4 Van L. Nam 2000, vo chéng ba H ban nha



3

dat néu trén cho vo chong bi don. Do d6, quyén sur dung dat va quyén so hitu
nha & 1a cua vo chong bi don chir khdng phai 14 di san thira ké do cha, me dé lai.
Y&u cau chia thira ké cua ba H 1a khong co co sd, Vi: vo chong bi don dd mua lai
nha dat caa vo chong ba H véi s tién 45.000.000 dong, c6 ba H1, éng B, ba
H2, xac nhan; ba H da giao nha, dat va toan bo gidy to ban chinh vé nha dat néu
trén cho vo chdng bi don cét gitt; bi don da thuc hién diy du nghia vu nop thué
st dung dat tir nam 1992 dén nam 2011; vo chong ba H di giao quyén sir dung
d4t va nH & néu trén cho vo chdng bi don quan L, st dung tir d6 dén nay 1a 23
nam; ngay 12-01-2003, bi don dugc Uy ban nhan dan thi tran A cip xac dinh
ranh gisi, moc gidi thira dat dung tén Tran Quéc L véi dién tich 496,1mo.

Ngay 29-6-2023, bi don nop don phan t5, yéu cau cong nhan hiéu luc hop
ddng bang miéng vé mua ban nH giita vo chdng bi don va vo chong ba H vao
nam 2000, dién tich dat 12 5m x 50m = 250m2. Sau d6, bi don thay doi mot phan
yéu cau khai kién, khdng yéu cau cong nhan toan bo phén dién tich dat 250m? nhu
trong don phan to (trong do c6 dién tich dat (5x6)m vo chong dng T, ba S da xay
dung nha); khong yéu cau vo chong 6ng Tuan, baS phai tra lai dién tich dat (5 x
6)m; khong yéu cau 6ng Tuén, baS phai thdo d& nH da xdy tra lai phan dat nay
nhu yéu cau tai phién hop cong khai chung cu va phién hoa giai ngay 11-9-2023.
Bi don rut lai yéu cau veé viéc co khai hoang thém dét, khéng yéu cau ddi vai viéc
khai pha thém dat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a dng Tran Quoc T va ba Lé Th; S
trinh bay: Thong nhat véi y kién cia ba H. Can nha vo chong ong L x4y trén dat 1a
tai san cua vo chong ong L. Néu giao cho vo chong 6ng L phan dat c6 can nha vg
chong ong L xay dung thi vo chong 6ng L sé& thanh toan lai cho cac dong thira ké
khac néu phan vo chong 6ng L nhan nhiéu hon phan thira ké. Ong Tva ba S ba
khong dong y véi yeu cau phan tb cua éng L.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung bén nguyén don la:
ba Tran Thi Lé H1, ong Tran Quéc B, ba Tran Thi Lé H2, ba Pham Thi L, ong L
Vin S déu c6 ngi dung trinh bay tho”'ng nhdt nhw sau: Khéng déng y yéu cAu phan
t6 cua bi don vé yéu cau cdng nhan hop déng bang miéng vé mua ban nha va yéu
cau cdng nhan quyén sir dung 200,4m? dat 1a thudc quyén su dung cua bi don; xéac
dinh dién tich dat 515,5m* 1 di san thura ké caa ba N va 6ng Thdé lai chua chia
nén yéu cau chia di san thira ké theo quy dinh cia phap luat va xin dugc nhan Ky
phan bang gi4 tri di san.

Nguoi 1am ching theo yéu cau cia 6ng L tgi phién toa so tham trinh bay:
Ho khéng truc tiép chuing kién viéc thoa thuan mua ban nha dat, ciing nhu viéc
giao nhan tién va gidy to nH dat gitra vo chong 6ng L véi vo chong ba H ma chi
dugc nghe 6ng L va ba T néi lai rang vo chong ba H ¢ ban lai cho vo chong 6ng
L nH dat tai s6 720 Quang Trung. Ong H, ba Nh khai tai phién hoa giai ¢ to dan
phd rang 6ng Huong va ba Nhg c6 nghe ba H1, 6ng B, ba H2 trinh bay la nha dat
6ng Th di ban lai cho ba H. Ho khdng truc tiép chung kién viéc thoa thuan mua
ban nH dét gitra vo chong 6ng L vai vo chong ba H.

Ban &n dan su so thim sb: 05/2024/DS-ST ngay 24-01-2024 cua Toa an
nhan dan thi xd A, tinh Gia Lai di quyét dinh:
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Cian ct khoan 1 Diéu 5, khoan 2, 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Biéu 92, khoan 1 Diéu 147, cac diéu 157, 165,
khoan 1, Diéu 244, khoan 1 Biéu 235 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 131; biéu
133; Piéu 139, 146 cac Diéu 443, 444, 445, 690, 691, 692, khoan 1 Piéu 693,
Diéu 695 va Piéu 696 cua BLDS nam 1995; Diéu 612, 613, 623, 649, 650, diém a
khoan 1, khoan 2 Diéu 651, khoan 2 Piéu 660; Piéu 688 BLDS 2015; Diéu 3,
Piéu 6, khoan 1 Piéu 13; khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai 1993;
Piém d khoan 1 Diéu 100; Diéu 166, 167, 168, 188; khoan 1 Piéu 203 Luat dit dai
2013;

Quyét dinh sé: 03/2020/QD-UBND ngay 09-01-2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Gia Lai vé viéc quy dinh dién tich, kich thudc téi thiéu duoc phép tach thua
dbi vai ting loai dat trén dia ban tinh Gia Lai; Quyét dinh sé 13/2007/QD- UBND
ngay 27-02-2007 caa UBND tinh Gia Lai vé dat tén va quy dinh chi gisi dudng
trén dja ban thi xa An Khé; khoan 3 Diéu 24, khoan 5 Piéu 26, diém b khoan 2,
diém a, b khoan 3, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH
ngay 30-12-2016 vé muc thu, midn, giam, thu nop, quan L va su dung an phi, 1é
phi Toa an;

X

1. Chap nhan mot phan cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Lé H vé
viéc chia thira ké theo phap luat;

1.1. Xac dinh toan b phan dit ¢ cd dién tich 515,5 m* (khdng bao gom
phan dién tich dat do nha nuéc quan L c6 dién tich 1a 92,7m?) thudc cac thira sb
73 va sb 65, to ban do s6 97 (cii) 1a di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Hong N va
6ng Tran Buc Th dé lai. Tri gia tHnh tién 1a: 5.180.564.000 dong. Ong Th, ba N
mdi nguoi dé lai phan di san c6 gia tri tinh thanh tién 1a 2.590.282.000 dong; chia
di san thura ké cua 6ng Tran Puc Th, ba Nguyén Thi Hong N theo quy dinh cua
phap luat:

- Chia di san cuiia ba Nguyén Thi Hong N cho cac dong thira ké gom: 6ng
Tran Bac Th (chong) Vva c4c con gom ong Tran Quéc T, ba Tran Thi Lé H, ba Tran
Thi L¢ H1, ong Tran Quéc L, 6ng Tran Quéc B; mdi ky phan dugc huong la:
431.713.666 dong.

- Chia di san cua 6ng Tran Buc Th cho cac dong thira ké gom: Ba Pham Thi
L, dng Tran Quéc T, ba Tran Thi Lé H, ba Tran Thi Lé H1, 6ng Tran Quéc L, 6ng
Tran Qudc B, ba Tran Thi Lé H2; mdi ky phan duoc huong 1a: 431.713.666 dong.

- Tong gia tri tinh thanh tién phan di san 6ng Tuan, ba H, ba H1, éng L, 6ng
B mdi ngudi dugc huong 1a 863.427.332 dong; phan ba L, ba H2 mdi nguoi dugc
huong 1a 431.713.666 dong.

1.2. Giao cho 6ng Tran Quéc L duoc nhan quyén st dung phan dat tai t6 1,
phuong A, thi x3 A vai dién tich 223,4m* dit ¢. C6 tt can nhu sau:

- Phia Pong giap duong Nguyén Viét Xuan cach tim duong 8m, c6 chiéu
dai (5,75 +15,5+ 8,3)m.

- Phia Tay giap dat Nguyén Thi Mai va dat nH nudc quan L c6 chiéu dai
(43+245+1,6+15+1,47)m.

- Phia Nam gidp phan dat chia cho 6ng Tcé chiéu dai (4,4 + 4,3+
0,13+2,68)m;
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- Phia Bac giap duong Quang Trung cach tim duong 15m, c6 chiéu dai
(1,9+ 4,47)m.

Gia tri 1a: 3.252.704.000 ddng, trir di gia tri di san ma 6ng L duoc huong 1a
863.427.332 ddng, phan dng L duoc nhan nhiéu hon 1a 2.389.276.668 dong; Ong
Tran Quéc L phai thanh toan cho ba Tran Thi Lé H, ba Tran Thi Lé H1 mdi nguoi
863.427.332 d6ng; thanh toan cho ba Tran Thi Lé H2 sb tién 431.713.666 dong;
thanh toan cho ba Pham Thi L 230.708.338 d6ng;

1.3. Giao cho 6ng Tran Quéc T duoc nhan quyén st dung dat tai to 1,
phuong A, thi xa A véi dién tich 292,1m? dat . C6 ti can nhu sau:

- Phia Dong giap duong Nguyén Viét Xuéan cach tim dudng 8m, ¢d chiéu dai
(1,4+ 6,4+ 6,1)m.

- Phia Tay giap dat nH nudc quan L cé chiéu dai (8,87+ 7,42)m;

- Phia Nam giap phan dat Boan Thi Clc c6 chiéu dai (12, 5 + 8,32)m

- Phia Bic giap dét chia cho dng L va dat nH nuéc quan L, c6 chiéu dai (4,4
+ 4,3+ 0.13 +2,68+ 6,44)m.

Gia tri la: 1.927.860.000 dong. So véi ky phan dugc huéng ong T nhan
nhiéu hon 13 1.064.432.668 dong; Giao cho 6ng T duoc quyén s htu 01 gleng
nuéc va 02 cdy dira, 01 ciy nhin, 01 du du, 01 bui chudi, 01 cdy mang cau ddi véi
phan dat dugc chia.

(Dién tich, kich thudc, t can cu thé phan dat giao cho 6ng L, dng Ttheo so
d6 hién trang nH va dat tranh chap 1ap ngay 15/8/2023 kém theo ban &n nay).

Ong Tran Quoc T phai thanh toén cho: Ong Tran Quéc B 863.427.332 dong
va thanh toan cho ba Pham Thi L sé tién 201.005.336 dong Ong Tran Quéc T phai
thanh toan cho 6ng Tran Qudc L gia trj cay trong trén dat va 01 giéng nudc véi sb
tién 13 29.876 dong.

2. Khdng chip nhan yéu cau cta ba Tran Thi Lé H vé viéc budc 6ng Tran
Qudc L, ba Truong Thi Anh T giao tra lai toan bo dat thira ké, dé ban chia.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Tran Qudc L vé viéc yéu cau
cdng nhan hop dong mua ban nha, dat bang miéng gitra ba Tran Thi Lé H ng L
Vian S véi dng Tran Quéc L, ba Truong Thi Anh T 13p nim 2000.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Qudc L, ba Truong Thi Anh T vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat ciia ng L, ba T véi phan dét c6
dién tich 200,4m?.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham, chi
phi t6 tung, nghia vu chiu khoan 1ai do chdm thuc hién nghia vy, thong bao quyén
yéu. cau, tu nguyén hodc cudng ché thi Hnh an va thoi hiéu thi Hnh &n, tuyén
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 05-02-2024, bi don la 6ng Tran Qudc L khang cao; ngay 24-4-2024
6ng L khang c4o bd sung va yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan b Ban 4n
dan sy so tham so: 05/2024/DS-ST ngay 24-01-2024 cua Toa an nhan dan thi xa
A, vi: Toa an Cap SO tham khong xem x¢ét, xac minh, danh gia, thu thap day du cac
chtng ¢t vé ngudn goc quyén st dung dat, dién tich dat; thoi hiéu khoi kién chia
di san caa ba Nda hét; khong dua con caa vg chong 6ng L vao tham gia té tung voi
tu cach 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dan dén viéc thu thap chang ci
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va ching minh khong dung quy dinh caa phép luat, vi pham nghiém trong té tung,
lam anh huong dén quyén sir dung dat cua gia dinh éng L.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi don gitr nguyén yéu cau khang
cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau Vé viéc gial quyet va an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu &n & giai doan phdc tham. V& noi
dung, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la c6 can
cu, nhung tuyén bugc bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi voi
yéu cau cdng nhan quyén st dung dat khong dugc chap nhan 1a khdng phu hop véi
quy dinh phép luat. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur can ctir khoan 2 Biéu 308 B
luat t6 tung dan su, sira Ban an dan su so tham sb: 05/2024/DS-ST ngay 24-01-
2024 cua Toa an nhan dan thi xa An Khé vé phan an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu chiing ci cO trong hé so vu dn da duwoc tham
tra tai phién toa va cdan cir vao két qud tranh tung, y kién cia Kiém sat vién tai
phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ong Tran Quéc L trong han luat
dinh; nguoi khang cao nop tién tam (ng an phi dan sy phac tham nén Hoi dong xét
Xt xem xét theo trinh tu phic tham.,

[2] Xem xét toan bo khang co caa bi don 1a éng Tran Quéc L vé yéu cau
Toa an cap phuc tham hay Ban an dan su so tham sé: 05/2024/DS-ST ngay 24-01-
2024 cua Toa an nhan dan thi xa A, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1. Ngudn gdc nha dat c6 tranh chap thira ké: Nam 1975, 6ng Tran Dac Th
va ba Nguyén Thi Hong N nhan sang nhuong cua 6ng Tran Théi 01 cin nha tai
720 Quang Trung (nay la 1583), chwa duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ba Nguyén Thi Hong N chét nam 1978, ong Tran Bac Th chét nam 2017 déu
khong dé lai di chc.

2.2. Qué trinh tham gia t4 tung, ba H cung cap 01 gidy ban nha viét tay giita
bén béan 12 6ng Tran Duc Th, ba Pham Thi L véi bén mua 1a 6ng L Vin Sen, ba
Tran Thi Lé H. Theo d6, 6ng Th va ba L ban nha dat tai 720 Quang Trung (nay la
1583) cho vg chong ba H. Nhung vo chong ba H khdng thira nhan viéc mua béan
nH dat néu trén ma do trudc d6 ba H da bo tién tra ng Ngan Hang dé 1y lai gidy to
nha dat do 6ng Th thé chap. Nha dat néu trén la tai san chung cia 6ng Th va ba N
dé lai. Nam 1978, ba N chét khong dé lai di chlc va khong co su thoa thuan cua
nhitng nguoi thudc hang thira ké cua ba N vé viéc 6ng Th duoc dinh doat nH dat;
quyén sir dung dat do thuoc vé ong Th va ba N nén ba L khdng duoc quyén ban
cho vo chong ba H; gidy ban nha khong dugc cdng ching, ching thuc, chwa duoc
dang ky quyen sur dung dat.

2.3.Ong L va ba T cho ring vo chong H da ban nha dat cho vo chdng 6ng L
thdng qua hop dong bang 1oi ndi. Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng L khong xuat
trinh duoc tai liéu, ching ctr ndo chimng minh cho yéu cau cia minh. Nguoi 1am
chang khong tryc tiép chang kién thoa thuan mua ban nH dét, giao nhan tién, gidy
tod gitra vo chong ba H vai vo chong dng L. Khi con séng, ng Th da khiéu nai,
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khoi kién doi lai nH dat va gidy to nha ma éng L, ba T chiém giir; vé hinh thic va
ni dung cua hop dong mua ban nha dat gira ong Th, ba L véi 6ng S, ba H khong
dung quy dinh cua phap luat; tranh chap nha dat néu trén keo dai tir nam 2008, 6ng
Th da nhiéu lan yéu ciu co quan chire nang c6 tham quyen giai quyét. Nhu da
nhan dinh tai luan diém 2.2. néu trén vé hop ddng chuyén nhugng nha dat gita
6ng Th, ba L voi 6ng S, ba H khdng c6 hiéu luc nén céc giao dich vé sau déu
khéng c6 hiéu luc.

Tir nhitng nhan dinh trén da du can ctr khang dinh dién tich dat 515,5m?
(khdng bao gém dién tich dat do nha nuéc quan L 92,7m?) tai 720 Quang Trung
(s6 mai 1a 1583), t6 1, phuong A, thi xa A 1a di san thtra ké do 6ng Tran Buc Th,
ba Nguyén Thi Hong N dé lai chwa chia. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau
chia di san thira ké néu trén 1a ¢ co s¢ va duoc Toa &n chap nhan. Yéu cau phan
t6 cta bi don dé nghi cong nhan hop déng bang 10i n6i vé mua ban nha dat gita bi
don véi nguyén don vao nam 2000 1a khong ¢ co sd nén khong dugc Toa an chap
nhan.

2.4. Thoi hiéu khaoi kién chia thira ké: Di san ba Nguyén Thi Hong N va éng
Tran buc Th dé lai 1a bt dong san, thoi hiéu khai kién chia di san thura ké 12 30
nim. Ba Nchét nim 1978, thoi hiéu khai kién chia thira ké duoc tinh tir ngay 10-9-
1990, trir di thoi gian khong tinh vao thoi hiéu khoi kién tir 1-7-1996 dén ngay 01-
01-1999, tinh dén ngay khai kién 23-12-2022 14 con thoi hidu. Mat khac, Bo luat
t6 tung dan su khong quy dinh viéc pho bién va giai thich cho duong sy quyén yéu
cau ap dung thoi hiéu va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 B¢ luat té tung dan
su, khoan 2 Biéu 149 B¢ luat dan su: “Toa dn chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu
khai kién theo yéu cau ap dung thoi hiéu ciia mét bén hogc cac bén véi diéu kién
yéu cau nay phdi dige dia ra trieéc khi Toa &n cdp so tham ra ban &n, quyét dinh
gidi quyét vu dn”. Tt khi thu 1y vu an dén truée khi xét xtr so thim va ra ban an,
cac bén duong su khdng yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu. Do d6, Toa an cap so
tham nhan dinh vé xem xét thoi hiéu nhu ban an so tham 1a dang quy dinh phép
luat.

[3] Tai liéu, chiing cir c6 tai hd so vu &n va su théng nhat cua cac duong su
vé hang thtra ké thir nhat cua ba Nguyén Thi Hdng N gom: 6ng Tran Duc Th, ba
Tran Thi Lé H, ba Tran Thi Lé H1, 6ng Tran Quédc T, 6ng Tran Qudc L, dng Tran
Quéc B; hang thura ké thtr nhat cua 6ng Tran Dac Th gom: ba Tran Thi Lé H, ba
Tran Thi Lé H1, 6ng Tran Quéc T, 6ng Tran Quéc L, dng Tran Quoc B, ba Pham
Thi L, ba Tran Thi Lé H2.

[4] Két qua xem Xét, tham dinh tai chd ngay 15-8-2023, xac dinh dién tich
phan dat 6ng L da xdy dyng nha la 150,2m°, phan dat tiép giap duong Quang
Trung la 14, 7m? va phan dét tlep giap duong Nguyen Viét Xuan la 55, 8m phan
dat ong Tstr dung la 292, 1m? Qua4 trinh giai quyet vu an, ong L yeu cau cong
nhan quyén sir dung dat doi vai dién tich 200,4m?; khong c6 y kién gi véi phan
dién dién tich dat ong Tuan, ba S dang su dung; ba H khéng dong y dé ong L st
dung nH dat; cac ddng thira ké khac déu cd yéu cau dugc nhan di san thira ké bang
gia tri di san. Toa an cap so tham tuyén giao cho dng L quyén st dung dat dién
tich 223,4m?, bao gom dién tich phan dat ong L da xay dung nha la 150,2m?, phan
dat tiép giap duong Quang Trung 1a 14,7m? va phan dat tiép giap duong Nguyén
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Viét Xuan 1a 55,8m?1a c6 can cir, dam bao duoc quyén lgi caa dng L, phi hop véi
thyc t€ vé viéc ong L da su dung nha dat dugc 23 ndm.

[5] Bi don yéu cau xem xét cong strc dong gop, quan L, ton tao di san; yéu
cau dua cac con caa 6ng L vao tham gia td tung, vi bi don da dong thué nha dat tir
nam 1992-2011 va sir dung tir naim 2000 dén nay, dién tich dat ting nén 1am ting
gia tri di san, Hoi dong xét xur xét thiy: Ngudn gbc dat tranh chap thira ké 1a do
6ng Th va ba N nhan chuyén nhuong ctia 6ng Thaéi, dién tich 250m?. Tir thoi diém
nhan chuyén nhuong, quyén st dung dat thudc vé dng Th va ba N, dién tich dat
thue té nhiéu hon dién tich nhan chuyén nhuong va khdng thudc dién nha nudce thu
hoi, khong cé tranh chap di vai phan dat ting thém nén thudc quyén st dung cua
6ng Th, ba N; khdng c6 ching ctr ching minh 6ng L d3 khai hoang hodc l1an chiém
thém. Khi 6ng L xay mai nha trén phan nha dat dng THnh, ba N d¢é lai thi ba H da
c6 nhiéu don khiéu nai va duoc Uy ban nhan dan phuong An B lap bién ban vi
pham va dinh chi thi cong, yéu cau éng L cham dat xay dung nha trai phép. Viéc
6ng L xay dung nH va st dung nH dat, nop thué sir dung dat 12 phd hop nhu cau
st dung cua gia dinh ong L; viéc nop thué s dung dat khéng chi 6ng L thuc hién
ma khi con sdng 6ng Th ciing nop thué dat; 6ng T nop thué sir dung dat ddi véi
phan dét vo chong 6ng T da xay nha trén dét thudc di san thira ké. Cac duong su
khong yéu cau giai quyét phan nha cii cua dng THnh, ba Nde lai va Toa an khong
giai quyét phan nha cii d6 nén khong lam anh huong quyén loi, nghia vu doi voi
cac con cua ong L. Do do, khang céo cua bi don vé doi cong suc dong gbp, ton tao
lam tang gia tri di san (khong phu hop véi ndi dung An 1¢ sb: 05/2016 AL) va yéu
cau dua con dng L vao tham gia to tung véi tu cach la nguoi €O quyén loi, nghia
vu lién quan 1 khong c6 co sé va khdng duoc Toa an chap nhan.

[6]. DI véi &n phi dan sy so tham: Toa an cap so tham thu L yéu cau phan
to cua bi don vé yéu cau cdng nhan hop dong bang 1oi ndi ve viéc mua ban nha dat
gira nguyén don voi bi don; qua trinh tham gia to tung, bi don c6 yéu cau cong
nhan quyén st dung dién tich dat 200, 4m thuoc quyén s hitu cua bi don. Theo
do, Toa &n chi thu ly yéu cau phan t6 vé yéu cau cdng nhan hop ddng bang l61 noi
vé mua ban nha, 1 tranh chap hop déng mua ban nha dat. Béi vai yéu cau cong
nhan quyén st dung dat 1a khéng thudc tham quyén giai quyét caa Toa an (khoan
9 Piéu 3 cua Luat dat dai), day la y kién cua bi don khong thy L trong yéu cau
phan to.

Viéc dinh gia tai san dé xac dinh gia tri di san phan chia cho nguoi thira ké
va tinh an phi c6 gia ngach doi véi phan gia tri tai san ma mdi thira ké duoc
huong. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 vé cong nhan hop
dong bang 1oi n6i vé mua bén nha; khéng chap nhan yéu cau cong nhan quyeén sir
dung dat dién tich 200,4m?, bugc bi don phai chiu an phl dan sy c6 gia ngach ddi
véi yéu cau cong nhan quyen su dung dién tich 200, 4m? 1a khéng dung quy dinh
cua phap luat vé& an phi. Do d6, Hoi ddng xét xtr phic tham stra ban an so tham vé
phan &n phi dan su so tham.

Do ban an so tham bi sira nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan
su phac tham.

[7]. Dbi voi viéc xem xét, tham dinh va dinh gié tai san lan 2 theo yéu cau
cua bi don: Tai budi xem xét tham dinh va dinh gié tai san ngay 16-4-2024, bi don
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ong L co y kién rdt lai toan bo yéu cau Toa an xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gi4, Toa an da 14ap bién ban vé viéc bi don tu nguyén rat yéu cau dé nén bj don
phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san lan 2.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

-Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat t tung dan sy;

Stra Ban an dan su so tham sb: 05/2024/DS-ST ngay 24-01-2024 cua Toa &n
nhan dan thi x4 A, tinh Gia Lai vé “Tranh chap chia thira ké; yéu cdau cong nhdn
hop dong mua ban nha dat .

-Can ¢t khoan 1 Piéu 5; khoan 2, 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148;
cac Piéu: 157, 165; khoan 1 Piéu 235; khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan
su;

-Ap dung cac biéu: 131, 133, 139, 146, 443, 444, 445, 690, 691, 692; khoan
1 biéu 693; c4c Diéu: 695, 696 cua Bo luat dan sy nim 1995;

-Ap dung céac Diéu: 612, 613, 623, 649, 650; diém a khoan 1, khoan 2 Piéu
651; khoan 2 Diéu 660; Diéu 688 cua B luat dan sy nam 2015;

-Ap dung cac biéu: 3, 6; khoan 1 Piéu 13; khoan 1 Biéu 30; khoan 3 Piéu
73 cta Luat dat dai 1993. Va diém d khoan 1 Diéu 100; cac Diéu 166, 167, 168,
188; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

-Can cu Quyét dinh sé: 03/2020/QD-UBND ngay 09-01-2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Gia Lai vé viéc quy dinh dién tich, kich thudc téi thiéu dugc phép
tach thoa dbi véi ting loai dat trén dia ban tinh Gia Lai; Quyét dinh sb
13/2007/QD- UBND ngay 27-02-2007 ctia UBND tinh Gia Lai vé dat tén va quy
dinh chi gidi duong trén dia ban thi xa An Khé;

-Can ctr Piéu 24; khoan 5 Diéu 26; diém b khoan 2, diém a, b khoan 3, diém
a khoan 7 Piéu 27 cia Nghi quyét so: 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30-12-2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan
L va su dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan mot phan cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Lé H vé
viéc chia thira ké theo phap luat;

1.1. Xac dinh toan bo phan dit ¢ cé dién tich 515,5 m? (khéng bao gom
phan dién tich dt do nha nudc quan L c6 dién tich 1 92,7m?) thudc cac thira dét
s6 73 va s6 65, to ban do s6 97 (cii) 1a di san thira ké cua ba Nguyén Thi Hong N,
ong Tran Duc Th dé lai. Tri gia thanh tién 1a: 5.180.564.000 dong. Ong Th, ba N
mdi nguoi dé lai phan di san c6 gia tri tinh tHnh tién 1a 2.590.282.000 dong; Chia
di san thura ké cua 6ng Tran Puc Th, ba Nguyén Thi Hong N theo quy dinh cua
phap luat:

- Chia di san cua ba Nguyén Thi Hong N cho cac dong thira ké gom: 6ng
Tran Bac Th (chong) va cac con gom 6ng Tran Québc T, ba Tran Thi Lé H, ba Tran
Thi Lé H1, 6ng Tran Québc L, 6ng Tran Quéc B; mdi ky phan duoc huong Ia:
431.713.666 dong.



10

- Chia di san cta 6ng Tran Duc Th cho cac dong thira ké gom: ba Pham Thi
L, dng Tran Quéc T, ba Tran Thi Lé H, ba Tran Thi Lé H1, 6ng Tran Quéc L, 6ng
Tran Qudc B, ba Tran Thi Lé H2; mdi ky phan duoc hudng 1a: 431.713.666 dong.

- Tong gia tri tinh thanh tién phan di san 6ng Tuan, ba H, ba H1, éng L, 6ng
B, mdi ngudi duge huong 1a 863.427.332 dong. Ba L va ba H2, mbi nguoi dugc
huong 1a 431.713.666 dong.

1.2. Giao cho 6ng Tran Quéc L duoc nhan quyén st dung phan dat tai t6 1,
phuong A, thi xa A véi dién tich 223,4m? dat ¢. C6 ti can nhu sau:

- Phia Pong giap duong Nguyén Viét Xuan cach tim duong 8m, co chiéu
dai (5,75 +15,5+ 8,3)m.

- Phia Tay giap dat Nguyén Thi Mai va dat nH nudc quan L c6 chiéu dai
(43+245+1,6+1,5+1,47)m.

- Phia Nam gidp phan dat chia cho éng Tcé chiéu dai (4,4 + 4,3+
0,13+2,68)m;

- Phia Bic giap duong Quang Trung cach tim dudng 15m, c6 chiéu dai
(1,9+ 4,47)m.

Gia tri 1a: 3.252.704.000 ddng, trir di gia tri di san ma 6ng L duoc huong 1a
863.427.332 d6ng, phan dng L dugc nhan nhiéu hon 1a: 2.389.276.668 dong.

Buoc 6ng Tran Qudc L phai thanh toan cho ba Tran Thi Lé H va ba Tran
Thi Lé H1, mdi nguoi 863.427.332 d6ng; thanh toan cho ba Tran Thi Lé H2 sb
tién 431.713.666 dong; thanh toan cho ba Pham Thi L 230.708.338 dong.

1.3. Giao cho 6ng Tran Quéc T duoc nhan quyén sir dung dat tai to 1,
phuong A, thi xa A véi dién tich 292,1m? dat &. C6 ti can nhu sau:

- Phia Pong giap duong Nguyén Viét Xuan cach tim dudong 8m, cd chiéu dai
(1,4+ 6,4+ 6,1)m.

- Phia Tay giap dat nha nuwdc quan L c6 chiéu dai (8,87+ 7,42)m;

- Phia Nam giap phan dat Boan Thi Clc c6 chiéu dai (12, 5 + 8,32)m

- Phia Bic giap dét chia cho éng L va dat nH nuéc quan L, c6 chiéu dai (4,4
+ 4,3+ 0.13 +2,68+ 6,44)m.

Gia tri 1a: 1.927.860.000 dong. Ong Tnhan ky phan duoc huong nhiéu hon
sb tién 1a 1.064.432.668 ddng; giao cho dng Tduoc quyén so hitu 01 giéng nudc
va 02 cay dira, 01 cdy nhén, 01 du du, 01 bui chudi, 01 cady mang cau trén phan dat
duoc nhan.

(Dién tich, kich thudc, ti can cu thé phan dat giao cho 6ng L, 6ng T theo
so d6 hién trang nha va dat tranh chap 1ap ngay 15-8-2023 kem theo ban an nay).

Ong Tran Quéc T va dng Tran Qudc L dugc quyén ding ky quyén sir dung

d4t va thuc hién cac quyén, nghia vu dan su khac dbi véi dién tich dit duoc nhan.
Co quan nha nudc c6 tham quyén cé trach nhiém xem xét, quyét dinh cip giay
chang nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Qudc T va dng Tran Quéc L theo quy
dinh caa phép luat vé dat dai.

Buoc 6ng Tran Qudc T phai thanh toan cho: 6ng Tran Qudc B s tién
863.427.332 dong, ba Pham Thi L s tién 201.005.336 dong, dng Tran Quéc L gia
tri cay trong trén dat va 01 giéng nudc vai so tién 1a 29.876.000 dong.
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1.4. Khéng chap nhan yéu cau caa ba Tran Thi Lé H vé viéc budc 6ng Tran
Quéc L va ba Truong Thi Anh T tra lai cho ba H phan dat 1a di san thira ké ma vo
chdng 6ng L dang sir dung.

1.5. Khdng chip nhan yéu cau phan té caa Tran Quéc L vé viéc yéu cau
cdng nhan hop dong bang 16i n6i vé mua ban nH, dat gitta ba Tran Thi Lé H va
6ng L Vin Sen voi dng Tran Quoc L va ba Truong Thi Anh T vao nam 2000.

1.6. Khong chap nhan yéu cau cua ong Tran QUOC L va ba Tru:ong Thi Anh
T vé viéc yéu cau Toa &n cong nhan quyén st dung dat dién tich 200,4m?,

2. An phi dan sy so thim:

Buoc ong Tran QUOC L phai chiu an phi dan sy so tham theo muc an phi
khong c6 gia ngach i véi yéu cau cong nhéan hop ddng bang 161 n6i vé mua bén
nH, dat khong dugc Toa an chap nhan, sé tién 1a 300.000 ¢éng va an phi dan su so
tham trén ky phan di san thira ké duoc nhan véi sé tién 1a 37.902.820 ddng, tong
cong 38.202.820 dong; duoc khau trir sé tién 46.715.760 dong da nop tam ung an
phi dan sy so tham theo 02 bién lai s6 0006806 ngay 08-8-2023 va sé 0006847
ngay 11-9-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa An Khé. Tra lai cho 6ng L
sb tién chénh léch an phi la: 8.512.940 dong.

Budc ba Tran Thi Lé H phai chiu &n phi dan su so tham ddi vai gia tri phan
di san thira ké dugc huong 1a 37.902.820 dong va dugc khau trir vao sb tién
7.125.000 dong da nop tam ang an phi dan su so tham theo bién lai s6 0006606
ngay 13-3-2023 cua Chi cuc thi Hnh an dan su thi x& A. Bugc ba H phai nop thém
s6 tién an phi dan su so tham 14 30.777.820 dong.

Buoc 6ng Tran Qudc T phai chiu an phi dan su so tham d6i véi gid tri phan
di san thira ké dugc huong vai sé tién 1a 37.902.820 dong va an phi dan su so tham
d6i véi phan thanh toan gia tri giéng nudéc, cay trdng cho éng L 1a 1.493.800 dong;
tong s tién &n phi dan su so tham ng T phai chiu 1a 39396620 dong.

Budc 6ng Tran Qudc B va ba Tran Thi Lé H1, mdi nguoi phai chiu an phi
dan sy so tham di véi gia tri phan di san thira ké duoc huong la 37.902.820 dong.

Budc ba Tran Thi Lé H2 va ba Pham Thi L, mdi ngudi phai chiu an phi dan
su so tham dbi véi gia tri di san thira ké dugc huong 12 21.268.547 dong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc 6ng Tran Qudc L, 6ng Tran Quéc T, 6ng Tran Qudc B, ba Tran Thi Lé
H, ba Tran Thi Lé H2, ba Tran Thi Lé H1, ba Pham Thi L, ba Truong Thi Anh T,
mdi nguoi phai chiu 750.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san. Ong L va ba H da ndp 6.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san nén budc ba H1, ba H2 va ba T, mdi ngudi phai thanh toan lai
cho 6ng L s tién 1a 750.000 dong; ong B, dng Tuan, ba L, mdi ngudi phai thanh
toan lai cho ba H sé tién 1a 750.000 dong.

Buoc dng Tran Quéc L phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd
lan 2 sé tién 1a: 15.200.000 d¢éng. Ong L da nop du.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi Hnh an cta nguoi duoc thi Hnh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi Hnh &n) cho dén khi thi Hnh xong, bén
phai thi Hnh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi Hnh an theo
muc 1&i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.
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4. An phi dan su phic tham:

Ong Tran Quéc L khéng phai chiu an phi dan sy phic tham:; tra lai cho éng
L s6 tién 300.000 dong da nop tam wng an phi dan su phlc tham theo bién lai sb
0012975 ngay 20-02-2024 cua Chi cuc Thi Hnh an dan sy thi xa An Khé.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi Hnh an dan su thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, ngudoi phai thi Hnh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh &n, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi
Hnh &n hoic bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua
Lu4t thi Hnh an dan su; thoi hiéu thi Hnh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi Hnh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x& A;

- Chi cuc THADS thi xa A;
- VKSI\[D tinh Gia Lai;
- Luu ho so, Toa DS, VT.

Tran Vin Thuéng



