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Ngày 22       6  ăm 2021,  ạ         Tòa         d           ố Sa Đéc  é  

         m c    k a             ý  ố 440/2020/TLST-DS  ngày 09 tháng 11  ăm 

2020     Tranh chấ           c                      d     ấ ”   e     ế  

 ị     a        a  é      ố 28/2021/ ĐXXST- S      28       5  ăm 2021, 

g  a c c         : 

    ê     : Bà Nguy n Thị N  –       ăm 1972 

Địa chỉ: Số X, ấp A, xã Đ, thành phố S, tỉ   Đ ng Tháp. 

 ị    : Ông Nguy   Vă     –       ăm 1960 

Địa chỉ: Số Y, ấp A, xã Đ, thành phố S, tỉ   Đ ng Tháp. 

   ời có quy n l i, nghĩa v  liên quan: 

1. Bà Trần Thị Thu T –       ăm 1961 

2. Chị Nguy n Ki u D  –       ăm 1983 

3. Anh Nguy   Vă  K  –       ăm 1986 

Địa chỉ: Số Y, ấp A, xã Đ, thành phố S, tỉ   Đ ng Tháp. 

(Bà N, bà T     m t t   p   n t  ; Ông Q, chị D, anh K v n  m t      n   u 

  u   t    v n  m t). 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 
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*    o     k    k ệ ,         k a    o                                  ạ  

   ê    a     ê      bà Nguyễn Thị N trình bày: 

Vào ngày 19/4/2006, bà Nguy n Thị N có nhận chuy       ng của ông 

Nguy   Vă    phầ   ất ngang 4,5m x dài 10m, diện tích 45m
2
 với số ti n 

20.000.000     làm      ậu xe. Việc chuy       ng hai bên chỉ thỏa thuận 

miệng, không có làm giấy tờ d        ời quen. Sau khi thỏa thuận chuy n 

    ng, bà N  ã   a   ủ ti n 20.000.000  cho ông Q nhận xong (không có làm 

biên nhận) và ông Q cũ    ã   a   ất cho bà N s  d ng. Sau khi nhậ   ất bà N 

có tiến hành xây bó n      b m c    a   ắp, xây 2 cây cột gạch làm mái che 

tạm     ậu xe ôtô tải. Bà N  ậ   e    c khoảng 2 – 3  ăm   ì k      ậu n a 

do ch ng bà N bị bệnh, từ  ó bà N     ất trố    ến nay không s  d ng. Mặc 

dù bà N  ã   a   ủ ti n cho ông Q và nhậ   ất s  d                c    ến 

 a  c  a   m   ủ t c  a    ê   S Đ c   b   .  

  a     ạc th c tế thì phầ   ất bà N nhận chuy       ng của ông Q 

g m 2 phần: Hình 1 diện tích 25,6m
2
 và Hình 2 diện tích 13,8m

2
 (Hình 2 thuộc 

phạm vi thu h   c      ì     ờng QL 80), tổng diện tích 39,4m
2
, giảm 5,6m

2
 

so với diện tích chuy       ng thì bà N cũ     ng ý. 

Nay bà Nguy n Thị N yêu cầu ông Nguy   Vă    và nh       ời chung hộ 

ông Q th c hiện h     ng chuy       ng quy n s  d     ất,   a   ất và sang tên 

cho bà N    c quản lý, s  d ng phầ   ất Hình 1, diện tích 25,6m
2
, th  hiện tại các 

mốc M1-M2-M3-M4-M1,   e            ạc của           Vă    ò    ă   ký 

 ấ   a          ố Sa Đéc      28/5/2021 (S         ạc), thuộc một phần th a 

162, tờ bả     17, do S  T       ê     M      ờng tỉ   Đ ng Tháp cấp cho hộ 

ông Nguy   Vă     ứng tên QSD ngày 27/12/2019, tọa lạc tại ấp A, xã Đ, thành 

phố S. Đối với Hình 2 diện tích 13,8m
2
, thuộc các mốc M7-M1-M4-M5-M6-M7 

  e            ạc, thuộc phạm vi thu h   c      ì     ờng QL 80 bà N không 

yêu Tòa án giải quyết. 

T        ờng h p yêu cầu của b    k        c Tòa án chấp nhậ    ì  ối 

với chi phí bà N  ã  ầ      a   ắp cát bà N không yêu cầu ông Q trả lại. 

Ngoài ra, bà N không có yêu cầu gì khác. 

* Bị     ô   N   ễ  Vă  Q và n ư i có quyền lợi, nghĩa v  liên quan bà 

Tr n Thị Thu T, chị Nguyễn Kiều D và anh Nguyễ  Vă  K cùng trình bày: 

Ông Q   c  ịnh gi a ông Q với bà N không có thỏa thuận chuy       ng 

 S Đ,       không có nhậ  20.000.000     n chuy       ng     b      ì   b  . 

Theo ông Q do có mối quan hệ bà con (Ông Q  và bà N  là anh em cô cậu ruột) nên 

khoả    ăm 2006 ông Q có thỏa thuận miệng cho bà N   ậu xe trên phầ   ất của 

ông Q diện tích ngang 4,5m x dài 10m, bên bà N  trả ti n hàng tháng cho ông Q 

      k      ó  ba     ê  một tháng. Phầ   ất hiện nay thuộc một phần th a số 

162, tờ bả     17, tọa lạc tại ấp A, xã Đ, thành phố S do hộ ông Q   ứng tên 

 S Đ. Do phầ   ất hiện trạ      ớc    m      ê  b    có san lắp cát, láng n n xi 

mă       ậu xe. Bà N  ậ   e    c khoảng 2  ăm   ì           m      ẫn với gia 

 ì         do  ậu xe gây tiếng  n, gi a v  ông Q  và ch ng bà N  hay cải vả, lời 



 

 

3 

qua tiếng lại, ngoài ra bà N  ậu xe cũng không trả ti n cho ông Q .     ó, hai bên 

 ã c ấm dứt thỏa thuận c    ậu xe từ khoả    ăm 2008, hiện phầ   ất ông Q  a   

quản lý, s  d ng. 

    ó,  ộ ông Q  (g m ông Q , bà T , chị D  và anh K ) k       ng ý theo 

yêu cầu kh i kiện của bà N.        a, k     có  ê  cầ   ì k  c.  

 Ý ki n của  ại diện Viện Kiểm sát:  

- V  tố t ng: Thống nhất v  việc tuân theo pháp luật tố t ng trong quá trình 

giải quyết v  án của Th m phán, Hộ    ng xét x . Việc chấp hành pháp luật của 

   ời tham gia tố t ng dân s  k  từ khi th  lý v      ế     ớc khi Hộ    ng xét x  

(HĐXX) nghị   ,      ảm bả   ú     e       ịnh của Bộ luật tố t ng dân s  

(BLTTDS)  

- V  nội dung v  án: Quan    m của  ại diện Viện Ki m sát       ị Hộ       

 é     b c      bộ  ê  cầ  k    k ệ  của bà Nguy n Thị N. 

V  án phí, c        em  é ,    m  ị    ạ  c       ị            ả : Đ  nghị 

HĐXX   ải quyết theo luậ   ịnh. 

 

NHẬ   ỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 

[1] V  thủ t c tố t ng:  

- Bà Nguy n Thị N  tranh chấp với ông Nguy   Vă    yêu cầu th c hiện 

h     ng chuy           S   ất.     ó, HĐXX   c  ịnh quan hệ pháp luật của 

v  án là  Tranh chấp h     ng chuy           S   ất”.  ă  cứ      ịnh tạ  Đ  u 

26, Đ    35    Đ  u 39 Bộ luật tố t ng dân s , v  án thuộc th m quy n giải quyết 

của Tòa án nh   d           ố Sa Đéc,  ỉ   Đ    T   . 

- Tại phiên tòa ông        Vă  Q , chị Nguy n Ki u D và anh Nguy   Vă  

K   ắ   mặ , có           ị Tòa     é      ắ   mặ .   c          có mặ    ng ý 

   nghị HĐXX   ế          ê   òa. HĐXX că  cứ c c  i u 227, 228 của Bộ luật tố 

t ng dân s  xét x  vắng mặ   ối với ông Q , chị D và anh K   e       ị        

  ậ . 

  [2] V   ộ  d         :  

[2.1] Xét yêu cầu kh i kiện của     ê     , Hộ    ng xét x  xét thấy: Phần 

 ất bà N tranh chấp yêu cầu hộ ông Q th c hiện h     ng chuy       ng     ớc 

    thuộc một phần th a 262c, tờ bả     1A, diện tích 195m
2
 do hộ ông Q  ứng 

 ê   S   ấ ,    c UBND thị xã (Nay là thành phố Sa Đéc) cấp giấy chứng nhận 

 S Đ      20/4/2004.      15/10/2019 cấ   ổi theo bả     l ới tọa  ộ thuộc 

th a 53, tờ bả     17, diện tích 177,3m
2
 do S  T       ê     M      ờng tỉnh cấp 

cho hộ        ứ    ê   S . Đến ngày 27/12/2019 hộ ông Q  làm thủ t c tách 

thành hai th a g m: th a 161, tờ bả     17, diện tích 97,3m
2
 (ONT) và th a 162, 

tờ bả     17, diện tích 80m
2
 (ONT) do S  T       ê     M      ờng tỉnh cấp cho 

hộ ông Q   ứ    ê   S   ất. 
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[2.2] Qua xem xét th m  ịnh,     ạc th c tế thì phầ   ất tranh chấp hiện nay 

thuộc một phần th a 162, tờ bả     17 th  hiện tại Hình 1 diện tích 25,6m
2
 và 

Hình 2 diện tích 13,8m
2
,        ó bà N  chỉ yêu cầu Tòa án giải quyết tranh chấp 

với hộ ông Q  ối với diện tích Hì   1, cò   ối với Hình 2 của S         ạc thuộc 

phạm vi ranh thu h     ờng Quốc lộ 80 nên bà N  không yêu cầ , d   ó Tòa    

không xem xét giải quyết. 

[2.3] T ê  c      ó, HĐXX  é   ê  cầu của bà N  cho rằng ngày 19/4/2006 

bà N  có nhận chuy           S Đ của ông Q phầ   ất có k c     ớc ngang 

4,5m x dài 10m, diện tích 45m
2
, phầ   ất hiện nay thuộc một phần th a 162 của hộ 

ông Q       m      ậu xe ôtô tải, tuy nhiên phía hộ ông Q  không thừa nhận.  

Tạ  k  ả  1 Đ    91  ộ   ậ   ố      d           ị  :  

"1. Đư n  sự có yêu c u Tòa án bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp c a mình 

phải thu thập, cung cấp, giao n p cho Tòa án tài liệu, chứng cứ  ể chứng minh cho 

yêu c u    là     ăn  ứ và hợp p  p…" 

    ó, HĐXX   ấy rằng bà N  k     có c ứ   cứ  ì c ứ   m    c    ờ  

  ì   b   của của bà N  v  việc có nhận chuy           S   ất của ông Q, trong 

khi ông Q cùng nh       ời trong hộ ông Q (bà T, chị D và anh K) k       ừa 

  ậ . Theo ông Q   ì   b      ớc     có thỏa thuận miệng cho bà N thuê  ất    

  m bã   ậu xe, ông Q không có thỏa thuận chuy           ấ      b    trình bày. 

Th c tế thì bà N có vào san lắp phầ   ất của ông Q     ậu xe trong thời gian 

khoả   2  ăm cũng không chứ   m       c việc bà N có h     ng chuy n 

    ng phầ   ất của ông Q. Đối với bà N cho rằng có liên hệ chính quy n  ịa 

          làm thủ t c cấp giấy chứng nhậ   S Đ       cũng không có chứng 

cứ gì chứng minh cho lời trình bày của bà N. Vì  ậ ,  ờ    ì   b   của bà N    

k     có că  cứ    c ấ    ậ . 

[2.4] V  lời khai nh ng ng ời làm chứng cho bà N g m: ông Phạm Vă  O, 

ông Lê Công T1, ông Huỳnh Thanh T2, ông Lê H u N1 cũng không tr c tiếp thấy 

   c, biế     c việc bà N thỏa thuận chuy       ng mà chỉ nghe bà N nói lại nên 

cũ   k      ủ că  cứ chấp nhận. Trong khi qua xác minh thu thập chứng cứ lời 

khai của ông Trầ  P  ớc S trình bày vào khoả    ăm 2001- 2002 ông N2 (ch ng 

bà N) có thuê mặt bằng của ông S    làm chổ  ậu xe tả ,  ậ     c khoảng 3 - 4 

 ăm   ì      2 b    e. Sa   ó,      2 có nói với ông S   :  T   b    e  ải lớn r i 

lấy ti n mua lại xe tải nhỏ này (khoảng 2 tấ )    chạy hiệ   a    ậu nhờ trên phần 

 ất ông Q”. 

[2.5]      ậy, bà N trình bày ngày 19/4/2006, bà N có chuy       ng 

của ông Nguy   Vă    phầ   ất 45m
2
 (ngang 4,5m x dài 10m) với số ti n 

20.000.000 ,    làm      ậu xe       k     c    cấ     c chứng cứ chứng 

minh cho lời trình bày của bà N.  

Đ ều 121 BLDS năm 2005 qu   ịnh Giao dịch dân sự: Giao dịch dân sự là 

hợp  ồng ho    àn  v  p  p lý   n p ư n  làm p  t s n , t     ổi ho c chấm dứt 

quyền, nghĩa vụ dân sự. 

Đ ều 124 BLDS năm 2005 qu   ịnh về: Hình thức giao dịch dân sự 
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1. Giao dịch dân sự  ược thể hiện bằng lời nói, bằn  văn bản ho c bằng 

hành vi cụ thể. 

……… 

2.  ron  trường hợp pháp luật qu   ịnh giao dịch dân sự phả   ược thể hiện 

bằn  văn bản, phải có công chứng ho c chứng thực, phả   ăn  ký  o c xin phép 

thì phả  tu n t eo     qu   ịn    . 

Đ ều 697 BLDS 2005 qu   ịnh: Hợp  ồng chuyển n ượng quyền s  dụn   ất 

Hợp  ồng chuyển n ượng quyền s  dụn   ất là sự thỏa thuận giữa các bên, 

t eo    b n   u ển n ượng quyền s  dụn   ất chuyển    o  ất và quyền s  dụng 

 ất cho bên nhận chuyển n ượng, còn bên nhận chuyển n ượng trả tiền cho bên 

chuyển n ượn  t eo qu   ịnh c a B  luật này và pháp luật về  ất    . 

N oà  r , t eo qu   ịnh t   Đ ều 127 Luật Đất     2003 về trình tự, th  tục 

chuyển n ượn  QSDĐ 

1. Việc n p hồ s    u ển n ượng quyền s  dụn   ất  ượ  qu   ịn  n ư s u: 

 ) ……………….. 

b) Hồ s    u ển n ượng quyền s  dụn   ất gồm hợp  ồng chuyển n ượng 

quyền s  dụn   ất và giấy chứng nhận quyền s  dụn   ất. Hợp  ồng chuyển 

n ượng quyền s  dụn   ất phải có chứng nhận c a công chứn  n à nướ ; trường 

hợp hợp  ồng chuyển n ượng quyền s  dụn   ất c a h  g    ìn ,    n  n t ì  ược 

lựa ch n hình thức chứng nhận c a công chứn  n à nước ho c chứng thực c a Uỷ 

b n n  n   n  ã, p ường, thị trấn n       ất. 

[2.6]   a c c    u luật viện dẫ  HĐXX   ấy rằng bà N  ã k     c ứng 

m       c gi a bà N và ông Q có phát sinh giao dịch dân s  trong việc chuy n 

        S Đ, không có h     ng chuy            e       ịnh của pháp luật, 

trong khi ông Q không thừa nhận. Cho  ê  k       m          ,   a   ổi hoặc 

chấm dứt quy n, nghĩa v  dân s  gi a các bên. 

Tại phiên tòa bà N cũng không chứ   m       c có chuy       ng của ông 

Q phầ   ất ngang 4,5m x dài 10m, diện tích 45m
2
 với giá 20.000.000 , cũng 

không chứ   m       c việc bà N có giao cho ông Q nhậ  20.000.000  nên 

HĐXX k     có că  cứ xem xét lời trình bày của bà N. 

[2.7] Từ nh ng phân tích trên, Hộ        é      é    ấ    ệc bà N yêu cầu 

ông Nguy   Vă    và nh       ời chung hộ ông Q th c hiện h     ng chuy n 

    ng quy n s  d     ất,   a   ất và sang tên cho bà N    c quản lý, s  d ng 

phầ   ất Hình 1, diện tích 25,6m
2
, th  hiện tại các mốc M1-M2-M3-M4-M1,   e  

          ạc của           Vă    ò    ă   ký  ấ   a          ố Sa Đéc      

28/5/2021, thuộc một phần th a 162, tờ bả     17, do S  Tài nguyên và Môi 

   ờng tỉ   Đ ng Tháp cấp cho hộ ông Nguy   Vă    ngày 27/12/2019, tọa lạc tại 

ấp A, xã Đ, thành phố S là không có că  cứ nên không chấp nhận.   

[3] Đối với ý kiến của Ki m       ê  V ệ  k  m          d           ố Sa 

Đéc    nghị Hộ    ng xét x  không c ấ    ậ       bộ  ê  cầ  k    k ệ  của bà 
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Nguy n Thị N             ớ       ị   của        ậ ,  ê  Hộ        é     c ấ  

  ậ . 

[4] Tại phiên tòa bà N trình bày v  chi phí bà N  ã  ầ         bó   n, san 

lắ  c            ờng h p yêu cầu kh i kiện của bà N k        c Tòa án chấp 

nhận thì bà N cũng không yêu cầu hộ ông Q trả lạ , d   ó HĐXX k      em  é  

giải quyết. 

 [5] V  án phí dân s        m:    k     c ấ    ậ       bộ  ê  cầu kh i 

kiệ  của     ê     ,  ê      ê        ả  c ị         d            m (DSST) 

  e       ịnh của pháp luật. 

 [6] V  c        em  é ,    m  ị    ạ  c       ị            ả :    k     c ấ  

  ậ       bộ  ê  cầu kh i kiệ  của     ê     ,  ê      ê        ả  c ị       bộ 

chi phí xem xét th m  ịnh tại ch      ịnh giá tài sản   e       ịnh của pháp luật. 

  ì     l  tr n,  

       Ị    

 ă  cứ c c    u 26, 166, 203 Luậ  Đấ   a ;  

 ă  cứ c c    u 697, 699, 121, 124 Bộ luật dân s  2005;  

 ă  cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban 

T  ờng v  Quốc hộ       ịnh v  mức thu, mi n, giảm, thu, nộp, quản lý và s  

d ng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1.   c      bộ  ê  cầ  k    k ệ  của bà Nguy n Thị N v  việc yêu cầu hộ ông 

Nguy   Vă    tiếp t c th c hiện h     ng chuy       ng quy n s  d     ất, 

  a   ất và làm thủ t c sang tên cho bà N phầ   ất Hình 1 diện tích 25,6m
2
 thuộc 

các mốc M1-M2-M3-M4-M1   e            ạc của           Vă    ò    ă   

ký  ấ   a          ố Sa Đéc      28/5/2021, thuộc một phần th a số 162, tờ bản 

   17, tọa lạc tại ấp A, xã Đ, thành phố S, do S  T       ê     M      ờng tỉnh 

Đ ng Tháp cấp cho hộ ông Nguy   Vă     ứ    ê   S Đ          27/12/2019. 

(Có biên bản xem xét, th m  ịnh và s   ồ  o     n à  2  5 2021         

n  n   ăn p  n   ăn  ký  ất     t àn  p   S  Đ   kèm theo) 

2. V  án phí: Bà Nguy n Thị N  nộp 1.000.000         d            m,    c 

trừ vào ti n tạm ứ          b     ã  ộp 300.000  theo biên lai số 0008475 ngày 

06/11/2020 của Chi c c Thi hành án dân s  thành phố Sa Đéc, sau khi khấu trừ bà N 

còn phải nộp tiếp 700.000  ti n án phí DSST. 

3. V  c        em  é ,    m  ị    ạ  c       ị            ả :  

Bà Nguy n Thị N chịu      bộ c        em  é ,    m  ị    ạ  c       ị   

         ả   ố         900.000  (Bà    ã  ộ      ).  

T  ờng h p bả        c            e       ịnh tạ  Đ  u 2 Luật Thi hành án 

dân s    ì    ờ     c thi hành án dân s ,    ời phải thi hành án dân s  có quy n 
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thoả thuận thi hành án, quy n yêu cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án hoặc bị 

c ỡng chế thi hành án the       ịnh tạ  c c Đ    6, 7, 7a, 7b     Đ  u 9 Luật Thi 

hành án dân s ; thời hiệ                 c th c hiệ    e       ịnh tạ  Đ  u 30 

Luật Thi hành án dân s . 

Trong hạn 15 ngày, k  từ ngày hôm  a     ê    , c c          có mặ     c 

quy n kháng cáo lên Tòa án nhân dân tỉ   Đ ng Tháp. Đối vớ           vắng mặt tại 

phiên tòa,    c quy n kháng cáo trong thời hạn 15 ngày, k  từ ngày nhận tố    ạt bản 

án hoặc Tòa án niêm yết bản án. 

 

N                                                                  
- Tòa    Tỉ  ;                 

- VKS   TP. Sa Đéc; 

-   c         ; 

-     c c TH  S TP. Sa Đéc; 

-    : VT,            . 

   

                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Ộ   Ồ                  

          –   Ủ               

 

 

( ã ký và đóng dấu) 

 

 

Trần Minh Trí 


