TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 20/2021/DS-ST
Ngay: 22-6-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tri

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Minh

2. Ba Thach Thi Thay Ai

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Thly — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Sa Béc, tinh Bong Thép.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan thanh phé Sa DPéc, tinh Pong Thap
tham gia phién toa: Ong Lé Tién Trung — Kiém sat vién.

Ngéy 22 thang 6 ndm 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc xét
xu so tham cong khai vy an thu ly s6 440/2020/TLST-DS ngay 09 thang 11 nam
2020 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr so0 28/2021/QbXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2021,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N — sinh ndm 1972

bia chi: SO X, ap A, x& b, thanh pho S, tinh Bong Thép.

Bi don: Ong Nguyen Van Q — sinh nam 1960

Pia chi: S5 Y, 4p A, xa D, thanh phé S, tinh Ddng Thép.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu T — sinh ndm 1961

2. Chi Nguyén Kiéu D — sinh nim 1983

3. Anh Nguyén Vin K — sinh nim 1986

Pia chi: S5 Y, 4p A, x4 D, thanh phé S, tinh Pong Thép.

(BaN, ba T ¢6 mdt tai phién toa; Ong Q, chi D, anh K ving mdt ¢6 don yéu
cdu xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Nguyen Thi N trinh bay:

Vao ngay 19/4/2006, ba Nguyén Thi N c6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vin Q phan dit ngang 4,5m x dai 10m, dién tich 45m? véi sé tién
20.000.000d @& 1am noi dau xe. Viéc chuyén nhuong hai bén chi thoa thuan
miéng, khdng cd lam gidy to do 1a ngudi quen. Sau khi thoéa thuan chuyén
nhuong, ba N da giao du tién 20.000.000d cho dng Q nhan xong (khéng cé lam
bién nhan) va 6ng Q ciing da giao d4t cho ba N sir dung. Sau khi nhan dat ba N
c6 tién hanh xay b nén dé bom cat san 1ap, xay 2 cdy cot gach 1am mai che
tam dé dau xe 6t6 tai. Ba N dau xe duoc khoang 2 — 3 nam thi khong dau nira
do chdng ba N bi bénh, tir d6 ba N dé dat trong dén nay khéng st dung. Mac
di ba N da giao du tién cho 6ng Q va nhan dat sir dung nhung ong Q cho dén
nay chua lam thu tuc sang tén QSDD cho ba N.

Qua do dac thuc té thi phan dat ba N nhan chuyén nhugng cia 6ng Q
gdm 2 phan: Hinh 1 dién tich 25,6m? va Hinh 2 dién tich 13,8m? (Hinh 2 thuéc
pham vi thu hdi céng trinh dudng QL 80), téng dién tich 39,4m?, giam 5,6m’
so vai dién tich chuyén nhuong thi ba N ciing dong y.

Nay ba Nguyén Thi N yéu cau 6ng Nguyen Van Q va nhimg ngudi chung ho
6ng Q thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, glaO dat va sang tén
cho ba N dugc quan ly, st dung phan dat Hinh 1, dién tich 25, 6m?, thé hién tai cac
mbc M1-M2-M3-M4-M1, theo so d6 do dac ctuia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé Sa Péc ngay 28/5/2021 (So d6 do dac), thudc mot phén thira
162, to ban d6 17, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ddng Thap cap cho ho
ong Nguyen Vian Q dang tén QSD ngay 27/12/2019, toa lac tai ap A, xa b, thanh
phd S. Bbi vai Hinh 2 dién tich 13,8m?, thuéc cac méc M7-M1-M4-M5-M6-M7
theo so dd do dac, thudc pham vi thu hé)i cong trinh duong QL 80 ba N khdng
yéu Toa an giai quyeét.

Trong truong hop yéu cau caa ba N khong dugc Toa an chap nhan thi doi
véi chi phi ba N da dau tu san 1ap cat ba N khéng yéu cau ong Q tra lai.

Ngoai ra, ba N khéng c6 yéu cau gi khac.

* Bi don ong Nguyen Vin Q va ngu’o‘l cé quyen loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thu T, chi Nguyén Kiéu D va anh Nguyén Van K cung trinh bay:

Ong Q xac dinh gitra 6ng Q vai ba N khéng c6 thoa thuan chuyén nhuong
QSDBP, 6ng Q khong c6 nhan 20.000.000d tién chuyén nhuwong nhu ba N trinh bay.
Theo 6ng Q do c6 mdi quan hé ba con (Ong Q vaba N 1a anh em cd cau rudt) nén
khoang nam 2006 dng Q c6 thoa thuan miéng cho ba N dau xe trén phan dat cua
6ng Q dién tich ngang 4,5m x dai 10m, bén ba N tra tién hang thang cho 6ng Q
nhung khong néi bao nhiéu mét thang. Phan dat hién nay thuéc mot phan thira sé
162, t& ban dd 17, toa lac tai ap A, xd D, thanh phd S do hé 6ng Q dung tén
QSDP. Do phan dat hién trang trudc 1a muong nén ba N ¢d san lip cét, lang nén xi
ming dé dau xe. Ba N dau xe dugc khoang 2 nam thi phat sinh mau thuan véi gia
dinh 6ng Q do dau xe gay tiéng on, giita vo 6ng Q va chong ba N hay cai va, 10
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qua tiéng lai, ngoai ra ba N dau xe ciing khéng tra tién cho 6ng Q . Do do, hai bén
da cham duat thoa thuan cho dau xe tir khoang nam 2008, hién phan dat 6ng Q dang
quan ly, str dung.

Do d6, ho 6ng Q (gdomdng Q , ba T, chi D va anh K') khong ddng y theo
yéu cau khai kién cua ba N. Ngoai ra, khong co yéu cau gi khac.

Y kién ciia dai di¢n Vién Kiém sat:

- V& t6 tung: Théng nhat vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh
giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xu. Viéc chap hanh phap luat caa
nguoi tham gia td tung dan su ké tir khi thu Iy vu 4n dén truéc khi Hoi dong xét xir
(HPXX) nghi an, déu dam bao dung theo quy dinh cua B luat té tung dan su
(BLTTDS)

- V& néi dung vu &n: Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir bac toan bo yéu cau khai kién ctia ba Nguyen Thi N.

Vé an phi, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: D& nghi
HDbXX giai quyét theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Ba Nguyén Thi N tranh chap voi dng Nguyén Vian Q yéu cau thuc hién
hop dong chuyén nhugng QSD dét. Do d6, HDXX xac dinh quan hé phap luat cua
vu an la “Tranh Chap hop dong Chuyen nhuong QSD dat”. Can ctr quy dinh tai Dleu
26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, vu &n thudc tham quyén giai quyét
cta Toa &n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Dong Thap.

- Tai phién toa ong Nguyén Vin Q , chi Nguyén Kiéu D va anh Nguyen Vin
K ving mit, c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Cac duong su ¢ mit dong y
dé nghi HDXX tién hanh phién toa. HDXX cin ct cac diéu 227, 228 cua Bo luat td
tung dan sy xét xtr vang mat doi vai 6ng Q , chi D va anh K theo quy dinh phap
luat.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Phan
dat ba N tranh chap yéu cau ho 6ng Q thuc hién hop dong chuyén nhuong trudc
day thuoc mot phan thira 262c, to ban d6 1A, dién tich 195m* do ho 6ng Q ding
tén QSD dét, dwoc UBND thi x4 (Nay la thanh phd Sa Péc) cap gidy ching nhan
QSDD ngay 20/4/2004. Ngay 15/10/2019 cip ddi theo ban dd ludi toa do thudc
thira 53, to ban do 17, dién tich 177,3m* do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh cip
cho ho ong Q dimg tén QSD. Pén ngay 27/12/2019 ho 6ng Q lam thu tuc tach
thanh hai thira gdm: thura 161, to ban d6 17, dién tich 97,3m? (ONT) va thira 162,
t& ban d6 17, dién tich 80m? (ONT) do S& Tai nguyén va Mai truong tinh cap cho
ho 6ng Q dung tén QSD dit.
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[2.2] Qua xem xét tham dinh, do dac thuc té thi phan dat tranh chap hién nay
thuoc mot phan thira 162, to ban d6 17 thé hién tai Hinh 1 dién tich 25,6m* va
Hinh 2 dién tich 13,8m?, trong d6 ba N chi yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
vé6i ho dng Q ddi vai dién tich Hinh 1, con ddi véi Hinh 2 cua So dd do dac thudc
pham vi ranh thu hoi duong Quéc 16 80 nén ba N khong yéu cau, do d6 Toa an
khong xem xét giai quyét.

[2.3] Trén co s& d6, HDXX xét yéu cau cia ba N cho rang ngay 19/4/2006
ba N ¢6 nhan chuyén nhuong QSDD cua dng Q phan dat ¢ kich thudc ngang
4,5m x dai 10m, dién tich 45m?, phan dat hién nay thudc mot phan thira 162 caa ho
6ng Q dé lam noi dau xe 6td tai, tuy nhién phia hé dng Q khéng thira nhan.

Tai khoan 1 Diéu 91 B luat td tung dan sy quy dinh:

"1. Purong s €0 YU cau Toa &n bao vé quyeén va loi ich hop phap ciia minh
phai thu thap, cung cap, giao ngp cho Toa an tai ligu, ching cir dé ching minh cho
Yéu Cau do la co can cirva hop phap..."

Do d6, HDXX thay rang ba N khong cé chimg cir gi chimg minh cho 10i
trinh bay cuia cua ba N vé viéc ¢ nhan chuyén nhugng QSD dat cia ong Q, trong
khi 6ng Q cung nhitng nguoi trong ho 6ng Q (ba T, chi D va anh K) khong thtra
nhan. Theo dng Q trinh bay trudc day co thoa thuan miéng cho ba N thué dat dé
lam bai dau xe, 6ng Q khdng co thoéa thuan chuyén nhuong dat nhu ba N trinh bay.
Thuc té thi ba N c6 vao san lap phan dat cia 6ng Q dé dau xe trong thoi gian
khoang 2 nam ciing khéng chimg minh dugc viéc ba N c¢6 hop dong chuyén
nhuong phan dat cua 6ng Q. Déi véi ba N cho ring cd lién hé chinh quyén dia
phuong dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan QSDP nhung ciing khéng cé ching
ct gi chang minh cho loi trinh bay cua ba N. Vi vay, 101 trinh bay cta ba N 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan.

[2.4] V& 10i khai nhitng nguoi 1am ching cho ba N gom: 6ng Pham Vin O,
6ng Lé Cong T1, 6ng Huynh Thanh T2, dng Lé Hitu N1 ciing khong truc tiép thay
duoc, biét duoc viéc ba N thoa thuan chuyén nhuong ma chi nghe ba N ndi lai nén
cling khong du can ci chap nhan. Trong khi qua xac minh thu thap ching cur 1o
khai ciia 6ng Tran Phudc S trinh bay vao khoang nam 2001- 2002 6ng N2 (chong
ba N) c6 thué mat bang cua 6ng S dé 1am cho dau xe tai, dau dugc khoang 3 - 4
nam thi ong N2 ban xe. Sau d6, ong N2 ¢ ndi véi 6ng S 1a: “Téi ban xe tai 16n roi
lay tién mua lai xe tai nho nay (khoang 2 tan) dé chay hién dang dau nho trén phan
dat ong Q.

[2.5] Nhu vay, ba N trinh bay ngay 19/4/2006, ba N c6 chuyén nhuong
cia 6ng Nguyén Van Q phan dit 45m® (ngang 4,5m x dai 10m) vai sé tién
20.000.000d, dé lam noi dau xe nhung khéng cung cép duoc ching ct ching
minh cho loi trinh bay cta ba N.

piéu 121 BLDS nam 2005 guy dinh Giao dich dan su: Giap dich dan’ su la
hop dong hodc hanh vi phap Iy don phuong lam phat sinh, thay doi hoac cham dit
quyén, nghia vy dan su.

Piéu 124 BLDS ndam 2005 quy dinh vé: Hinh thizc giao djch dan su
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1. Giao dich dan s duoc thé hién bang loi néi, bang van ban hodc bang
hanh vi cu thé.

2. Trong trwong hop phap lugz quy dinh giao djch dan si phai duoc thé hién
bang van ban, phdai cd céng ching hogc ching thuc, phdi dang ky hoac xin phép
thi phdi tudn theo cdc quy dinh do.

biéu 697 BLDS 2005 quy dinh: Hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat

Hop dong chuyen nhwong quyen sur dung dat 12 s théa thugn giza cac bén,
theo dé bén chuyén nhuong quyen su dung dat chuyén giao dat va quyen su dung
ddt cho bén nhdn chuyén nhirong, con bén nhdn chuyén nhwong tra tien cho bén
chuyen nhwong theo quy dinh cua B¢ ludt nay va phap lugt vé dat dai.

?Ngodi ra, theo quy dinh tai Piéu 127 Ludt Pdt dai 2003 vé trinh tu, thi tuc
chuyén nhuwong OSDD

1. Viéc nép hé so chuyén nhwong quyén si: dung ddt dieoc quy dinh nhw sau:

A) e

b) Hé so chuyen nhuwong quyén si dung dat gom hop dong Chuyen nhwong
quyén si dung dat va glay chitng nhdn quyén sit dung dat. Hop dong chuyén
nhwrong quyen sur dung dat phdi co ching nhan cua cong chirng nha nudc, truong
hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cia hé gia dinh, cd nhdn thi dwoc
lwa chon hinh thzzc chizng nhan cua cong chitng nha nwoc hogc chung thuc cua Uy
ban nhén dén xd, phwong, th trdn noi c6 dat.

[2.6] Qua cac diéu luat vién dan HDXX thay rang ba N di khéng chung
minh dugc giita ba N va 6ng Q co phat sinh giao dich dan sy trong viéc chuyén
nhuong QSDD, khong cd hop déng chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat,
trong khi 6ng Q khéng thira nhan. Cho nén khong lam phat sinh, thay d6i hoac
cham dat quyén, nghia vu dan su gitta cac bén.

Tai phién toa ba N ciing khdng chimg minh duoc c6 chuyén nhuong cia 6ng
Q phan dat ngang 4,5m x dai 10m, dién tich 45m? vai gia 20.000.000d, ciing
khong chirng minh duoc viéc ba N cé giao cho 6ng Q nhan 20.000.000d nén
HDXX khong c6 can cir xem xet 161 trinh bay cua ba N.

[2.7] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay viée ba N yéu cau
ong Nguyen Van Q va nhu:ng ngudi chung ho dng Q thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat, g1ao dat va sang tén cho ba N dugc quan ly, s dung
phan dat Hinh 1, dién tich 25, 6m?, thé hién tai cac moc M1-M2-M3-M4-M1, theo
so d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Sa DBéc ngay
28/5/2021, thudc mot phan thira 162, to ban do 17, do S Tai nguyén va Moi
truong tinh bang Thap cap cho ho dng Nguyén Vin Q ngay 27/12/2019, toa lac tai
ap A, xa D, thanh phd S 1a khong co cin cir nén khdng chap nhan.

[3] Déi voi y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén thanh phé Sa
béc de nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhéan toan bd yéu cau khaoi kién cua ba
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Nguyén Thi N 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.
~ [4] Tai phién toa ba N trinh bay vé chi phi ba N da dau tu xay bo nén, san
lap cat trong truong hop yéu cau khai kién cua ba N khong dugc Toa an chap
nhén thi ba N cling khdng yéu cau h 6ng Q tra lai, do d6 HDXX khong xem xét
giai quyet.

[5] Vé &n phi dan sy so thAim: Do khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham (DSST)
theo quy dinh cua phap luat.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, nén nguyén don phai chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gié tai san theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac didu 26, 166, 203 Luat Pat dai;
Cian ctr cac didu 697, 699, 121, 124 Bo luat dan su 2005;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau ho dng
Nguyén Vian Q tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
giao dat va 1am thu tuc sang tén cho ba N phan dat Hinh 1 dién tich 25,6m? thudc
cac méc M1-M2-M3-M4-M1 theo so d6 do dac ciia Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thanh phd Sa Péc ngay 28/5/2021, thuoc mot phan thira s6 162, to ban
d6 17, toa lac tai ap A, xa B, thanh phd S, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Pdng Thap cap cho ho 6ng Nguyén Vin Q dung tén QSDD vao ngay 27/12/2019.

(C6 bién ban xem xét, tham dinh va so' do do dac ngay 28/5/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong déing ky dat dai thanh phé Sa Péc kém theo)

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi N nop 1.000.000d an phi dan sy so tham, duoc
trir VAo tién tam tmg an phi ba N da nop 300.000d theo bién lai sé 0008475 ngay
06/11/2020 ciia Chi cuc Thi hanh &n déan sy thanh phd Sa Péc, sau khi khau trir ba N
con phai nop tiép 700.0004 tién &n phi DSST.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san:

Ba Nguyén Thi N chiu toan bd chi phi xem xét, thaim dinh tai chd va dinh
gia tai san sb tién 1 900.000d (Ba N di ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay, ké tir ngdy hdm nay tuyén an, cac dwong sw cO mit duogc
quyén khéng céo 1&n Toa &n nhan dan tinh Bong Thép. Di véi duong sy ving mit tai
phién toa, dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan téng dat ban
an hogc Toa an niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa én Tinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Sa béc; *

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP. Sa Béc; .

- Luu: VT, ho so vu an. (Pa ky va déng dau)

Tran Minh Tri



