TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 241/2026/DS-PT
Ngay 13 - 4 - 2026
V/v Tranh chap chia di san thira ké
va yéu cau huy GCNQSDD
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Thiam phdn: Ong H6 S§ Hung va ba Tran Thi Quynh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Trung - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan toi1 cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vién Cong 16 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Ha Ngi: Ba

Tran Thi Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa Phic thérrll Tda an nhan dan toi
cao tai Ha Noi, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 315/2025/TLPT-DS

ngay 10 thang 12 nam 2025, vé viéc “Tranh chép chia di san thira ké va hity hop
gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 24/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh TQ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sb 3451/2026/QDPT-DS
ngay 31 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

1.’Nguyén don: Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1959; dia chi: S nha 65, t6
dan pho TH 12, phuong MX, tinh TQ. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

Ong Ngo Truong L1, éng Bui Minh P1, ong D6 Van K1 - Luat su Cong ty
Luat su TNHH GP TTCP thudc Poan Luat su thanh pho HN. (vang mat)

Ong Ta Van Pht - Luat su Cong ty Luat TNHH ASV thudc Poan Luat su
thanh pho HN. (c6 mat)

2. Bi1 don: Ong Nguyén Kha V1, sinh nim 1967; dia chi: SO nha 157,
duong MT, t6 dan pho TH 15, phuong MX, tinh TQ. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Lé Quy T1 va ba
Tran Thi Kim O1 - Luat su Van phong Luat su MHN thudoc Poan Luat su tinh
TQ. (c6 mat)



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1955 va ong Hoang Van M1, sinh nam
1951; cﬁpg dia chi: S6 nha 2603, CT1, C14, khu chung cu BH, phuong DM,
thanh pho HN. (c6 mat ba T2, vang mat ong M1)

3.2. Ong Nguyén Kha T3, sinh nim 1961, ba Nguyén Thi T4, sinh nam
1962 va 6ng Nguyeén Van QI, sinh nam 1970; cung dia chi: T6 dan ph6 TH 15,
phuong MX, tinh TQ. Ong Nguyén Kha T3 uy quyén cho ba Nguyén Thi T4.
(c6 mat ba T4 va ong Q1, vang mat ong T3)

3.3. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1964; dia chi: T6 dan phd YL, phudng
AT, tinh TQ. (c6 mat)

3.4. Ong Nguyen Kha H1, sinh nam 1971 va ba Vi Thi T5, sinh nam 1973;

cung dia chi: T6 dan phé TH 15 phuong MX, tinh TQ. Ba Vii Thi TS ty quyén
cho 6ng H1. (déu vang mat)

35 Ba Pham Thi T6, sinh nam 1967; dia chi: S6 nha 157, dudng MT, T
dan pho TH 15, phuong MX, tinh TQ. (c6 mat)

3.6. Uy ban nhan déan (viét tit la UBND) thanh phé TQ, tinh TQ. Nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung: UBND phuong MX, tinh TQ. Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong Nguyén Vin V2 - Phé Chu tich UBND phuong MX. (c6
don xin xét xtr ving mit)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyén Thi CI trinh bay:

B ba 1a cu Nguyén Kha B2 sinh ndm 1933, chét ngay 17/10/2015 va me ba
12 cu Nguyén Thi V3 sinh nim 1930, chét ngay 06/3/2010. B6 me ba sinh duoc
08 nguoi con, trong d6 c¢d dng Nguyén Kha D1 da hy sinh (khong c6 vg con),
con lai 07 ngudi con 1a: Ba Nguyén Thi T2 sinh nim 1955, ba Nguyén Thi C1
sinh nam 1959, 6ng Nguyén Kha T3 sinh nim 1961, ba Nguyén Thi P1 sinh
nam 1964, dng Nguyén Kha V1 sinh nim 1967, 6ng Nguyén Kha Q1 sinh nim
1969 va 6ng Nguyén Kha H1 sinh nam 1971, bd me ba chét khong dé lai di chuc.

B4 ba chét ¢ dé lai 03 thira dat gdm: 02 thira dat s 259+260, to ban do 45,
dién tich 228,6m> trong d6 c6 118m? dét ao, 106m?* dat thd cu + dat vuon tap.
Hai thira dat ndy duoc cap cing mot gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat
12 GCNQSDD) cho cu Nguyén Kha D2 va cu Nguyén Thi V3. Thira thir 3 13 thira
dat sb 585, to ban do sb 45, dién tich 1. 162m?, dia chi thira dat tai to 15, phuong
TH, thanh pho TQ, di dugc cap GCNQSDD cho cu Nguyén Kha D2 nim 2013.
Vé nguon goc toan bo dién tich dat nay do ong ba ndi ba khai pha, sau khi 6ng ba
noi ba chét dé lai cho bé me ba st dung tir nim 1950 dén nay.

Sau khi bé me ba chét, cic em ba 1a 6ng Nguyén Kha V1 va 6ng Nguyén
Kha HI1 st dung thira dat 585, t& ban do 45, dién tich la 1.162m? dé trong cay
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ngan ngdy. Trong qua trinh str dung, vo chong 6ng Nguyén Kha V1, ba Pham Thi
T6 da tuy y 1am thu tuc cAp GCNQSDD 270m2. Hai thira dét s6 259+260, to ban
dd 45, dién tich 228,6m?, trong d6 c6 118m? dat ao, 106m? dat thd cu + dat vuon
tap, hién do ong T3 va ba T4 dang st dung dé tho phung bd me ba.

Ba yéu cau chia di san thira ké 1a quyén sir dung thira dat s6 585, to ban dd
s0 45, dién tich 1.162,0m? dugc cAp GCNQSDD, quyén s¢ hitu s6 BO 757073
do UBND thanh phé TQ cap ngay 07/10/2013 mang tén cu Nguyén Kha D2 va
thira dét sb 241, to ban d6 s6 45, dién tich 270m? duoc UBND thj xa TQ cap
GCNQSDD s6 AG 845298 ngay 09/11/2006 cho hd 6ng V1 va ba T6. Ba yéu
cau chia giao thira dét s6 259, 260 cho 6ng T3, ba T4 st dung.

Huy GCNQSDP s6 AG 845298 do UBND thj xa TQ (nay 1a UBND thanh
phé TQ) cip cho ho éng Nguyén Kha V1 va ba Pham Thi T6 ngay 09/11/2006
thira dat s6 241, to ban d6 sb 45, dién tich 270m?; dia chi thira dat tai to 15,
phuong TH, thanh phd TQ, tinh TQ (nay 14 t6 dan phd TH 15, phudng MX, tinh
TQ).

Bi don éng Nguyén Khd V1 trinh bay: Vé quan hé huyét théng nhu nguyén
don ba Nguyén Thi C1 trinh bay 1 dung. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
ong khong nhat tri chia di san thira ké ddi véi thira dat s6 241, vi thira dat nay do
ong khai pha mot phan, mot phan do vo chong 6ng mua ciia vo chong ba
Nguyén Thi T2 va ong Hoang Van M1. Thoi gian 6ng st dung 6n dinh lau dai,
khong co tranh chap, hang nim déng thué cho Nha nudc. Hién thira dat nay gia
dinh ong da dugc cap GCNQSDD tir ngay 09/11/2006 ding theo quy dinh cua
phép luat.

Doi véi thira dat s6 585, to ban do s6 45, dién tich 1.162,0m? 1a dat ctia bo
me Ong dé lai, 6ng nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chia theo quy
dinh cua phap luat.

Dbi voi 02 thira dat s6 259+260, to ban d6 45, dién tich 228,6m> trong d6 co
118m? dat ao, 106m?* dat thd cu + dat vuon tap, hién ong Nguyén Kha T3 va ba
Nguyén Thi T4 dang sir dung 1am noi tho ciing bd me 6ng, 6ng khong dong ¥
chia giao cho éng T3 va ba T4 sir dung hai thira dat sb 259+260. Ong dé nghi
chia thira ké dbi voi 02 thira dat s6 259+260.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay: V& ranh
gidi thira dét sb 241 véi thira dat sb 242 cua gia dinh ba st dung 6n dinh tir xa xua,
da c6 tuong rao xay kién cb, viée do v& ban d6 do co quan Nha nude thyc hién
nhu thé nao ba khong biét, ba khong co ¥ kién va tranh chap dbi voi phan chong
14n theo ban d6. Ba nhat tri v&i yéu cau khdi kién cta ba C1, yéu ciu chia di san
thira ké thira dét s6 585 va huy GCNQSDD thira dét s6 241 dé chia di san thira ké,
yéu cau chia ky phan theo quy dinh ctia phap lut.



Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Kha T3 va ba Nguyén
Thi T4, do ba T4 dai dién trinh bay: Thira dat s6 259+260, bé me ba da cho vo
ché)ng ba quan ly st dung, hi¢n vo chéng ba dang tho cing bd me, thira dat nay
vo chong ba da lam thu tuc dé cAp GCNQSDD, c6 du cin ctr dé cép, lam day du
thil tuc nhung vi anh em tranh chap nén Nha nuéc méi tam ding cip gidy cho
gia dinh ba. Nay cac em ba khong yéu cau chia ba nhét tri, con cac phan khac lién
quan dén dit cua bd me ba dé lai ma duoc chia di san, ba yéu cau duoc chia ky
phan theo quy dinh ciia phéap luat. Yéu cau chia thira ké thira dat s6 585, to ban d6
45 cho cac dong thira ké, giao thira dat 259+260 cho vo chong 6ng ba sir dung.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi PI trinh bay: Nhat
tri v&i ¥ kién ciia ba Nguyén Thi C1, yéu ciu chia di san thira ké thira s6 585 va
hiy GCNQSDD thira s6 241 dé chia di san thira ké, yéu cau chia ky phan theo
quy dinh ctia phap luat. D& nghi giao cho éng T3, ba T4 thira dat 259+260.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van QI trinh bay: V&
quan hé huyét théng nhu nguyén don trinh bay 1a dung va khong con dong thira
ké nao khac. V& yéu cau khoi kién, ddi voi thira dat sé 585 6ng nhat tri voi yéu
cau chia di san thira ké ctia nguyén don, ong yéu ciu chia theo quy dinh cua
phap luat. Pbi véi thira 259+260, hién 6ng T3 va ba T4 dang quan 1y st dung,
ong khong yéu cau chia. Dbi voi thira dat sé 241, 6ng xac dinh 6ng V1 da st
dung 6n dinh lau dai, 6ng V1 dd dugc cdp GCNQSDD, nhu vy thira dat sb 241
lé} tai san cua éng V1, d& nghi dé éng V1 duoc quan 1y st dung ma khong yéu
cau chia.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Kha HI trinh bay: Ong
dbng thoi 1a dai dién cho vg ong 1a ba Vi Thi T5 xac dinh vé quan hé huyét
thong nhu nguyén don trinh bay 1a ding. V& yéu cau khai kién, 6ng khong nhat
tri v6i yéu cau chia di san ctia nguyén don, vi khi bd me 6ng con song, nam
1990 da cho 6ng st dung dién tich 454m? (c6 bién ban hop gia dinh), so dién
tich con lai bd 6ng cho ong VI st dung, ong va ong V1 da st dung lau dai
khong c6 tranh chip gi. Trude khi chét, b ong da phan chia cho timg ngudi con,
dang trong qué trinh lam thu tuc dé cdp GCNQSDD thi bd dng chét nén cac tha
tuc chua hoan tat va dang luu giit tai UBND phuong TH, thanh phé TQ nén ong
khong nhat tri chia dién tich dat 454m? trong thira dat s6 585 ma bd ong da cho
ong sir dung. Ong yéu cau chia thira ké 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dit tai thira dat 259+260, t ban d6 45 dia chi thira dét tai to 15, phuong TH
(nay la phuong MX), tinh TQ.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T6 trinh bay: Ba 1a vo
ong V1, ba nhét tri voi ¥ kién cta 6ng V1; ddi v6i thira dat s 241 1a tai san
chung ctia vo chong ba, ba khong nhat tri voi quan diém cta nguyén don va cac
ddng thira ké vé viée dé nghi hay GCNQSDBD va chia thira ké thira dat s6 241.



Nguwoi dai dién cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh
pho TQ (nay la phuong MX), tinh TQ trinh bay:

Hb so cip GCNQSDD cuia ho 6ng Nguyén Kha V1 va ba Pham Thi T6 dbi
v6i thira dét s6 241, to ban dd s6 45, dién tich 270m?, dat & tai nong thon, dia chi
xom 26, xa YL, thi x TQ (nay 13 t6 15, phuong TH, thanh phé TQ) do UBND thj
xa TQ cap ngay 09/11/2006 gdbm: Pon xin cdp GCNQSDP cuia h ong V1 va ba
T6 1ap ngay 23/4/2006 dugc UBND xa YL xac nhan ngay 01/5/2006; bién ban
xac dinh ranh gidi, hién trang str dung dat dé 1ap thu tuc cip GCNQSDD ngay
01/5/2006 da dugc UBND xa YL x4c nhan; to khai I¢ phi trude ba nha, dat ngay
22/6/2006; sd hd khau gia dinh + Chimg minh nhan dan ctia ho V1 va ba T6;
bién ban két thiic cong khai két qua xét don xin dang ky quyén sir dung dat ngay
24/5/2006 cia UBND x4 YL (sau d6 1a phuong TH, thanh phé TQ nay 1a UBND
phuong MX); T& trinh s6 57/TTr-UBND ngay 24/5/2006 cia UBND xa YL vé
viéc cdp GCNQSDD 6, dat vuon cho ho gia dinh, ca nhén tai x4 YL, thi xa TQ;
To trinh s6 197/TTr-TNMT ngay 5/6/2006 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xd TQ vé viéec cap GCNQSDD tai x3 YL; Quyét dinh sb 488/Qb-
UBND ngay 08/6/2006 ctia UBND thi xd TQ vé viéc cAp GCNQSDP cho 39 ho
gia dinh, ca nhan tai x3 YL, thi x4 TQ; Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc sd
0007196 ngay 22/6/2006; GCNQSDD ctia ho ng Nguyén Kha V1 va ba Pham
Thi T6 dbi v6i thira dat s6 241, to ban d6 sb 45, dién tich 270m? dat & tai nong
thon, dia chi thira dat x6m 26, xa YL, thi x3 TQ do UBND thj xi TQ cép ngay
09/11/2006 - Ban luu.

Qué trinh giai quyét: Can ctr ngudn gbc sir dung dat cuia ho 6ng V1, ba T6, dat
c6 ngudn gbc do bd me éng V1 cho tir nam 1992, do bd me dng V1 khai pha tir
trudc ndm 1950 dugc UBND xa YL (phuong TH) cong khai theo quy dinh, xac
nhan st dung dét 6n dinh, khong tranh chép, cac giéy to ndop kém theo hd so xin
cdp GCNQSDD, duogc cac chu st dung dat giap ranh ky xac nhan tai bién ban
ngay 01/5/2006. Phong Tai nguyén va Moi trudng thi xa tham dinh trinh UBND thj
xd TQ cdp GCNQSDD tai To trinh s6 197/TTr-TNMT ngay 05/6/2006. Sau khi
xem xét to trinh, UBND thi xd TQ ban hanh Quyét dinh s 488/QD-UBND ngay
08/6/2006 vé viéc cAp GCNQSDD cho 39 ho gia dinh, c4 nhén tai xa YL, thi xi
TQ, tinh TQ.

Sau khi hg 6ng V1, ba T6 thuc hién nghia vu tai chinh, np tién va ngan
sach Nha nudc s6 0007 196 ngay 22/6/2006 theo quy dinh, UBND thi xa TQ cap
GCNQSDD s seri AG 845298 (s6 vao sd cap gidy H 03299/YL) ngay
09/11/2006 dbi voi thira dat 241, to ban d6 s 45, dién tich 270m?, dat ¢ tai nong
thon, dia chi thira dat xom 26, X YL, thi x4 TQ, tinh TQ.

Can ctr phap 1y dé cip GCNQSDD: Cin ctt vao hd so, cac gidy to ndp kém
theo ho so xin cap GCNQSDD do UBND xa YL trinh, ho 6ng V1, ba T6 khong
co gidy to v€ quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 5
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Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003; cin ct khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003
“H{ gia dinh, cd nhdan dang sir dung dat khéng cé cdc loai gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10
nam 1993, nay dwgc UBND xd, phuong, thi tran xdc nhdn la dat khéng c6 tranh
chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét doi véi noi di cé
quy hoach sir dung dat thi dwoc cap GCNQSDD va khéng phdi np tién sir dung
ddt”’; can ct khoan 5 Diéu 87 Luat Dét dai nam 2003 quy dinh: “Déi vdi trieong
hop khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, khodn 2 va
khodn 5 Diéu 50 cia Ludt nay thi dién tich dat & c6 vieon, ao dwoce xdc dinh theo
mirc dat & giao cho méi ho gia dinh, cd nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va
khodn 5 Piéu 84 ciia Ludt nay”’; can cir Quyét dinh s6 66/2005/QD-UBND ngay
04/8/2005 ctia UBND tinh TQ quy dinh vé han mirc dat & cho ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh TQ.

Nhu véy, viéc UBND thj xa TQ cap GCNQSDD dét s6 phat hanh sb seri
AG 845298 (sb vao s6 cap gidy H 03299/YL) d6i véi thira dat s6 241, to ban dd
s6 45, dién tich 270m? dit & tai nong thon, dia chi thira dat x6m 26, xa YL, thi
xd TQ (sau d6 1a to 15, phuong TH, thanh phd TQ nay 1a t6 dan phd TH 15,
phuong MX) cho hg 6ng V1 va ba T6 1a dung quy dinh ctia phap luat tai thoi
diém cap GCNQSDD.

Vé ho so cdp GCNQSDBD, s6 phat hanh BQ 757073 (s6 vao sb cp gidy CH
001577/TH) cap cho 6ng Nguyén Kha D2 tai thira dat s6 585, to ban do sb 45,
dién tich 1.162,0m? dat tré)ng cay lau nam, dia chi thira dat to 24, phuong TH,
thanh phé TQ do UBND thanh phé TQ cip ngay 07/10/2013: Pon xin cip
GCNQSDD ctia 6ng Nguyén Kha D2 1ap ngay 15/6/2013 duoc UBND phu’O’ng
TH xac nhan nam 2013; Bién ban xac dinh ranh gidi, hién trang st dung dat Va
tai san trén dat ngay 28/6/2013; Phiéu lay ¥ kién cua khu dan cu vé ngudn goc
va thoi diém st dung dat ngay 03/7/2013 duoc UBND phuong TH x4c nhan
ngdy 03/7/2013; S6 ho khau gia dinh + Ching minh nhén dan cua 6ng Nguyén
Kha D2; Thong bao s6 31/TB-UBND ngay 06/7/2013 ciia UBND phuong TH vé
viéc cong khai cac ho so du diéu kién cAp GCNQSDD tai phudong TH; Bién ban
ngay 21/7/2013 ctia UBND phudng TH vé viée két thiic thong bao cong khai 324
hd so du diéu kién cap GCNQSDD trén dja ban phuong TH dé lap thu tuc cip
GCNQSDb theo Thong bao s6 31/TB-UBND ngay 06/7/2013 cua UBND phu’ong
TH T& trinh s6 30/TTr-UBND ngay 21/7/2013 caa UBND phu’orng TH veé viéc
cap GCNQSDP ¢, dit néng nghiép, dat 1am nghiép, dat nudi tréng thiy san cho
ho gia dinh, ca nhéan trén dia ban phudng TH; Quyét dinh s 465/QD-UBND ngay
05/9/2013 ctia UBND thanh phd TQ vé viéc cap GCNQSDD, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat cho cac ho gia dinh, ca nhan tai phuong TH,
thanh phé TQ. Trong d6, c6 GCNQSDD ciia ho 6ng Nguyén Kha D2 d6i voéi
thira dét s6 585, to ban dd sd 45, dién tich 1.162,0m? dat tré)ng cay lau nam, dia



chi thira dat t6 24, phuong Tan Ha, do UBND thanh phd TQ cip ngay 07/10/2013
(Ban luu).

Qua trinh giai quyét: Can c vé ngudn gbc sir dung dit ciia 6ng Nguyén
Kha D2 khai pha tir ndm 1952 duoc UBND phuong TH cong khai theo quy dinh,
xac nhén sir dung dat on dinh, khong tranh chap cac gidy to nop kém theo hd so
xin cap GCNQSDD, duoc cic chu str dung dat giap ranh ky xac nhan tai bién
ban ngay 28/6/2013. Phong Tai nguyén va Mbi trudng tham dinh trinh UBND
thanh phd tai To trinh s6 1136/TTr-TNMT ngay 29/8/2013. Sau khi xem xét to
trinh, UBND thanh phé TQ ban hanh Quyét dinh s 465/QDUBND ngay
05/9/2013 vé viéc cip GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai phuong TH. Sau khi 6ng D2 thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh, UBND thanh pho TQ cap GCNQSDD s seri
BQ 757073 (s6 vao s6 cap gidy CH 001577/TH) d6i voi thira dat sb 585, to ban
dd sd 45, dién tich 1.162,0m? dat trong cdy lau nam, dia chi thira dat t6 24,
phuong TH, thanh phé TQ.

Can clr phap ly dé cap GCNQSDD: Cin cir vao hd so, cac gidy to nop kém
theo ho so xin cdp GCNQSDD do UBND phuong TH trinh, ong B2 khéng c6
glay to vé quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 5
Diéu 50 Luat DAt dai ndm 2003; Can ct khoan 4 Piéu 50 Luat DAt dai nam 2003
“H{ gia dinh, cd nhdan dang sir dung dat khong cé cdc loai gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10
nam 1993, nay dwgc UBND xd, phuong, thi tran xdc nhdn la dat khéng c6 tranh
chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét doi véi noi di cé
quy hoach sir dung dat thi dwege cap GCNOSDD va khéng phdi nép tién sie dung
dat”.

Nhu vay, viéc UBND thanh phé Tuyén Quang cap GCNQSDb s seri BQ
757073 (sb6 vao sb cap gidy CH 001577/TH) dbi véi thira dat so 585, to ban dd

sO 45, dién tich 1.162,0m? dat trong cdy lau nam, dia chi thira dat t6 24, phudng
TH, thanh phd TQ cho ong Nguyén Kha P2 1a ding quy dinh cta phap luit tai
thoi diém cdp GCNQSDD.

Két qud xem Xxét, tham dinh tai ché ngay 18/3/2025, bién tdp ngay
18/7/2025 thé hién:

Thira dat s6 585, t& ban d6 s6 45 (dia chi thira dat: t6 15, phudng TH, thanh
phé TQ, tinh TQ) do 6ng Nguyén Kha V1 va éng Nguyén Kha H1 dang sir dung
c6 dién tich do dac do ba Nguyén Thi C1 chi dan 1a 952,9m?, trong d6: Thura s6 1
c6 dién tich 14,3m? ndm trong ranh giéi thu hdi; Thira sb 2 ¢6 dién tich 66,9m?
l1a dién tich ngoai GCNQSDD; Thura $6 3 va 6 ¢o dién tich 843,3m? nam trong
ranh gidi cAp GCNQSDD (cé cin cir chia thira ké); Thua sé 7 c6 dién tich
28,5m2nam trong ranh gi6i thu hoi;

~ Thira dat s6 241, to ban do s0 45 (dia chi thira dat: to 15, phuong TH, thanh
pho TH, tinh TQ) do 6ng Nguyén Kha V1, ba Pham Thi T6 dang sir dung co
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dién tich do giac do 6ng V1 chi dan 12‘1‘ 346,0m?, trong do: Thfra giét 6 5 ¢6 dién
tich 6,0m? nam trong ranh gi6i thu hoi duong MT; Thua dat s6 4 ¢6 dién tich
340,0m? la ranh gidi hién trang da xay tuong va dang sir dung cua 6ng Nguyén
Kha V1;

Két qua dinh gid ciia Héi dong dinh gid ngay 23/9/2024 thé hién:

Thira dat s 585, to ban d6 sb 45 (dat trér}g cdy lau nam), dién tich
1.162,0m2, thudc khu vuc 1, vi tri 1, dia chi thira dat tai t6 15, phuong Tan Ha,
thanh pho TQ. C6 murc gia theo quy dinh cuia UBND tinh TQ la 36.000 dong/m?:
1.162,0m? x 36.000dong = 41.832.000d6ng.

Thira dat s6 241, t ban do so 45 (dat ¢ do thi), dién tich 270m?, thudc
duong loai III, vi tri 1, dat lién canh duong MT, dia chi thira dat tai to 15,

phuong TH, thanh phé TQ. C6 mirc gia theo quy dinh cua UBND tinh TQ la
9.360.000 (‘Iong/m2 270m? x 9.360.000d6ng = 2.572.200.000d0ng.

Thira dat s6 259, to ban dd sb 45, trong do:

Dién tich 76, 4m thuoc duong loai I1I, vi tri 1, dat lién canh duong MT,
dia chi thura dat tai to 15 phuong TH, thanh ph TQ. C6 mirc gia theo quy dinh
cia UBND tinh TQ la 9.360.000d6ng/m% 764m> x 9.360.000dong =
715.104.000d6ng.

Dién tich 38,8m? , thudc khu vuc 1, vi tri 1, dia chi thira dat tai to 15,
phuong TH, thanh phd TQ. C6 mirc gia theo quy dinh cia UBND tinh TQ 1a
36.000dong/m*: 38,8m? x 36.000d6ng = 1.216.800d6ng.

Thira dat s6 260, dién tich 118 ,5m? (dat nudi trong thuy san), thuge khu vuc
1, vi tri 1, dia chi thira dat tai to 15, phuong TH, thanh phd TQ. C6 mirc gia theo
quy dmh cua UBND tinh TQ la 34. 000ddng/m? 118,5m* x 34.000d0ng =
4.029.000d6ng.

Péi véi cong trinh va vat kién tric xdy dung trén dat: Tong tri gia la:
113.648.289d6ng.

Péi voi cdy trong trén dat tong tri gia 1a: 11.312.000d0ng.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2025
cta Toa an nhan dan tinh TQ da quyét dinh:

Cin cur cac Diéu 26, 34, 37, 38, 39, 147, 165, 217; 227, 228, 235, 266, 267,
271, 273 Bo luat T4 tung dan sy; cac Pidu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 623,
649, 650, 651 Bo luat dan su; Diéu 136 Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 31, Diéu
32 Luat T6 tung hanh chinh; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an,
XU:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
C1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Kha T3, ba Nguyén



Thi P1 vé viéc: Chia di san thira ké cua cu Nguyén Kha D2 va cu Nguyén Thi
V3 cho cac dong thira ké d6i voi thira dat 585, to ban d6 45, to dan phdé TH 15,
phuong MX, tinh TQ, cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Kha V1 duoc quyén quan 1y, sit dung dién tich 120,5m? tai
thira dat 585, t& ban d6 45, t6 dan phé TH 15, phuong MX, tinh TQ duoc ky
hiéu 6 s6 1, c6 moc gi¢i han theo manh trich do. Co6 tri gia 1la 120,5m? x
36.000dong = 4.338.000d6ng.

Ong Nguyén Van Q1 dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 120,4m?, tai
thira dat 585, t& ban do 45, to dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ dugc ky hiéu
6 56 2, c6 mde gidi han theo manh trich do. C6 tri gid 1a 120,4m? x 36.000d0ng =
4.334.400d6ng.

Ong Nguyén Kha T3 duogc quyén quan 1y, stt dung dién tich 120,5m?, tai
thira dt 585, to ban dd 45, t6 dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ duoc ky hiéu
6 s6 3, ¢6 mdc giGi han theo manh trich do. Co tri gia 1a 120,5m? x 36.000d6ng
= 4.338.000d0ng.

Ba Nguyén Thi Cl dugc quyép quan ly, st dung dién tich 120,5m?, tai
thira dat 585, to ban do 45, t6 dan pho TH 15, phuong MX, tinh TQ dugce ky hi¢u
0s04,co moc giGi han theo manh trich do. C6 tri gi 1a 120,5m? x 36.000dong
=4.338.000dong.

Opg Nguyén Kha HI duogc quyén, quan ly, stir dung dién tich 120,5m?, tai
thira dat 585, to ban d6 45, t6 dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ duoc ky
hiéu 6 §6 5, ¢6 moc gi(’{i han theo manh trich do. C6 tri gia la 120,5m? x
36.000d6ng = 4.338.000dong.

Ba Nguyén Thi P1 duoc quyén quan ly, st dung dién tich 120,5m?, tai thira
dat 585, to ban dd 45, to dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ duogc ky hiéu 6 sb
6, cO mdc gidi han theo manh trich do. Co tri gia 13 120,4m? x 36.000d6ng =
4.334.400d6ng.

Ba Nguyén Thi T2 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 120,5m?, tai thira
dat 585, to ban do 45, t6 dan pho 15 TH, phuong MX, tinh TQ dugc ky hi¢u 6 )
7, ¢6 moc gidi han theo manh trich do. C6 tri gid la 120,5m? x 36.000d6ng =
4.338.000d0ng.

(Kém theo la manh trich do hién trang sir dung ddt khéng tach roi ban dn).

Ong Nguyén Kha T3, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi P1, 6ng Nguyén
Kha V1, éng Nguyén Kha Q1, 6ng Nguyén Kha H1, mdi ngudi phai hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi C1 s tién chi phi tham dinh do dac 13 1.986.500d6ng.

Ong Nguyén Kha T3, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén
Thi C1, 6ng Nguyén Kha Q1, 6ng Nguyén Kha H1, mdi ngudi phai hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Kha V1 sé tién chi phi tham dinh do dac 1a 214.300ddng.



DPoi véi khoan tién phdi tra, ké tir ngay ban dn 6 hiéu e phdp ludt, Nnguoi
dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, néu
bén phai thi hanh an cham tra thi hang thang con phai chiu thém khoan tien i
clia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sw nam 2015.

2. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi, hiy bo hodc chinh
Iy... GCNQSDD s6: BQ 757073 (36 vao s6 cap gidy CH 001577/TH) thira dat s6
585, t& ban d6 s6 45, dién tich 1.162,0m? dat trong ciy 1au nam, dia chi thira dat
t6 15, phuong TH, thanh phd TQ (nay 13 t6 dan phé TH 15, phuong MX, tinh
TQ) cép cho 6ng Nguyén Kha D2. Cac duong su ¢ trach nhiém lam thu tuc cp
GCNQSDD tuwong tmg ky phan thira ké duge hudng theo ban 4n ciia Toa an
nhan dan tinh TQ ma khong ai dugc can trd.

3. Pinh chi xét xtr yéu ciu cua:

Ba Nguyén Thi C1 vé viéc yéu cau chia, giao thira ké ddi v6i thira dat 259+260;
dia chi thira dat tai t6 dan pho TH 15, phuong MX, tinh TQ.

Ong Nguyén Kha V1 vé viéc khong dong ¥ giao quyén str dung cho 6ng
Nguyén Kha T3, ba Nguyén Thi T4 st dung thira dat 259+260 va chia thira ké hai
thira dat 259+260.

Ba Nguyen Thi P1, 6ng Nguyén Kha T3 (ba T4 1a dai dién theo iy quyén)
vé viéc yéu cau giao cho ong T3, ba T4 thira dat 259+260;

Ong Nguyén Kha H1 vé viéc yéu cau chia thira ké 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat 259+260.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/8/2025, nguyén don ba Nguyén Thi C1, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi P1 va ong Nguyén Kha T3 khang cio toan bo ban 4n
so tham néu trén.

Nguyén don Ba Nguyén Thi C1 dé nghi Toa Phuc tham chia di san thira ké
la quyén su dung thira dét sb 585, to ban do sb 45, dién tich 1.162,0m? da dugc
UBND thanh phé TQ cidp GCNQSDPD, quyén sé hiru s6 BO 757073 ngay
07/10/2013 mang tén ong Nguyén Kha D2 va thira dat s 241, to ban d6 sb 45,
dién tich 270m? dugc UBND thi x4 TQ cidp GCNQSDD s6 AG 845298 ngay
09/11/2006 cho ho 6ng V1 va ba T6. Huy GCNQSDD s6 AG 845298 do UBND
thi x4 TQ cip cho hd ong V1 va ba T6 ngay 09/11/2006 thira dat s6 241, to ban
dd sb 45, dién tich 270m?; dia chi thura dat tai to dan phé TH 15, phuong MX,
tinh TQ.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phiic va 6ng Ttc dé nghi Toa Phiic
tham chia thém dién tich thudc di san thira ké ciia b6 me 6ng ba dé lai doéi voi
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phan dién tich con lai trén thuc té nam ngoai GCNQSDD s AG 845298 do
UBND thi xd TQ cép cho hd éng V1 va ba T6 cho cac dong thira ké. Huy
GCNQSDD s6 AG 845298 do UBND thj xi TQ cip cho ho ong V1 va ba T6
ngdy 09/11/2006 thira dat sé 241, to ban do sd 45, dién tich 270m?; dia chi thia
dat tai to dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ.

Ngay 26/8/2025, bi don ong Nguyén Kha V1 khang cao mot phan ban an so
thAm néu trén, vi 6ng khong nhat tri viéc Toa an cip so tham chia cho ong 01 ky
phan thira ké tai thira dét s6 585, to ban dd sd 45. Ong dé nghi Toa Phuc tham
chia cho ong dugc hudng 02 ky phan tai thira dat s 585, vi 6ng c6 cong khai
hoang phuc héa, mé rong thém va quan 1y, giit gin thira dat trong sudt 30 nim
lién tuc.

Tai phién toa phuc tham: Ba C1, ba P1, ba T4 (vo ong T3) va ong Nguyén
Kha V1 gilt nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xt phuc tham chip nhan khang céo cua nguyén don, stra ban an dan so tham néu
trén theo huéng chip nhdn toan bd ndi dung khang céo cia nguyén don. Ba
Nguyén Thi C1 nhét tri voi y kién cta Lut su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba T4 dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan khang céo cua 6ng T3, huy ban 4n dan so tham néu trén dé
giai quyé€t lai vu an. Ba P1 dé nghi stra ban an theo nhu khang c4o cta ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bj don dé nghi Hoi dong xét xir
phic tham stra ban &n dan so tham néu trén theo hudng chap nhan toan bo ndi
dung khang cao cta bi don. Ong Nguyén Kha V1 nhat tri voi y kién ctia Luat su.

Ba T2 va ong Q1 dé nghi giit nguyén ban an so tham. Ba T6 dé nghi xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

bai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc thAm tai Ha Noi dé nghi Ho1
déng xét x1r phuc thAm can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, khong
chip nhan khang cdo cta nhimg ngudi khang cdo gdbm ba Nguyén Thi Cl1, ong
Nguyén Kha V1, ba Nguyén Thi P1 va 6ng Nguyén Kha T3, giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s 24/2025/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2025 cta Tda an nhan
dan tinh TQ.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an; y kién trinh
bay cua cac duong sy va y kién tranh luan tai phién toa trén co sé y kién dé nghi
cua dai dién Vién ki€ém sat. Hoi dong xét xtir nhéan dinh:

[1] V& t6 tung:
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[1.1] Ngay 25 va 26/8/2025, cac 6ng ba Nguy,én Thi C1, Nguyén Thi PI,
Nguyén Kha T3 va Nguyén Kha V1 da khang cao do61 voi ban an dan sy so tham
néu trén trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Viéc vang mit ctia dwong su tai phién toa phuc tham: Xét thiy, nhitng
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 16 1an thi hai
nhung van vang mit hodc ¢6 don xin xét xir vang mat nén Toa an tién hanh phién
toa phuic tham xét x1r vu 4n theo quy dinh tai Diéu 296 BO luat T tung dan su.

[1.3] P61 voi cac yéu cau cua cac duong su da dugc Toa so tham dinh chi:

Ong Nguyen Kha HI yéu cau chia thira ké 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat 259, 260 to ban d6 45 dia chi thira dat tai to 15,
phuong TH, nay 1a t6 dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ;

Ba Nguyén Thi C1 yéu ciu chia thira ké d6i véi thira dat 259, 260.

Ba Nguyen Thi P1, éng Nguyén Kha T3 (ba T4 1a ngudi dai dién theo uy
quyén) yéu cau giao cho ong T3, ba T4 thira dat 259, 260.

Ong Nguyen Kha V1 khong dong y giao quyén st dung cho ong Nguyén
Kha T3, ba Nguyén Thi T4 sir dung thira dat 259, 260 va chia thira ké hai thira
dat 259, 260.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su di thay doi quan diém khong yéu
cau giai quyét cac ndi dung yéu cau néu trén, chi dé nghi chia thira ké quyén sir
dung dat tai thira dat 585, 241 (BL 762, 763, 775, 776, 777); tai phién toa so
tham, cac duong su rat cac yéu cau néu trén nén Toa 4n cap so tham d3 dinh chi
va khong xem xét giai quyét dbi vi thira dat s6 259, 260 1a ding quy dinh. Sau
khi xét xtr so thAm khong c6 duong su ndo khang cédo vé phan nay nén khong
dat ra xem xét.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo cua nguyen don ba Nguyén Thi C1, bi don
ong Nguyén Kha V1 va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi
P1 va 6ng Nguyén Kha T3, Hoi dong xét xir phiic thim nhan thiy:

[2.1] V& thoi hiéu khoi kién: Cu Nguyén Kha D2, chét ngay 17/10/2015 va
cu Nguyén Thi V3, chét ngay 06/3/2010. Ngay 05/5/2021, nguyén don ba
Nguyén Thi C1 d3 ndp don khéi kién nén con trong thoi hiéu 30 nim va thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh TQ.

[2.2] V& hang thira ké: Cu Nguyén Kha D2 va cu Nguyén Thi V3 chét, déu
khong dé lai di chic. Hai cu sinh dugc 08 ngudi con, trong d6 c6 ong Nguyén
Kha D1 da hy sinh (khong ¢ vo con), con lai 07 nguoi con la ba Nguyén Thi T2,
ba Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Kha T3, ba Nguyén Thi P1, ong Nguyen Kha
V1, ong Nguyen Kha Q1 va Nguyén Kha HI. Nhu vay, Toa an cap so tham xac
dinh hang thira ké thi nhat ctia 02 cu gdm 07 ngudi con néu trén 13 dung.

[2.3] Xét yéu cau khai kién chia di san thira ké va yéu cau hity GCNQSDD:
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[2.3.1] Béi voi thira dat 585, to ban d6 45: Cac duong su 13 ba Nguyén Thi
C1, ong Nguyén Kha V1, ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Kha
T3, ong Nguyén Vin Q1 va éng Nguyén Kha H1 déu xac dinh ngudn gbc thua
dat sb 585 1a cua cu D2 va cu V3 khai pha. Nam 2009, hai cu da duoc cép
GCNQSDD mang tén ho 6ng Nguyén Kha P2 ba Nguyén Thi V3, khi chét hai
cu khong co di chiic dbi vé6i thira dat ndy va chua duge chia cho cic dong thira
ké. Nhu vay, di san thira ké dugc xac dinh 1 thira dat s6 585, to ban dd 45, dia
chi tai to dan phd TH 15, phudng MX, tinh TQ. Céc dong thira ké déu nhét tri
chia ky phan bang dat theo quy dinh ctia phép luat. Riéng ong H1, khong nhat tri
v6i yéu cau chia di san cua ba Cl1, vi 6ng HI cho rang trude khi chét, cu B2 da
cho 6ng mot phan dit tai thira 585 tinh tir phia giap dat nha ba T2 dén phia quan
D¢, (c6 bién ban hop gia dinh ngay 06/11/2007, ban pho t6).

Xét Bién ban hop gia dinh 1ap ngay 06/11/2007, ngoai cu B2, cu V3, ong
Q1, 6ng H1 thi cac dong thira ké khéac 12 6ng V1, ba C1, ba T2, ba P1 va éng T3
khong c6 mat nén khong duogc biét; ngoai ra, bién ban thé hién cu P2, cu V3 cho
ong H1 dién tich dat 192,935m?, nhung khong thé hién rd 1a cho 6ng H1 dién
tich dit trén tai thira d4t nao, sb thira, to ban do; ngoai bién ban hop gia dinh néu
trén, 6ng H1 con cung cap Bién ban hop gia dinh ngay 17/02/2009 (ban phd tod)
gém c6 cu B2, 6ng H1, ba T2, ba T6 va nguoi lam chirng ba Ma Thi D2, bién
ban nay khong c6 mat cu V3, ong T3, 6ng V1, 6ng Q1, ba C1 va ba P1, trong
bién ban thé hién 6ng D2 14 cha ho tach phan dat cho con trai 1a Nguyén Kha H1
mot phan dién tich dat tinh tir nha ba T2 theo chidu ngang 1a 16m, chiéu doc 1a
32m. Ba D2 trinh bay 10i khai c6 trong hd so (BL 212) thé hién, ba chua bao gio
dugc tham du cudc hop gia dinh nao cua nha 6ng D2 vé viéc chia dat dai, chua
bao gio ky vao bién ban gidy to gi cho gia dinh ong D2 vé viéc ong D2 chia dat
cho con nhu thé nao. Qua trinh giai quyét vu 4n, cac dong thira ké 12 ba C1, ba
T2, ba P1, 6ng T3 khong nhat tri véi viée dé ong H1 sir dung phan dién tich dat
tai thira 585 theo nhu y kién ctia ong H1. Do d6, Toa 4n cdp so tham da chia di
san thira ké cta cu D2 va cu V3 tai thira dat sb 585, to ban dd 45 cho 07 dé)ng
thira ké str dung va chia bang hién vat dat 1 phu hop.

[2.3.2] Dbi voi thira dat s6 241, to ban dd sb 45, dién tich 270m? (két qua
do dac tham dinh dién tich hién 1a 340 m?); dia chi tai t6 15, phuong Tan Ha,
thanh phé TQ, tinh TQ (nay 14 t6 dan phd TH 15, phuong MX, tinh TQ):

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai 10i khai ctua ba T2 (BL s6 265, 266) va tai
phién toa so thim ba T2, ong M1 xac dinh: Thura dat s6 241 c¢6 ngudn gdc do ba
mua cua ong D3, nhung ba khéng st dung c6 cho vo chong 6ng V1, ba T6
muon dé trong rau. Nam 1990, ba c¢6 ban cho vo chong 6ng V1 mot ngdi nha gd
nam trén thora dat nay, ba T2 khong biét 1y do gi ong V1 lai lam duoc
GCNQSDD, khi ba biét vo chéng ong V1 duoc cép GCNQSDD, luc d6 cu b2
con séng c6 khuyén can nén ba khong ¢ ¥ kién gi, ba xac dinh thira dat nay van
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1a cua ba, ba khong c6 nhu cau sir dung nén dé nghi chia cho cic em va lam
duong di. Tai 101 khai ctia ong Ma Cong D3 xé4c dinh, khoang dau nim 1990 6ng
c6 ban cho dng M1, ba T2 mot dién tich dat va mot ngdi nha gd, dién tich dat
khong duoc do dac cu thé, nhung cé vi tri trude clra céng nha ba T2 hién nay va
phan dat vuon 1a thira dat 241, mic du khong do dac cu thé nhung phan dit ban
cho ba T2 twong ddi rong, sau d6 6ng thiy vo chong 6ng V1 sir dung, 1y do ong
V1 str dung ong khong biét, khi ban gia ngoi nha va dat 1a 1.400.000dong, ngudn
gbc dat ong ban cho 6ng M1, ba T2 13 do 6ng mua lai cia cu D2 bd ba T2, khi
mua ciing khong xac dinh cu thé, khi ban nha dét cho 6ng M1, ba T2 6ng c6 viét
gidy tay va ban giao cho ba T2, hién éng khong con lién quan dén dién tich dat
néu trén. Do do, c6 du co so xac dinh nguén géc thira déat s6 241, mot phﬁn dién
tich do vo chéng ba T2, 6ng M1 mua lai ctia 6ng D3, di¢n tich hién khong xac
dinh duoc cu thé, nhung chiém phén 16m tai thira dat sb 241.

Viéc ba T2, ong M1 cho rang 6ng V1 d 1an chiém dién tich dat ctia 6ng ba
tir khoang thang 6/1990, khi d6 6ng ba c6 ban cho dng V1 ngdi nha gb dé ong V1
ra ¢ riéng, ong V1 di d ngdi nha gd va dung tai thira dat 585, sau d6 l4n chiém
va sir dung ludn ca phan dit cia ba, phan dat nay hién 6ng V1 d3 duoc cép
GCNQSDD nén ba nhét tri gop vao chia déu cho cac dong thira ké nhung ong V1
xac dinh thira dat 241, mét phén do 6ng mua cua ba T2 vao thang 6/1990, khong
xac dinh dién tich cu thé, phf?m d4t it hon con lai cling khong xéac dinh dién tich
cu thé trude d6 1a dat dé hoang hoa khong ai 1a chu sir dung, hodc st dung xong
lai bé nén 6ng da don dep, ton tao sir dung subt tir khi ra & riéng nam 1990. Sau
do, ong da ké khai c6 tén trén s6 muc ké, trén ban do6 dia chinh nam 1997 va 1am
thi tuc duoc cdp GCNQSDD tir nim 2006, qua trinh ké khai trén s6 sach duoc
cong khai moi ngudi déu biét, nhat 1a khi d6 cu P2 va cu V3 van con khoe,
minh man nhung khong c6 y kién phan dbi gi, dong thoi ong st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chép, chi dén khi Nha nuéc mo duong thi ba C1 phét sinh tranh
chip va kién chia thira ké dbi voi thira dét nay.

Nhu vay, viéc nguyén don ba C1 cho rﬁng ngué)n géc thira dat 241 do cu
D2, cu V3 khai pha 1a khong c6 can ctr. Dién tich dét thira 241, mot phﬁn la cua
ong B3, sau d6 6ng D3 da ban cho ba T2, ba T2 cho rang khong ban dét cho cho
ong V1 ma chi ban 01 cin nha gd, con éng V1 cho rang dd mua nha va dat tir ba
T2, 6ng M1. Viéc mua ban khong c6 gidy to (hién nay theo vo chdng ba T2 chi
xéac dinh phan 16n dién tich dat tai thira 241 ma khong c6 ranh gi6i cu thé). Tuy
nhién, cic bén déu thira nhan nim 1990, ba T2 c¢6 ban ngdi nha cho dng V1 véi
gia 13 500.000d6ng. Nhu viy, c6 viéc mua ban dit tir ba T2 va éng V1 vao nim
1990, phu hop véi 161 khai ctia ngudi lam ching 1a 6ng D3.

Bén canh do, cin ctr vao két qua xac minh tai UBND phuong TH (cil) thay:
Tai S6 muyc ké, ho so ky thuat thira dat, ban do dia chinh nam 1997, to s6 76, thé
hién thura dat s6 241, t& ban do so6 45, tén chu sir dung dat 1a ba Pham Thi T6,
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dién tich dat ké khai dién tich 270m? dat ¢. Nhu vy, thira dat 241 1a thira doc
lap riéng biét khong nhu nguyén don cho rang thira dat nay nam trong thira dat
585. Ngoai ra, theo dai di¢n UBND thanh phé xac dinh, UBND thi xa TQ cép
GCNQSDBD, phat hanh s seri AG 845298 (s6 vao so cap gidy H 03299/YL) dbi
v6i thira dat s6 241, to ban d6 sb 45, dién tich 270m? dat & tai néng thon, dia chi
thira dat xom 26, xa YL, thi xd TQ (nay 1 to dan phé TH 15, phudng MX) cho
ho 6ng Nguyén Kha V1, ba Pham Thi T6 nam 2006 1a dung quy dinh ctia phap
luat tai thoi diém cap GCNQSDP. Do d6, khong co can cir xac dinh dién tich dat
tai thira 241 1a di san thira ké cta cu D2, cu V3 dé lai.

Qua trinh giai quyét vu an, ngoai ba C1 khai kién yéu cau hay GCNQSDD
thira dat 241, ba T2 khong c6 yéu cau khoi kién tranh chép thira dat 241 va hay
GCNQSDD tai thira 241; 6ng V1, ba T6 khong yéu cau huty GCNQSDBD thira 241,
Phan dién tich dat ba T2 cho rang cta ba T2 cho dng V1 muon khong xéac dinh
duogc 13 bao nhiéu m? trong thira dat 241, phan dién tich dat con lai do 6ng V2 tur
khai pha sir dung 6n dinh, ciing khong xac dinh duoc bao nhiéu m? va duoc xac
dinh khong phai cta cu P2, cu V3. Do vay, khong co6 can cu chép nhan yéu cau
ctia khoi kién ctia ba C1 vé viéc huy GCNQSDD tai thira 241 dé chia di san thura
ké. Dién tich do dac thuc té thura dat 241 hién 1a 340m?, ong V1 co6 nghia vu ké
khai diéu chinh bién dong 1a phu hop theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Truong hop ba T2 c¢6 yéu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau hay gidy chimg nhan tai thira 241, s& duoc giai quyét bang mot vu kién
dan su khac khi co6 yéu cau.

[2.3.3] Ba C1, ba P1 va 6ng T3 con cho rang: Qua két qua tham dinh tai chd,
néu 10ng ghép trén ban d6 c6 phan chong 14n vao thira dat 242 1a dat cta ba T2,
nhung day la dién tich thuc té tai thira dat 585 duoc cép so' thAim tham dinh diung
quy dinh ctia phap luét theo su chi din ctia nguyén don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan nén Toa an cp so tham st dung két qua thim dinh dé phan
chia 1a phu hop; ba T2 xac dinh hién trang thira dat 585 dwgc ngin cach ranh
gidi v6i thira dat 242 nha ba T2 da str dung On dinh, c6 tuong rao xay kién cd tir
xa xua, ba T2 st dung dat dung hién trang nén dé nghi chia dat theo hién trang
tham dinh; ba C1, ba P1, ba T4, 6ng V1, 6ng Q1, 6ng H1 nhat tri v4i két qua
tham dinh cta Toa an nhan dan tinh TQ, nhét tri chia thira dt 585 theo hién
trang thuc té. Do vay, Toa an cdp so thim da str dung két qua do dac tham dinh
tai chd theo manh trich do 1ap ngay 18/7/2025 dé chia cho cac dong thira ké trong
vu an l1a phu hop.

Trén co so do, Toa an cép so tham x4c dinh téng dién tich dét tai thira 585,
qua do dac thyc té sau khi da bi Nha nudc thu hdi dat dé lam duong, va khu dan
cu con lai 1a 843,3m? dé chia cho 07 nguoi con cua cy P2, cu V3 la ding quy
dinh ctia phap luat. Bi don 6ng V1 khang céo dé nghi chia dién tich dat 843,3m?
lam 08 suét, trong d6 chia cho ong V1 2 suat vi ong V1 ¢6 qua trinh st dung,
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trong coi 1a khong c6 co sd, vi trong thoi gian 6ng V1 sir dung dat, 6ng V1 ciing
khong ton tao lam ting gia tri dat, bén canh d6 6ng H1 ciing st dung mot phan
thira dat 585, nhung 6ng H1 xac dinh 6ng va ong V1 khong ton tao 1am ting gia
tri dt nén 6ng khong yéu cau duoc chia cong strc. Nhu vy, khong ¢ cin cur dé
chia cho 6ng V1 02 suat ma chi chia déu cho 07 suat ddng thira ké 1a phu hop.

[2.3.4] V& tri gia tai san cac duong su dugc phan chia thiy: Cac duong su
déu nhat tri gia tri tai san da dugc dinh gia theo két qua cu thé: Gia dit tai thira
dat 585 dét trong cay lau nam tri gia 36.000 dbng/m gia dat tai thira 241 dat &
nong thon (nay la dat ¢ do thi) tri gia 9. 360.000 dong/m tai san trén dat cac
duong sy déu xac dinh khong co khong yéu cau giai quyét.

[2.3.5] Dbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dét seri BQ 757073 (sb
vao sd cap gidy CH 001577/TH) thira dat sd 585, to ban dd sb 45, dién tich
1.162,0m?> dat trong cay lau nam, dia chi t6 24, phuong TH, thanh phd TQ cap
cho ong Nguyén Kha D2 nay di duoc Toa an chap nhin yéu cau cua cac duong
su chia thira ké cho céc déng thira ké cua cu P2, cu V3. Mic du, céac duong su
khong ai yéu cdu huty GCNQSDD néu trén nhung dé dam bao viéc thi hanh 4n
sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh nén can kién nghi véi co quan Nha nudc céd
thAm quyén thu hoéi, huy bo hodc chinh Iy GCNQSDD néu trén dé cac duong su
lam thi tuc cAp GCNQSDD theo ky phan thira ké duoc hudng theo ban 4n cia
Toa an c6 hi€u luc phap luat. Cac duong sy c6 trach nhiém ké khai cép
GCNQSDBD theo cac dién tich dugc chia trong ban 4n ma khong ai c6 quyén can
tro.

[3] Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi C1, ong Nguyén Kha V1, ba
Nguyén Thi P1 va ong Nguyén Kha T3 khong xuit trinh duoc tai liéu, chimg cir
mai ¢6 v nghia ching minh cho ndi dung khang cdo nén khang cdo khong duoc
chap nhan, can gilt nguyén ban 4n dan su so thim néu trén theo dé nghi cua dai
dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phuc tham tai Ha Noi.

[4] V& chi phi t6 tung: Do Toa 4n cap so tham dd xem xét diy du, ding
phap luat nén dugc gilr nguyén.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi P1
va 6ng Nguyén Kha T3 1a ngudi cao tudi, cé don xin mién an phi nén cac 6ng ba
duoc mién an phi dan su phuc tham. Riéng ong Nguyén Kha V1 phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; diém d khoan 1 biéu 12,
Pidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, xur:
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[1] Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi C1, bi don
ong Nguyén Kha V1, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 va
ong Nguyén Kha T3. Giir nguyén Ban 4an dan su so tham sé 24/2025/DS-ST
ngay 12 thang 8 ndm 2025 ctia Toa &n nhan dan tinh TQ.

[2] V& an phi: Ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi P1 va 6ng Nguyén Kha
T3 duoc mién an phi dan sy phuc tham. Ong Nguyén Kha V1 phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phuc tham, dugce ddi trir s6 tién tam Gmg 4n phi da nop theo
Bién lai thu tién s 0000496 ngay 15/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh TQ.
Xéc nhan 6ng Nguyén Kha V1 di ndp du tién an phi dan su phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (theo d/c); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai Ha Noi;

- TAND tinh TQ;

- VKSND tinh TQ;

- THADS tinh TQ;

- Luu hd so vy an, P.HCTP.

Tran Quang Minh
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