TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC4-H Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bin 4n s6: 856/2025/DS- ST
Ngay: 04.1‘1.2025
V/v: Yéu cau h}"ly van b:‘ain thoa ‘,
thuén, tranh ‘chép hop dér}g chuyén
nhgqng quyé;n su dung dat, tranh
chip QSD dt.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 -H
V6i Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Hang.
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Pao Thi Kim Tuyén
2. Ong Nguyén Vin Chién

- Thu ky Toa dn ghi Bién ban phién toa: Ong Poan Thanh Hung - Thu ky
Toa an nhan dan Khu vuc 4 - H

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan Khu vwe 4 - H: Ong Dinh Nhu Quynh —
Kiém sat vién.

Trong cac ngay tur 03, 04 thang 11 nam 2025, tai try s&é Toa &n nhan dan Khu
vuc 4 - H xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 242/2024/TLST- DS
ngay 12/12/2024 vé viéc Yéu cau hity vin ban thoa thuan; Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap Quyén sir dung dét theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 366/2025/QDXXST- DS ngay 30 thang 9 nim 2025
va Quyét dinh Hodn phién toa sé 341/QDST-HPT ngay 28 thang 10 nam 2025,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii V.X, sinh nam 1936, Ma dinh danh: (Vang mat)

Dia chi: S6 nha 34, ngd 163 N, t6 41 (cii), nay 1a T6 20, phuong Y, Thanh
phé H.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Vit V.Q, sinh nim 1970
va ba Nguyén T.V, sinh nim 1973. Cung dija chi: S6 38 ngd 163 N, t6 41 (cil),
nay 1a T4 20, phuong Y, Thanh phd H (Theo Hop dong ity quyén sé cong chimg
4462, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HDDUQ ngay 26.03.2024 Vin phong cong
chung N.T.V). (Co6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Vii V.X la dng
Tran N.T va ong Nguyén D.A - Luat su Cong ty Luat Thang Tran & Cong sy -
Poan Luat su Thanh phé H. (C6 mit).



2. Pong bi don ¢é yéu cau phan t6:

2.1 Ong Ho N.L, sinh nam 1973, va ba Tran Thi B.H, sinh nam 1978.

Cung dia chi: S6 nha 36, ngd 163 N, t6 41 (cii), nay 1a T6 20 Y, Thanh phd
H. Newoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Thi B.H: Ong Hb N.L (theo Gidy
1y quyén ngay 09.8.2025, s6 cong chirng 3188; Quyén sé 02/2025/CCGD do Vin
Phong cong chimg Phing Quan Idp). (Ong L c¢6 mit, ba H c6 mit tai phién toa).

2.2 Ong Hoang V.T, sinh nim 1979.

Dia chi theo cin cudc: T6 41 (cit), nay 1a T6 20, phuong Y, Thanh phé H va
ba Lwu T.M, sinh ndm 1988. Pia chi theo cin cude: T 7, cum 2 phuong P, quan
B (Cii), nay 1 phuong H, Thanh phd H (Ong T c¢6 mit, ba M vang mit tai phién
toa).

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia éng T, ba M: Ba Phan T.T, sinh
nam 1994, dia chi: s 55, ngach 269/22 Ln, phuong T, Thanh phé H (Hop dong
1y quyén sé cong chirng 1831/2025/CCGD ngay 29.7.2025). (Co6 mat).

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Vin phong cong chtng C, thanh phé H.

Pia chi: 121 T, phuong C, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién hop phadp theo phap luat: Ba Vi Thi H.H — Chutc vu: Trudng
Vin phong. (Vang mit)

3.2 C)ng Hoang V.B, sinh nam 1962, Dia chi theo can cudc: T6 16, Cum 2,
phuong T, Thanh phd H. (Vang mit)

3.3 Cong ty Co phan dau tu xdy dung dan dung H.

Pia chi: S6 292 ngd V, phd K, phuong V, Thanh phd H.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Pham T.D — Chirc vu: Giam
dbc (Vang mit)

3.4 Cong ty Luat TNHH A.

Dja chi: S6 123 T, phudng C, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong B4 A.T- Chirc vu: Giam ddc.
(Vang mit, c6 don)

3.5 Ong Vi1 V.Q, sinh nam 1970. Dja chi; T6 41 (cii) nay 1a T6 20 phudng
Y, Thanh phd H (Ving mit, c6 don)

3.6 Ba Vii T.C, sinh ndam 1960. Dia chi; T6 41 (cii) nay 14 t6 20 Phuong Y,
Thanh phd H. (Vang mit, c6 don)

3.7 Ba Vii T.T, sinh nam 1976. Pia chi s nha 324, dudong H, T6 7 phuong
V, tinh H. (Véng mat, c6 don)



NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, ban tw khai va cdc budi lam viéc tai Toa dn, nguyén
don 6ng Vi V.X thong qua ngwoi dai dién hop phdp theo iy quyén théng nhit
v6i ngwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp trinh bay nhw sau:

Theo Pon khoi kién ngay 07.5.2024, 6ng Vi V.X trinh bay 6ng dugc UBND
quan C (cii), thanh phd H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu
nha ¢ s6 10113112746, ho so gdc s6 2058.1517.QDUB.2003 ngay 06/11/2003.
Khoang dau thang 01 nam 2024 do tudi tac da cao, gan 90 tudi, stc khoe yéu va
duoc sy tu van cua luat su, ong X T hanh lam thu tuc tang cho nha dat néu trén
cho con trai ong 13 Vii V.Q. Sau khi dén vian phong cong chimg yéu cau lam tha
tuc thi nhan vién Van phong Cong chtng thong bao rang khong lam dugc do thira
dat néu trén hién tai trén hé théng dang ghi nhan 13 6ng Vil V.X ¢6 ky vao Vin
ban thoa thuan, sd cong ching 724.2014/VBTT ngay 15 thang 07 nim 2014,
Quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong Cong chimg C vé viéc chuyén
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat s6 32(1p), to ban d6
s6 07 va s& hitu tai san gén lién voi dat tai dia chi to 41, phuong Y, quan C, thanh
phé H theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & sd
1011GG12746, ho so gdc s6 2058.1517.QPUB.2003 do UBND quan C cap ngay
06/11/2003 voi ong HO6 N.L va vo; voi ong Hoang V. T va vo (Sau déy goi tdt Vain
ban thoa thugn ngay 15/7/2014 hoac VBTT ngay 15/7/2014). No1 dung VBTT
ngay 15/7/2014 cu thé nhu sau:

"Ong Vii V.X dong ¥ dé 6ng HO6 N.L (c6 vo 1a ba Tran Thi B.H) va ong
Hoang V.T (c6 vo 1a ba Luu T.M) duoc 1 dong sir dung thira dat va dong so hiru
tai san gin lién véi dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

Theo d6: Ong H6 N.L (c6 vo 1a ba Tran Thi B.H) c6 nghia vu thanh toan cho
ong Vil V.X s tién 14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tién Viét Nam hién
hanh. Ong Hoang V.T (c6 vo 1a ba Luu T.M) ciing c6 nghia vu thanh toan cho
ong Vil V.X s tién 14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tién Viét Nam hién
hanh".

Do 6ng Vi V.X khong dugc gitr van ban cong ching néu trén nén ong co
lién hé v&i 6ng Ho N.L dé nghi cung cap cho 6ng Vii V.X ban photo dé xem lai.
Sau khi xem lai vin ban d6, thoi diém nam 2014 6ng Vii V.X d4 80 tudi, strc khoe
yéu va tri nhé khéng con minh min 6ng X di ky vin ban thoa thuén trén voi muc
dich 1a chuyén nhuong phan dat cho éng L. Ong Vi V.X d3 ban giao dét cho ong
Ho6 N.L (vi thyc té 6ng Vii V.X dd ban cho ong L tir nam 1998 va da giao dat dé
xdy nha tir nim 2002, vin ban thoa thuan néu trén 1a dé hop phéap cho ong L 1am
thi1 tyc tach thira). Con 6ng T, dng Vil V.X khong biét ong T 1a ai, chua timg gap
ong T va ciing khong nhan mot dong tién nao tir 6ng T (dng T co thé 1a ngudi than
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ctia 6ng Hoang V.B), ong B trudc cong tac tai Uy ban phudng cing véi ong X
nén ong coi nhu ngudi nha va c6 htra s& ban cho mot phan thira dt nén trén, ban
chat ong T chi 1a nguoi dugc ong Hoang V.B bang cach nao d6 cho vao vin ban
thoa thuan nham lira ong Vi V.X, chiém doat tai san cua ong. DPén thoi diém hién
tai, ong Hoang V.T (c6 vo la ba Luu T.M) cling nhu 6ng B chua thanh toan cho
ong Vi V.X mot dong nao theo nhur Vin ban thoa thuin néu trén. Gia dinh ong
Vii V.X van dang quan 1y, str dung phan dat va tai san trén dat da thoa thuan véi
ong T cho dén thoi diém hién tai. Vi ban chét 1a 6ng Vit V.X chi k¥ van ban thoa
thuan cing v6i vo chong ong L. Thoi diém di ky van ban thoa thuan ong Vil V.X
da 80 tuodi, khong con minh man, di mot minh va khong doc vin ban, khong hiéu
ndi dung van ban ma bao dau ky ddy, viéc ky van ban thoa thuan trén 1a dé hop
phap hoa, hoan thanh thu tuc tach thira cho 6ng L vi dd mua dat cua 6ng Vil V.X
tor nam 1998.

Nhan théiy: Viéc ky van ban théa thuan véi vo chéng ong L la gia tao dé vo
chéng 6ng L hoan thanh thu tuc tach thira (d3 hoan thanh viéc mua ban tir nim
1998). Viéc ong B tu ¥ thém vo chong 6ng T vao van ban thoa thuan, lira ong Vi
V.X ky vao vin ban thoéa thuan ngay 15/7/2014 muc dich lira ong X, chiém doat
tai san cua 6ng Vi V.X 1a trdi dao duc xa hoi, vi pham diéu cAm cua luat.

Tai ban tu khai ngay 12.02.2025, 6ng Vi1 V.X thong qua dai dién d3 stra d6i
ndi dung yéu cau khoi kién theo hudng chi yéu cau hity mot phan Vin ban thoa
thuan cong chimg s6 724.2014/VBTT ngay 15/7/2014 1a phan ghi nhan chuyén
quyén st dung dat cho ong T, ba M.

Ngay 06.8.2025, Ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Vit V.X — ba Nguyén
T.V c6 yéu cau sira ddi, bo sung don khéi kién nhw sau: Trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Vil V.X duoc biét ngoai Vin ban thoa thuén s6 724.2014/VBTT
ngay 15/7/2014 giita 6ng Vi V.X, éng HO N.L va 6ng Hoang V.T thi ngay
29/7/2014 6ng Vi V.X con ky vao Vin ban xac nhén va théa thuin vé viéc sir
dung nha dit theo hién trang sir dung thue té tai dia chi thira dat s6 32(1p), to
ban dd sb 7 va tai san gan lién voi dat tai dia chi s 41 phuong Y, quan C, thanh
phé H (sau day goi tat 13 Van ban xdc nhéan va théa thudn vé viéc sir dung nha dat
theo hién trang sw dung thyc té hodc Van ban xdc nhéan va théa thudn 29/7/201 4).
Tuy nhién, Van ban x4ac nhén va théa thuin ngay 29/7/2014 nay 6ng Vi V.X cling
khéng dugc doc trude khi ky. Vi vdy, éng Vi V.X yéu cau Toa an huy toan bo
Vin ban thoa thuan cong chung sé 724.2014/VBTT ngay 15/7/2014 va yéu cau
huy toan bd Van ban xac nhan va thda thuan ngay 29/7/2014 gitta 6ng Vii V.X,
ong HO6 N.L va 6ng Hoang V.T dé hoan thanh thu tuc ting cho nha dit cho con
trai 6ng X 1a Vii V.Q.



* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Vii V.X, ong
Tran N.T va 6ng Nguyén B.A trinh bay quan diém bdao vé cho éng X tai phién toa
nhw sau: Vé mit td tung: Co quan T hanh td tung, nguoi T hanh td tung da thuc
hién ddy du thu tuc theo quy dinh cia BLTTDS 2015. Luét su Tran N.T va
Nguyén D.A khong c6 y kién. Vé mit ndi dung quan diém bao vé nguyén don cu
thé nhu sau:

Thir nhdt, xét Van ban thoa thuan cong chimg s6 724.2014/VBTT ngay
15/7/2014 (c6 cong chiing):

+V¢ hinh thirc van ban nay thiéu chit ky cua ba H, ba M nén van ban cong
chtng pham vao cac hanh vi bi cAm (vi pham phap luat vé cong ching) theo Diéu
7, Diéu 48 Luat cong chung 2014, khong c6 viéc néu la VO chéng thi chi can chit
ky ciia mot ngudi lam duogc, tai san 13 bat dong san trong thoi ky hon nhéan bat
budc phai ¢ chir ky cua ca hai vo chong khi thuc hién giao dich (trir khi ¢6 ty
quyén) (Luat HNGD, Luat Bat Pai 2013) (1).

+V¢é noi dung: Nam 1998, 6ng X cung véi gia dinh 6ng H6 N.L, ba Tran Thi
B.H da thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat ma 6ng L di nhan chuyén nhuong
ctiia ong X. Ong L cling d3 tra tién cho 6ng X tir thoi diém d6 va éng X da ban
giao dat cho ong L dé x4y nha tir nam 2002 va sinh song dén thoi diém hién tai.
Pén nam 2014, 6ng X va ong L c6 dén Vin phong cong ching C dé ky két Vian
ban thoa thuan chi véi muc dich 13 dé hop phéap cho vo chdng ong L 1am thu tuc
tach thira néu khong tach thira dugc thi ciing ¢6 can cr 1a d3 chuyén nhuong dat
cho ong L tranh tranh chap sau nay hodc phong khi Nha nudc thu hoi dat thi loi
ich cia 6ng L van duogc dam bao. Hoan toan khong c¢6 viéc mua ban dat hay giao
tién thoi diém lap Van ban thoa thuan ngay 15/7/2014 (thé hién trong Ban trinh
bay y kién ngay 25/4/2025 va Pon phan to ngay 28/4/2025 va trong cac vin ban
khac trong hd so vu an). Tai But luc s6 60 Pon xin ban nha va But luc sb 67 Ban
cam doan vé viéc sir dung nha va dét da thé hién viéc ong X da ban nha cho 6ng
L tir thoi diém trudc. Cac bén da tra tién va ban giao dat, ong L ciing da x4y nha
va sinh séng 6n dinh trén thira dat d6 tir trude cho dén nay. Tai phan hoi, ong L
cling da thira nhan toan bd ndi dung néu trén. (2) Con phan dat con lai duoc ghi
trong van ban 1a ban cho vo chong 6ng T hién gia dinh 6ng X van dang quan 1y,
sir dung, cho thué tro. Vi trén thyc té, 6ng X hoan toan khong biét va khong ban
dat cho vo chong ong T, ciing khong ¢ viée giao nhan tién, giao dat thuc té dbi
v6i vo chong éng T. Ong B ¢6 ¥ thém vo chong 6ng T va M nhdm muc dich chiém
doat tai san cua 6ng X (d& nghi HPXX luu tdm xem xét c6 ddu hiéu hinh su khi
nghi an). Hién tai thira dat theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 10113112764 chi co gia dinh 6ng X va gia dinh 6ng L quan 1y str
dung. Vo chong ong T khong hé quan 1y st dung bat cir mot phan nao thira dat
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theo nhu cac Van ban thda thuan da ghi nhan. Tai Van ban thoa thuan nay ghi
nhan: 6ng HO6 N.L c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Vii V.X sb tién 200.000.000
d6ng. Nhung trén thuc té 6ng L da thanh toan sd tién mua dat cho ong X tir ndm
1998. Con ndi dung éng T phai thanh toan s tién 200.000.000 déng cho ong X
ciing 1a sai hoan toan vi 6ng X khong hé ban dat cho vo chong ong T, ciing khong
nhan tién va giao dat. Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ciing dd nhiéu 1an
khéng dinh tai toa 1a giao dich mua ban da c6 tir nhiéu nam trudc ma khong phai
1a giao dich ngay 15/7/2014 (yéu tb gian dbi, gia tao nham che gidu giao dich
khac) (3). Tir (1), (2), (3) v6 hiéu do vi pham diéu cim, gia tao dé che dau giao
dich khac.

Thir hai, xét Van ban x4ac nhéan va thoa thuan ngay 29/7/2014 (c6 xac nhan
ctia Vin phong ludt su): Vé hinh thire, vin ban nay thiéu chit ky 6ng L va Ba M,
vi pham vé hinh thtrc. (1) Vé noi dung c6 ghi nhan: “Bén B va Bén C da nhan du
dién tich nhan chuyén nhuong cua Bén A néu trén tu lau va cac bén da T hanh
xay dung nha va st dung 6n dinh trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong”.
Trén thuc té 6ng X chi c6 ban dat cho éng L va ciing chi c6 ong L di xay nha,
sinh séng 6n dinh trén thira dat d6 tir ndm 2002. Tai vin ban ghi nhan chu thé
tham gia lap van ban 1a 6ng X, 6ng L, ba H, 6ng T, ba M nhung lai chi c6 chir ky
ctia 6ng X, ba H va 6ng T. Khong c6 vin ban iy quyén ndo cia éng L cho ba H
va ba M cho ong T ma Luat su P4 Anh Thing van xac nhan va lam chimg vao
van ban doé 1a khong phu hgp véi quy dinh cua phép luat. Ca 02 (hai) van ban néu
trén déu ghi nhan nhitng noi dung sai sy that, trai phap luat, gia tao nhung tai sao
Vin phong cong ching C di cong ching va luat su B6 Anh Thing da ky lam
chtng. Chiing luat su cho rang, 6ng B, vo chong 6ng T, cung véi Vian phong cong
chimg C va Luat su D6 Anh Théng da cau két v6i nhau, dugc ong B, ong T nho
va dé cong chimg, 1am chimg cho 02 (Hai) van ban d6 nhiam chiém doat tai san
cua ong X. Luat su dé nghi HDXX luu tdm xem xét co du hiéu hinh su khi nghi
an).

Tai phan hoi, dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T ba M tra 1oi 1a: néu 1a vo
chong thi viéc ky két chi can mot trong hai ngudi ky 1a duoc (Pay hoan toan sai
theo quy dinh phap ludt ma luat su da néu ¢ trén. Pong thoi, thoi diém ky két 02
(hai) van ban d6 14 trong thoi ky hon nhan cia vo chong ong L va vg chong ong
T, nén can ctt Luat Dat dai va Luat Hon nhan va Gia dinh thi 02 (hai) van ban
thoa thuan néu trén phai bat budc co chit ky cia ca hai vo chdng). Nhung tai phan
tranh ludn, ba Trang lai n6i tai Van ban thoa thuan ngay 15/7/2014 va Van ban
xéac nhan thoa thuan ngay 29/7/2014 phan “vg 1a ba Tran Thi B.H” va “vo 13 ba
Luu T.M” chi 1 thong tin vé nhan than ctia ong T va ong L nén ba H va ba M
khong can phai ky. Nhung tai Van ban thoéa thuan ngay 15/7/2014 thiéu chir ky
ctia ba M va ba H, con Vin ban xac nhan thoa thuan ngay 29/7/2014 14 thiéu chir
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ky ctiia ba M va éng L. (3). Tir (1), (2), (3) v6 hiéu do vi pham diéu cdm, do bj lira
déi.

Nhu véy, ¢6 da cin cir khang dinh rang Vin ban thoa thuin ngay 15/7/2014
va Van ban xac nhan va thdéa thuin ngay 29/7/2014 da ghi nhan nhiing ndi dung
hoan toan sai su that, ltra doi, trai phap luat, gia tao.

Thi hai, gia dinh 6ng X khong quen biét ong Hoang V.T va ba Luu T.M,
cling chua timg gip vo chong 6ng T va tat nhién vo chong ong T ciing khong hé
quen biét gia dinh 6ng X. Nén khong c6 chuyén éng X ban dat cho nguoi xa la
ma minh chua gdp bao gio. Vi ong Hoang V.B trudc c6 cong tac tai uy ban phudong
v6i ong X, nén éng X c6 nhd 6ng B lam ho nhing viée lién quan dén gidy to dé
ong X hop phap thu tuc tach thira cho vo chong 6ng L. Nhung 6ng B di loi dung
ong X tudi cao va loi dung long tin ctia 6ng X hoan toan tin vao 6ng B 1am gidy
t& cho vo chong ong L. Ong B da ty y dwa vo chong ong T vao trong cac van ban
trén dé cho 6ng X ky. Vi tin tudng 6ng B nén 6ng B ¢6 bao éng X ky vao gidy to
gi thi ong X déu ky.

Thtr ba, tai Pon yéu cau phan td cua ong T va ba M ¢6 néu nam 2014, vo
chong ong T c6 mua mot phan thira dat cua 6ng X. Ngay 15/7/2014, c6 ky Vin
ban thoa thuan (VBTT) s6 724. Ngay 29/7/2014, c¢6 ky Vin ban xac nhan va thoa
thuan (VBXN&TT) sau d6 c6 nho 6ng B ding ra thué thg xay dung nha bé tong
05 tang dé cho thué (Thuc té chi c6 03 tang thé hién su gian dbi), dong thué day
du va hang thang déu chuyén tién cho 6ng T théng qua ong B. Nhung ngiy
15/7/2014 (1a ngay ky VBTT s6 724) 6ng B lai ky v6i ong T mot VBTT nita voi
ndi dung ong T va ba M ding tén ho 6ng B trén Hop dong chuyén nhuong véi
ong X. Pong thoi, viéc cho thué phong tro ciing 1a chi Vinh dimg ra cho thué va
thu tién hang thang cta ngudi thué phong tro, chtr khong hé c¢6 viéc 6ng B hay
ong T dimg ra cho thué. Pai dién theo uy quyén ctia 6ng T ba M ciing dd khang
dinh chi c6 vi¢c cai tao chir khong phai xay dung. Ngbi nha dugc xay dung nam
2007, c6 héa don mua vat licu ma ba Vinh da cung cép cho Ho1 déng xeét XU
(HPXX) déu mang tén cua éng X va 6ng Quang (con 6ng X).

Ngoai ra, nhitng tai liéu ma dai dién ty quyén cho ong T cung cap tai phién
tdoa gom c6 Hoa don tién dién, nudc tir nam 2007 va Bién lai dong thué tir ndm
2010 1a diéu khong c6 can cir. Néu 6ng T mua dat cia ong X nam 2014 va VBTT
s6 724 duogc 1ap ngay 15/7/2014, thi tir nhiéu nam trude da dong tién dién, nudc
va thué nha dit ¢ thira dat d6 duoc (Hoan toan khong c6 gidy to hay can ctr ndo
ching minh vé viéc 6ng T ba M mua dét cia ong X tir nam 2007 va trén thuc té
dén nay ciing khong co giao dich mua ban). Piéu nay cang chimg minh rang, ong
T vaong Bdaco ké hoach tur rat 1au vé viéc mudn chiém doat thira dat cia ong X
va bang mot cach bat hgp phap nao d6 ma 6ng B va ong T mai c6 thé ghi tén minh
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trén nhiing gidy td, hoa don thué va dién nuéc, ching t6 nhitng 16i khai cua ong
B va vo chong ong T khéng ddng nhat v6i nhau, c6 mau thuin: Lic thi vo chong
6ng T mua, luc thi ong B mua nhd vo chong ong T dimg tén ho, luc thi ong T thira
nhan 12 6ng B cho nhung 6ng T khong 1ay nén tra lai. Chudi su kién va hanh vi
cua cac bén cho théy d4u hiéu cua mot ké hoach c6 chu dich nham Lra déi va
chiém doat tai san ctia 6ng Vi V.X nhung chua dat do da bi gia dinh 6ng X phat
hién. Luét su dé nghi HDXX cin ctr cac Piéu 7, Diéu 48, Piéu 52 Luat Cong
chung 2014; Piéu 122, Piéu 123, Piéu 124 va Piéu 127 BLDS nim 2015 quy
dinh vé Giao dich dan su vo hiéu va xu: Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, hity toan bd Vian ban thoa thun s cong chimg 724 ngay 15/7/2014 va Vin
ban x4c nhan va thoa thuan ngay 29/7/2014; Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong
Hb N.L, cong nhan giao dich mua ban quyén sir dung dat giita ong X va ong L
nam 1998; Khong chip nhin toan bd yéu cau phan t cia 6ng T va ba M; HDXX
xem xét vé dau hiéu hinh sy trong vu an nay.

* Theo don khdéi kién, bin tw khai va cdc buéi lam viéc tai Toa dn, dong
bi don c6 yéu cau phdn t6 trinh bay:

- Ong H6 N.L va ba Tran Thi B.H trinh bay: Bdi canh hinh thanh Vin
ban thoa thuan ngay 15/7/20214 tai Van phong cong chiing va Van ban xac nhan
va thoa thuan ngay 29/7/2014 tai vin phong luat su 1a do vao ndm 1998, vo chong
6ng HO6 N.L va ba Tran Thi B.H c¢6 nhan chuyén nhuong (mua) cta gia dinh ong
Vii V.X mot thira dat c6 dién tich 12 50m2 dé lam nha &; Ngudn gc: Dat lam nha
& do Uy ban nhan dan xi Y, huyén Tir Liém (cil), thanh phd H cép cho 6ng Vi
V.X nam 1982; Hién trang khu dat: Trén khu dat c6 nha cap 4, ngin thanh cac
phong nhé, muc dich cho thué va két hop dé ¢; Thi tuc mua ban: Gidy viét tay do
ong Vii V.X, é6ng H6 N.L va dai dién xém Trudng 1, xa Y, huyén Tur Liém va
nhimg nguoi co lién quan 1ap; sau d6 ong Vii V.X di c6 don bao cdo dén UBND
xa Y, huyén Tir Liém, thanh phd H; vo chong ong H6 N.L va ba Tran Thi B.H
d3 thanh toan day du tién nhan chuyén nhuong (mua) thira dat trén cho 6ng Vi
V. X tir nam 1998.

Sau nhan chuyén nhugng (mua) thira dat trén, vo chong ong HO N.L va ba
Tran Thi B.H da xdy dyng mét can nha cép 4 nho trén manh dat dé 6. Pén nam
2002, vo chong ong Ho N.L va ba Tran Thi B.H di xdy dung nha trén toan bo
thira dat (50m2) dé st dung cho gia dinh. Ong Vii V.X d4 1am thu tuc tach nghia
vu dong thué st dung dat va gia dinh ong L ba H d thyc hién nghia vu dong thué
str dung dat tir d6 dén nay; gia dinh d3 sinh sdng tir 46 dén nay; Dén nam 2003,
Nha nudce c6 chu treong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (S6 do), do 6ng
Ho6 N.L cong tac xa nha, ong Vil V.X thong bao cho gia dinh 6ng L tap hop ho so
va phdi hop véi 6ng 1am thi tuc cap SO do (thoi diém do6, ong X dang tham gia
cong tac xa hoi tai phuong Y). Bén khoang cudi thang 10/2003, 6ng Ho N.L duogc
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ong Vit V.X thong bao hd so cia gia dinh ong L chwa duoc cip dot ndy va tra lai
hd so cho gia dinh vo chong 6ng Hd N.L va ba Tran Thi B.H.

Dén giira thang 11/2003, vo chong 6ng HO6 N.L va ba Tran Thi B.H dugc
ong Vil V.X thong bao toan bo khu dit da dugc cap S6 do dung tén chi sir dung
1a ong Vi V.X, trong d6 bao gdm cé phan dién tich 50m2 vo chong 6ng H6 N.L
va ba Tran Thi B.H d4 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng X nam 1998. V¢ chong
ong HO6 N.L va ba Tran Thi B.H c6 hoi 6ng X 1y do tai sao 6ng X lai 1am thi tuc
cap Gidy chung nhan QSD dat bao gdm ca phan dit di ban cho vo chong ong HO
N.L va ba Tran Thi B.H thi 6ng X bao dugc co quan c6 thim quyén huéng dan
vé mit thi tyc nhu vy va s& phdi hop v6i Ong HO N.L dé 1am thu tuc tach so.

Tai thoi diém d6 vo chong 6ng HO6 N.L va ba Tran Thi B.H khong khiéu nai
khiéu kién dén co quan chtrc nang vé viéc s6 do cap cho dng Vii V.X di bao tram
ca dién tich dat ban cho 6ng ba, vi Iy do sau: Ong X khong c6 ¥ dinh chiém doat
dién tich dat da ban cho vo chdng ong Ho N.L va ba Tran Thi B.H. Tur khi mua
dat, 1am nha... vé sinh song canh gia dinh 6ng X cho dén nay, gia dinh ong L va
gia dinh 6ng X, gia dinh c4c con 6ng Vii V.X & xung quanh nha 6ng L song hoa
thuan, khong c6 khiéu kién hay tranh chap gi. Ong Vii V.X luon d6i xr véi gia
dinh 6ng L ba H nhu con chau trong nha, hd tro trong qua trinh xay dyng nha cira,
gitp do cac chau, trong nom nha cura, gitip do nhau khi gap nhitng khoé khan trong
cudc sdng...; dong thoi 6ng di va dang tim phwong an 1am thu tuc, hd tro tach S6
do cho gia dinh ong L ba H.

Do diéu kién cong tac xa nha, tai thoi diém d6 diéu kién tiép can, hiéu biét
vé phép luat con han ché, cac van phong giai quyét vé nha dat con chua phd bién,
quy trinh thi tuc con phire tap...; Ong HO N.L da cung véi 6ng X tap hop ho so
dua dén co quan chtic ning, thuc hién cic ndi dung hudng dan cia cac can bo thy
Iy hd so, dén thang 10/2004, méi hoan thién thil tyc dinh chinh thong tin trén
Chung minh nhan dan cua ba Pham Thi Chén (vo 6ng Vii V.X) va cac ndi dung
lién quan; sau khi hoan thién ho so dua dén co quan chtrc ning thi duoc thong bao
toan bd khu dat nim trong di¢n giai téa dé thyc hién dy 4n: Pau tu phat trién
HTKT khu do6 thi méi Y nén theo quy dinh cua phép luat khong lam thu tyuc tach
S6 do duoc. Tir d6 dén nam 2014, ong HO6 N.L di nhiéu 1an hdi thic, phdi hop
ong Vil V.X lam th tuc tach S6 d6 cho gia dinh 6ng L ba H, nhung khi dén co
quan chuc nang déu bi can b thu 1y tir chdi tiép nhéan ho so do dién tich dat dé
nghi tach thira cua gia dinh 6ng H5 N.L va ba Tran Thi B.H dang nim trong quy
hoach Khu d6 thi méi Y nén khong thé lam tha tuc tach S6 d6 duoc.

Tuy nhién, tir sudt nim 2014 dén nay, co quan chirc nang Nha nude van chua
thuc hién cong tac thu hdi, dén bu, hd trg, tai dinh cu cho khu vuc dan cu gia dinh
ong Ho N.L va ba Tran Thi B.H. Dy 4n bi treo lai va khong biét dén khi nao mai
T hanh. Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia gia dinh ong L ba H, sau khi
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trao doi thi 6ng HO6 N.L, ba Tran Thi B.H va 6ng Vii V.X théng nhat 1ap vin ban
c6 gia tri phap 1y, dé trong trudong hop Nha nude thu hdi dat gia dinh 6ng HO N.L
va ba Tran Thi B.H c6 du quyén loi hop phap theo quy dinh caa phap luat. Do d6
ong HO N.L va ba Tran Thi B.H di dén Vin phong cong chimg c6 tham quyén dé
ky Vin ban thoa thuan ngay 15/7/2014. V& noi dung Vin ban thoa thuan, ong Ho
N.L chi doc va quan tam, bao v€ nhiing ndi dung lién quan dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh ong H6 N.L va ba Tran Thi B.H.

Viéc ky Vian ban théa thuan ngay 15/7/2014 tai Van phong Cong chimg C,
thanh phd H va Vian ban xac nhan va thoa thuan ngay 29/7/2014 tai Van phong
luat su gitra gia dinh 6ng L va 6ng Vii V.X 1a hoan toan hop phap, ding quy dinh
cua phap luat.

Y kién, quan diém cua gia dinh 6ng Ho N.L va ba Tran Thi B.H vé yéu cau
khai kién cua gia dinh ong Vi V.X: Viéc mua, ban thira dat 50m2 gifta ong L, ba
H va gia dinh 6ng Vii V.X 14 c6 that, 6ng L, ba H da 1am nha dé &, sinh séng tir
d6 dén nay, khong co tranh chap dat dai, nha cira. Ong Vii V.X di khang dinh tai
don khoi kién ngay 07/05/2024: "Thuc té t61 dd ban cho ong L tir nim 1998 va
giao dat dé xay nha tir ndm 2002, vin ban thoa thuin néu trén 1a dé hop phap cho
ong L 1am thi tuc tach thira dat" va tai Pon stra d6i, bo sung don khoi kién ngay
17/7/2024: "Nam 1998, gia dinh t6i cing gia dinh 6ng HO N.L di thuc hién viéc
chuyén nhuong phan dit ma 6ng L di mua cua t6i. Ong L ciing d tré tién cho toi
tir thoi diém d6 va t6i di ban giao dat cho ong L dé xay nha tir nam 2002".

Pé bao vé quyén va loi ich hop phép cia gia dinh, 6ng H6 N.L va ba Tran
Thi B.H khong dong ¥ voi yéu cau hily toan bo Vin ban thoa thuan ngay
15/7/20214 (d6i v6i ndi dung lién quan dén quyén loi hop phap cua gia dinh ong
L ba H). Viéc ky van ban thoa thuan ngay 15/7/2014 chinh 1a sy khang dinh cua
gia dinh 6ng X ddi voi quyén sé hiru cia vo chong 6ng Ho N.L va ba Tran Thi
B.H dbi voi 50m2 dit trong phan dién tich Gidy chimg nhan di cip cho éng X va
dién tich thuc té chuyén nhuong 1a 52.5m2, st dung bao gdm ca ngoai bac hé
3.5m2 va 0.5m2 dién tich phia sau nha, thyc té di chuyén nhuong cho gia dinh
ong L ba H tor ndm 1998.

Ngay sau khi nhan dugc thong tin 6ng Vii V.X khdi kién trong dé co gia
dinh 6ng H6 N.L va ba Tran Thi B.H la dong bi don do ba Nguyén T.V thong
bao; do diéu kién cong tac, ong H6 N.L chua kip gip dé trao d6i truc tiép ma chi
trao di véi ba Nguyén T.V qua dién thoai, 6ng L da dé nghi khong dua gia dinh
ong HO N.L va ba Tran Thi B.H vao ddi tugng bi don, 1y do: Hai gia dinh khong
c6 tranh chip dat dai, nha cira, song hoa thuan tir ngay ong HO N.L va ba Tran
Thi B.H mua dat, xay dung nha ctra sinh séng tir 46 dén nay; Viéc tranh chap giita
ong Hoang V.B va gia dinh 6ng Vii V.X, 6ng H6 N.L va ba Tran Thi B.H khong
lién quan.
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Ngay 06/7/2024, 6ng H6 N.L méi sép xép dugc thoi gian vé tham gia dinh,
ddng thoi gip g& va trao ddi véi gia dinh 6ng Vi V.X. Tham du budi gip gd trao
d6i gdbm c6: V& phia gia dinh 6ng L ba H gdm 6ng H6 N.L va ba Tran Thi B.H;
Vé phia gia dinh 6ng Vii V.X gdm cé: Ong Vii V.X (chu dat); Ong Vii V.Q (con
trai rudt) va vo 1a ba Nguyén T.V (hai vo chong con trai cia 6ng X va 1a nguoi
duogc uy quyén); Ong Tran N.T 14 luat su cta gia dinh ong Vi V.X;

Noi dung cudc gip: Trao doi vé ndi dung don khoi kién, y kién cua gia dinh
6ng HO6 N.L va ba Tran Thi B.H..; Két qua: gia dinh 6ng Vi V.X d3 x4c dinh gia
dinh 6ng L, ba H khong thudc ddi tuong bi don va da c6 Pon stra ddi, bo sung
don khoi kién ngay 17/7/2024 giri dén Toa an nhan dan quan C, thanh phd H,
trong d6 néu rd: "Hiy mot phan Vin ban thoa thuan cong ching sb
724.2014/VBTT ngay 15/7/2014...., thay d6i tham gia tu cach t6 tung vo chong
ong L 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay".

Tai budi gap gd trao doi, ong Vil V.X da c¢6 ¥ kién nhu sau: Vé van ban thoa
thuan, néu viét thoa thuan cho anh L, chi H, ong viét bao nhiéu cling duogc; vi 24,
25 ndm qua an, ¢ v6i nhau khong c6 diéu Tg gi, nha cira dat dai khong ¢ dong
cham gi dén nhau; cho nén cit riéng phan anh L, chi H véi ong, né riéng roi;

Vi véy, 6ng HO N.L va ba Tran Thi B.H kinh dé nghi Toa 4n nhan dan quan
C, thanh phd H xem xét mot s6 ndi dung dé nghi Toa an xac dinh lai tu cach
duong su theo dung ndi dung Pon stra ddi, bd sung Pon khoi kién dé ngay
17/7/2024 cia 6ng Vil V.X; theo d6, Ong H6 N.L va ba Tran Thi B.H duoc xé4c
dinh 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, khong phai 1a bi don.

Tuy nhién sau d6 thi nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Vi V.X lai co
don stra d6i bo sung don khai kién theo hudng hay toan bd hai vin ban néu trén,
budc 6ng va vo phai 1am Pon yéu cau phan t6 voi ndi dung: Dé nghi Toa 4n cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng H6 N.L va
ong Vii V.X duoc xac 1ap nam 1998 va gia dinh 6ng X phai c¢6 nghia vu phdi hop
v6i gia dinh ong L ba H dé thuc hién thii tyc tach thira cong nhan quyén st dung
dat va quyén so hitu tai san gan lién trén phan dién tich dat sir dung thuc té 13 54.0
m2 dat tai thira 32(1p), to ban do s6 07, tai dia chi T6 41 cii, nay 1a T6 20, phudng
Y, quan C, thanh phd H (trong d6 dién tich mot phan thira dat s6 32 (1) to ban do
s6 07 ciia ong Vi V.X di duoc cap Gidy ching nhan 1a 50.0m2, dién tich phan
ngoai bac he 3.5m2 va dién tich dat phia sau nha 0.5m2). Trong trudng hop gia
dinh 6ng X khong phdi hop thuc hién thi tuc tach thira thi gia dinh vo chong ong
Hd N.L va ba Tran Thi B.H c¢6 toan quyén lién hé véi Co quan Nha nuée dé thuc
hién thi tuc tach thira dat va thuc hién thi tuc cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh phép luat. An phi
theo quy dinh phap luat. Chi phi xem xét tham dinh tai chd ong L ba H tu nguyén
chiu khong yéu cau 6ng X chiu (P4 chi phi xong).

11



* Ong Hoang V.T va ba Luu T.M thong qua ngwoi dai dién hop phap
theo iy quyén trinh bay yéu ciu phén t6 nhw sau:

Nam 2014, ong Hoang V.T va ba Luu T.M ¢6 nhan chuyén nhuong (mua)
mot phan thira dat tai to 41 (nay 1a t6 20) phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 13
s6 34B ngd 163 N, phuong Y, thanh phé H) cta ong Vi V.X. Dién tich nhan
chuyén nhuong thyc té 13 52.5m2. (trén gidy chimg nhan 1a 42.0m2).

Trudce day, ong Vil V.X 1a chi st dung quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i thira dat s6 32(1p), to ban dd s6 07 tai dia chi néu trén (Gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb 10113112746, hd so gbc sb
2058.1517.QDDUB.2003 do UBND quén C, thanh phé H cap ngay 06/11/2003
cho ong Vi V.X va vo 1a ba Pham Thi Chén, ngay 30/6/2014, da dang ky sang
tén 6ng Vi V.X tai Van phong diang ky dat va nha quan C). Dién tich quyén st
dung dat theo Gidy chtng nhan 13 134m2 nhung dién tich do dac trén thuc té 13
155,9m2. Hién trang nha dat c6 02 (Hai) khoi nha gach 01 tang, dién tich san 1a
108m2.

Ngay 15/07/2014, ong Vi V.X, ong Hoang V.T, va ong HO N.L cung xéac
1ap Vin ban thoa thuan sd 724.2014/VBTT, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do
cong chimg vién Van phong cong ching C chimg nhan véi ndi dung: Ong Vil
V.X dbng y dé ong Hoang V.T, ¢6 vo 1a ba Luu T.M, 6ng H6 N.L, c6 vo 1a ba
Tran Thi B.H 14 dong sir dung thira dat va dong s hitu tai san gin lién voi thia
dat s6 32(1p), td ban d6 s6 07 néu trén va phai thanh toan cho 6ng X 200.000.000
déng. Ong Hoang V.T va ba Luu T.M d4 thanh toan du cho ong X va dong thoi
nhan ban giao phan dién tich dat néu trén trén thuc dia.

Ngoai 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M thi 6ng X con chuyén nhugng (ban)
cho vo chéng ong HO N.L va ba Tran Thi B.H mot phﬁn dién tich thudc thira dat
néu trén.

Pén ngay 29/7/2014, vo chong ong T ba M, ong Vil V.X, 6ng HO N.L, ba
Tran Thi B.H lai tiép tuc ky Vian ban x4c nhan va thoa thuan vé viéc st dung nha
dat theo hién trang stir dung thuc té d6i voi nha dat néu trén (c6 van ban nop kém).
Theo d6, cac bén xac nhan: Ong Vi V.X di chuyén nhuong cho 6ng Hoang V.T,
ba Luu T.M mét phr:fm thtra dat néu trén véi dién tich 52,5m2 trén thuc té (con trén
Gidy chimg nhan 1a 42m2) theo Ho so k¥ thuat s6 134-2014/HSKT do Céng ty
cb phan do dac Tai Nguyén va moi truong C H 1ap ngay 29/7/2014. Mot phan éng
X chuyén nhugng cho 6ng H6 N.L, ba Tran Thi B.H va mét phan con lai é6ng X
gifr lai.

Sau khi ki cac van ban thdéa thuan néu trén, do cong vi¢c ban ron nén ong
Hoang V.T va ba Luu T.M c6 nho cha rudt 1a 6ng Hoang V.B (sinh nam 1962,
CCCD: 034062003661 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap
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ngay 27/3/2022, ho khau thuong tra: T6 16 cum 2 Xuan La, T, H) dung ra thué
tho dé xay dung, cai tao cin nha trén dat dé thanh khéi nha bé tong 03 tang dé cho
sinh vién thué. Dong thoi, hang nim 6ng T ba M déu déng thué day du (co bién
lai nop kem theo).

Gia dinh 6ng Vii V.X ciing nhd 6ng Hoang V.B xay dung ca khdi nha trén
phan dat con lai cta gia dinh ong X. Trudc day, khi chua xay ra tranh chap thi
ong Vi V.X rat coi mo, hoa dong véi 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M, tham chi
sau khi xay dung xong thi gia dinh 6ng X con nhan ding ra tim khach cho thué
ca cho phan ciia 6ng T ba M. Hang thang déu chuyén tién cho ong T ba M thong
qua ong B.

Tuy nhién, dén khoang nam 2024, ong Vii V.X di ty ¥ chiém toan bo nha
dat néu trén, khong tra tién cho thué nha cho 6ng T ba M nhu thoa thuin lac dau.
Ong Hoang V.T va ba Luu T.M da nhiéu 1an gip 6ng X dé lam viéc nhung ong X
khoéng hop tac, tham chi 6ng X con chui béi, quat thao ca 6ng B va vo chong 6ng
T ba M.

Trén thuc té, 6ng Vii V.X da chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat dién
tich 52,5m2 trén thyc té (con trén Gidy chung nhan 1a 42m2) theo Ho so k¥ thuat
s6 134 - 2014/HSKT do Cong ty c6 phan do dac Tai Nguyén va méi truong C H
1ap ngay 29/7/2014 cho 6ng T ba M. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T ba M
d3 nhan ban giao thué tho dé xay dung cac khéi nha tai phan dién tich dat néu
trén. Hang nim déu dong thué day du.

Sau nhiéu nim, khi gia bat dong san tang 1én, 6ng Vii V.X lai nay sinh y dinh
"lat long", mudn huy toan bg cac thdéa thuan trudc day. Viéc ong Vi V.X khéi
Kién yéu cau tuyén hily van ban thoéa thuan 1a hoan toan khong c6 cin ct, xdm
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Hoang V.T va ba Luu
T.M.

Ong Hoang V.T va ba Luu T.M c¢6 yéu ciu phan td, yéu cau Toa an
khong chap nhéin (bac) toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Vi V.X; Chap nhan
yéu cau phan td cua 6ng T va ba M va tuyén cong nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién voi phan dién tich dat thyc té dd duoc ong X chuyén
nhuong 1a 52,5m2 cho 6ng T, ba M theo céc van ban da xac 1ap gitra cac bén va
theo thuc té chuyén nhuong tir ndm 2007, trong dé c6 42m2 thudc thira dat sb
32(1p), to ban dd sd 07 tai dia chi té 41 phuong Y, quin C, thanh phd H (nay 1a
s6 34B ngd 163 N, phuong Y, thanh phd H) theo HO so ky thuat sé 134-
2014/HSKT do Céng ty cb phan do dac Tai Nguyén va méi truong C H 1ap ngay
29/7/2014 cho 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M;

Buoc 6ng Vii V.X phai ban giao lai mot phﬁn dién tich dat thuc té sir dung
va toan b0 tai san grfm lién véi dién tich dat 1a 52,5 m2, trong do co phﬁn dién tich
trong gidy chimg nhan 13 42m2 thudc thira dat sé 32(1p), to ban db s6 07 tai dia
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chi t6 41 phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 1 s6 34B ngd 163 N, phuong Y,
thanh phd H) theo diing Hd so k¥ thuét s6 134-2014/HSKT do Cong ty c6 phan
do dac Tai Nguyén va méi trudng C H 14p khi cac bén yéu cau thoa thuan cu thé
vao nam da chuyén nhuong cho 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M.

Tranh tung tai phién toa dai dién cua 6ng T ba M trinh bay, vi¢c Van ban
thoa thuan ngay 15/7/2014 mac du chi c6 6ng X, dng L, ong T ky cong chung,
nhung ndi dung da cha thich r6 rang “6ng L cé vo la...; 6ng T ¢6 vo 1a....” RS
rang y chi 6ng X biét va dong ¥ chuyén nhuong Quyén sir dung dat ctia minh cho
cac ong ba L va H, ong T va ba T.M. Pong thdi Vin ban xac nhan va thoa thuan
vé viéc sir dung nha dit theo hién trang thi ba H thay mat gia dinh d3 ky vao va
ong T cling thay mat gia dinh ky vao.

Mat khac, viéc nguoi dai dién cho nguyén don va ngudi bao ve¢ quyén loiich
hop phép ctia nguyén don tai don khai kién, qua trinh tranh tung cho rang 6ng X
khong biét ong T ba M 14 ai, 13 bat hop 1y vi chinh ba Nguyén T.V trinh bay tai
phién toa, xac nhan 6ng X da nhan 6ng B 1a con nudi, hai ngudi cung cong tac tai
dia phuong, 6ng X 1a bi thu chi by, 6ng T 1a chdu cua 6ng B, va chinh 6ng X 1a
nguoi dong tién dién nudc, thué nha dat mang hoa don tén 6ng T tir nim 2016 try
vé trudc, tir 2016 dén nay thi do ba Nguyén T.V con dau 6ng X dong (cling mang
tén trén gidy to hoa don 1a ong T).

Véi cac chimg cr ¢6 trong hd so vu an va giao ndp tai phién toa, dai dién
cho 6ng T ba M dé nghi HDXX béc toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don
ong X, cong nhan gia tri cua hai van ban bi khoi kién c6 hi¢u luc, déng thoi chép
nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua vo chong 6ng T, ba M, budc 6ng X phai ban
giao lai toan bo dién tich d thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba, dién
tich trén gidy chimg nhan 1a 42.0m2, dién tich thuc té dang st dung 1a 52.5m2
theo Ho so k¥ thuat thira dat sb 134/2014/HSKT do Cong ty do dac Tai nguyén
moi trudng C H 1ap ngay 29.07.2014 c6 trong hd so vu an. An phi theo quy dinh
phap luat. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& ong T ba M tu nguyén chiu
va khong yéu cau 6ng X chiu. (P chi phi xong).

*Ba Vi Thi H.H — Nguoi dai dién theo phap luat cia Vian phong cong
chirng C, H trinh bay: Ba Vi Thi H.H 13 cong chiing vién truc tiép ching nhan
Vin ban thoa thuan s6 724.2014/VBTT, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/7/2014 trong vu an trén. Trong do: Ngay 15/7/2014, Van phong cong chimg C
d3 tiép nhan yéu cau cong ching ddi voi Vin ban thoa thuan gitta ong Vil V.X,
6ng HO N.L, ba Tran Thi B.H (vo éng HO N.L), 6ng Hoang V.T, ba Luu T.M (vo
ong Hoang V.T). Tai thoi diém d0, cac ong ba c6 tén trén da ki vao vin ban thoa
thuan trudc mat ba Hanh. Ba Hanh khéng dinh Van phong cong ching C va ca
nhan ba Hanh - cong ching vién truc tiép ching nhan Vin ban théa thuan néu
trén da thyc hién dang toan bd quy trinh, thii tuc cong ching, luu trit ddy du ho
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so, tai li¢u lién quan. Ba Vi Thi H.H da xac dinh ding, chinh xéc ddi tuong va
chu thé ctia hop dong, da kiém tra, dbi chiéu diy du ban chinh cac gidy to nhan
than ctia ngudi yéu cau cong chimg va ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo ding quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém cac bén 1ap va ki van ban thoa
thuan nay, cac bén déu c6 ddy du ning lyc hanh vi dan sy, trong tinh trang minh
man, tinh tdo, hoan toan tu nguyén, khong bi de doa hay ép budc. Nhan théy viéc
ong Vit V.X yéu ciu tuyén hay Vin ban thoa thuén sé 724.2014/VBTT, quyén s6
03TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/7/2014 néu trén 1a khong co can cu.
*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hoang V.B trinh bay:

Nam 2014, thong qua quan h¢ cua 6ng Hoang V.B thi hai chau 6ng la
Hoang V.T va Luu T.M ¢6 mua 52,5m2 dat thudc thira dat sé 32(1p), to ban do
s6 07 tai to 41 (nay 1a t6 20) phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 1a sé 34B ngd
163 N, phuong Y, thanh phd H) cia 6ng Vil V.X (lic d6 ong X 1a bd nudi cua
ong B). Thoi diém d6, 6ng Vil V.X cling di ban 50m2 dit thuoc mot phan thira
dat néu trén cho vo chong 6ng Ho N.L va ba Tran Thi B.H. Phan con lai thi gia
dinh 6ng X dé lai str dung. Theo do, cac bén da thuc hién viéc cong chung thoa
thuan mua bén tai Van phong cong chiing C theo dung quy dinh phap luat. Sau
khi mua ban xong thi 6ng T ba M ¢6 giao cho 6ng B thuc hién viéc stra chira, cai
tao, xay dung can nha ci tai thira dat dd mua néu trén. Theo do, ong Hoang V.B
d3 cai tao, stra chita, nang cip, xay dung cin nha cii thanh cin nha 03 (ba) tang
khang trang dé cho sinh vién thué. Hang thang, 6ng T va ba M déu dong tién dién,
tién nudc day du. Tién thué dat hang nam d6i v4i phan dién tich dat nay, ong T
va ba M ciing ndp day du. Trong khi ong Hoang V.B cai tao, sta chita, xay dung
can nha cho 6ng T, ba M thi 6ng X cling nhd 6ng B stra chira, cdi tao can nha trén
phan dat ciia ong X. Thoi diém d6, 6ng X van nhan ong B 1 con nudi, quan hé
rt than thiét nén ong co déng y va ding ra thuc hién viéc cai tao, stra chira, xay
dung giup gia dinh 6ng X. Moi chi phi lién quan dén viéc xay dung, cai tao thi
sau khi cong trinh hoan thanh, 6ng X va con dau 6ng X da tra cho éng B rdi. Trudc
day, khi chua xay ra tranh chap gi thi ong X rat coi ma, hoa dong véi 6ng B, ong
T, ba M. Vi nghi chd quen biét voi 6ng Hoang V.B, kha than thiét nén cac chau
ong B ciing khong dé phong gi. Tuy nhién, dén khoang nam 2024, 6ng Vi V.X
da tu ¥ chiém toan bo nha dat néu trén. Ong B, 6ng T, ba M da nhiéu lan gip ong
X dé 1am viéc nhung 6ng X khong hop tac, tham chi 6ng X con chui boi, quat
thao ca ong B va hai chau 12 6ng T, ba M. 6ng Hoang V.B nghi sau nhiéu nam,
khi gia bt dong san tang 1én, ong Vii V.X lai nay sinh y dinh "1at long", mudn
huy toan bd cac thoa thuan trude ddy, "cudp trang" nha dat cia 6ng T, ba M. Viéc
ong Vii V.X khoi kién yéu cau tuyén hily van ban thoa thuan 1 hoan toan khong
c6 can ctr, vua trai phap ludt vura trai dao duc, xam hai nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phép cua ong T - ba M. Do d6, 6ng Hoang V.B khong dong ¥ véi
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yéu cau khai kién ctia 6ng Vi V.X. Ddi véi yéu cau phan té caa ong T, ba M thi
ong Hoang V.B hoan toan dong y, nhat tri, d€ nghi Quy Toa chap nhan yéu cau
phan t6 cia 6ng T, ba M.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢6 phin dau tu xay
dung dan dung H trinh bay: Thira dit ctia 6ng X nam trong quy hoach du an
dau tu phat trién ha tang k§ thuat khu d6 thi méi Y theo quyét dinh s6 4941/QDUB
ngay 10/8/2004 caa UBND thanh phd H, theo ban d6 ty 1& 1/500 thi thira dat nay
nam vao quy hoach dudng giao thong (tuyén 4/4). Tur khi c6 quy hoach dén nay
cong ty da thuc hién dugc 95% cua dy &n con lai khoang 9900m?2 dé mé 03 doan
duong ky hi¢u 1.2, 1.3 va 4.4 1a chua thuc hién dugc viéc gidi tda mat béng.
Nguyén nhan vudng mic vi chung 1a chi dau tu thuc hién dy an, UBND nhén dan
quan C (Hoi dong giai phong mit bang) va cac co quan lién quan s& phdi két hop
thuc hién. Nguyén nhan chua thyc hién xong du an la do nguyén nhan khach quan
1a do tai khu nay vudng 01 ng6i mo t6 ho Quan va dac biét 1a co ché chinh sach
b tri tai dinh cu cho céac hd con lai thi chua thuc hién duoc vi vay chua ban hanh
duoc Quyét dinh hanh chinh ca biét vé viéc thu hdi dat cho tung hd gia dinh theo
quy dinh cta phap luat hién hanh tai thoi diém giai phong mat bang. Chua phé
duyét phuong an boi thudng tai dinh cu cho nhitng hd & khu vuc nay trong d6 co
ho nha 6ng X.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Pai dién cong ty Luit TNHH
ASEM - 6ng P6 Anh Thing trinh bay quan diém: Ngay 29/7/2014, 6ng Vil
V.X, 6ng H6 N.L, ba Tran Thi B.H (vo 6ng H6 N.L), 6ng Hoang V.T, ba Luu
T.M (vo 6ng Hoang V.T) ¢6 dén Vin phong ctia Cong ty Luat TNHH A (dia chi
tai s6 123 Tran Pang Ninh, phuong Dich Vong, quan C, thanh phd H) dé dé nghi
ong P6 Anh Thang 1am ching cho thoa thuan giita cac bén. Theo dé, cac bén di
xéac nhan ndi dung 6ng Vi V.X 1a cha str dung quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi thira dat s6 32(1p), to ban d6 s 7 tai to 41 phuong Y, quin C, H theo
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 10113112746.
Dién tich thira dat theo Gidy chting nhan 13 134m2, dién tich thyc té 1 155,9m2.
Ong Vii V.X di chuyén nhuong cho: Vo chong ong HO N.L - ba Tran Thi B.H
quyén su dung d4t dién tich 50m2 thudc thira dat néu trén; Vo ché)ng ong Hoang
V.T va ba Luu T.M dién tich 52,5m2 thudc thira dat néu trén (trong d6 dat ¢ dugc
néu trong Gidy chimg nhan 1a 42m2 va mot phan dién tich dat lién ké nam ngoai
Gidy chtng nhan 1a 10,5m2 ¢ ngoai bac hé va cac bén da st dung 6n dinh khong
c6 tranh chap). Phan dién tich nha dt ma cac bén chuyén nhuong c6 thong tin va
mdc gidi cu thé tai HO so ky thuat s6 134-2014/HSKT do Cong ty c6 phan do dac
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tai nguyén moi trudng C H 14p ngay 29/7/2014. Viéc thanh toan tién da hoan tat,
cac bén da nhan ban giao dat, khong co bt ki thic mic, khiéu nai nao. Tuy nhién,
do mot phan thtra d4t néu trén ndm trong quy hoach, chua da diéu kién chia tach
va sang tén nén cac bén mai lap van ban ndy dé thoa thuan cu thé, tranh tranh
chap vé sau.

Trude d6 ngay 15/7/2014, cac bén ciing da 1ap va ki Van ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 724.2014/VBTT do cong ching vién
ctia Van phong cong ching C ching nhan. Ong B4 Anh Thing khang dinh: Céc
bén ki van ban trén trudc mit 6ng Thing trong tinh trang hoan toan minh mAn,
tinh tao, co dﬁy dua nang lyc hanh vi dan sy, khong bi ai ép budc Itra ddi, cac bén
da doc ki lai ndi dung vin ban trude khi ki. P6i véi yéu cau khai kién yéu cau
tuyén hity Vin ban thoa thuin sb 724.2014/VBTT, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/7/2014 cta 6ng Vii V.X 1a khong ¢ can ctr. Ong D6 Anh
Thang dong ¥ v&i yéu cau phan té cia 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M.

*Cac ong ba Vii V.Q, Vii Thi Cuc, Vi Thi Thuy duoc Toa an triéu tap tham
gia t6 tung, déu co6 ¥ kién dién tich dat dang tranh chap da duoc cap gidy ching
nhan QSH nha & va QSD dat ¢ cho bo rudt 1a 6ng Vil V.X theo thoa thuan phan
chia di san thira ké, da diéu chinh bién dong sang tén ong Vii V.X trong Gidy
chung nhan QSH nha va QSD dat ¢ cho 6ng Vii V.X nam 2014, khong c6 tranh
chap, xac dinh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, xin xr ving
mat.

* Pai dign Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 4 - H Ngi tham gia phién toa
phat biéu y kién vé viéc tuén theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciia Tham phdn, Hi dong xét xi, viéc chip hanh phdp ludt cia nhitng
nguwoi tham gia t6 tung dén sw ké tiv khi thu Iy vu dn dén truée thoi diém Hpi
dong xét xir nghi dn nhw sau:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — H khong phat biéu quan diém
vé viée giai quyét vu an do khong duge HDXX chap nhan yéu cau tam dimg phién
toa dua thém Uy ban nhan dan phudng C vao tham gia té tung véi tu cach nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu c6 trong ho so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, sau khi thio ludn va
nghi dn, Hpi dong xét xiv (HPXX) nhin dinh:

[1] V@ t6 tung: Viéc Toa an nhan dan quan C (cii), nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 4 - H thu 1y va giai quyét vu an Dan sy so tham “yéu cau hity van bdn
théa thudn” do 6ng Vi V.X khoi kién, thu 1y yéu cau phan t6 ctia dong bi don
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tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp Quyén sir
dung dat 1a ding thim quyén do nguyén don 6ng Vi V.X, bj don 6ng HO N.L va
ba Tran Thi B.H, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong ching
C, Thanh phé H c6 dia chi cu tru tai dia ban quéan C (cii).

Toa an da téng dat hop 1¢ van ban td tung cho cac duong su trong vu an, mot
s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xt ving mit. Do d6 cin cir
vao Piéu 227 BLTTDS, xét xtr vang mit cac dwong su néu trén 1a phu hop.

Qua trinh td tung Toa an da thu thap xac minh tai liéu tai UBND phuong C,
HDbXX xét théy khong c6 co s& chép nhan yéu cau cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa vé viéc dua thém Uy ban nhan dan phuong C vao tham gia t6 tung véi
tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Luat ap dung: Giao dich dan su c6 tranh chép xac 1ap vao ngay 15.7.2014, 1a
thoi diém B luat Dan sy 2005 c6 hiéu luc phap luat. Lién quan dén quan hé
chuyén quyén str dung dat va yéu cau cong nhan QSH tai san va QSD dat, tai thoi
diém nay Luat Dat dai 2013 (c6 hiéu luc tir 01/7/2014) dang c6 hiéu luc.

[2] Vé ndi dung khéi kién:

2.1 Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Vi V.X yéu cau Toa an
Tuyén huy toan bd Vin ban théa thuin, s6 cong chirng 724.2014/VBTT ngay
15 thang 07 niim 2014, Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong
Cong chirng C, duoc xac 1ap giira ong Vil V.X, 6ng HO6 N.L, 6ng Hoang V.T vé
viéc chuyén mot phan quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira
dat s6 32(1p), to ban d6 s6 07 va s& hitu tai san gan lién véi dat tai dia chi to 41,
phuong Yén Hoa, quan C, thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & s6 10113112746, hd so gdc s6 2058.1517.QPUB.2003 do
UBND quén C cip ngay 06/11/2003 véi 6ng Hé N.L va vo 1a Tran Thi B.H; voi
ong Hoang V.T va vo 1a Luu T.M (Sau ddy goi tdt la Vin ban théa thudn, sé cong
chung 724.2014/VBTT ngay 15 thang 07 nam 2014 hoac Van ban thoa thudn co
cong chung);

Xét yéu cau huy toan bo Vin ban xac nhan va thoa thuin vé viée sir dung
nha dat theo hién trang sir dung thuc té tai dia chi thira dat s6 32 (1p) to' béan
d6 s0 07 va tai san gin lién véi dat tai dia chi to 41 phwong Y, quin C, thanh
pho H 1ap tai Cong ty Luat A ngay 29/7/2014, dwoc xac lap giira ong Vii V.X,
ba Tran Thi B.H va éng Hoang V.T (Sau ddy goi tat la Vin bdn xdc nhdn va
thoa thudn, hoac Van ban xac nhdn va thoa thudn co Van phong ludt sw xac nhan).

Sau déy co thé goi tit hai vin ban néu trén 1a Cac van ban duong su c6 tranh
chép trong vu 4n.

HDXX nhan dinh nhu sau:

Can clr vao cac tai lidu c6 trong hd so cia vu an, cin clr cac tai liéu chimg
ctr cac duong su da bo sung tai phién toa da duoc Hoi dong xét xtr d6i chiéu va

18



lru vao trong hd so cua vu an, cin cir két qua tranh tung cong khai tai phién toa
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

2.1.1 Trong vu 4n ndy, cac tinh tiét khong phai chimg minh va déu duogc cac
duong sy thira nhén bao gém:

Thir nhat: Dbi voi phan dién tich dat vo chong 6ng Ho N.L va ba Tran Thi
B.H dang quan 1y sir dung thuc té 1a 54.02m2, trong d6 dién tich trén Gidy chung
nhan QSH nha va QSD dit & cap cho ong Vil V.X da chuyén nhugng cho éng L
ba H 1a 50.0m2, dién tich ngoai $6 gém dién tich bac hé 3.5m2, dién tich sau nha
0.5m2. Trén phan dat nay, tai san trén dit c6 01 cin nha 03 ting do vo chdng dng
H6 N.L va ba Tran Thi B.H xdy dung. Céac bén di chuyén nhuong cho nhau tir
nam 1998, c6 lap gidy to viét tay, di ban giao hién trang va dua vao sir dung on
dinh, gia dinh 6ng L ba H d3 x4y nha trén dét, ty dong tién dién tién nudc dong
thué str dung riéng.

Thit hai: Tai phién toa, nguoi dai dién Gy quyén cta 6ng T, ba M xuat trinh
cac hoa don dién nudc, hoa don dong thué sir dung dat (co ban gbe cho Hoi dong
d6i chiéu) déu mang tén 6ng Hoang V.T trén cac hoa don. Pai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don ba Vinh di xac nhan tir nim 2016 dén nay ba Nguyén T.V la con
dau ctia 6ng Vil V.X di dong tién thué dat dién nudc mang tén ho 6ng Hoang V.T.
Tt nam 2016 tré vé trude dén 2007 thi 6ng X di dong da dong tién mang tén ho
ong Hoang V.T. K&t luan: cac bén déu thira nhan hoa don dién nudce, thué st dung
dat mang tén Hoang V.T, 14 chau ctia ong Hoang V.B.

Thir ba: Tai phién toa cac bén déu thira nhan va xac dinh tinh tiét khach quan
c6 su kién céc chi thé cing nhau xac 1ap hai van ban néu trén, su ton tai cta hai
vin ban thoa thuan cong ching s6 724.2014/VBTT ngay 15/7/2014 cong chimg
tai van phong cong ching C va su ton tai van ban xac nhan va thoéa thuan ngay
29/7/2014 ¢6 sy chiing kién, x4c nhan cua luét su 1a 6 that trén thue té. Noi dung
ghi trong hai van ban nay 1a diing. Cac bén bao gdm ca ong Vii V.X ¢6 dén Vin
phong cong chimg, dén vin phong luat su dé ky vin ban. Nghia 1a tai thoi diém
xéc 1ap céc giao dich dan su nay thi da lap thanh van ban va cac bén c6 mat day
du trude sy ching kién cua cong ching vién va luat su.

Thit tu: Tai phién toa, cic bén déu xac dinh 1a ong B va ong X thi c6 nhan
nhau 14 bd con nudi, tuy khong c6 gidy to phap 1y nhung c6 quan hé than thiét, c6
nhiéu nim cung cong tic & UBND phuong Y quan C cii, ong X 1a bi thu chi bo,
ong B 14 can bo cong an phuong. Ong Hoang V.T 1a chau cua 6ng B. Ong B ¢6
qua lai gia dinh 6ng X thuong xuyén nhu nguoi nha, giip do ong X trong vi¢c
lam gidy to nha dat.

2.1.2 Nhén dinh vé gia tri phap 1y ciia hai viin ban cac bén dwong sw cé
tranh chap trong vu dn, HDXX nhén dinh:
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Céc bén c6 tranh chap vé gia tri phap 1y cta cic vin ban da xéac 1ap. Phia
nguyén don va luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don lap luan, ca
hai van ban nay déu khong c6 du thanh phan ky vin ban, khong du ca vo chong
ong T ba M, 6ng L ba H. Van ban c6 cong chung thi chi c6 ong X, 6ng T, ong L
ky (Thiéu ba H, ba M), va vin ban do van phong luét su 1ap chi ¢ ong X, éng T,
ba H ky (Thiéu 6ng L va ba M) 1 khong dang véi quy dinh vé QSD dat 1a tai san
chung vo chdng thi phai du ca hai vo chong ky va da vi pham, trai v6i Luat cong
chirng nén vo hi¢u vé hinh thtrc. Vé noi dung thi v6 hi¢u do khong dung thuc té,
vé ndi dung giao dich dan su b1 v6 hiéu do vi pham diéu cAm gid tao che giéu giao
dich khac vi trén thuc té thi d3 mua ban tir 1au nhung lai ghi thoa thuan va co
nghia vy thanh toan 200.000.000 dong va thuc té thi da thanh toan tir nam 1998
nén ndi dung d6 1a sai. Pong bji don déu cho rang vin ban trén hoan toan hop
phap.

Quan diém cia HPXX nhu sau:

Thir nhat: Xem xét tinh tw nguyén ciia cac chii thé khi giao két hop dong
tai cac giao dich dan sw thi khi xac 1ap Vian ban thoéa thuan cong ching sb
724.214/VBTT ngay 15.7.2014 tai Van phong cong chimg C, néi dung da ghi 1o
cac bén hoan toan tu nguyén. Tai thoi diém tranh tung tai phién toa khong co
ching ctr chirng minh 6ng X bi ép budc va khong tu nguyén xac 1ap van ban trén.
Tuong tu nhu van ban ¢ su chtng kién ctia Luat su P& Anh Thing, cac bén déu
ghi nhan 13 tu nguyén, di doc va dong ¥ ky tén.

Thir hai: Xét vé ning luc chii thé giao két viin ban, Hoi dong xét xir xét
thay khong co can ctr xac dinh ong Vii V.X thiéu minh man sang sudt tai thoi
diém nam 2014, ban than ong la can bo phuong, 1a bi thu chi bd, 6ng du trinh do
doc hiéu, nam rd quy dinh van ban, ndi dung van ban. Tai phién tda, nguoi dai
dién theo ty quyén ctia 6ng T va ba M da c6 1ap luan: Tai thoi diém khai kién vu
an nam 2024, ong Vil V.X van lam van ban ty quyén cho con trai, con dau tham
gia t6 tung, van ty ky don khoi kién, van phong cong chimg xac nhan ty quyén
van khang dinh 6ng minh man sang sudt. Nén khong co cin cir khang dinh nim
2014 6ng X khong minh man, bi lira d6i. Véi lap luan nay, HDXX chép nhan vi
c6 tinh logic, tinh bién chimg, pht hop vé chimg ctr chimg minh. Két luan, dén
tan thoi diém khi vu an dugc giai quyét tai toa, ong Vil V.X van du sirc khoe,
minh mén tinh tdo dé lam vin ban ty quyén cho ba Vinh thay mat minh tham gia
t6 tung, moi luat su dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh. Do d6, cac
chu thé tham gia giao két hop ddng c6 du niang luc chu thé theo quy dinh tai Piéu
14, Diéu 17 Bo luat Dan sy 2005. Tai thoi diém ki vin ban thoa thuan hoan toan
tu nguyén, khong bi de doa, ltra d6i, cudng ép. Tai phién toa thi phia bén nguyén
don ciing khong c6 bang ching nao khac dé chimg minh rang tai thoi diém ky van
ban tai van phong cong chimg thi éng Vii V.X la khong doc van ban va bi lira déi.
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Tai thoi diém ky thi ¢6 sy ching kién cua cong chimg vién va Toa an da T hanh
thu thap ¥ kién cua vian phong cong ching, xac dinh di 1am dung trinh tu thu tuc
vé cong chimg, cac bén hoan toan tu nguyén, ndi dung cac bén giao dich véi nhau
1a hoan toan tu nguyé¢n va khong trai quy dinh ctia phap luat.

Thit ba, xét vé thanh phin tham gia giao dich din su va ndi dung cac
vian ban, HDXX nhan dinh vé hinh thic vin ban, cac bén khong ghi 1a Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ma chi xac 1ap Vin ban théa thuin
c¢6 ndi dung nhu mot sy ghi nhan dd chuyén quyén st dung dat cho nhau, cing
nhau dé)ng so hiru st dung tai san, ghi nhan su chuyén dich mot phﬁn tal san nha
dat tir ong Vi V.X sang cac chu thé khac. Mic du Van ban cong chimg khong c6
vo ciia 6ng L 14 ba H ky, khong c6 vo ong T ky, nhung c6 nodi dung ngay thang ro
rang ghi nhan quyén duoc ddng so hitu str dung tai san cta hai ba H va ba M. Vi
vay ndi dung van ban di ghi duéi dang chu thich: Ong Vii V.X 14 chu st dung
toan bo thira dat s6 32 (1p) to ban do sd 07 va so hitu tai san gan lién voi dat tai
t6 41, phuong Y, quan C, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ s6 10113112746, ho so goc s6 2058.1517.QDUB.2003 ngay
06/11/2003 ong Vii V.X dong y dé ong HO N.L (c6 vo 1a ba Tran Thi B.H), ong
Hoang V.T (c6 vo 1a ba Luu T.M) 1a dong st dung.

Tat ca ndi dung van ban cé tén 6ng T déu mé ngodc thém tén vo 1a ba M,
6ng L thém tén ba H, khang dinh y chi ong X xac dinh quyén ctia cac chu thé trén.
Viéc ghi nhan rd rang cong khai, khéng c6 dong nao kho hiéu gay nham 1an khi
doc hiéu van ban. Viéc xac dinh nhu vay la cac bén minh bach y chi véi nhau xac
dinh tai san chung cua vo chong ngudi nhan chuyén nhuong tai san. Va nguoi
chuyén quyén 1a ong Vii V.X ciing s& phai chap nhan day 1a tai san chung cta
nguoi dugce chuyén quyén vé tai san dé sau nay thira nhan su ton tai ctia nhiing
ngudi nay doi véi viée quan 1y tai san. Nhu vay, vé hinh thirc vin ban: Vian ban
thoa thudn da dugc cong chig vién cua Van phong cong chimg C chung nhan
theo dung quy dinh tai Piéu 2 Luat Cong chimg 2006: "Cong chimg 1a viée cong
chtng vién chimg nhan tinh xac thuc, tinh hop phéap ctia hop dong, giao dich khac
(sau day goi la hop dong, giao dich) bang van ban ma theo quy dinh ctia phéap luat
phai cong chimg hodc ca nhén, to chic ty nguyén yéu cau cong ching". Viéc cong
chung dugc thyc hién theo dung trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 36 Luat Cong
chtng 2006. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Luat Cong chimg 2006: "2. Vin
ban coéng chimg c6 gia tri chting cir; nhimg tinh tiét, sy kién trong vin ban cong
chung khong phai chirmg minh (Khoan 3 Piéu 6 Luat Cong chimg 2024).”

Thit tw, xem xét 14p luin cia Luit sw bao vé nguyén don cho rang cé sw
gia tao che gidu giao dich dan sy, HDXX nhan dinh: C4c vin ban nay da ghi
nhan rat rd rang ¥ chi cua cac bén hoan toan mach lac va khong c6 bat ky mot
ngon ngir nao map ma, khong rd nghia, thé hién ¥ chi ctia cic bén mot cach rat rd
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rang. Viéc cic bén ldp vin ban nay nham rang budc quyén va nghia vu gitta hai
bén dbi véi giao dich dan sy. Cac bén déu hiéu 16 tinh trang dat dai chua 1ap duoc
Hop ddng chuyén nhuong, nhung dé rang budc rd rang vé quyén khi nhan chuyén
nhuong va tao cho nhau sy an tdm khi st dung, da T hanh 14p van ban véi nhau.
V& ban chat 1a viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén di ton tai tir
trude d6, tuy nhién hién nay gidy chirmg nhan quyén str dung dat thi lai mang tén
ong Vil V.X nén can thiét 1a phai 1am thém vin ban nay dé khang dinh mot lan
nita viéc chuyén dich tai san dong so hitu tai san cta thira ¢t ma mang tén ong
Vi V.X cho cac bén da nhan chuyén nhugng. Viéc nay hoan toan minh bach va
phu hop véi thue té st dung dat ding véi ban chét cua vin dé, hoan toan khong
c6 su che gidu giao dich ndo & day.

Nhu vay, Van ban thoa thuan da dugc cong chimg vién chirng nhan tinh xac
thuc, tinh hop phap ddi véi thoa thuan cia cac bén, dung theo quy dinh phap luat,
ghi nhan dang y chi cua cac bén.

Thir ndm xét vé ndi dung cac vin ban c6 tranh chap thi tai thoi diém xac
1ap giao dich van ban, nam 2014, 6ng Vi V.X la chu st dung toan bg quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chiig nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 10113112746, hd so gbe sé 2058.1517.QDUB.2003 do
UBND quan C cép ngay 06/11/2003, ding ky sang tén o6ng Vii V.X ngay
30/6/2014 tai Vian phong dang ky dit va nha quan C. Theo d6, dng X duoc toan
quyén dinh doat quyén st dung dét thtra dat s6 32(1P), to ban d6 s6 07, dién tich
134m2 (thuc té 1a 155,9m2).

Vin ban thoa thuan coéng ching s6 724.214/VBTT ngay 15.7.2014 ¢6 noi
dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén vé tai san, dap ung day du ndi dung co
ban ctia mot hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 698
B0 luat Dan sy 2005. Muc dich, ndi1 dung cia van ban khong trai quy dinh phap
luat, khong vi pham diéu cam cta phap luat.

Céc bén tu nguyén thoa thuan, khong bi lira ddi, de doa hay cudng ép. Day
1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét, 13 can ctr dé cac bén dé sang tén
Gidy ching nhan quyén st dung dat, dap Gmg day du diéu kién c6 hiéu luc cia
giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 121, Piéu 122 B luat Dan sy 2005, bao gém
yéu t6 ngudi tham gia giao dich c¢6 nang luc hanh vi dan sy, myc dich va ndi dung
khong trai dao dirc x4 hoi va khong vi pham diéu cdm, ngudi tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén va di 1ap thanh vin ban c6 bén tht ba doc 1ap ching kién 1a
Vin phong cong chimg, vin phong luét su. Do d6, yéu cau hay van ban thoa thuan
cong ching sb 747 cta nguyén don 6ng Vii V.X 1a khong ¢ co so.

Déi véi yéu cau hity van ban xac nhan va thoa thuan ngay 29/07/2014 do
luat su B6 Anh Thang cia Cong ty Luat TNHH A 1am ching. Sau khi cac bén ki
van ban thoa thuan cong ching néu trén chi ghi nhan vé nguyén tic va do dién
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tich thuc té va dién tich dit trén s6 d6 c6 su khac biét, cu thé 1a: Téng dién tich
dat trén SO do 1a: 134m2; Téng dién tich dat thuc té 1a: 155,9m2. Theo do, cic
bén da 1ap thém Van ban xac nhan va théa thuan dé xac dinh rd dién tich ma ong
Vil V.X d3 chuyén nhuong cho cac bén cu thé 1 bao nhiéu, cac bén da 1ap Ho so
k¥ thuat thira dat kém theo. Theo d6, 6ng X chuyén nhuong cho vo chong 6ng T,
ba M thuc té 1a 52,5m2, bao gdom 1a 42m2 theo s6 do, 6ng X chuyén nhuong cho
ong L, ba H trén thuc té 13 54m2, theo s6 14 13 50m2 trén s6 do.

Do mdt phan thira dat dang nim trong quy hoach, chua du diéu kién chia
tach va dang ky sang tén mot phan dién tich dat. Vi vay, cac bén di thoa thuan
théng nhét dimg tén dong str dung, dong s hitu d6i voi quyén str dung dat va tai
san gan lién voi thira dat néu trén. Viéc cac bén xac 1ap va ky van ban nay 1a hoan
toan tu nguyén, co sy chiing kién cua luat su DS Anh Théng. Luat su 1a nguo1 am
hiéu phap luat, co kién thuc, trinh do chuyén moén nén vi¢c cac bén co dén nho
luat su soan thao, lam ching trén van ban théa thuan la dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cia cac bén, dung quy dinh tai Diéu 34 Luat Luat su nam 2006.

Giao dich ngay 29/7/2014 ki két mot lan nita, cac bén cung thong nhat ¥ chi,
khéng dinh 3 hon vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat, dién tich dat trén
s6 do va trén thuc té, phu hop véi céac tinh tiét khach quan cua vu an, déu thé hién
giita 6ng X v6i vo chong 6ng T - ba M, 6ng L - ba H ¢6 giao dich chuyén nhugng
quyén str dung dat ddi voi quyén sir dung dat tai dia chi t6 41 phuong Y, C, H
(nay la phuong Y).

Thit 6, xét vé thue té, du can cl trén thuc té cac bén da chuyén nhuong
quyén tai san cho nhau tur trudc do, viéc 1ap van ban nam 2014 chi 1a hop thuc lai
giao dich co sin tir trude d6 gitta ong X va hai gia dinh. Hop thire lai, nhung
khéong cé giao dich dan sy bi che gidu ma dong nhat ban chit da chuyén
nhwong mdt phin thira dat tir 5ng X sang cho cac bén. Ong X ban giao dat cho
vo chdng ong L ba H tu xay dyung nha trén dat, da 1iy sé nha s 36 gin bién sb
nha 36 ngd 163 N (thuc chat chua tach thira s& van 1a nha 34). Ong L ba H xuét
trinh dugc ching cir dong tién dién nuée riéng biét, tién thué sir dung riéng, co
thong bao déng thué tir chinh quyén riéng. Ong T ba M, ciing cung cap duoc cic
hoa don xay dung stra chita nha, va 6ng X, gia dinh 6ng X van dong tién tién nudc
va tién thué str dung cho ho 6ng T ba M tach bach vai héa don ciia ong X. Ong X
chi dong phan twong tmg dién tich dat con lai sau khi chuyén nhuong cho céc ho
gia dinh. Nhu vy van ban cac bén 1ap, da phu hop véi thuc té sir dung tai san.
Qua xem xét tham dinh, dién tich dat 6ng X dang quan 1y va phan dét c6 nha trén
dat theo thoa thuin chuyén quyén cho ong T ba M, c6 16i di chung va cau thang
chung 1én trén, tuy nhién van co thé ngin cach thanh hai khéi tai san riéng ré.

Véi nhing lap luan danh gia néu trén, HDXX khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién ctia 6ng Vii V.X vé viéc tuyén hily cac van ban ma 6ng di xac lap
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voi1 ong T, ong L tai van phong cong chimg va véi ba H, 6ng T tai van phong luat
su.

Két luan: Cac vin ban Vin ban thoa thuan, sé cong ching 724.2014/VBTT
ngay 15 thang 07 nam 2014, Quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong
Cong chimg C, dugc xac lap gitta ong Vii V.X, 6ng HO6 N.L, ong Hoang V.T va
Vin ban xac nhan va thoa thuan vé viée st dung nha dét theo hién trang st dung
thuc té tai dia chi thira dat s6 32 (I1p) to ban do s6 07 va tai san gan lién voi dat
tai dja chi to 41 phuong Y, quan C, thanh phé H 1ap tai Cong ty Luat TNHH A
ngay 29/7/2014, duoc xac lap gitta 6ng Vii V.X, ba Tran Thi B.H va 6ng Hoang
V.T ¢6 hiéu luc phap luat.

[3] Xét yéu ciu phan t6 ciia dong bi don 6ng Hoang V.T, ba Luu T.M
ddi voi ong Vii V.X trong vu an, Hoi dong xét xir xét thay c6 ciin cir chap
nhén béi cac 1€ sau:

Thir nhit, ciin cir vao viéc cong nhan gia tri phap 1y ¢6 hiéu lwc ciia Vin
ban thoéa thuan, sé cong ching 724.2014/VBTT ngay 15 thang 07 nam 2014,
Quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong Cong chimg C, dugc xéac 1ap
giita ong Vil V.X, ong H6 N.L, 6ng Hoang V.T va Vin ban xac nhan va thoa
thuan vé viéc str dung nha dat theo hién trang sur dung thuc té tai dia chi thura dat
s6 32 (1p) to ban do s6 07 va tai san gan lién v4i dat tai dia chi t6 41 phuong Y,
quan C, thanh phd H 1ap tai Cong ty Luat TNHH A ngay 29/7/2014, duogc xéac
lap gita 6ng Vi V.X, ba Tran Thi B.H va 6ng Hoang V.T.

Thir hai, can ¢t vao thuc té quan 1y st dung da nhan ban giao tai san, thuc
hién quyén ctia chil tai san 1a dong thué sir dung dét tir nim 2007, déng tién dién,
nudc riéng biét, cin cir hoa don ching tir mua vat tu xay dung va Vi bang do Vian
phong thura phat lai Sao dé 1ap ngay 818/2025/VB-TPLSD ngay 29/10/2025 ghi
nhan ¥ kién nguoi 1am ching viéc sira chita tai san trén dat ctia ong X thanh hién
trang st dung hién nay dong thoi va xem xét ndi dung trong hai van ban néu trén
déu khang dinh di thanh toan du tién chuyén nhuong dit cho 6ng X. Nhu vy vé
ban chat da c6 sy dong thoa thuan tu nguyén chuyén dich tai san hop phap mot
phan nha dat ciia 6ng Vi V.X sang cho 6ng T, ba M, va cac bén da thuc hién giao
dich chuyén quyén s¢ hiru, sir dung dat va tai san trén dat duoc it nhat 2/3 nghia
vu trong giao dich. Mic du vi pham vé diéu kién hinh thirc 18 ra phai tuan thi theo
quy dinh phai 1ap thanh Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong
chtng chung thuc theo quy dinh Luat dat dai 2013, nhung c6 thé ap dung diéu
kién ngoai 1€, &p dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 129 BLDS 2015, quy dinh truong
hop ngoai 1¢ dé cong nhan. Cu thé, dé dap img doi1 hoi thuc tién cua xa hoi vé giao
dich chuyén quyén str dung dat cua xa hoi nhitng nam trudc day va phu hop véi
thyc tién giai quyét cac vu an dan su, Diéu 129 BLDS niam 2015 d4 ban hanh quy
dinh vé céc truong hop ngoai I¢, cu thé:
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“Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién ¢ hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, truir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cdc bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do,

2. Giao dich dén sw di dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thyc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia giao dich d6. Trong trwong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc. ™.

Pay dugc danh gid 1a quy dinh mdi mang nhiéu T bd, nhan vin va phu hop
v6i thuc tién doi séng dan su & nudce ta. Boi thue té, khi xac lap cac giao dich dan
su, cac bén hoac mot bén duong su do khong hiéu biét phap luat, do tin tudng
nhau,... nén da thiét 1ap cac giao dich dan su vi pham diéu kién vé hinh thic.
Thuc trang nay xay ra kha nhiéu d6i véi cac giao két vé dat dai, do vay, quy dinh
tai Diéu 129 BLDS niam 2015 tao ra co ché xir 1y linh hoat, c6 tinh, ¢6 1y, bdo dam
nguyén tac tu do, tu nguyeén cam két, thoa thuan, thién chi, trung thuc trong xac
1ap céac giao dich dan su. HDXX c6ng nhan hi¢u lyc cta giao dich chuyén nhuogng
tai san nha dat giita 6ng Vii V.X va vo chong 6ng T, ba M.

K¢ét luan: Tuyén cong nhan 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M dugc toan quyén
sir dung dat va va s& hitu tai san gan lién v6i dat doi vai phan dién tich thuc té 1a
52,5m2, trong d6 bao gom 42m2 thudc thira dat s6 32(1p), to ban dd s6 07 tai dia
chi t6 41 phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 1a s6 34B ngd 163 N, phuong Y,
thanh phd H) va 10.5m2 dét ngoai so theo Ho so ki thuét sb 134-2014/HSKT do
Cong ty c6 phan do dac Tai Nguyén va mdi truong C H 1ap ngay 29/7/2014 cho
ong Hoang V.T, ba Luu T.M;

Budc 6ng Vii V.X phai ban giao lai phan dién tich thuc té 1a 52,5m2, trong
d6 bao gom 42m2 thudc thira dat sd 32(1p), to ban d6 s6 07 tai dia chi to 41
phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 1a s6 34B ngd 163 N, phuong Y, thanh phd
H) trén Gidy chimg nhan va 10,5m2 ngoai Gidy chimg nhan theo Ho so ky thuat
s6 134-2014/HSKT do Cong ty cd phan do dac Tai Nguyén va mdi truong C H
da chuyén nhuong cho éng T, ba M. (Dién tich, mdc gidi c6 so d6 kém theo).
Truong hop 6ng Vii V.X khong ban giao nha dat, thi 6ng T va ba M dugc quyén
lién hé Co quan Nha nuéc dé ké khai, cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢
va QSD dat ¢ theo diing quy dinh phép luat dat dai (. Phan nha dat thudc quyén
so hitu sir dung cua 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M dugc gidi han boi cac diém
1,2,3,9, 1, theo Ho so k¥ thuat thira dat kém theo Ban an. (C6 so d6 kém theo).
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dt,
dién tich dit duoc xéac dinh theo sb liéu do dac thuc té theo dang tinh than quy
dinh vé nguyén tic cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién v4i dat ciia Pidu 135- Luat dat dai 2024.

[4] Xét yéu cAu phan to ciia dong bi don 6ng Ho N.L, ba Tran Thi B.H
ddi véi 6ng Vii V.X trong vu an, Hoi dong xét xtr cin clr cac 1ap luan vé cong
nhan hi€u luc cua hai van ban c6 tranh chép néu trén, cin ci vao thue té da nhan
ban giao str dung dat, da xay nha, dong thué str dung dét, dong dién nudc riéng
biét, sir dung 6n dinh theo dung Ho so k¥ thuat s6 134-2014/HSKT do Cong ty
co phan do dac Tai Nguyén va méi truong C H 1ap ngay 29/7/2014, cin cir vao
sur khéng dinh cong nhan cua 6ng Vi V.X, ap dung Piéu 121, 122 BLDS 2005,
khoan 3 Piéu 129 BLDS 2015 cong nhan giita 6ng Vii V.X, vo chong 6ng Hd
N.L ba Tran Thi B.H di xéc 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tir
nam 1998, di ban giao dat, da chuyén tién chuyén nhugng di cho ong X, vao thoi
diém 2014 cac bén T hanh hop thirc hda va xac nhan lai bang hai van ban (Vin
ban thoa thuan c6 cong chiing, van ban xac nhan va thoa thuan vé viée str dung
nha dat theo hién trang sir dung thuc té tai Vin phong luat su) dé cong nhan giao
dich chuyén quyén s dung dién tich dat gifta 6ng X, ba H va 6ng L c6 hi¢u luc
phap luat. Hién nay phan dat nhan chuyén nhuong trén dang duoc cip Gidy ching
nhan mang tén ong Vil V.X, can budc 6ng X phai c6 nghia vu phdi hop véi gia
dinh 6ng L ba H dé thuc hién thi tuc tach thira d6i v6i phan dién tich 50m2 dat
tai thira 32(1p), to ban do s6 07, tai dia chi to 41 (nay la t6 20), phuong Y, quan
C, thanh phé H. Trong trudng hop 6ng X khong phdi hop thuc hién thi tuc tach
thira thi ong Ho N.L va ba Tran Thi B.H ¢6 toan quyén lién hé véi Co quan Nha
nuéc dé duoc cong nhan quyén sir dung dat thyc té 13 54.m2 va cong nhan quyén
so hiru tai san gin lién v&i dat. Phan nha dat thudc quyén so hiru, st dung cta dng
Ho6 N.L va ba Tran Thi B.H duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,8,4 theo Hd so ki
thuat thira dat kém theo Ban an. (C6 so dd kém theo). Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat, dién tich dat duoc xac dinh theo
s6 liéu do dac thyc té theo dung tinh than quy dinh vé nguyén tac cap Giy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cua Didu 135- Luat
dat dai 2024.

[5] Céc vin dé khac:

Xét thyc t&, Du 4n phat trién ha ting k¥ thuat khu d6 thi méi Y trién khai tir
nam 2004, dén nay kéo dai di lau dén nay van chua tiép tuc thyuc hién dén khu
vuc ¢ thira dat s6 31 (1) to ban d6 s6 07 ctia cap cho ong Vit V.X, ciing nhu nhiéu
ho gia dinh dang sinh sdng tai khu vuc nay, Nha nudc va cac don vi lién quan
chua tiép tuc trién khai du 4n, HDXX khi xét xtr ap dung nguyén tic bao dam 18
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cong bang, cac 6ng ba HO N.L, Tran Thi B.H, vo chong 6ng ba Hoang V.T va
Luu T.M ciing duoc toan quyén thuc hién quyén cta cha s hitu st dung tai san
nha dat néu trén trong truong hop Nha nude tiép tuc thuc hién viée giai phong
mit bang tai dinh cu d6i voi khu vuc néu trén.

HDPXX xét thiy giao dich dan su giita cac duong su c¢6 ndi dung rd rang,
khong c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh su.

Viéc bi don 6ng Hoang V.T, ba Luu T.M khéng yéu cau nguyén don 6ng
Vii V.X hoan tra lai hoa loi, loi tirc phat sinh (tién cho thué nha) va khong yéu
cau nguyén don 6ng Vi V.X hoan tra chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a ty
nguyén. HDXX khong giai quyét.

[6 ] An phi dan su so' tham: Do 6ng Vil V.X 1a ngudi cao tudi ( trén 60
tu6i), theo quy dinh cua phap luat tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi va 1& phi Toa an, ong Vii V.X khong phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho bi don 6ng HO N.L va ba Tran Thi B.H s6 tién 20.000.000
d6ng tam Gng an phi di nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi va sé 0003000
ngay 04.8.2025 va bi don 6ng Hoang V. T va ba Luu T.M s tién 20.000.000 dong
tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002942 ngay
01.8.2025 tai Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 — H.

V& chi phi xem xét tham dinh chd: Ong H6 N.L va 6ng Hoang V.T di tu
nguyén chiu va khong yéu cau ong Vi V.X hoan tra.

Cac duong sy dugc quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 14, Biéu 17, Biéu 121 va biéu 122, Diéu 698 Bo luat Dan
su 2005;

- Can ctr vao Diéu 129 BLDS 2015;

-Can ctr Diéu 133, Piéu 134, Diéu 135, khoan 6 Piéu 137 Luat dat dai nim
2024;

-Can cr vao Piéu Piéu 2, Khoan 2, Khoan 3 Piéu 6, Piéu 36 Luat Cong
chung 2006.

- Can ctr vao DPiéu 28, khoan 1 Diéu 35; Piéu 171, Biéu 184, Piéu 271, Piéu
273 B luat T tung dan sy.

- Can cr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an.

X

1. Khong chap nhén toan bd yéu ciu khéi kién cia nguyén don 6ng Vil
V.X yéu cau Toa an Tuyén huy toan bo cac vin ban: Vin ban thoa thudn, sd cong
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ching 724.2014/VBTT ngdy 15 thang 07 nim 2014, Quyén s 03 TP/CC-
SCC/HDPGD lap tai Van phong Cong ching C, dugc xac lap gitra ong Vi V.X,
ong HON.L, ong Hoang V.T va Van ban x4c nhan va théa thuan veé viée sir dung
nha dét theo hién trang st dung thuc té tai dia chi thura dat s6 32 (1p) to ban dd s
07 va tai san gan lién voi dét tai dia chi to 41 phuong Y, quan C, thanh phd H lap
tai Cong ty Luat TNHH A ngay 29/7/2014, dugc xac lap gitra 6ng Vi V.X, ba
Tran Thi B.H va 6ng Hoang V.T.

Tuyén bd: Vin ban thoa thuan, sé cong chung 724.2014/VBTT ngay 15
thang 07 nam 2014, Quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong Cong
ching C, duoc xéac 1ap gitta 6ng Vit V.X, 6ng HO N.L, ong Hoang V.T va Vin
ban xac nhan va thoa thuan vé viéc st dung nha dét theo hién trang sur dung thuc
té tai dia chi thira dat s6 32 (I1p) to ban dd sb 07 va tai san gan lién v6i dat tai dia
chi t6 41 phuong Y, quan C, thanh phd H 1ap tai Cong ty Luat TNHH A ngay
29/7/2014, duogc xac lap gifra ong Vi V.X, ba Tran Thi B.H va ong Hoang V.T
c6 hi¢u luc phap luit toan bg.

2. Chap nhéin yéu cau phan to ciia dong bi don 6ng Hoang V.T, ba Luu
T.M d6i véi éng Vii V.X.

2.1 Cong nhan 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M duogc toan quyén sir dung dat
va va s& hitu tai san gan lién voi dat d6i voi phan dién tich dat thuc té 1a 52,5m2,
trong d6 bao gdm 42m?2 thudc thira dat sé 32(1p), to ban do s6 07 tai dia chi to 41
phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 1a sé 34B ngd 163 N, phuong Y, thanh phd
H) trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
10113112746 do Uy ban nhan dan quan C, Thanh phé H cip ngay 06.11.2003 cho
ong Vii V.X va ba Pham Thi Chén (C), ding ki bién dong sang tén 6ng Vii V.X
ngay 30.6.2014 s6 14QCG0401316 va 10.5m2 dat ngoai s6 do theo HO so k¥ thuat
s6 134-2014/HSKT do Cong ty cd phan do dac Tai Nguyén va mdi truong C H
1ap ngay 29/7/2014 cho ong Hoang V.T, ba Luu T.M. Phan nha dat thudc quyén
so hitu sir dung cua 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M dugc gidi han boi cac diém
1,2,3,9, 1, theo Ho so k¥ thuat thira d4t kém theo Ban 4n, c6 so dd kém theo.

2.2 Budc 6ng Vil V.X phai ban giao lai phan dién tich thuc té 1a 52,5m2,
trong d6 bao gdm 42m?2 thudc thira dat s6 32(1p), to ban do s6 07 tai dia chi to 41
phuong Y, quan C, thanh phd H (nay 1a s6 34B ngd 163 N, phuong Y, thanh phd
H) theo Ho so ki thuat sb 134-2014/HSKT do Céng ty c6 phan do dac Tai Nguyén
vamoi truong C H da chuyén nhuong cho ong T, ba M. (Phan nha dat thudc quyén
so hitu sir dung cua 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M dugc gidi han boi cac diém
1,2,3,9, 1, c6 so dd kém theo).

2.3 Trudng hop 6ng Vii V.X khong ban giao nha dat, thi 6ng T va ba M duogc
quyén lién hé Co quan Nha nuéc dé ké khai, dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
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str dung dt va quyén so hiru tai san gan lién voi dét theo dung quy dinh phap luat
(c6 so d6 kém theo).

2.4. Ong Hoang V.T va ba Luu T.M dugc toan quyén thuc hién quyén cia
chu sé hiru str dung tai san nha dat néu trén trong trudng hop Nha nudc tiép tuc
thuc hién viéc thu hoi, giai phong mit bang ddi voi khu vuc néu trén. (Phan nha
dat thudc quyén sé hitu st dung ctia 6ng Hoang V.T va ba Luu T.M duoc gidi
han boi cac diém 1,2,3,9, 1 theo Ho so k¥ thuat thira dat kém theo Ban an, c6 so
d6 kém theo)

3.Chip nhan yéu ciu phan té ciia dong bi don 6ng Ho N.L va ba Trin
Thi B.H d6i véi éng Vii V.X.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Vii V.X
va vo chdng 6ng HO N.L, ba Tran Thi B.H ¢6 hiéu luc phap lut.

Budc ong Vit V.X c6 nghia vu phdi hop véi gia dinh ong L ba H dé thyc hién
thu tuc tach thira d6i v6i phan dién tich 50m2 dat tai thira 32(1p), to ban do s6 07,
tai dia chi t6 41 (nay l1a to 20), phuong Y, quan C, thanh phd H trong Gidy chimng
nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 10113112746 do Uy ban nhan
dan quan C, Thanh phd H cap ngay 06.11.2003 cho dng Vii V.X va ba Pham Thi
Chén (C), dang ki bién dong sang tén ong Vi V.X ngay 30.6.2014 s6
14QCG0401316. Trong truong hop éng X khong phdi hop thuc hién thi tuc tach
thira thi ong H6 N.L va ba Tran Thi B.H c6 toan quyén lién hé véi Co quan Nha
nuéc dé duge cong nhan quyén sir dung dat thuc té 1a 54.m2 (trong d6 c6 50.m2
thudc thira dat nam trong Gidy chirng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 10113112746 do Uy ban nhan dan quan C, Thanh phé H cép ngay
06.11.2003 cho 6ng Vii V.X va ba Pham Thi Chén (C), dang ki bién dong sang
tén ong Vil V.X ngay 30.6.2014 s6 14QCG0401316 va dé dugc cong nhan quyén
so hiru tai san gin lién v6i dat. Phan nha dat thudc toan quyén so hitu sir dung cua
vo chong 6ng HO N.L va ba Tran Thi B.H duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,8,4
theo H so k§ thuat thira dat kém theo Ban an.

Truong hop Nha nudce tiép tuc T hanh du an tai khu vuc tai san trén b1 thu
héi, thi 6ng L ba H dugc quyén lién hé Co quan Nha nudc cd tham quyén dé xac
1ap quyén cta chil s¢ hitu st dung hop phap trén dat vé boi thuong tai dinh cu
theo quy dinh phép luat.

4. Vé an phi DSST: Do 6ng Vi1 V.X 1a nguoi cao tudi ( trén 60 tudi), theo
quy dinh cua phap luat tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an
phi va 1& phi Toa an, ong Vit V.X khong phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho bi don ong HO N.L va ba Tran Thi B.H s6 tién 20.000.000
dong tam Gng an phi dd nop theo Bién lai thu tién tam tGng an phi sé 0003000
ngay 04.8.2025 va bi don 6ng Hoang V. T va ba Luu T.M s tién 20.000.000 dong
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tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 0002942 ngay
01.8.2025 tai Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 — H.

An xtr cong khai so tham.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao Ban 4n so tham
trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén
khang céo trong han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban
an duoc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TP. H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - TP. H;
- Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 - H;

- UBND phudng Y, thanh phd H (dé biét);

- Nguoi tham gia t tung;

- Luu hd so, luu van phong;

Vii Thi Thu Hing
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