TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 701/2024/DS-PT
Ngay: 30-8-2024

“V/v: tranh chdp quyén si dung
dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién tda:  Ong L& Van An
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay Hoa
Ong Tran Vin Pat
- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Ba Duy - Kiém sat vién.
~ Ngay 30 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai thanh
pho HO6 Chi Minh, xét xur phuc tham cong khgi vu an dan su thu Iy SO
867/2023/TLPT- DS ngay 20 thang 12 nam 2023 v¢ viéc: “Tranh chap quyen su

dung dat”. Do Ban &n dan sy so tham s6 1461/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt s6 2392/2024/QP-PT ngay 22 thang
7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Nguyén Vin C, sinh nam 1962. Pia chi: G N, 4p A, x4
T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: dng Trﬁr,l Qgéc B, sinh nam
1977. Bia chi: D Hau Giang, Phuong A, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh (c0
mat).

- Bi don: ba Lam Thi K, sinh nam 1937. Dia chi: 4p A, xi T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: pé D5 Thi Thanh H, sinh nam
1985. Dia chi: 1 V, phuong V, Quéan C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 madt).
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Nguyén Thi
Lé H1, Cbng ty L4 — thudc Doan luft su Thanh pho H. Dia chi: 2 X, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan glén ‘huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. Dia chi: L, Thi trdn
C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi Linh P — Pho trudng Phong tai
nguyén va Moi truong huyén C (c6 van ban dé nghi xét xur vang mat).

2. S6 Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H. Pia chi: F L, phuong B,
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi Linh P — Pho truong Phong tai
nguyén va Moi trudng huyén C (c6 van ban dé nghi xét xir vang mat).

3. Ba Rham Thi H2, sinh nam 1968. Dia chi: G N, ép A, xa T, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
’ 4 Ba Pham Thi N, sinh nam 1976. Dia chi: ép A, xa T, huyén C, Thanh
pho HO6 Chi Minh (c6 mat).
‘ 5. Ong Vo6 Van D, sinh nam 1967. Dia chi: ép A, xa T, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh (c6 mat).
6. Ong Pham Van T, sinh nam 1979. Dia chi: ap A, xa T, huyén C, Thanh
pho HO6 Chi Minh (vang mat).
’ 7 C)ng Pham yan M, sinh nam 1980. Dia chi: ép A, xa T, huyén C, Thanh
pho HO Chi Minh (vang mat).
8. Bé Pham Thi Kim H3, sinh ndm 1985. Dia chi: ap A, xa T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng T, 6ng M, ba H3: ba Lé Thi Thanh
T1, sinh nam 1970. Dia chi: D (15 duong N), Khu dan cu S, phuong T, thanh pho
T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

9. Vin phong C3. Pia chi: B B, Thi trin C, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao Xuan T2 - Truéng Vin phong
(vang mat).

- Nguoi khdng cdo: bi don ba Lam Thi K va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi N, 6ng V& Van D.
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Theo don khéi kién va 10i khai trong qua trinh t6 tung, tai phién toa
nguyén don ong Nguyén Van C trinh bay:

Vao nim 1991, Uy ban Nhan dén huyén D (nay la huyén C) c6 chu truong
giao dit cho cac ho dan dé san xudt coi tai Nong truong Q (Nay la Trung Tam
hanh chinh xa T, huyen C). Theo danh sach gom 41 ho va 2 co quan, tong cong
dién tich 888.139m?. Trong danh sach cac ho dugc cap dat san xuat, do Phong N3
huyén giao vé X3 T, hd ong Lé Van S duoc cép d4t v6i dién tich 15.848m? theo
Quyét dinh s6 377. Ong C lic bay gio 1a nguoi nhan danh sach va thuc hién thu
tién, do 6ng dang lam viéc tai Uy ban nhan dan Xa T. Khi thong bao cho ting ho,
6ng C biét dugc ong Lé Van S va vo 1a ba Huynh Ngoc T3 khong nhan phan dat
nay, vi sat ven rach Moc Keo, khong du tién dé dong cho 15.848m? dét, xin hoan
d6i nhan phan dat khac nén ong C da dén thoa thudn véi vo chong 6ng S, ba T3
ddng y dé cho 6ng C déng tién va nhan phan dat trén cho gia dinh minh. Pugc su
déng Y cta phia 6ng S, 6ng C da dong sb tién 475.440 dong theo danh sach ban
giao ngay 26/11/1991, va Phong Nong 1am - Thiy loi da ban giao phan dat trén
cho 6ng C. Tuy nhién, vi la nguoi lam viéc trong X& T, ong tranh tiéng nén da dé
cho me vo 6ng 1a ba Lam Thi K ding tén. Toan by qué trinh xin cap glay ra ten
ba Lam Thj K do dng lam, dng tw soan thao don tir, ndp hé so dé duoc cap quyét
dinh cap dit ra tén ctia ba K. Ngay 26/3/1992, Uy Ban Nhan Dan Huyén C di ban
hanh Quyét dinh giao dat s6 129/QD-UBH, giao cho ba K tong dién tich 15.848m?
d4t toa lac tai 8 — 66 Tam Thon Hi¢p ,v6i thot gian sir dung 1a 30 nam.

Sau khi chinh thtrc nhan dit, ong C da thyc hién theo dung quy dinh cua
Uy ban Huyén 12 phai canh tac va khai khan khong dé hoang hoa dét dugc giao.
Khi d6, me vo ong da 16n tudi, khi 6ng 12 ngudi duoc x3 T Hiép giao nhan dat,
ban than ong dd dung ra nhan dat va lam néng nhu phat quang co dai, tréng dira,
dudce trén dién tich dat d6 thuong xuyén.

Ong C co thué ong Trér} Van T4 (sinh nam 1963, cu ngu ép S, xa T, (la
nguoi ky hop dong voi 6ng) dé nhan phat hoang, trong cay tai phan dat néu trén
tr nam 1991 dén nam 2008, c6 hop dong theo tirng nam.

Nhiing nguoi chimg kién tryc tiép 6 oOng da bam dat, gitr gin ranh gioi, tham
chi 13 c6 tranh chap dat v6i 6ng dé phai boi thuong cong gir dat d6 duéi sy chimg
kién cua 6ng Nguyen Van T5 (sinh nam 1974, cu ngu tai ap A - nguyén can bo
dia chinh xa T) deu biét ong co qua trinh st dung dat d6; ba Pham Thi T6 (sinh
nam 1952, cu ngu ap A) 6ng Tran Vian T7 (1a thuong binh 2/4, sinh nam 1956,
cu ngu ap A), 6ng Tran Van T8 (1a duong ré cia ong, sinh nam 1956, cu ngu ap
A), Ong Huynh Vin H4, sinh ndm 1945, cu ngu ap A (Nguyén Pho Chu tich
HDND xa T, 1a cha cua ba Huynh Ngoc T3), 1a nguoi truc tiép trong dtra nudce
trong khu vuc Nong truong Q va ban giao sé dira d6 cho 6ng C trong trén dat ma
ong C nhan cho ba K dung tén.

Vé viéc dé cho me vo ong dung tén thura dat ong ding ra xin dugc giao,
ong C cho biét thoi diém 1990, do gia dinh bén vg 6ng c6 hoan canh qua kho
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khén, cha vg bi bénh nang, me¢ vo 6ng & bén song bén kia xa cii, khong hé biét gi
dén viéc giao cap dat nay. Vi thuong x6t hoan canh va dé cho gia dinh bén vo
khong bi ba con dong ho ché khinh, éng da trao d6i vi ba vo ong 1a ong Pham
Vin H5 s& dé cho bén cha me vo 10.000m?, phan dat con lai 14 5.848m? cua ong,
khi ra tén ba K dat d6. Ong 1a nguoi truc tiép dang ra nhan dat tir ndm 1991. Do
tin twdng vi 1a ngudi than trong gia dinh, nén khi nhan dat ong C canh tac nhung
van dé ba K dung tén ké khai nhan dat. Dong ho bén vo, nhirg ngudi 16n anh em
trong than toc ctia ba K va cac em vo 6ng déu biét do cha vo ctia 6ng 1a ong Pham
Van HS5 luc con séng ¢ n6i trude cac con rang phan dat nay 1a cua dng C cho cha
me vg ong 10. OOOm , con lai la cua 6ng C hon 5000m? Pén cudi nam 1998, biét
co thong tin cap d6i s0, ong da dimg ra ké khai qua trinh str dung va tu k& khai hd
SO XIin cap gidy ra tén ba K ddi voi dat d6 lan thir hai. Bang cac mbi quan h¢ tai
noi lam viéc 1a UBND xa T, chinh ong da tu ky tén thay ba K va ndp ho so Xin
cap glay Ong da xin cap glay ching nhén quyén su dung dat dé tén ba K, nop vé
huyén dé UBND huyén cap ra s6 do tén ba Lam Thi K ngay 16/11/1998 vdi thira
dat s6 55 to ban d6 7, dién tich 10.157m?, va thira s6 I-53, dién tich 5.082m? (Dién
tich luc dau 1a 15.848m? nhung sau d6 do ¢ quy hoach dé phuc vu thuy loi nén
dién tich do dac con lai 1a 15.239m?).

Sau thoi gian nghiém thu va cung véi dia chinh chinh quyén xa T, ong C
lic bay gio dang 1a pho chu tich X dé thyc hién thu tyc ké khai dé ba K duoc cap
d6i 6 1an hai, Glay chimng nhan quyen str dung s6 439/QSD/SX ngay 16/10/2000
d6i v6i hai thira dat noi trén, loai dét coi, duoc cho phép st dung dén thoi han 1a
T11/2018. Thoi diém ndy, ban than ong C van dang canh tac trén dat d6. Ba K khi
éy da tron 63 tudi, khong con kha ning lao dong nira. ong C tiép tuc canh tac trén
dat dén giai doan 2008-2009 mai ngung, va sau do dé cho em vo la 6ng M Va ong
T nudi tom, tiép tuc phu ong giit dat dé san xuét. Vé glay ching nhan quyén sir
dung dét, do 6ng da hta cho ba K 10.0000m? nén ong dé ba K giir gidy nay.

Nam 2011, ba Lam Thi K ¢6 noi véi éng C cho ba thé chap Gidy chimg
nhan nay dé vay von s6 tién khoang 3 ty dong tai Ngan hang A chi nhanh C4, cho
em vo 6ng 1a Pham Vian T 1am 4n; 6ng C chap nhan. Theo ong C, phan dat clia ba
K véi dién tich 10.000m? tai thoi diém d6 c6 gia tri hon 05 ty dong nén ong dé
cho ba K thé chap s6 do nay, cung véi viéc giao dat d6 cho gia dinh ba K phu giit
dat tir ndm 2009 dén ndm 2011,

Ngay 25/11/2011, 6ng ¢ yéu cu ba K ky gidy xac nhan viéc 6ng cho ba
K phan dién tich 10.000m? dét con lai phan dién tich 5. 239m? 1a cua 6ng; ba K
chi dung tén dum 6ng trén gidy ching nhén quyén sir dung dat; c6 sy chimg kién
ctia 6ng Tran Vin T8 va Ong Nguyén Vian T9 1a em ré cua ba K. Ba K da ky vao
to xac nhan tai san nay. Ong C d3 nhiéu 1an yéu cau tach dién tich 5. 239m qua
cho ong dimg tén thira dat s6 I-53. Tuy nhién, ba K noi glay sO dang vay tién thém
¢ Ngan hang N4 - Chi nhanh C4, nén chua lay duoc gidy ching nhan quyén st
dung dat vé.
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Nam 2016, ba Pham Thi N (em vo 6ng) lién tuc goi dién thoai kéu 6ng ra
Ngén hang “chudc” gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua ba K dé chuyen riéng
phan 05 cong dat cuia 6ng riéng, con ba N s& sang tén dat ba K cho tén ba. Ong C
khéng dong ¥ vi 6ng lién hé Ngan hang va biét rang phia 6ng Pham Van T vay,
ba K bao lanh bang gidy ching nhan quyen str dung dét cua 6ng va chi ng 03 ty
d6ng. Ong tinh ra hai thira dat trén gidy do ba K dtng tén dim ong vao nim 2016
c6 gia tri t6i 15 ty dong.

Sau sy viéc do, tinh hinh dét dai nhiéu bién dong gia ca ting vot. Do long
tham ma ba N d ban bac cing cac em vo 6ng gdbm 6ng Pham Vin M, Pham Vin
T va Pham Thi Kim H3 nghe theo su sip dit cia ba N, ctng v6i ba Lam Thi K
lam iy quyén cho 6 ong V5 Van D (chong ba N) tai Phong C5 — Thi tran C, huyén
C thay mat ba K giai chap s6 ng ba K dang vay ctia Ngan hang N4 - Chi nhanh
C4 voi sb tién gan 4 ty dong Sau d6, 6ng D dai dién ba K dimg ra ky hop dong
tang cho toan bo thira dat (trong do6 c6 thira dat ciia 6ng C) cho ba N, di duogc cap
nhat trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba K & trang 4 vio ngay
15/7/2016.

Ngay 05/8/2016, ba N lam thi tuc xin d6i so tai SO Tai Nguyén va Moi
truong Thanh phd H ra tén riéng. Sau d6, vo chong 6ng D, ba N lai tiép tuc thé
chap gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat & c6 phan dat cia
6ng trong d6 cho Ngan hang N4 - chi nhanh C4 dé vay tién vao nim 2017 nén
Ong d3 khai kién ra Toa an Nhan dan huyén Can Gid, va yéu cau Toa an ngin
chin viéc thé chap nay ciia Ba N. Toa 4n Nhan dan huyén Can Gid di ban hanh
Quyét dinh s6 06/2017/QD-BPKCTT ngay 15/6/2017 vé Cam chuyén dich quyén
vé tai san” d6i voi phan dat nay.

Tai phién toa so tham, 6ng C néu y kién: trong cac cudc ghi 4m do dng cung
cap, ca ba K, 6ng D va ba N déu khang dinh déy 1a dat cta 6ng, 6ng hira cho bén
vo 10.000m?%; ba K chi 14 ngudi ding tén dum ong dat d6. Cac ngudi 1am ching
biét r& ngudn gdc phan dat nay bao gom: 6ng Pham Van U, 6ng Tran Vin T8, ba
Pham Thi L, 6ng Tran Vin B1, ba Pham Thi T10, 6ng Nguyén Vin C1, 6ng Pham
Vin T11, ba Pham Thi L1, b Pham Thi E, ba Nguyén Thi D1... déu la nhiing
nguoi 16n tudi, 1a anh chi em véi cha vo cta ong, sinh séng tai Xa T tu thuo so
khai dén nay. Ong lam ¢ dat nay dén nam 2009, sau d6 dé cho em vo tén Pham
Vin T (Tu B) muon dé nudi tom tir ndm 2010 cho dén khi ba K cam c6 cho Ngan
hang N4 - Chi nhanh C4 vao nam 2011 thi khong lam gi ma dé tréng ludn cho
dén nay.

Pong thoi, dé chimg minh phan dét trén hoan toan do éng quyét dinh, sir
dung, quan 1y thuc té, ba K chi 1a dimg tén ho, 6ng C cung cip thém mot ching
ctr nhu sau:

- Vao ngay 29/3/2017, Thanh tra huyén C da c6 Bién ban lam viéc vGi 6ng
Nguyén Vin C2 (sinh nim 1953, cu ngu 4p A, xa T) vé cung cip thong tin
lién quan dén don té cdo dé ngay 01/3/2019 cta 6ng véi ndi dung: to cao 6ng C
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vao nam 1996 da lam dung chuc vy, quyén han chiém 10.000m? dat tréng dua la
tai Xxa T Hiép cta gia dinh 6ng C2 dang str dung. Tai budi lam viéc, 6ng C2 trinh
bay vao nam 1992, éng c6 khai hoang trong dira 14 tai phan dat nay sau d6 phat
sinh tranh chép véi 6ng C. Tuy nhién, tai T huyén C, vu viéc da duoc giai quyét
va 6ng C2 d3 nhan tién hd tro khai hoang va tién tréng dira nude tir ong C 13 02
triéu ddng (trong thoi diém do twong tmg khoang 4 chi vang 24k).

Do d6, 6ng thay ddi yéu cau khoi kién:

- Rut lai 1 phan yéu,céu doi lai thira dat sé 1-53 ¢6 dién tich 10.000m?* cta
ba K. Ong khong tranh chap phan nay, dong ¥ d€ ba N ding tén phan dat do xac
dinh da cho ba K 01ha dat do.

- Huay 01 phan Hop ddng tang cho s6 001866/HD-TC, quyén s6 07.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/7/2016 giita ba Lam Thi K v&i ba Pham Thi N.

- Huy 1 phan Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CD519159 do So T cap cho ba Pham Thi N ngay
05/8/2016.

- Tra lai phan dién tich 5.239m? dét cho 6ng Nguyén Vin C st dung.
Bi don ba Lam Thi K trinh nhw sau:

Ba K thira nhan c6 dong y cho dng C s dat c6 dién tich ngoai 01 ha ma ba
dung tén (khoang hon 5. 239m?). Do nam 1991, ong C 1a nguoi dong tién nhén
giao dat cuia Uy ban Huyén giup ba dé ba duoc Uy ban Nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan giao cho ba dién tich 15.848m? tai 4p A, xa T, huyén C. Chong
ba c6 déng y viée cho ong C huong hon 5 cong dét, phan vo chéng ba la Olha.

Ban than ba ciing biét 1a 6ng C ¢ cong trong viéc xin dat d6 cho ba, nhung
sau ndy, hoan canh ba qua khé khin, ba dua gidy chimg nhan néi trén vay tién
cho dng T va dng M 14 con ba 1am dn (mua ghe va sa lan chd nudc). Pén khi no
nan khong c6 tién thanh toan cho Ngan hang, chinh ba N (con gai ba) da bo tién
ra “chudc” gidy ching nhan quyén sir dung dat vé. Nay, ba xac dinh c¢6 hira cho
6ng C, nhung vi ba ng con gai 1a ba N (da bo tién ra chudc so gidy chimg nhan
trong ngan hang ra cho ba s tién 19 ty dong) nén ba da ky cho ba N toan bo dién
tich dat trén. Do do, ba khong con dién tich d4t nao dé thuc hién viéc cho ong C
5 cong nhu da hira nira.

Vé gidy xac nhén tai san ngay 25/11/2011 thi khi ky gidy thoa thuan vé tai
san nay, ong C dem dén nha cho ba ky, lac do ba nghe 6ng C bao ky tén don xin
giam 1ai vay dé dng C xin mlen gidm 131 vay cho ba, ba tuong that nén bao ba ky
thi ba ky. Ba khong c6 doc gidy d6 va khong biét ndi dung cam két 1a gi.

Viéc ba dimg tén mot minh thira dat nay qua hai 1an cip gidy d6i s6 nén ba
iy quyén cho 6ng D ting cho ba N 1a phu. Ban than ba ciing 16n tudi, khi nhan
dat thi 6ng C lam trong chinh quyén nén 6ng C nhan dat cho ba. Ba 1a me, 6ng C
1a con cai trong nha phu tréng coi dat va 1am trén dat 1a chuyén binh thuong. Dén

6


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C3%A2y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C3%A2y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Thanh%20Tra%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C3%A2y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kha
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kha
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%A2m%20Th%E1%BB%8B%20Kha%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201937%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20An%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Nhi%E1%BB%81u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20An%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Nhi%E1%BB%81u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20An%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20C%E1%BA%A3nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2077%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Bao,%20%E1%BA%A5p%20An%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%A2m%20Th%E1%BB%8B%20Kha%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201937%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A5p%20An%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Kha
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20An%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20Tam%20Th%C3%B4n%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh

thot gian sau nay khong nudi tom nira thi dé dat trong. Ong C da giao dat d6 cho
gia dinh ba st dung tir nam 2008 dén nay.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N trinh bay: ba la con gai cua ba K va la em ctia ba Pham
Thi H2, ba H2 vo ctia 6ng C. Ba thira nhan ring ba biét trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 Q139942, vao sb s6 439/QSDP/SX do UBND huyén C cip
cho ba Lam Thij K ngay 16/10/2000 thi ba Lam Thi K dtng tén c6 5 cong dét cua
6ng C. Tuy nhién, khi me ba 1 ba K sir dung s6 d6 d6 di vay khong co tién tra i,
ba da dién thoai n6i chuyén 6ng C rang ba can 6ng C hd trg ra Ngan hang phu tién
dé ba chudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé; phan 5 cong dat ctia ong C s&
tach ra tra 6ng C, phan con lai 10.000m? thi ba K phai chuyén tén ba dé thanh toan
ng cho ba nhung 6ng C khong dong y va noi ctr dé d6 cho Ngan hang dua ra Toa
an phat mai. Ba c6 noi véi éng C néu 6ng khong ra Ngan hang chudc s6 vé thi ba
s& ty chudc va s& ding tén dat d6. Chinh ba da canh bao cho 6ng C vé tinh trang
dat do 1a da bj thé chép, no nan nhiéu. Vi ba mudn léy lai s6 tién cia minh da
dong 13i dum ba K hang thang tir nhitng nam trudc d6, sé ng 13 19 ty nén ba da bo
tién ra chudc phan dat d6 vé. Nay ba K da ky tang cho nhu 1a dé trir no cho ba K
nén dat 46 thudc vé ba. Tang cho nay 14 ting cho co diéu kién chir khong phai cho
khong.

Hién nay, ba di xin cap d6i s6 moéi tai So Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H nén ba khong dong y giao lai dién tich dat 5.239m? ma 6ng C noi. Ba khdng
ddng y véi yéu cau caa ong C.

Tai phién toa so tham, ba N thira nhan nhitng 101 néi cta ba véi ong C trong
nhing vin ban ghi 4m ding 13 cua ba. Ba ciing biét gitra gia dinh me ba va 6ng C
c6 thoa thuan 5 cong dat. Tuy nhién, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoti kién cua
nguyén don. Khong dong y tra dat cho 6ng C, khong dong ¥ hay sb gidy ching
nhan da dugc S& T cap cho hai vo chong ong Ba, ciing khong dong y hity hop
ddng ting cho cua ba K cho ba dit dé.

Ba khong c6 yéu cau doc 1ap doi ba K hay 6ng M, 6ng T tra lai cho ba s6
tién 19 ty bao gom tién 14i ma ong D (chong ba) da bo ra dé giai chap dat néi trén
tai Ngan hang trudc day cho ba K.

2. Ong V& Vian D trinh bay: 6ng 1a chong ciia ba N va 1a ré cia ba K, 6ng
C ciing 12 con ré dau cta ba K. Ngudn gbc dién tich dat 15.848m? dang tranh chap
toa lac tai 8-66 xa T, huyén C cua ba Lam Thi K (me d¢ ba N) duoc Uy ban huyén
D (nay 1a huyén C) cap vao nam 1991, dugc cap doi ngay 16/10/2000. Dién tich
thue té 15.239m? trong d6 ¢6 10.057m? 13 thudc thira s6 55 va 5.082m? thudc thira
1-53, cung to ban dd 07 xa T (theo Gidy chirmg nhan ma S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cap cho ba N).

Qua trinh st dung dit, ba K da thé chap dién tich dat néu trén nhiéu lan dé
vay tién ngan hang. Do khong c6 kha ning thanh toan nén ngiy 25/4/2016, ba K
cuing cac con 1a Pham Van M, Pham Vian T, Pham Thi Kim H3 d3 lap hop dong
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uy quyén cho 6ng V6 Van D ding ra tra ng Ngan hang N4 - Chi nhanh C4 thay.
Ong D cho rang v6i s6 tién gbe va 1ai tir nam 2011 cho dén khi giai chap 03 sb do
ctia ba K vay tong cong 1a khoang 19 ty déng. Sau khi tra xg xong, ba K ty quyén
cho ong lam thu tuc xo6a thé chap ngay 15/7/2016 tai Chi nhanh Véan phong dang
ky dat dai huyén C; va dua vao sy uy quyén ctia ba K, ong D da thay mat ba K ky
ting cho ba Pham Thi N dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 439 cap
ngay 16/10/2000 tai Van phong C3. Vin phong dang ky dat dai huyén C da cap
nhat trang sau tén cho vo 6ng va dén ngay 05/8/2016, So Tai nguyén Mai truong
Thanh phd H di cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén vo ong
Pham Thi N. Viéc 6ng C khoi kién ba K cho rang ba K dung tén dum ong C va
cung cép giéy xac nhan ngay 25/4/2011 1a khong dang. Vi luc d6 ba K no phai
thé chap s0 do, ong C 1a can bo & dia phuong néi ba K ky gidy dé éng xin giam
|3i suat. Gidy xac nhan nay do 6ng C lap ra, ép ba K ky.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin C cung cap don xac nhan 10/12/1991 c6 ndi
dung: ngay 10/12/1991, Phong Thuy loi huyén C va Uy ban Nhan dan xa T H2
c6 giao cho ong Lé Van S va ba Huynh Thi T12 tai quyét dinh s6 377, Uy ban
Nhan dan huyén C dién tich 15.484m? ndp cho x4 1a 475.440 dong. Gidy c6 dong
dau cuia chi tich Uy ban xa T, huyén C ngay 11/12/1991. Tuy nhién, quyét dinh
ciia Hoi dong Bo trudng thanh 1ap huyén C vao ngay 18/12/1991 nén c6 thé noi
chtng ctr ma ong C dua ra vé viéc dong tién str dung dat 1a khong phu hop, khong
cO co sO tin cdy. Khi nhan dat, ba K lién tuc st dung dat tir nam 1991 dén nam
2016 cho nén 6ng C noi 6ng c6 str dung dat nay 1a khong dung. Yéu cau doi dat
1a khong c6 can ctr. Ong V& Vian D ¢6 ndp chimg cit cho Toa an ban hop dong
cho thué dat ngay 18/4/2003 nham phu nhan viéc 6ng C sir dung dat nay.Vao nim
2005, 6ng Pham Vin T13 (I con trai ba K) c6 ky hop dong cho thué dat véi ong
Duong Duc T14, viéc nay c6 6ng D ding ra lam chiing.

3. Ba Pham Thi H2 trinh bay: ba la con gai 16n ctia ba K va 6ng Pham Van
H5 (chét nam 1994), va 1 vo ciia 6ng Nguyén Van C. Ong C khi tham gia hoat
dong chinh quyén tir nam 1990 di bang mdi quan hé quen biét dé xin dugc cap
dat. Vo chf)ng ba da dong sb tién 475.440 dong dé nhan dat, 1a mot so tién rat 16n
vao thoi diém 1990. Chinh chong ba da day cong trong viéc gilr dat, tu bo, su
dung dat, thué mudn nguoi dao ao,lam sach dat va trong dira nudc cling nhu trong
Puoc subt tir khi nhan dat vao nam 1991, giit dat d6 cho dén khi ba K duoc cap
s6 vao nam 2000. Mai dén nam 2008, 6ng C méi dé cho gia dinh me ba va cac em
ba phu chiam giit. Me ba dd xac nhan vao lic dem gidy to dat di vay vao ngay
25/11/2011. Riéng viéc 6ng C cho ba K 01 ha dat, phan cta ong 1a hon 5.239m?,
trong gia dinh dong ho va ba con & x& T Hiép ai ciing biét dat 1a ctia ong C do ba
K dung tén dum. Va ciing vi tin tudng nhau 1a nguoi gia dinh, nén khi 6ng C theo
ddi va dé nghi cap s6 do dbi voi dién tich dat vao 1998, ddi s6 nam 2000 thi da dé
ba K tiép tuc dimg tén quyén sir dung dat thay ong.

Pén 2009, viéc ding tén gidy to dat da on dinh, 6ng C m&i yén tam giao
dat vé cho em vg, con ba K ti€p tuc canh tac gilr dat tir nam 2009 cho dén nay. Vi
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tin tudng me con voi nhau nén khong dua di tach thira sang tén gi cho dén nay,
van dé dat d6 nhdm me con 1am an tréng trot trong gia dinh v4i nhau. Nay, dat da
duogc ting gia tri 1én rat nhiu lan, ba yéu cau ba K phai nghiém tac tra lai cho
chdng ba phan dit 5239m? (nay 1a thira 1-53, dién tich thyc té con lai 1a 5080m?)
ma ba K di xac nhan bang gidy tay 1a ding tén dum. Do c6 cong sirc cua 6ng C
tao ra ma me¢ ba mo1 ding tén nhu hién nay.

4. Ngay 30/12/2019, ba Lam Thi K va cac 6ng/ba Pham Van T15, Pham
Vin M, Pham Thi Kim H3 Idp gidy 1y quyén cho ba Nguyén Thi Thanh T16 dai
dién tham gia t6 tung tai toa. Tai phién toa, ba T16 va ba N thong nhdt: yéu cau
cong nhan quyén st dung dat 1a cia riéng ba K, khong lién quan gi téi 6ng T, 6ng
M, ba H3, ba T17, ong T13, khi ma chong ba K 13 6 ong Pham Van H5 chet nam
1994. Bén nim 1998, Uy ban Nhan dan huyén C cap glay chtng nhan quyén st
dung dat 1an dau 1a cap riéng ca nhan ba K, khong co tén dng H5 1a cha ctia nhiing
ong, ba nay. Pong thoi, ba T16 cho rang khong c6 viéc thira ké dat dé tir ong H5
khi ma toan bo dién tich dat 1a cap tén riéng cua ba K. Nay, ba K da chuyén toan
b dién tich dat d6 cho ba N nén cac con ba K déu dong ¥ yéu cau ciia ba K, khong
dong v tra lai dién tich 5.239m2 theo yéu cau cta 6ng C va ba H2.

5. Ba Pham Thi T18, 6ng Pham Van T13 trinh bay: hai 6ng, ba khong co
tranh chap dat nay v6i ba Lam Thi K. Viéc Uy ban cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba K dimg tén la ca nhan ba K dugc cap nén 6ng T13 va ba T18 déu
khong yéu cau thira ké dat ddi v6i dién tich dat nay.

6. Van phong C3 ¢6 van ban trinh bay: ba Lam Thi K dugc UBND huyén
C cap gidy chimg nhan vao sO cdp gidy chting nhan quyén st dung dit sd
439/QSDD/SX ngay 16/10/2000; bao gdm thira 55 va thira 1-53 ban dd sb 07,
dién tich thuc té 1 15.239m? (gidy chtng nhan dugc cip véi tu cach ca nhan).
Thoi diém cap gidy ching nhan va tai thoi diém giao dich, ba Lam Thi K dang
doc than. Tham gia giao dich gdm ba K, 6ng V6 Vin D c6 day du nang luc dan
su va ty nguyén ky tén vao hop dong oy quyén. Do d6 ,Vin phong C3 chimg nhan
hop dong iy quyén s6 001152 ngay 25/04/2016 1a dung trinh ty theo quy dinh cua
phap luat, thuc hién cac cong viéc dugc quy dinh tai hgp dong néi trén. Sau do,
ngay 01/07/2016, 6ng V& Van D la ngudi dai dién cho ba Lam Thi K ky hop dong
iy quyén 001152 ngay 25/04/2016 dé thuc hién giao dich tang cho gidy chimg
nhan sir dung dat & cho ba Pham Thi N. Tai thoi dlem cong chung, ong Vo Van
D véi tu cach 1a nguoi dai dién theo nd1 dung uy quyen ddng thoi, cac bén tham
gia giao dich. Vi vay, van phong C3 chimg nhén chuyen nhuong quyén sir dung
dat déng giao dich ting cho quyén st dung dit sé 001866 ngay 01/07/2016 1a
ding quy dinh cua phép luat.

7. Uy ban Nhan Dan huyén C trinh bay tai cdc vin ban: “Trong luu trit tai
Vin phong P Chi nhanh C4 khong c6 tai liéu ghi nhan ngudi dong tién sir dung
dat khi giao dat dé sir dung dat Nong 1am nghiép va ciing khong cé vin ban nao
thé hién co quan nha nudc co tham quyén chap thuan thay d6i doi tuong giao dat
d6i v&i phan dét c6 dién tich 15.484m?.
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Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat: qua trinh cap chu quyén st dung
dat cho cac ca nhan néu trén ciing 1a qua trinh sir dung dat cua ngudi duogc cap
chu quyén sir dung theo quy dinh phap luat vé quyén sir dung dit cua nguoi duge
cap chu quyén”.

Nguwoi lam chirng:

1. Ong HO Vin B2 ¢6 vén ban trinh bay: vao giai doan tir nim 1989 dén
nam 1992, 6ng B2 1a Chu tich Uy ban Nhan dan X& T, huyén C (trudc thang 12
ndm 1991 13 huyén D). Ong C lic bay gid dang 1am & phong Nong nghiép huyén
nén nhan duoc quyét dinh giao dat & cho cac ho va 2 to chirc. Vi tinh hinh dat dai
& C nhitng ndm 1990 con hoang so, bi bé hoang nhiéu do 1a ving dat ngdp man;
cha yéu 1a dat phat trién Nong 1am nghiép, cay cong nghi¢p ngan ngay nhu cdi,
dudce, dira nude nén thue hién chu truong sir dung dat cia dia phuong, chinh quyén
giao dat cho dan va chi yéu cau ndp phi giao dat cho H6 dé lay dit canh tac, san
xuat, nudi trong thiy san hodc cay néng 1am nghiép.

Theo Quyét dinh s6 377, trén danh sach giao dat thi ngudi duge cap dién
tich dat 15.848m? 1a vo chong ong Lé Vian S, ba Huynh Thi T12. Giai doan thu
tién, ong S va ba T12 khong mudn nhan phan dat nay va khong du kha nang déng
475.440 déng theo dién tich duogc giao; lai 1a d4t sat rach moc keo nén ong C da
xin dat nay va lam ho so ghi tén ba Lam Thi K 1a me vo dé xin giao dién tich dat
ctia ong S, ba T12 cho ba K dung tén va duoc Uy ban xa T. Chinh 6ng C da dong
s6 tién 475.440 dong va 13 nguoi nhan dat dé truc tiép.

Vo chong 6ng S, Ba T12 ciing d xin hoan doi dién tich dat ciia ong Nguyén
Huy Q 10.000m? do 6ng H7 khong nhan dat d6. Viéc nop tién 1a ong C phu trach
thu rdi nop theo danh sach vé Quan. Vila d4t khai hoang do tat ca cac ho dan déu
thudc dién nghéo kho nén Uy Ban huyén c6 chu truong khong thu thué dat hang
nam.

Sau d6 may thang, ngay 26/3/1992, Uy ban nhn dan huyén D c6 clp “s6
xanh”, Quyét dinh s6 129/ QQD-UBH giao dat cho ba Lam Thi K ding tén, dong
dau Ia con dau huyén C.

Pé nhan dugc quyét dinh giao dat nay, diéu kién can 13 bén xin cap dat phai
dong tién giao dat, hai 14 phai thuc hi¢n viéc khai khan d6i v6i dat dugc giao. Pay
1a chii truong cia huyén duoc néi rat rd trong cong van cla 'Phong Nong nghiép
Thuy loi huyén ban hanh. Thoi dlem nam 1991, bén nhan dat phai nop tién nhén
dat. Sau thoi gian ban giao ma néu c¢6 ngudi c6 tén theo danh sach khong nop tién
thi H6 cho phép x& T H2 cho hoan ddi cho ngudi ¢6 nhu cau nhan.

Sau do, Uy ban nhan dan xa K nhan théy viéc st dung dat duoc giao su
dung dat yéu cau thi 6ng B2 méi ky to trinh vé kiém tra viéc st dung dit cua timg
c4 nhan duoc giao dt, phai dat yéu cau thi méi chuyén qua cép s6 do. Trong tong
dién tich dat da giao cho dan sau gan 6 nam thyc hién thi Uy ban huyén da thu hoi
gﬁn 1/3 dién tich dat lai do bén nhan dat khong thuc hién khai hoang, khong st
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dung ma bd hoang di¢n tich dat duoc giao, chi c6 2/3 s6 dan nhan dat dat du yéu
cau khai hoang, canh tac, méi dugc xét cap s6 vao nam 1998.

Dbi véi truong hop ba K, sau khi UBND x& T xac minh xong, nhan thay
6ng C da dat dugc mirc do khai khan hoang xong thi méi lam td trinh bao cao
Phong Né6ng nghiép huyén cap s6 tén ba Lam Thi K. Phan khai nay 6ng C tu khai
tén ba K cho Uy ban xa T xé4c nhan dién tich 6ng C nhén va canh tc.

Sau thoi gian st dung dat cia 6ng C, chinh Uy ban x3 1am dé xuat dé huyén
cap gidy cho ba K vao nam 1998 theo quyét dinh giao dat nam 1992. Ong C Ilc
do 1am can b thyc hién thu tuc giao dat cho huyen moi thu tuc do chinh do 6ng
C dé xuit va ndp tién giao dat. Viéc bén trong ndi by, ong B2 biét 1a 6ng C xin
dat dé cho me vo dung tén dum 6ng, 6ng C truc tiép ndp tién va canh tac 1a ding
su that.

V& viéc xac nhan 6ng C dong tién giao dat, day 1a cha truong ctua Quan
theo quyét dinh s6 377 vé giao dat. Tién thu d6 cling khong phai tién thué sir dung
dat ma nop tién phi giao cap dat (giai doan nay Luat dat dai chua quy dinh 14 tién
str dung dat).

Déi v6i khiéu nai ctia 6ng V6 Van D vé viéc con dau X& T H2 ¢6 chit huyén
C vao nam 1991 trén to xac nhan ngay 11/12/1991: khoang nam 1993-1994, khi
ong C nho 6ng B2 xac nhan lai viéc 6ng C da dong tienchoxa T Hiép dé xin nhan
dat 6 cho me v 1a ba K dtng tén thi 6ng da xac nhan cho 6ng C viéc 6ng C dong
tién 475.440 ddng 1a dung su that. Ong luc nay di co quyét dinh vé huyén cong
tac nhung con chua ban giao cong viée ¢ xa T. La Chu tich x4 T, ong biét rd viéc
nay nén 6ng xac nhan 1a xac nhéan viéc 6ng cho 6ng C dugc hoan doi tén véi ong
S dé nhan dat va dong tién thira dt co tén 6ng S trong danh séach.

Tai phién toa so tham, 6ng B2 x4c dinh vi chd quen biét nén 6ng B2 di cho
duyét cho dng C dugc dong tién thay tén 6ng S dé xin nhan giao dit, sau ndy méi
xét duyét lai viéc cap gidy sau. Con cho ba K ding tén la do 6ng C tu khai ho so
giao nhan dat, ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc 1am nay cta ong C.

2.0ng Lé Vin S va ba Huynh Thi T12: ban dau tai Toa an Nhan dan huyén
Can Gio c6 10i khai 1am chimg cho 6ng Nguyén Vin C, théng nhat rang do hai
vo chong khéng c6 du tién nhan dién tich 15.848m? dat tai Rach M nén ho dong
y dé cho ong C ty xin ndp tién va nhan phan dat d6 dé dugc Uy ban huyén cap dat
theo quyét dinh s 377 cho 6ng C.

Tuy nhién, ngay 10/9/2019, tai Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh,
6ng S ba T12 lai khai rang ho khong ddng y cho ong C dong tién, 6ng C tu ¥ hoan
d6i dat cho ho khi 6ng C thong bao viéc phai dong sb tién 1a 475.440 dong. Nay,
6ng S va ba T12 yéu cau 6ng C phai tra lai cho ho phan dit theo quyét dinh sd
377 cua Phong Nong Nghiép huyén C, da c6 danh sach tén ong S la nguoi duoc
giao nhan phan dat do.
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Tai phién toa so tham, 6ng S va ba T12 d6i 16i khai cho rang theo danh sach
thi phan dét co dién tich 15.848m? 1a cua 6ng S; va dng, ba khong biét viéc 6ng C
d3 nop khoan tién 475.440 dong cho thira dat ciia minh duoc Uy ban huyén C giao
cip nén méi xac nhan nhu vay.

3. Ong Tran Vin T8 trinh bay: ong 1a em ré ciia ba Lam Thi K, dong thoi
la duong ré ctuia 6ng Nguyen Van C va ba Pham Thi H2, hién dang cu ngu tai X&
T, huyén C. Ong nhé rat rd va chimg kién, vao nam 1991, tai nha 6ng Pham Vin
H5 (chdng ba K), dng cling dng C (dang 14 Phé Chu tich UBND xa) ¢o6 thong tin
cho 6ng va 6ng H5 biét & huyén C va xa T c6 chu trwong giao dat cho dan néu
nhan 01 ha dat tai Nong truong Q. Khi cha vo 6ng canh 1a 6ng H5 con séng (tir
khi dugc giao dat vao nam 1991) dén nim 1994, 6ng C c6 dé hira dé cho cha me
vo 1 mglu dat d6, ban than ong C chi ldy 5.484m? dat va nho ba K _dumg chung
gidy s6 do dum cho ong ludn. Viéc nay ca dong ho 6 ong, ba K va nhiéu nguoi dan
¢ huyén C déu biét. Trai qua thoi gian dai, ong biét rat rd do nha ¢ cua 6ng co vi
tri gan phan dat nay. Ong biét ong C thué mudn phat hoang, trong dudc, dira, sau
dé cho thué nudi tdm mat thoi gian hon 10 nam.

4. Ong Tran Vian T7 cho biét: 6ng C 1a ngudi ndp tién sir dung dat va nha
ong & canh phan dat d6 nén ong T7 con biét ong C da thué ngudi lam dé gitr dat
khai hoang phan dat da dong tién thay ong S, ba T12 dé duoc giao dat cho me vo
ong ding tén dum.

5. Ong Nguyén Van T9 trinh bay: 6ng cling ngu tai ap A, xa T. Vao céac
nam 1995, 1998, 2000, 2005, 2008, vo chong ong da dén dat cia ong C ¢ khu
rach M dé phat hoang, trong dugc cho ong C theo su thué mudn cua ong C. Gia
dinh ong C di dua tién cong cho vo chong 6ng dén, 1am cong cho dng C thué phu
don dat. Ban than 6ng di 1am c6 cho manh dét co6 dién tich 15.848m? tir khi 6ng
C bao d3 nhan dat cho dén khoang vé sau ciing gan ca chuc nim. Ciing nhu ba L,
6ng T9 déu biét rd ba K (me vo ong C) chi dung tén dum cho 6ng C vi ban than
ba K khong hé sir dung dat hay dén thué nguoi lam, khong hé gip mat 6ng va ba
L khi 6ng, ba dang lam céng, don dep trén dat.

6. Ba Pham Thi L trinh bay: ba la ngudi lam cong cho 6ng C vao giai doan
1991-2008, 6ng C mudn ba cing dng T9 (1a em chong ba) 1am thué don dep cd
lac cho manh dat ma ong C dé me vo 6ng dung tén; ba 1a ngudi ciing xa voi manh
dat nay, ba biét rt rd viéc 6ng C da bo tién ra mua (xin cap dat) va da canh tac tai
phan dat nay tir khi nhan dat cho dén nay. Chinh 6ng C va vo 6ng 1 ngudi tré tién
thué ba lam co, ba Lam Thi K chua tung sir dung hay quan ly dat ndy mot ngay
nao. Gia dinh ba K khi 6ng C nhan dit thi khéng & cting xi v6i dat nay ma & bén
song bén kia xa T Hiép cii.

7.Ba Pham Thi T6 trinh bay: ba 1a ngudi phu lam cong cho ong C vao nam
1993 khi 6ng C dong tién va nhan dugc dat cua 6ng L& Van S. Lic do, ba biet
duoc vi¢c ong C dong tién dat nén madi nhan dugce dat do.
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Tai Ban an dan su so tham s6 1461/2023/DS-ST ngdy 22 théng 8 nam 2023
cua Toa an nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin C.

1. Xac dinh phan dét dién tich 5.082m? thira 1-53 to ban d6 s6 7, x& T,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén st dung cia Ong Nguyén Van C.

2. V6 hiéu mot phan hop dong tang cho s6 001866 /HDTC ngay 0 1/7/2016,
d6i voi tai san ting cho 1a thira dat 1-53, dién tich 5082m?, dat thudc to ban dd sb

7, x4 T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh giira ba Lam Thi K ty quyén cho dng
Vo Van D dai dién ky tang cho ba Pham Thi N tai Van phong C3.

3. Hiy bo 01 phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dét sb
s6 1-53, dién tich 5.082m?, to ban dd s6 7, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 519159; vao s6 cap GCN
CS 00040 ngay 05/8/2016, do S T cap cho ba Pham Thi N ding tén.

4. Budc ba Pham Thi N phai thao d& ‘tOE‘l,n b cac tru coc va rao chéq déj
vo1 dién ticI} 5082m?, thtra (1‘,€1t 1-53, to ban d6 so6 7, Xgl T, huyén C, Thanh phé H6
Chi Minh @é giao lai thira dat néi trén cho 6ng Nguyén Van C.

5. S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh pho H c¢ trach nhiém: Thu hoi dé
diéu chinh Giay chuing nhan quyén st dung dat s6 CD 519159 vao s6 cap GCN
CS 00040 ngay 05/8/2016, do So Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd H cap
cho ba Pham Thi N dumg tén: Tach dién tich 5082m? thudc thira dét 1-53 ra khoi
g1ay ching nhén noi trén; Tién hanh cap moi Glay chirng nhan quyen str dung dat
d6i v6i phan dat dién tich 5.082m? thudc thira dat 1-53, to ban do s6 7, xa T, huyén
C cho 6ng Nguyén Vin C dung tén st dung.

6. Ba Pham Thi N dugc quyén str dung thira dat 55 va thy huong cac quyén
lg1 ¢o tir thira dat nay néu c6 quy hoach lién quan thura dat do.

7. Cac bén thuc hién quyén sir dung dat noi trén cua minh theo thoi han
theo quy dinh cua Luat dat dai hién hanh.

8. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 06/2017-QD-BPBD ngay
15/6/2017 cho dén khi co quan c6 thim quyen thu hoi Glay ching nhéan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CD 519159, vao 5O
cap GCN CS 00040 do S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H cap ngay
05/8/2016 cuia ba Nguyén Thi N1, va cap xong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich 5080m? thudc thira 1-53 cho 6ng Nguyén Vin C.

9. Giai ta Bién phap bao dam theo Quyét dinh s6 05/2017-QD-BPBD ngay
15/6/2017 ctia Toa an Nhan dan huyén Can Gio; 6ng Nguyén Vin C duoc nhan
lai s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) va tién 1ai phat sinh (néu c6)
theo gidy ndp tién ngay 15/6/2017, sb tai khoan 452101 tai Ngan hang N4 - Chi
nhanh C4.
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Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén thi hanh 4n va quyén khang
cao cho cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét x{r so' tham, ngay 29/8/2023, bi don ba Lam Thi K va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N, 6ng V& Van D ¢ don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba DS Thi Thanh H trinh bay: ba
K 1a nguoi dugc giao dat hop phap, duoc cap so theo quy dinh va duoc co quan
Nha nude xac nhan sd duoge cép la dtng va da st dung 6n dinh tir khi nhan dt.
Do thdi diém 2011 ba K khdng c6 kha ning chudc dat nén da théng bao cac con
ai ¢6 diéu kién thi chudc dét ra thi s& duge ding tén dat. Ba N 1am dugc viéc nay
nén dugc ba K 1ap hop dong ting cho va dung tén trén sb. Viée 1ap cam két ciing
la do dng C sép dat. Nhitng nhan chtng ong C dua ra 1a nguy tao, khong biét vé
ngudn gdc dat. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao, stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don Ludt su Nguyén Thj Lé
H1 trlnh bay 6ng B2, 6ng C tu sap xép lai viéc giao dat 1a khong dung tham
quyén. Dé nghi bac bo toan bd nhiing 10i khai ctia 6ng B2 do khong phai 1a ching
ctr hop phap duoc lay 1am cin cir dé giai quyét vu an. Ngoai ra, nhimg 15i khai
clia cac nhan chimg bén phia 6ng C la khong khach quan. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan khang céo ciia bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan.

~ Ong D, ba N dong y véi phan trinh bay ciia ba H, ba H1, khong trinh bay
bo sung.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Qudc B tranh ludn: 6ng
S, ba T12 doi dét tir ong C 1a gian tiép thira nhan ong C 1a ngudi ndp tién dé duoc
nhan dat. Ong B2 d3 xac nhan 6ng C 1a ngudi thué nguoi khac vao canh tac trén
dat, khéng bo hoang dé du diéu kién duoc nhin dat. O phién toa so tham, ba N
cling thira nhan viéc dién tich hon 5.000m? trong vu 4n nay 1a cua 6ng C. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua bi don va nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan, gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu y kién:

V& t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an phuc tham, thu ky di tuan tha
dung quy dinh phap luat. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da chap hanh dung céac
quy dinh cua B0 luat to tung dan sy; bao dam cho cac duong su tham gia phién
toa thuc hién d?ly du quyén, nghia vu dung quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy.

V& ndi dung: Ban 4n so thAm d3 xét xir 1a ¢o cin ctr. B don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khang céo nhung khong cung cap duogc chimg ctr
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mai lam thay doi ndi dung vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo,
gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu dn, 101 trinh
bay ciia cdc dwong sw, ¥ kién ciia Pai dién Vién kiém sat va cdn cir vao két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi doA‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Pon khang céo cta bi don ba Lam Thi K va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi N, 6ng Vo Van D trong han luat dinh va hop 1€
nén duoc xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén C, S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H c6 don xin xét xir
Vang mit; 6ng T, 6ng M, ba H3 ving mat da c6 101 trinh bay trong hd so vu an.
Sy ving mit ctia cac duong su trén khong lam anh huong dén noi dung xet khang
c4o nén Hoi dong xét xir can ctr didu 296 Bo luat t6 tung dan su xét xir vang mat
cac duong su theo quy dinh.

[3] Noi dung va yéu cau tranh chap:

Ong Nguyén Vin C cho rang vao nam 1991, Uy ban Nhan dan huyén D
(nay 1a huyén C) c6 chu truong giao dat cho cac ho dan dé san xuat coi tai Nong
truong Q (nay 1a Trung Tam hanh chinh xa T, huyén C). Theo danh sach gom 41
ho va 2 co quan, téng cong dién tich 888.139m?. Trong danh sach cac hg duoc
cap dat san xuat do Phong N3 huyén giao vé xa T, ho ong Lé Vian S duoc cip dat
v6i dién tich 15.848m? theo Quyét dinh s6 377. Ong C lic bay gio 14 can bo lam
viéc tai Uy ban nhan dan xa T, 1a nguoi nhan danh sach va thuc hién thu tién. Khi
thong bao cho timg ho, 6ng C biét duoc ong Lé Vian S va vo 1a ba Huynh Ngoc
T3 khong nhan phan dét nay, vi sat ven rach Moc Keo, khong dii tién dé déng cho
15.848m? @4t nén xin hoan ddi nhan phan dat khac. Ong C da dén thoa thuin voi
vo chong ong S, ba T3 va dugce dong v dé cho 6ng C dong tién va nhan phan dat
trén cho gia dinh minh. Pugc su dong ¥ cua phia ong S, ong C da dong sb tién
475.440 dong, theo danh sach ban giao ngay 26/11/1991, va Phong Nong lam -
Thuy loi d3 ban giao phan dat trén cho ong C. Tuy nhién, vi 1a ngudi 1am viéc
trong x& T, 6ng tranh tiéng nén da dé cho me vo ong 1a ba Lam Thi K dimg tén.
Toan bd qué trinh xin cap glay ra tén ba Lam Thi K do ong 1am, dng ty soan thao
don tir, ndp ho so dé duogc cap quyét dinh cap dat ra tén cua ba K. Ngay 26/3/1992,
Uy ban nhan dan huyén C d4 ban hanh quyét dinh giao dat s6 129/QD UBH, giao
cho ba K tong dién tich 15.848m? dét, toa lac tai 8 - 66 T, voi thoi gian sir dung
1a 30 nam. Ly do 6ng C cho rang dé me vo 1a ba K dimg tén thira dat 1a do vao
thoi diém nam 1990, gia dinh bén vg 6ng ¢6 hoan canh qua khoé khan, cha vg bénh
nang, me¢ vo & bén kia song xa cti khong co dAt san xuit nén ong théa thuan vai
ba me vo 1a 6ng H5 va ba K dimg tén dum va ong hira s& dé cho ba me vo
10.000m?, phan con lai hon 5.000m? 14 cia 6ng. Do d6, ong yéu cau ba K phai tra
lai dién tich dat nay cho 6ng nhu da thoa thuan.
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Ba Lam Thi K thi cho rang dién tich dat 6ng C tranh chap, truéc day vao
nam 1990 do gia dinh ba c6 hoan canh khoé khin nén dugc Uy ban nhan dan xa T
Hiép giao cho dién tich hon 15.000m? dat dé san xuat. Pay 1a chu trrong cia dia
phuong giao dat cho dan. Ong C 1 con ré va l1am viéc tai Uy ban x4 nén ba ¢
nho 6ng C ndp tién va lam thi tuc giup ba. Sau khi nhan dét thi gia dinh ba cing
cac con canh tac san xuét va thyc hién nghia vu thué cho nha nudc. Hién nay, dién
tich dét trén ba da 1am thi tuc chuyén cho con 1a Pham Thi N, ba khong dong ¥
theo yéu cau cta 6ng C.

[4] Xeét khang cao:

[4.1] Qua trinh giao dét va diéu kién duogc giao dat ciia Uy ban nhan dan x4
T H2 cho cac ho dan tai dia phuong:

Theo tai liéu hd so thé hién: do nhu ciu st dung dat san xuét cua cac ho
dan tai dia phuwong, ngay 26/3/1992, Uy ban nhan dan huyén D (nay la huyén C)
ban hanh Quyét dinh s6 129/QD-UB vé viéc giao quyén str dung dat cho ba Lam
Thi K (sinh ndm 1934), dia chi thuong tra: 40, ap A, xa T, d6i v6i phan dat co
dién tich 1,5848ha, muc dich sir dung: nong 1am nghiép, toa lac tai T, xa T, huyén
D (ci).

Ngay 16/10/2000, ba Lam Thi K dugc Uy ban nhan dan huyén C cap (ddi
mau) Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 439/QSDP/SX dbi vé6i toan bd dién
tich dat trén (do thuc té 15.239m?) thudc thira 55 va thira 1-53, to ban d6 s6 7, thoi
han st dung dén thang 11/2018.\

[4.2] Luat Pat dai quy dinh: “Pdt dai la sé hitu toan ddn do nha nudc
thong nhdt quan Iy ... Nha nwée giao dat cho cdc té chire kinh té ... hé gia dinh
va cd nhan sir dung on dinh lau dai ...Nguoi sir dung dat sir dung én dinh dwoc
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xdc nhdn thi dwoc co quan nha nuoc co
tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Nghi dinh s0 30-HPBT ngay 23/3/1989 ciia Hoi dong Bo trudng vé viée
thi hanh Luat Bat dai nam 1989 quy dinh:
Diéu 2: Nha nuoc can cir vao \fé'n g"cﬁ dai cua tung noi va sic lao dong,
kha nang dau tw cua nguoi sw dung dat dé giao dat cho cdc to chirc va ca nhan.
Biéy 4: Nguoi dang su dung dat hop phap la nguoi duoc cap Gidy chirng
nhan quyén su dung dat, nguoi co tén trong so dia chinh.
Nghi dinh sd 64/CP ngay 27/8/ 1993 caa Chinh phu quy dinh vé viéc giao

dat cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh, 1au dai vao san xuét nong nghiép
quy dinh:

Diéu 3: Viéc giao ddt cho hé gia dinh, cd nhan su dung vao muc dich san
xudt néng nghiép theo nhu’ng nguyén tic sau day dat giao cho ho gia dinh,
ca nhan theo quy dinh nay la giao chinh thirc va dwo’c cdp gidy chitng nhdn quyén
st dung dat 6n dinh, lau dai”.
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Diéu 5: Han mirc dcft,néng nghiép cuia moi ho gia dinh o tung dia phuong
duwoc quy dinh nhw sau: “doi voi dat nong nghiép trong cdy hang nam... cdc tinh
Minh Hai, Kién Giang... Thanh pho Ho Chi Minh khong qua 3 hecta.

Diéu 13: ..Néu dat dang sir dung la dat duoc giao hop phdp trudc
15/10/1993, hodc do khai hoang, vé hoa thi duoc tiep tuc sw dung va phai nop
thém thué bé sung cho phan dat vuot han mirc theo quy dinh cua phap ludt.

[4.3] Cong vin s6 3547/UBND ngay 02/6/2023 cta Uy ban nhan dan huyen
C (BL 835) gui toa an nhan dén Thanh ph6 Hb Chi Minh, thé hién noi dung: .
trong ho so cdp gidy chimng nhdn quyén sir dung ddt cho ba Lam Thi K khong co
tai liéu ghi nhdn nguoi dong tién sir dung ddt khi giao nhdn dat dé san xudt néng,
ldm nghiép va ciing khong co bdt ky van ban nao thé hién co quan Nha nuoc co
tham quyén chdp thudn thay doz doi twong digc giao dat doi véi phan ddt
15.848m? néu trén ... Qud trinh cap chu quyen sir dung ddt cho cdc ca nhan néu
trén cing la qua trlnh sur dung dat ciia ‘nguoi dwgc cdp chu quyén sir dung theo
quy dinh phdp ludt vé quyén sir dung ddt ciia nguoi dwoc cdp chii quyén.

[4.4] Cong van s 4632/UBND ngay 27/6/2024 ciia Uy ban nhan dan huyén
C vé viéc phuc dap cong van ctia Toa n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi
Minh khang dinh ndi dung: ... Uy ban nhan dan huyén C6 vdo ludt Pt dai nam
1987 dé xét giao dat san xudt cho cdc hd gia dinh c6 nhu cau trén dia ban huyén
C. Viec cap Glay chitng nhén va giao dat cho hé ba Lam Thi K d@é sdn xudt va
nuoi trong Uy ban nhéan dan huyén C thuc hi¢n theo ding quy dinh va trinh tir
ciia ludt dat dai tai thoi diém cap Gidy chirng nhdn.

[4.5] Theo tai liéu do Uy ban nhan dan huyén C cung cap (cong vin sb
4632/UBND) thi 6ng Nguyen Van C trong thoi gian cong tac tai Uy ban nhan dan
x4 T da dugc Uy ban cap mot dién tich dat san xuat nong nghiép rong 2,6904ha
nam trong 2 thua: 8-13 va 18, to ban dd sb 02, theo Quyét dinh giao dat sd
350/Qb-UBH, ngay 21/10/1991 ctia UBND huyén D, toa lac tai xa T, huyén D
(cli). Va ciing theo tai liéu do Uy ban nhan dan huyén C cung cap thi ngoai dién
tich dugc giao dén thoi diém hién nay, 6ng C con nhiéu dién tich dat san xuat
ndng nghiép tai dia phuong.

[5] Tt co sO vé nguén gbc dién tich dat tranh chap va diéu kién dé ca nhan
va ho gia dinh dugc giao dat san xuit nong nghiép, Hoi dong xét xir nhan thay:
vao thoi diém cua nhitng nam 1990, do nhu cau vé dat san xuat ciia ngudi dan tai
dia phuong, thuc hién chu truong cua Pang va Nha nuée, Uy ban nhan dan xa T
H2 va Uy ban nhan dan huyén D trudc day da thuc hién viéc giao dét cho nhirng
ho dan c6 nhu cau va du diéu kién dé canh tac san xuat nong nghiép (trong dé co
ho ba K). Tai thoi diém nay, 6ng Nguyén Vin C 1a can bo cong tac tai UBND x&
T; theo Quyét dinh s 350/QD-UBH, ngay 21/10/1991 cia UBND huyén D (ct),
thl 6ng Nguyén Van C (tuy la can b gitr chirc vy pho Chu tich) nhung van dugc
cap mot dién tich dat san Xuat nong nghiép 2,6904ha (26.904m?) nam trong 2
thura: 8-13 va 18, to ban d6 s6 02, toa lac tai xa T, huyén D (cii). Ba Lam Thi K
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dugc giao phan dat 1,5848ha (15.848m?), muc dich sir dung: néng lam nghiép,
toa lac tai thﬁ"fl 8-66, xd T, theo Quyét dinh giao dat s6 129/QB-UB ngay
26/3/1992 ciua Uy ban nhan dan huyén D cii.

Nhu vy, tai thoi diém nay, ong C va ba K déu dugc Uy ban x4 giao dit san
xult (dién tich éng C duoc giao xdp xi bang mitc han dién tai dia phwong
26.904/30. 000m2/h0 theo Piéu 5 Nghi dinh 64/CP ngay 27/8/1993 cua Chinh
phi). Ong C cho rang dién tich dit ba K dugc cip gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1a tai san ctia 6ng nhd ba K dimg tén dum 1a khong c6 co s¢ va viée ong cho
rang dat ong dung ra nhan ctia Uy ban x3 rdi nhd ngudi khac dung tén dum 14 trai
quy dinh, khong pht hop véi chinh sach quan 1y dat dai cia Nha nudce va khong
duoc phap luat thira nhan.

Ngoai ra, tai Cong vin tra 101 ctia Uy ban nhan dan huyén C ciing da thé
hién r3: Uy ban nhan dan huyén C6 vao ludt Pat dai nam 1987 dé xét giao dit
san xudt cho cdc hg gia dinh c6 nhu cau trén dia ban huyén C. Viéc cap Gidy
chitng nhdn va giao ddt cho hé ba Lam Thi K dé san xudt va nuéi trong, Uy ban
nhan dan huyén C thuc hién theo dung quy dinh va trinh ty cua ludt dat dai tai
thoi diém cdp Gzay chimg nhgn... khong co bdt ky van ban nao thé hién co quan
nha nmuede cé tham quyén chdp thudn thay a”oz doi twong duoc giao dat doi voi
phan ddt 15.848m? néu trén ...Qud trinh cap chu quyén su dung dat cho cdc cd
nhan néu trén ciing la quda trinh su dung dat cia ngwoi dwoc cdp chi quyén S
dung theo quy dinh phdp luqt vé quyén sir dung ddt ciia nguoi diege cap chii quyén.
Do d6 xét yéu cau khoi kién cua 6ng C doi ba K tra lai dién tich dat dugc nha
nudc giao cho ba dé san xuat ndng nghiép 1a khong c6 co so dé chip nhan.

[6] Pdi v6i viée ong C cho rang sd tién 475.440 dong ndp cho Uy ban nhan
dan xa dé duoc giao dat, viéc 6ng ndp tién c6 6ng HO6 Vian B2 ching kién dé cho
rang dién tich dat 1a cta 6ng, xét thay: theo 101 khai ctia 6ng H6 Vian B2 (nguyén
chu tich UBND x& T) tai cac BL 170,171,172 c¢6 ndi dung nhu sau: ... “Sau do
6ng Nguyén Vin C ¢é gdp t6i trinh bay la nam 1991 ¢é ndp s6 tién 475.440 dong
cho 6ng Lé Vian S va ba Huynh Thi T12 dé nhdn quyén sir dung 15.848m?, nhung
bién nhdn nop s6 tién cua ong C bj that lac, khong tim lai duwoc nén ong C de nghi
toi xac nhan lai noi dung trén, vi khi cac ho nop tien deu c6 bién lai thu cua huyén
C... Pén nam 1991, téi chuyén céng tic vé Phong Nong lam nghiép - Thiy loi
huyén C, dng C ¢6 gdp ti nho xdc nhén viéc nay, vi héi dé thu tién va ndp la nép
toan bé theo danh sdach, khéng cé cdp bién lai cho ting nguoi, nén téi xdc nhdn
lai giup ong C sy viéc nay voi tw cach ca nhan chir khong phai tw cach cua Chu
tich Uy ban nhan dan xa N. Viéc éng C dem ra Uy ban nhdn dén xa déng dau thi
16i khong biét c6 dwoc xdc nhdn khéng, vi liic do t6i da cong tdc trén huyén”.

Nhu vay, theo 101 trinh bay cta 6ng B2 thi vao ndm 1990-1991, UBND
huyén D (cii) ¢6 chi truong cip dat hoang cho hd dan x& T Hiép véi dién tich tir
01 ha dén 02 ha dé khai hoang san xuat nong nghiép két hop nudi trong thity san.
S tién 475.440 dong 6ng C cho rang di nop thay thi ong B2 khong truc tiép
chung kién ma chi nghe 6ng C trinh bay va nho 6ng xac nhan lai theo yéu cau cia
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6ng C. Con ba K thi cho rang: sb tién 475.440 dong ndp cho Uy ban x4 13 cia ba
nho 6ng C ndp va lam thu tuc nhan dat thay ba vi ong C 1a con ré cta ba. Cong
van 80 3547/UBND, ngay 02/6/2023 cua Uy ban nhan dan huyén C, thé hién noi
dung: ... trong ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung ddt cho Lam Thi K
khong cd tai lieu ghi nhan nguoi dong tién sir dung dat khi giao nhdn dat dé san
xudt néng, lam nghiép.

[7] Di voi gidy xac nhn tai san ngay 25/11/2011, éng C cho riang ba K da
thira nhan dién tich dat trén ba kha dung tén dum va thira nhan dién tich dat 1a tai
san ciia ong. Tuy nhién, ba K cho rang khi ky gidy nay la do 6ng C in sdn dem
dén nha cho ba ky, do ltic 46 ba nghe ong C bao ky tén don xin giam 1ai vay dé
6ng C xin mién giam 13i vay cho ba, ba tudng that nén bao ba ky thi ba ky, ba
khong doc va khong biét noi dung cam két 14 gi.

[8] P6i v6i nhitng nguoi co 101 khai 1am chimg do 6ng C cung cip tai cip
so tham nhu: Nguyén Thi L2, Pham Van U, Tran Van T8, Nguyén Thi DI,
Nguyén Vin C1, Pham Vin T11, Pham Vian T19, Nguyén Vin T9...: nhiing
nguoi nay Khai biét dugc qua trinh khai hoang, str dung dat ctia ong C. Tuy nhién
tai cap phuc tham c6 mot sb trong nhitng nguoi ndy c6 10i khai thay d6i va mot
s6 nguoi cho rang trudc day co ky vao ban 101 khai la do 6ng canh nho ky chu
thuc su khong biét gi vé qua trinh str dung dat va ciing khong biét dat nay 1a cua
ai. Loi khai (c6 x4c nhan cua dia phuong) ctia: Nguyén Thi D1, Nguyén Vin C1,
Pham Thi T6, Nguyén Vian T5, Pham Thi E, Pham Vin U, Nguyén Van L3, Vi
Thi N2, Nguyén Thi L2... Ngoai ra, ong Nguyén X1 khai vao nim 2003, 6ng D
(con ba K) ¢6 ky hop ddng thué xe dng vao dao ao dé nudi tom. Nhu vay, xét
nhitng ngudi lam chimg co6 161 khai mau thuan trong viéc xac dinh qua trinh sir
dung dét.

[9] Can cr cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat dai, cin cir vao diéu
kién dé duoc nha nudc giao dét thi ho ba K 1a d6i twong du diéu kién dé duoc giao
dién tich dat trén dé san xuat theo chu truong cua dia phuong. Ong C cho rang
dién tich dat 1a tai san do 6ng ndp tién nhan va nho ba kha dung tén trén gidy
chtmg nhin quyén st dung dat nén day 13 tai san cta 6ng 1a khong cé cin c, trai
v0i quy dinh cua phap luat vi 6ng 6ng C la can bd dang cong tac tai Uy ban nhéan
dan xa, khong phai 1a d6i twong dé dugc giao dat theo quy dinh. Tuy nhién tai thoi
diém nay 6ng C van dugc giao dién tich 2,6904 ha (26. 9O4m2) nam trong 2 thura:
8-13 va 18, to ban d6 s6 02, theo Quyét dinh giao dat s6 350/QP-UB . Ong C dua
ra can cir nhu nguoi lam ching xac nhan qua trinh st dung dét, 101 khai cta éng
HO Vian B2 xac nhan vé viéc nop tién, giéy cam két cia ba K... dé chirng minh
quyén sir dung dat ctia minh; tuy nhién dién tich dat trén ba kha duoc Nha nude
cong nhan quyén st dung hop phap nén yéu cau cia 6ng C 1a khong co can cur dé
chap nhén. Tda 4n cip so tham cho rang 6ng C ching minh duoc quyén st dung
dién tich dét trén do 6 ong C nhan va giao ba K dung tén hd nén day la tai san cta
ong Cla khong danh gia hét cac quy dinh cia phap luét trong viéc quan ly dat dai
cling nhu diéu kién dé duoc Nha nudc giao dat sir dung; tir 46 chap nhan yéu cau
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cua ong C budc ba K tra lai dién tich dat duoc Nha nudc giao cho ba dé san xuét
1a khong co6 co s6. Do d6, Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ba
K, ba N va 6ng D; can stra ban an so tham theo hudng khéng chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién.

[10] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba K cho rang do éng C c6 cong
trong vi¢c dung lam thu tuc gitip nén ba hira tang cho 6ng C dién tich dat khoang
5.000m?. Xét day 1a quan hé giao dich gifta 2 bén, khong 1am thay doi ban chat
viéc giao dat cua Nha nudc cho ho ba K nén khong xem xét trong vu an nay. Néu
phat sinh tranh chap s€ duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[11] Xét can ctr cta viée ap dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an
cap so tham khong con nén can tuyén huy bé theo quy dinh.

[12] Pé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai toa 12 khdng
co can cir, khong phu hop v6i1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xr nén khong dugce
chap nhan.

[13] Chi phi t6 tung: 6ng C tu nguyén chiu toan b cac chi phi xem xét, do
v€, tham dinh tai cho va da ndp xong.

[14] V& an phi:

- An phi dan su so tham: do yéu cau khéi kién khong dugc chap nhan nén
ong C phai chiu an phi theo quy dinh.

- An phi dan su phuc tham: do khang céo duoc chdp nhan nén ba K, ba N,
ong D khong phai chiu an phi.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 208, 209 Bo luat té tung dan sy 2015;

Chép nhéan khang cdo ctia bi don ba Lam Thi K; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Thi N va 6ng V& Vin D; stra Ban an dan sy so thim s
1461/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh.

Ap dung:

- Dicu 27, Dicu 34, Dicu 112, biéu 165, Biéu 227, diém e khoan 1 Dicu
138 B6 luat to tung dan su;

- Luat Dat dai nam 1987, 1993, 2013;

- Nghi dinh s6 30-HPBT ngay 23/3/1989 ctia Hoi dong Bo trudng ve viée
thi hanh Luat D4t dai nim 1989;

- Nghi dinh s 64/CP ngay 27/ 8/1993 cua Chinh phu quy dinh vé viéc giao
dat cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh, 1au dai vao san xuat nong nghiép;
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- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khai kién cua 6ng Nguyén Vin C dbi voi cac yéu cau
Sau:

1.1 Xac dinh phﬁn diép tiph dat 5.082m?, thira }—53, to ban d6 sb 7, toa lgc
tai xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén st dung cua 6ng Nguyen
Van C.

1.2 Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong ting cho s6 001866/HPTC, ngay
01/7/2016 ddi vé6i dién tich dat 5.082m?, thira 1-53, t& ban d6 sb 7, toa lac tai xa
T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh gitta ba Lam Thi K @y quyén cho 6ng V&
Vin D ky ting cho ba Nguyén Thi N1.

1.3 Tuyén hiy mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CD519159,
vao s cAp GCNCS 00040, ngay 05/8/2016 do sé Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H cap cho ba Pham Thi N dung tén Ddi véi dién tich 5.082m?, thira
dat s6 1-53, to ban dd sb 7, toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4 prén budc ba Pham Thi N théq d(t) toan bo cac tru coc va rao chin véi
diép tigh dat 5.082rr}2, thtra 1-53, to ban gié sO 7, toa lac tai x€1~T, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh dé giao tra dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Van C.

2. Hity bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 06/2017-
QDb-BPBD, ngay 15/6/2017 cua toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho H6
Chi Minh.

3. Giai toa bién phap bao dam theo Quyét dinh s6 05/2017-QD-BPBD, ngay
15/6/2017 cua toa an nhan dan huyén Can Gio. Ong Nguyén Vin C dugc nhan lai
so tién 30.000.000 ddng va tién 14i phat sinh (néu c6) theo gidy ndp tién tai khoan

s6 452101, ngay 15/6/2017 tai Ngan hang N4 Chi nhanh huyén C4.

4. Vé chi phi t~6 tung: ong C tu nguyén chiu toan b cac chi phi xem xét, do
v€, tham dinh tai cho va da ndp xong.

5. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Van C phéi chiu 300.000 dong; duoc
trir vao sO tién tam Ung an phi da nop theo bien lai thu tién s6 05960 ‘ngély
13/6/2018 cua Chi cuc Tl}i l}émh an dan su huyén Can Gio0, Thénl} pho H6 Chi
Minh. H8 lai cho 6ng C s0 tién 14.250.000 dong theo bién lai thu tién tam (g én
phi, 1¢ phi Toa an s6 05444 ngay 18/5/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Can Gio, Thanh pho Ho Chi Minh.

- An phi dan sy phtic thim: ba Lam Thij K, ba Pham Thi N, ong Vo Van D
khong phai chiu; hoan lai cho ba K, ba N va 6ng D moi nguoi 300.000 dong tién
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tam (mg 4n phi d ndp theo cc bién lai thu tién s6 0002013, 0002014, 0002015
cung ngay 06/9/2023 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thay Hoa Tran Vin Pat Lé Vin An
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