TAND HUYEN CU JUT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 13/2019/DSST
Ngay 10/10/2019 )
VIV “Tranh chap quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thj Lan.

Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Pham Thi Thom va ba Nguyén Thi Thuan.

- Thur ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Pham Vian Thé.

- Pai dién VKSND huyén Cu Jit tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tuyét -
Kiém sat vién.

Ngay 10/10/2019 tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan huyén Cu Jut xét xir so thAm
cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 47/2018/TLST-DS ngay 26/4/2018 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung ddt va tdai san gan lién trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 13/2019/QDST-DS, ngay 29/7/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb: 79/QDST-
DS ngay 22/8/2019 va Quyét dinh tam nging phién toa s6: 88/2019/QDDST-DS ngay
20/9/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHHXS TM VA (viét tat: Cong ty VA). Pia chi: S6 01,
Tiéu khu 834, cum 03 tang, xa E, huyén C, tinh Pik Nong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C - Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngo Pinh B - Pho giam doc. Pia chi: S6 01,
Tiéu khu 834, cum 03 tang, x4 E, huyé C, tinh Bak Néng - C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L. Cung dia chi: Thén 01, xa N,
huyén C, tinh Bak Néng - Vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H va anh Ninh Vin N. Cung dia chi: Thén 09, xa T,
huyén C, tinh Pik Nong- Ving mit.

2. Chi Nguyén Thi V va anh Tran Cao D. Cung dia chi: Thon 01, xa N,
huyén C, tinh Pik Nong - Vang mit.

3. Chi T6 Thi M va anh Hoang Minh H. Cung dia chi: Thon 02, xa D, huyén
C, tinh Pak Nong- Vang mat.

NOQI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban ty khai, bién ban lay loi khai va tai phién toa, dai dién
theo uy quyen Cua nguyén don trinh bay:

Nguon gbc dat 1a do UBND tinh Pak Nong cap cho Cong ty TNHH SX-TM VA
(viét tat: Cong ty VA) vao nam 2005, theo quyét dinh 1606/QD-CTUBND ngay
27/10/2005, giao toan bo tiéu khu 834 dé cong ty thuc hién dy an tréng cao su. Tiéu khu
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834 duwoc UBND tinh Pak Nong thu héi tir Lam truong C, theo quyét dinh 1605/QP-
CTUBND ngay 27/10/2005, ngudn géc dat1a tr Lam truong C, chir khong phai do cac hd
dan da 14n chiém, pha rimg 1am nuong ray trai phép.

Trudc khi giai phong mit bang dé trong cao su (nim 2006) Cong ty VA da dugc
Trung tam quy hoach khao sat nong lam nghiép Dik Nong tién hanh ra soat diéu tra, do v&
dién tich dat nwong ray trong toan tiéu khu 834, trén co s do cong ty tién hanh hd trg dén
bu cho cac ho dan co dat nuong riy trong ving quy hoach trong cao su, trong d6 c6 ong H
ba L voi dién tich 5,6 ha. Ong H ba L da 1én Cong ty VA nhén tién hd trg dén bu véi tong
s tién 14 57.580.000d6ng (nam muoi bay tri¢u, nam tram tam muoi nghin dong) ba L dai
dién gia dinh ding ra nhén tién vao ngay 09 thang 8 nam 2007. Hién nay ong Hba L da lan
chiém toan bo dién tich dat noi trén, mat du Cong ty VA da nhiéu 1an doi lai tir nim 2008
nhung 6ng H ba L Van khong tra din dén tranh chap. Do vay, Cong ty VA da gii don 1én
UBND x4 E giai quyét va hoa giai nhung ong H ba L khong den lam viéc , Do d6 Cong ty
VA 1am don khéi kién ra Toa an nhan dan huyén Cu Jut yéu cau giai quyét budc 6ng H va
ba L phai tra toan bo dién tich dét 14n chiém 5,6 ha (56.000 m?). va thao dd, pha bé toan bd
tai san trén dat dé tra lai dat cho Cong ty VA. Dién tich dat ong H ba L tranh chép tai thira
dat 164 va 169 va mot phan cia thira 159, 170 to ban do 91.

Trong qua trinh Toa an dang giai quyét ong H ba L xdy moéng lam nha trong cay,
Cong ty VA dé lam don bao cho Toa an biét, Toa an cling d4 ra thong bao cho 6ng H ba L
biét 1a khong dugc tlep tuc tao ldo tai san gi trén dat, nhung ong H van tiép tuc xay nha xay
hang rao, trong cdy, dan 6ng tudi nude, Cong ty VA c6 don yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cip tam thoi ngay 19/6/2019. Ngay 20/9/2019 Toa an nhan dan huyén Cu
Jat ban hanh quyet dinh s6 28/QD-BPKCTT vé viéc "Cim 6ng Nguyen van H va ba
Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién viéc xdy nha &, cong trinh vat kién tric, khong duoc
tao 14p bat ctr tai san gi trén dat tranh chéap, khong lam thay doi hién trang trén dat
tranh chap" nhung éng H ba L van tiép tuc 1am.

Trong don khdi kién Cong ty VA yéu cau 6ng H ba L phai tra lai dién tich dat 5,6 ha
(56.000 m ?). Tuy nhién, ngay 20/3/2019 Cong ty VA di rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi dién tich 7.632 m? chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong H ba L phai tra cho
Cong ty VA dién tich dat 1a 48.368 m? va budc ong H ba L phai thio d, pha bo toan bo
cong trinh kién triic nha cira trén dét tranh chap va pha bo toan b cac cay trong trén dién
tich dat tranh chap.

Bi don éng Nguyén Vian H trinh bay: Nguon goc dat la do 6ng H cing ba L khai
hoang nam 2003 voi dién tich khoang 04 ha, khai khoang khong co gidy tO gi va dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Den nam 2004, Cong ty VA thuc hién du an
trong cdy Cao su. Sau khi khao sat dit va cay trong trén dat, gia dinh Ong dé giao lai dat va
tai san trén dét cho cho Cong ty VA va nhan tién hd trg, dén bu véi s6 tién 45.000.000d
(Bén muoi ndm triéu déng) va ba L da nhan tién. Tuy nhién, sau d6 gia dinh 6ng van tiép
tuc canh tac dat . Dén khoang nam 2006, ong H ba L chuyén nhuong cho 6ng Hoang Minh
H vé1 dién tich khoang 1,3 ha voi sé tién la 20.000.000d (hai muoi triéu dbng) Viée
chuyén nhuong cho dng H hai bén viét glay td tay v6i nhau khong qua chinh quyén dia
phuong x4c nhan. Hién tai trén dat da trong cac ciy lau nam nhu: Tiéu, Diéu va cdy an
tréi.



Pén nim 2012, 6ng H ba L cho con gi 1a Nguyén Thi H c¢6 chong 1a Ninh Vin N
khoang 04 sao va cho con gai 1a Nguyén Thi V ¢6 chong 1a anh Tran Cao D khoang 04
sd0. Viéc 6ng H ba L cho con chi bang miéng, khong c6 gidy to gi. Hién tai trén dat da
trdng cac cay lau nam nhu: Tiéu va cdy an trai.

Sau khi 6ng H ba L chuyén nhuong cho dng H va cho hai con, con lai 6ng Hba L
st dung dién tich khoang hon 04 ha. Trén dién tich dat 6ng H ba L c6 trdng 2000 cay
ca phé (tréng nim th 10) va 400 céy ca phé (trdng nam thir 3); 400 cay Kari (tréng
nam thir 4); 300 cay Diéu (trdng nam thir 4); 200 cay Tiéu (trong nam tht 10) va 80
ciy Bo (tréng nim thir 06); 60 bui chudi (trong nam tha 6); 03 gian nha gd lam nim
2012. Ong H dong ¥ tra lai ¢it ma ong dang canh tac, sir dung cho Cong ty VA, nhung
ong H yéu cau Cong ty phai dé bu toan bo ciy trong trén dat va cac tai san trén dat ma
ong H ba L da tao lap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Minh H trinh bay: Ngudn gdc
dat hién nay Cong Ty VA tranh chap voi ong H ba L thi 6ng H khong biét, 6ng H chi biét
dién tich dat hién nay dang sir dung, canh téc dién tich 1,5 1a 6ng nhén chuyén nhuong cta
ong H ba L (nam 2003), khi mua hai bén c6 viét gidy to tay v6i nhau, khdng co chinh
quyén dia phuong xac nhan, khi mua dat thi dat chua dugce cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Thoi diém mua dat thi 6ng H ba L trong bap trong dau, chua trong cdy cong
nghiép dai ngdy. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H va ba M di trong 500 cay ca phé
(ndm 2012), 200 cay ca phé (ndm 2014) va 300 cay ca phé (nam 2017); 400 cay tiéu (trong
khodng nam 2014 va 2017); 06 bui chudi (trdng nam 2008); 01 cay mit (trdng khoang nim
2012) va 08 cay mit (trong ndm 2017); 01 cdy mang cau (trong khoang nam 2014); 03 cay
X0di (trong ndm 2014) va 01 choi &, dién tich khoang 22 m? ¢6 két cau khung gd, lop ton
lam khoang 2012.

Néu dung that 1a dét cta cong ty VA, thi Ong H s& yéu cau ong Hba L tra lai s tién
ma dng H va ba M da mua dat ctia 6ng H va yéu cau ong HbaL b01 thuong thiét hai toan
bo tai san trén dat ma ong H ba M d4 tao 1ap trén dat Ong sé& yéu cau giai quyét trong mot
vu an dan sy khac, trong vu an nay 6ng khong yéu cau gi.

Péi voi bi don ba L va Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H
va anh Ninh Van N, chi Nguyen Thi V va anh Tran Cao D, ba T6 Thi M, Toa an da
triéu tap hop 18 nhiéu, nhung van khong dén Toa an lam vi€c. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da thong bao v€ phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chimg cur va
hoa giai nhiéu lan nhung bi don , dng H, ba L va nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan khong dén tham gia phién hoa giai. Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir nhung
tai phién toa ho van vang mat khong co ly do, Toa an phai hoén phién toa Tai phién
tda bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa lan thir hai
khong co6 1y do. HBDXX can ctr diém b khoan 2 DPiéu 227 cua B luat tb tung dan su xét
XU vang mit ho theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cu Jut phat biéu quan diém veé viéc tudn
theo phdp ludt cia Tham phdn, Hoi dong xét xit, si tudn theo phdp ludt cia nhitng
ngueoi tham gia t6 tung ciing nhw ngi dung vu dn.

Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Thu ky tu khi thy Iy vu an va cua Hoi
déng x€t xur tai phién tda da thyc hién dang cac quy dinh cta B9 luat t6 tung dan su.
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V& phia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da nghiém tac thue hién day da quyén,
nghia vu ctia minh; bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan khong chap hanh.
Cin cu diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su xét xtr vang mat d6i véi bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cua phap lut.

V& hinh thirc t6 tung: Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut xét thdy dam bao day
du va hop phap

V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir nén dé nghi
HPXX chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Péi voi 01 cai ao ¢ dién tich 132m?, xét thdy can chip nhdn su ty nguyén cia
Cong ty VA 1 tra tién cong dao, muc ao cho 6ng H ba L vai s6 tién 1a 15.000.0004
(Muoi lam triéu dong)

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va cdn cr vao két qua xét hoi tai phién toa, ¥ kién phat biéu cta Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] . V& t6 tung:

- Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Cong ty VA khoi kién yéu cau
ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L tra lai dat va thao do, di doi céc tai san trén
dat, dién tich dat thudc dia ban huyén C, nguyén don va bi don deu cu tru tai huyén C.
Vi vay, day la “Tranh chdp quyén sit dung dat va tai san gdn lién trén dat” thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu Jat theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit t6 tung dan sy.

- Can cir mo phién toa: Trong giai doan chuan bi xét xir, Toa 4n da tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhiéu lan
nhung bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van vang mat khong co 1y do.
Toa an mo phién toa nhung bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu vang
mat 1an thtr hai khong c6 1y do. Do d6 HDXX cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo
luat T tung dan sy xét xir vang mat dbi voi bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan theo quy dinh cua phép luat.

[2]. V& noi dung:

Xét thay ngudn gbc dat dai dién theo uy quyen Nguyén don cho rang nam 2010
Cong ty VA dugc UBND tinh Dk Nong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quyet dinh sb 1216/Qb-UBND ngay 11/8/2010 cho Cong ty VA tai tiéu khu 834, cum
3 Tang, xi E, huyén C, tinh Pik Nong. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BA
122981, to ban d6 s6 90 va 91, dién tich 7.538.068,7m2 do UBND tinh Pak Nong cap
ngay 11/8/2010. Trong d6 dét tranh chap v6i ong H ba L, tai thira dat 164 va 169 va mot
phan cua thira 159, 170 to ban d6 91 1a 48.368 m? toa lac tai tiéu khu 834, Cum 3 tang,
xa E, huyén C, tinh Pk Nong, 6ng H ba L di duoc dén bu, 6ng H ba L khong tra dat
cho Cong ty ma éng, ba da trong cay Tiéu, Ca phé, mot sd cdy khac, xay nha va cac
cong trinh trén dat.

Trong don khéi kién ban dau Cong ty VA yéu cau ong H ba L tra lai dién tich dat 5,6
ha (56.000 m 2), ngay 20/3/2019 Cong ty VA da rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
dién tich 7.632 m?, yéu cau Toa an giai quyét budc ong H ba L phai tra Cong ty dién tich
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dat 48.368 m? va budc ong H ba L phai thao d&, pha bo toan bo tai san gin lién trén dat dé
tra dat cho Cong ty VA.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17 thang 10 nam 2019 va két qua do
bang may dién tich dat tranh chap thira dat 164 va 169 va mot phan cua thira 159, 170 to
ban dd 91 tai tiéu khu 834, cum 03 tﬁng, xa E, huyén C, tinh Pik Nong co két qua nhu
Sau.

- V& dién tich dat (c6 so dd kém theo)

- V& nha cira, cong trinh trén dat (trén phan dat ong H va ba L):

+ Nha: 01 nha gb try tron, vach van mai lop ton, khong tran, nén dat, dién tich 7.5
X8 m = 60 m?1am niam 2012.

+ 01 san go dién tich 4x2,5 m= 10 m?

+ 01 ao chtra nuéc: dién tich 11m x 8m x sdu 1,5 m = 132 m?.

- V& cay trong trén dat c6: 1.860 cdy ca phé kinh doanh va 480 cdy Ca phé nho
moi trong ndm 2017; 250 try Tiéu loai B trong ndm 2011-2012 va 25 try Tiéu trong
nam 2016; 50 cay Bo trong nim 2015; 400 cdy Ca ri trong nam 2015; 200 cay Dinh
lang trong nam 2016; Piéu 200 cay trong ndm 2015;08 cay Chanh trong nam 2015; 05
cay Dira trong nam 2015; 03 cay Mit trong nim 2013; 300 m2 mia trong nam 2015.

Phén dién tich dat 6ng H ba L cho con N guyén Thi V va Tran Cao D Chj V va
anh b trong 480 try Ti€u (cay song) kinh doanh (trong trén 3 nam) trong do co 10 tru
tiéu da chét, 50 cAy Pinh lang (trong trén 3 nam) trong theo bo ranh cua dat.

Phan dién tich dat ong H ba L di ban cho 6ng Hoang Minh H va ba T6 Thi M,
trén dat co: 01 nha gd vach van, mai lop ton, nén dét dién tich 5m x5 = 25 m2 lam nim
2017; 390 tru Tiéu (tru g6 va cdy sdng) dang chokinh doanh trong trén ba nim ; 900
cay Ca phé kinh doanh trdng trén ba nam; 09 cay Mit(Loai thuong) trong nam 2016 10
cay Piéu trong nim 2016; 03 cay Xoai trong nam 2016; 06 bui chudi trong nam 20186.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd bd sung ngay 19 thang 6 nam 2019 thé
hién trén cac thura dat s6 164 va 169 va mdt phan cua thira 159, 170 to ban d6 91 1a
48.368 m? toa lac tai tiéu khu 834, cum 3 téng, xa E, huyén C, tinh Pik Nong 6ng H ba
L xay dung va trong thém:

- Vé cong trinh, vt kién trac co:

+ 01 nha cap 4 (xay dung ndm 2019) o6 két cau: Méng xay da hoc, tuong xay
gach ong, chua co to trat, nén dat, chua lop mai, hoan thanh khoang 60% khéi luong
cong trinh, c6 dién tich 12,9m x 6m = 77,4m?,

+ 01 nén san, chua hoan cong, hién dang xdy moéng da hoc, nén dat c6 dién tich
6m x 5,9m = 35,4m?,

+ 01 cira chinh bang sat.

+ 05 cira s6 bang sit.

+ 01 cira sau bang sit.

+ 01 cdn nha chira may bom nudc c6 két cAu: Mong xay da hoc, tuong xay gach
dng khong to trat, mai lop t6n, khong déng tran co6 dién tich 2,5m x 4m = 10m?.

+ Hang rao, tru bé tong, ludi B 40 c6 chiéu dai 321m.

+ Ong tudi, loai nhua PVC, phi 6ng 64mm c6 chiéu dai 719m.

+ 24 cai bét tudi, 6ng sat phi 42mm, cao 4m.



+ 108 tru bé tong hang rao.

+ 19 try sét hang rao, loai sit V4, cao 2m.

- V& cay trong trén dat gom:

+ 09 cay Sabdché, loai ciy ghép tréng nam 2019.

+ 04 cay chom chom, loai cay ghép trong nam 2019.
+ 06 cdy 6i, loai cay ghép trong nam 2019.

+ 257 cay mit thai, loai cay ghep trong nam 2019.
+391 cay budi, loai cay ghep trong nam 2019.

+ 32 cay sau riéng, loai cay ghép trong nam 2019.

+ 56 cay dira trong nam 2019,

Tai bién ban x&c minh ngay 23/8/2019 thé hién can nha xay cip 4 két cau tudng
da to trat, son nudc, mai lgp ton, nén gach men 2 tran dong thach cao + 2 dd bé tong
cot thép nha da dugc hoan thién 90%.

Cong trinh xay moi: San nén lat gach men dién tich 35,4 m?; Mai che khung bang
sat, 04 tru bang sat, mai lgp ton, dién tich 6mx5,9 m = 35,4 m2 Be nudc mong xay da
hoc tuong xay gach 6ng cd to trat, thé tich 4,5m x 3,1m x 1,5m = 20,9m5(tai thoi diém
xac minh ngay 23/8/2019).

Xet V€ nguodn goc dat hién nay Cong ty VA dang tranh chap la do UBND tinh Pak
Nong cap theo quyét dinh s6 1126/Qb-UBND ngay 11/8/2010 vé viéc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha O va tai san khac gan lién véi dat cho Cong
ty VA, dién tich 7.538.068,7m? t& ban dd s6 91 tai tiéu khu 834, thudc xa E, huyén C,
tinh Dék Néng. Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BA 122981, do UBND tinh Bék
Nong cap ngay 11/8/2010 dung tén Cong ty TNHH san xuat va thuO’ng mai VA, trong
do cé phan dat ma Cong ty VA tranh chép voiong Hvaba L (Theo so d6 xem xét tham
dinh tai chd, do bang may thé hién: Thira s6 1, dién tich 15598,0 m?; thira s6 2, dién tich
3100.6 m?; thira s0 4, dién tich 13214.3 m?; thira s6 5, dién tich Ia 16454.2 m? | Tong
cong 48. 368 m? nam hoan toan trong phan dlen tich dat da cap gidy chung nhan quyén
st dung dat cho Cong ty VA thudc cac thira dat s6 164 va 169 va mot phan cua thura 159,
170 to ban db 91, trinh tur thu tuc cap glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Cong ty VA déu tuan tha ding tha tuc theo
quy dinh cta phép luat.

Truge khi Cong ty VA dugc cap glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thi Cong ty VA da thuc hién hd trg dén bu
cho 6ng H ba L, nhung 6ng H ba L khong tra dat cho Cong ty VA ma lan chiém dat
tréi phép, tao 14p c&c cong trinh kién trac va trong cac cdy. Mit khac, 6ng H ba L con
cho chi V anh D dit, chi V anh D trong cay tiéu trén dat ma éng H ba L 14n chiém dét
trai phép, ngoai ra 6ng H ba L chuyén nhuong cho 6ng H ba M bét hop phap, trai voi
quy dinh cua phap luat dat o 6ng Hba L 14n chiém dat trai phép, ong H ba M lam nha va
trong cay tiéu, ca phé trén dat ma Cong ty VA da ho trg dén bu cho 6ng H ba L. Hon
thé nira trong qué trinh Toa an dang thy ly giai quyet tranh chap, ong H ba L tiép tuc
xay nha, xay dung cong trinh kién trac trén dat va trong cay trén dat tranh chap. Cong
ty VA di bao véi Toa an, Toa an di ra thong bao ngin chin, cAm 6ng H ba L khong
duogc tao 1ap bat cir tai san gi trén dét tranh chap, nhung 6ng H ba L van tiép tuc lam,
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Cong Ty VA di c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi ngay
19/6/2019. Ngay 20/9/2019 Toa an nhén dan huyén Cu Jut ra quyét dinh sé 28/Qb-
BPKCTT vé viéc "Cam 6ng Nguyen van H va ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién viéc
xay nha 0, cong trinh vat kién trc, khong duoc tao lap bét ctr tai san gi trén dat tranh
chép, khong 1am thay d6i hién trang trén dat tranh chip" nhung 6ng H ba L van tiép
tuc xdy dung cong trinh va trong cay cdi trai phép trén dién tich dét trén 1a khong thé
chép nhan duoc.

Tai bién ban xac minh tai Chi cuc thi anh an dan sy huyén C, Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C cho biét da thuc hién theo quyét dinh &p dung bi¢n phap khan cép tam
thoi s6 28/QD-BPKCTT ngay 20/9/2019 ciia tda 4n nhan dan huyén Cu Jt.

Tai Cong van sb: 2151/STNMT-DKTK ngay 26/10/2018 ctia S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Dik Nong thé hién: Ngudn géc dat 1a cua Lam truong huyén C dugce
UBND tinh Dk Nong thu hoi, trinh tu thu tuc cap gidy ching nhan quyen str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho Cong ty VA ngay 11/8/2010 1a
dung theo quy dinh cta phép luat. Tai so d6 16ng ghép thira dat tranh chap thé hién
dién tich dat tranh chép 48.368 m? tai cac thira dat s6 164 va 169 va mot phﬁn cua thtra
159, 170 t& ban do 91(theo so' dO xem xét tham dinh tai chd kém theo) thira s6 1, 2, 4 va
5 (theo quy ude trong so d6 do dac) nam hoan toan trong phan dat da dugc UBND tinh
Dak Nong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cho Cong ty TNHH san xuat va thuong mai VA. Do vay, Hoi dong xét
XU xét thay Cong ty VA yeu cau 6ng Nguyén Vin H ba Nguyén Thi L tra lai toan bo
dat 1an chiém 48.368 m? va théo d& cac cong trinh kién tric nha cira, pha bo cac loai cay
trén dat ma 6ng H ba L 14n chiém dat trai phép dé tra lai dat cho Cong ty VA 1a ¢ cin cir
nén chap nhan.

Xét dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut tai phién toa so
tham 14 c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt nhitng cin cir néu trén, budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L phai tra
cho Cong ty VA dién tich dat 1am chiém |a 48.368 m? dat (Bon muoi tam nghin ba trim
sdu muoi tam mét vuéng) nam trong phan dién tich dat da cap cho Cong ty VA thudc cac
thira dat s6 164 va 169 va mot phan cua thira 159, 170 to ban do 91, toa lac tai tiéu khu
834, cum 03 tang xa E, huyén C, tinh Pak Nong da dugc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat BA 122981, to ban d6 91, dién tich 7.538.068,7m2 do UBND tinh Dk
Nong céap ngay 11/8/2010 cho Cong ty trach nhiém hiru han san suat VA,

Déi véi cac cong trinh kién trac 6ng Hba L lam trén dat 14n chiém trai phép Cong
ty VA khdng c6 nhu cau st dung, Cong ty VA yéu cau éng H, ba L phai thao d& toan bd
cong trinh kién tric trén dién tich dat 1an chiém trai phép. Do d6, budc 6ng H ba L phai
théo d& céc ong trinh kién trac dé tra dat cho Cong ty VA.

Déi voi cac loai Cay ong Hba L trong tao 1ap trén dién tich dat 14n chiém trai phép
trén Cong ty VA khong c6 nhu cau st dung, Cong ty VA yéu cau pha bo. Do d6, budc 6ng
H va ba L phai pha bo toan bd cac loai cdy trong trén dat ma éng H ba L 1an ch1em trai
phép dé tra lai dat cho Cong ty VA (khi pha bo co tan dung duoc cac cay trong hay
khong lado ong H ba L).



Péi véi 01 ao chira nudc, dién tich 132 m2: Xét thay van si dung duge Cong ty
VA tu nguyén hd trg cho 6ng H ba L s6 tién 15.000.000d nén HDXX ghi nhan su tu
nguyén cua Cong ty VA. Do d6, Cong ty VA phai c6 trach nhiém tra cho 6ng H ba L
50 tién15.000.0004.

Pinh chi xet xtr d6i voi dién tich 7.632,0m? ma nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién.

Déi voi Quyét dinh ap dung khan cip tam thoi s 28/QD-BPKCTT ngay 20/6/2019
ctia Toa an nhan dan huyén Cu Jut s& bi hity bo va khong ¢ gia tri phap Iy dén khi ban an
c6 hiu luc phap luat.

Péi voi ong Hoang Minh H ba Té Thi M cho rang dién tich dat ong H ba M nhan
chuyen nhu:orng ctua 6ng Hba L va 6ng H ba M da tao lap C4C tai san trén dat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng H ba M khéng c¢6 yéu cau doc lap, do vay HDXX khong dé cap
gidi quyet

Déi voi ng H cho rang dong v tra lai dat cho Cong ty VA va yéu cau Cong ty
phai dén bu toan b cay trong va cac tai san trén dat ma 6ng H ba L da tao lap. Trong
qua trinh giai quyét vu an ong H ba L khong Yyéu cau phan t6 dé nop tam ing an phi
trinh ti theo quy dinh ctia phép luat nén Hoi ddng xét xtr khong dé cap giai quyét.

Péi véi dién tich dat ong H ba L cho con 1a chi V va anh B. Qua trinh giai quyét vu
an, chi V anh P khong yéu cau doc 1ap nén HDXX khong xem xét.

Péi voi dién tich dat ong H ba L cho con la chi H anh N. Theo so do xem xét tham
dinh tai chd (thira dat s6 3 dién tich 3720.7 m?) Cong ty VA da rit mot phan yéu cau khoi
kién, chi H anh N khong yéu cau gi nén HDXX khong xem xét.

V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan nén 6ng H va ba L phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach: Cin ctr vao két qua dinh gia tai san thi tong
gia tri tranh chap 1a 2.347.923.258 dong dong - 1.980.000dong (gia tri 01 cai ao) =
2.345.943.258d6ng.

Nhu vdy, an phi dan sy c6 gia gach dbi voi sd tién 2.345.943.258 dong la:
2.000.000.000¢ = 72.000.000¢ + phan vuot qua sé tién 2.000.000.000d Ia
435.943.258d6ng X 2% = 6.919.000 dong. Tong tién an phi 1a 78.919.000 dong.

Cong ty VA phai chiu 4n phi doi v6i s6 tién hd trg 01 cao ao 1a 15.000.000d x 5%
= 750.000 dong.

Vé chi phi t6 tung (chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san)
la 26.181. 000d. Do y€u cau cua nguyén don dugc chap nhan nén budc 6ng H va ba L
phai chiu sd tién 26.181.000d. Cong ty VA di tam tmg nén ong H ba L phai tra cho
Cong ty VA sb tién 26.181.0004d

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Piéu 157; Piéu 164; Didu 235 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 111, Pidu 136 Luat dat dai nam 2003; Piéu 256, Piéu 688, Diéu
707, Diéu 708 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 27 Nghi quyét sé 326 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu ndp an phi, 18 phi Toa an.



Tuyén xir: Chap nhan Toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH san xut
thuong mai VA,

1. Budc ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L phai tra cho Cong ty TNHH sin
xut thuong mai VA dién tich dat 14m chiém 13 48.368 m? dét (Bon muoi tim nghin ba
tram sdu muwoi tdm mét vuéng) nam trén thira dat s 164 va 169 va mot phan cua thira 159,
170 t& ban dd 91, toa lac tai tiéu khu 834, cum 03 tﬁng, xa E, huyén C, tinh Pik Nong
da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat BA 122981, t& ban d6 91, dién tich
7.538.068,7m2 do UBND tinh Pik Néng cip ngay 11/8/2010 cho Cong ty TNHH san
suét thuong mai VA, tir can thura dét cu thé (Theo so dd do dac) nhu sau:

a. Tai thira s6 01 (theo quy udc trong so do):

Canh dong bac (tir diém 2 dén diém 3) dai 161,64 mét.

Canh nam (tir diém 5 dén diém 6, 7) dai 116,31 mét.

Canh dong (tir diém 3 dén diém 5) dai 83,39 mét.

Canh tay (tir diém 1 dén diém 7) giap duong dat dai 116,41 mét.

Tong dién tich 15598,9 m?

b. Tai thira s6 02 (theo quy udc trong so dd):

Canh dong bac (tir diém 14 dén diém cham dam cta doan 12 véi 14) giap duong
dat dai 49,58 mét.

Canh nam (tr diém 12 dén diém 13) dai 45,13 mét.

Canh dong (tir diém chdm dam cta doan 12 véi 14 dén diém 12) giap duong dat
dai 53,50 mét.

Canh tay (tir diém 13 dén diém 14) dai 94,04 mét.

Téng dién tich 3100,6 m2

c. Tai thira s6 04 (theo quy udc trong so do):

Canh bic (tir diém 5 dén diém 6, 7) dai 116,31 mét.

Canh nam (tr diém 8 dén diém 9) dai 41,50 mét.

Canh dong (tir diém 9 dén diém 10, 11 va 5) dai 300,21 mét.

Canh tay (tir diém 7 dén diém 8) giap duong dat dai 186,07 mét.

Tong dién tich 13214,3 m?.

d. Tai thira s6 05 (theo quy udc trong so do):

Canh d6ng bac (tir diém 14 dén diém 15) giap duong dat dai 13,15 mét.

Canh nam (tai diém 21, s6 liéu nho khong thé hién duoc)

Canh dong (tir diém 14 dén diém 13, 12, 21) dai 370,57 mét.

Canh tay (tir diém 15 dén diém 16, 19, 18, 20, 21) dai 403,34 mét.

Bugc ong Nguyen Van H va ba Nguyén Thi L thdo dé toan bé cdc cong trinh kién triic
trén thira dat ldn chlem trdi phép gom:

+ Nha: 01 nha go tru tron, vach van mai lop ton, khong tran, nén dat, dién tich 7,5
X8 m = 60 m?1am nam 2012.

+ 01 san go dién tich 4x2.5 m= 10 m?

+ 01 can nha cép 4, co két ciu: Tudong xay gach di to trat, son nude, mai lop ton,
nén gach men, Y% tran dong thach cao, + % d6 bé tong cbt thép, 01 cira chinh bang sat,
05 cira s6 bang sit, 01 cira sau bang sat nha di hoan thién dugc 90% (tai thoi diém xac
minh ngay 23/8/2019).



San nén lat gach men dién tich 35,4 m% Mai che khung bang sat, 04 tru bang sit,
mai lop ton, dién tich 6mx5,9 m = 35,4 m?; Be nuoc mong xay déa hoc tuong xay gach
dng c6 to trat, thé tich 4,5m x 3,Im x 1,5m = 20,9m?® (tai thoi diém x4c minh ngay
23/8/2019).

+ 01 cdn nha chira may bom nudc c6 két cAu: Mong xay da hoc, tuong xay gach
dng khong to trat, mai lop t6n, khong déng tran co6 dién tich 2,5m x 4m = 10m2.

+ Hang rao, try bé tong, luoi B 40 c6 chiéu dai 321m.

+ Ong tudi, loai nhya PVC, phi 6 6ng 64mm c6 chiéu dai 719m.

+ 24 cai bét tudi, bng sat phi 42mm, cao 4m.

+ 108 tru bé tong hang rao.

+ 19 try sit hang rao, loai sit V4, cao 2m.

+ 01 nha gd vach van, mai lop ton, nén dét dién tich 5m x5 = 25 m? (6ng H ba M
lam).

Bugc 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L phdi phéa bé toan bé céc logi cay
trong trén dat lan chiém dat trai phép gom:

+ 1.860 cay ca phé kinh doanh va 480 cay Ca phé nhé mai trong nam 2017; 250
try Tiéu loai B trong ndm 2011-2012 va 25 try Tiéu trong nam 2016; 50 cay Bo trong
nam 2015; 400 cay Ca ri trong nam 2015; 200 cdy Dinh ling trong nam 2016; Diéu
200 cay trong nam 2015;08 cdy Chanh trong ndm 2015; 05 cay Dira trong nam 2015;
03 cay Mit trong nam 2013; 300 m2 mia trong nam 2015; 09 ciy Saboché, loai cay
ghép trong nim 2019; 04 cdy chom chom, loai cdy ghép trong nam 2019; 06 cay oi,
loai cay ghép trong nim 2019; 257 ciy mit théi, loai cay ghep tréng nam 2019; 391
cay buai, loai cay ghép trong nam 2019; 32 cdy sau riéng, loai cdy ghép trong nim
2019; 56 cay dira trong nam 2019.

+ 480 try Tiéu (cay song) kinh doanh (trong trén 3 nim) trong d6 c6 10 try tiéu da
chét, 50 cay Pinh ling (tréng trén 3 ndm) trong theo bo ranh caa dat (do chi Van va
anh D6 trong)

+ 390 tru Tiéu (tru gb va cay song) dang chokinh doanh tréng trén ba nam; 900
cdy Ca phé kinh doanh trong trén ba nim; 09 cdy Mit (Loai thuong) trong nam
2016;10 cay Dbiéu trong nam 2016; 03 cay Xoai trong nam 2016; 06 bui chudi tréng
nam 2016 (do 6ng H ba M trong).

Ghi nhan Cong ty VA tu nguyén hd trg cho 6ng Nguyén vin H va ba Nguyén Thi
L s tién 15.000.0004 (tién 01 céi ao). Cong ty TNHH san xuat thuong mai VA phai c6
trach nhiém giao cho 6ng H ba L s6 tién 15.000.000d (Mueoi lim triéu dong).

Dinh chi xét xtr ddi voi dién tich 7.632,0 m? (Bdy nghin sdu tram ba muoi hai mét
vubng) dat ma Cong ty VA da rat mot phan yéu cau khaoi kién.

Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6: 28/QD-BPKCTT ngay 20/6/2019
cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut khdng con gié tri phap 1y dén khi ban an nay c6 hiéu luc
phép luat.

2. V& an phi: Buoc 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi L phai nop 78.919.000
d (bay mueoi tam triéu, chin tram mwoi chin nghin dong) an phi dan su so tham.

Budc Cong ty VA phai nop 750.000d (Bay trdam ndam muroi nghin dong) an phi dan
su, duoc trir vao sb tién 1.439.000dong ma Cong ty VA da nop tam ang an phi. Hoan
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tra Cong ty VA sb tién 689.000d (Sdu tram tam muroi chin nghin dong) theo bién lai sd
0002760 ngay 02/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

3. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai
san). Buoc ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi L phai chiu s tién 26.181.000d (Hai
muoi sau tri¢u Mot tram tam muoi mot nghin dong). Cong ty VA di tam ¢ng nén ong
H ba L phai tra cho Cong ty VA s6 tién 26.181.000d (Hai muoi sdu triéu mot tram tam
muoi mot nghin dong).

4. Quyén khang cdo: Nguyén don 6 mat c6 quyen khéng céo ban &n trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an; Bi don va ngudoi co quyen loi, ngh1a vu lién quan
vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
&n hoac ban 4an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh &an dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan
si. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi
hanh an dan su. »

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Dak Nong; (Pd Ky)
- VKSND huyén Cu Jut;
- CCTHADS huyén C;

- Cdc dvong su;
- Luu HSVA.

Nguyén Thi Lan
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