TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 200/2023/DS-PT
Ngay: 22/9/2023

“Poi lai tai san, tranh chdp
hop déng tang cho tai san,
yéu cau hiiy gidy CNOSD dit
va yéu cau cong nhan OSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdn: Ong Tran Ba Kha

Ba Tran Thi Trim Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.
X - Dai dién Vién kt:ém sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong B - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 6 va 22 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan
dan tinh Kién Giang, xét x phic tham cong khai vu an thu Iy s
04/2023/TLPT-DS, ngay 16 thang 01 ndm 2023, vé: ”Doi lai tai san, tranh chdp
hop dong ting cho tai san, yéu cau huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, yéu
cau cong nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sd 57/2022/DS-ST ngay 24/10/2022 caa Tda
an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 87/QDPPT-DS ngay 10 thang 3
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi N, sinh nam 1957. (C6 mat ngay 12/6/2023,
vang mat ngay 22/9/2023).

Pia chi: SO A, C, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba N la: Anh Nguyén Doi E, sinh nim 1982.
Co6 mat

Dia chi thuong tra: duong N, 22045, H, G.

Chd ¢ hién nay: S6 A duong C, khu phd C, phuong V, Tp ., tinh Kién Giang.



- Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Luwong Thi N: Luat su Nguyén
Ngoc H - Van phong luat su Di¢u H1 va cong su, thuoc Poan luat su tinh K. C6
mat.
2. Bi don: Ong Luong Ngoc U, sinh nam 1971. C6 mat.

HKTT: Ap N, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

Chd 6 hién nay: Lo D, L, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Nguoi bdo vé quyén va nghia vu hop phdp cho éng Lwong Ngoc U: Luét
su Pham Phu V - Van phong Luat su Pham Van C, thudc Poan luat su tinh K.
C6 mat.

Dja chi: S6 D-H, thanh phé R, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Duong Thi T Q, sinh nam 1973 (1 vo 6ng U). (C6 mit).

HKTT: Ap N. X3 T, huyén A, tinh Kién Giang.

Chd ¢ hién nay: L6 D, L, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

3.2. Ong Luong Ngoc QI, sinh nim 1947. Vang mit.

3.3. Ong Phan Van V1, sinh nam 1951. Vang mit.

Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Lé Hung T. Vang mit.

4.2. Ong V6 Van N1. Vang mat.

Cung dia chi: Ap R, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang.

5. Ngwoi khdng cdo: Ong Luong Ngoc U - 13 b don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Lwong Thi N trinh bay: Nguyén trudc day cha me
ba 1a 6ng Luong Ngoc Q2 (chét nim 1991) va ba Nguyén Thi K (chét nim
2005) lac con sdng cd dé lai cho em ba 1a 6ng Luong Ngoc U phan dat rudng,
dat vuon dién tich 1a 31.383m?, toa lac tai ép N, xa T, huyén A, tinh Kién
Giang, trén dat co 01 can nha cap 4 (loai nha 3 gian) va cay coi, vat kién tric
khac trén dat va dugc Uy ban nhan dan huyén A cap Giay ching nhan quyen
str dung dat cho 6ng Luong Ngoc U (Uy ban nhén dan, sau ddy duoc viét tdt
la UBND; Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, sau dady dwgc viét tdt la Gzay
CNQOSD dat). Pén nam 2005 sau cu K chét thi 6 ong U quan ly toan bd dat va
tai san trén. Pén nim 2007, 6ng Luong Ngoc U dem gidy CNQSD dat thé
chap Ngan hang TMCP K1 — Chi nhanh huyén A dé vay tién va khi dén han
tra no thi 6ng U khong c6 tién tra, sau d6 ong U kéu ba N ban toan bo dién
tich dat, nha & va tai san nay véi gia 1a 250.000.000d, ba N dong ¥ va dua
truée cho ong U 125.000.000d dé tra no cho Ngan hang K1, éng U lay gidy
CNQSD dét ra dé 1am tha tuc sang tén cho ba N nhung khi 1am thu tyc thi hai



bén lam hop dong ting cho quyén sir dung dat nham tranh ndp tién thué. Sau
d6é ba N dugc UBND huyén A cap gidy CNQSD dat sd: A0 290772, ngay
16/02/2009 dién tich 18. 940m” tai thira 168, TO ban d6 6-3, loai dat ¢ va dat
trong cay va Gidy CNQSD dat s6: A0 290779, ngay 16/02/2009 dién tich
12.443m? ta1 thira 290, T ban dd 6-3, loai dat trong lua. Tong cong dién tich
14 31.383m°

Sau khi ba N nhan dit va tai san cua 6ng U thi lac nay 6ng U vé sinh
song bén vo 6 Rach G, nhung do 6ng U lam #n that bai nén da ban hét tai san
roi ra thué nha tro sinh song, den nam 2011 ba N thay hoan canh ong U hét
sttc khé khan nén ba cho éng U vé ¢ tam can nha va phan dat vuon ma 6ng U
d3 sang cho ba dé thu hoach cy trai sinh sdng, khi nao ba cé nhu cau st dung
thi 6ng U tra lai, nhung 6ng U khong thuc hién do d6 hai bén d3 xay ra tranh
chap.

Tai phién toa so tham ba Lwong Thi N trinh bay: Ba N yéu cau 6ng
Luong Ngoc U tra lai dién tich dat tai thira 168, to ban dd 6-3 1a 18.940m?
(theo do dac thuc té ngay 18/6/2018 1a 18.730m?) va thira 290, t& ban dd 6-3
dién tich 1a 12.443m? (theo do dac thuc té ngay 27/3/2018 1a 12.031,7m?).
Téng cong dién tich 1a 31.383m? (theo do dac thuc té 1a 30.761,7m?) va 01
can nha, cac cong trinh, vat kién trac va cay céi tai san khac trén dat. Truong
hop Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau cla ba ma glao dat, nha ¢, tai
san khac trén dat cho 6 ong Luong Ngoc U thi ba yéu cau 6ng U c6 trach nhiém
hoan tra lai cho ba s tién gia tri theo két qua dinh gia ngay 25/01/2021 cta
Cong ty TNHH D1.

- Theo bi don c6 yéu cdu phan t6 6ng Luwong Ngoc U trinh bay: Ong va
ba Luong Thi N 1a chi em rudt, luc cha me con song co dé lai cho ong dat
rudng, dat vuon tdng cong 1a 31.383m?, 01 cin nha cdp 4 va ciy cdi va vat
kién tric khac trén dat va duogc UBND huyén A cép Gidy NQSD dat ngay
05/8/2002 cho 6ng Luong Ngoc U, dién tich 1a 31.372m’, toa lac nhu trén.

Vao nam 2007, 6ng c6 dem gidy CNQSD dat dé thé chap vay von tai
Ngan hang K1 — Chi nhanh huyén A véi so tién 50.000.000d, thdi han 01
nam, khi dén han 6ng khong c6 tién tra cho Ngan hang K1 va luc d6 6ng ciing
can mot khoan tién dé mua nha & Rach G nén 6ng dién cho chi cua 6ng 13 ba
Luong Ngoc H2 (dang dinh cu & M¥) hoi muon sd tién 250.000.000d dé tra
ng cho Ngan hang K1 va tra tién mua nha, thi ba H2 da dbng y va giao diéu
kién khi tra ng Ngan hang K1 xong thi ong U phai giao gidy CNQSD dat cho
ba N giit cho dén khi nao 6ng c6 tién tra cho ba H2 thi ba N tra lai g1ay
CNQSD dit cho ong U. Sau khi hai bén da thong nhat thi ba H2 gui tién
250.000.000d cho ba N va ba N giao tién lan dau 1a 100.000.000d ong da tra
ng cho Ngan hang K1 lay gidy CNQSD. dat ra giao lai cho ba N va ba N giao
thém cho 6ng 150.000.0004d 1a du so6 tlen ong muon ba H2 1a 250.000.000d4
(viée thoa thuan nay khong co6 lam gidy to gi va khong ai chimg klen) Luc
nay gia dinh 6ng v€ Rach G sinh song, nhung cling thuong xuyén vé cham lo
nha ctra, cham soc cay ci. Rleng phan dat ruong thi 6ng cho nguoi khac thué
lam nhung tién thué dét thi giao cho dira em la ba Luong Thi Ut H3 quan ly
theo yéu cau cua ba H2 nén hang nam ba N xudng lay tién thué dat vé giao lai



cho ba Ut H3. Hién nay, ba N cho ngudi khic thué phan dat nay nén ong
khéng con quan 1y nira. Do diéu kién gia dinh khé khin nén dén nay 6ng van
chua tra tién lai cho ba H2 va ba H2 ciing khong c6 yéu ciu 6ng tra lai sb tién
nay. Con viéc ba N cho rang ong chuyén nhugng toan bo dat, can nha, vat
kién tric va tai san khac trén dat cho ba N 13 hoan toan khong co va 6ng ciing
khong c6 ky bat ky gidy t& ndo dé lam thu tuc chuyén nhuong dat, tai san
khéac cho ba N.

Tai phién toa so tham ong Luwong Ngoc U trinh bay: Ong U yéu cau Toa an
gidi quyet hay bo hop dong tang cho quyen str dung dat giira ong va ba Luong
Thi N, dong thoi hiy bo gidy CNQSD dat tai thira 169 va 290 cap cho ba
Luong Thi N va cong nhan toan b di¢n tich 31.383m dat (theo do dac thuc té
14 30.761,7m?) va nha &, vat kién truc, tai san khac trén dat cho 6ng. Truong
hop, Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau ciia dng thi ong ciing khong
c6 yéu cau boi thudng gi.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lwong Ngoc QI trinh bay: Ong 1a anh rudt cua ba Luong Thi N va
ong Luong Ngoc U. Ong xac dinh phan dat ruong, dat vuon, cin nha, cay coi
va vat kién tric khac 1a ong U da sang nhuong toan b lai cho ba N. Boi vi,
khi 1am thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat luc dia chinh xudng do dac
thi 6ng c6 ching kién chi ranh va c¢6 mit ba N va ong U, con lam thu tuc
chuyén nhuong theo hinh thiic nio thi 6ng khong rd.

Khi ba N nhan dit thi c¢6 cho ong T1 lai toan by dién tich dat rudng voi gia
10.000.000d/nam, ong lam duoc vai nam thi 6ng cho 6ng Phan Van V1 thué
lai. Néu Toa giai quyét giao phan dat nay cho ai thi ong c6 trach nhiém tra lai
cho ngudi d6 va ong cling khong co yéu cau giai quyét gi trong vu an nay.

2. Ong Phan Vin VI trinh bay: Vao nam 2016 ong co6 thoa thuan véi ba
Luong Thi N bang 161 n6i véi nhau 13 ba N cho éng thué 08 cong dat rudng
tam 16n voi gia mot nam 1a 120 gi laa. Luc 6ng thué dat thi ong Luong Ngoc
Q1 dang canh tic rdi giao dat lai cho 6ng, lic d6 khong biét phan dat nay
tranh chap. Su viéc, ndi dung tranh chip nhu thé nao thi 6ng khong biét rd.
Nay vy kién ctia ong 1 néu ba N khong cho ong thué dat thi ong tra dat lai cho
ba N va khong c6 yéu cau Toa giai quyét gi trong vu an nay.

3. Ong Lwong Ngoc D trinh bay: Ong 1a anh rudt cua ba Lwong Thi N,
ong Luong Ngoc U. Ong xéac dinh phan dat rudng, dat vuon, nha, ciy cdi vat
kién trac khac 1a 6ng U di sang nhuong toan b lai cho ba N, bsi vi khi dia
chinh xuéng do dac thi 6ng biét rd, con lam thu tuc chuyén tén theo hinh thirc
nao thi ong khong biét. Ong théng nhat giao toan bd phan dat, nha, vat kién
triic cho ba N. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

4. Ba Luong Thi Ut H3 trinh bay: Ba 1a em rudt ciia ba Luong Thi N, ong
Luong Ngoc U. Viéc cac bén sang nhuong dat nhu thé nao thi ba khong biét,
sau nay nghe anh chi em néi lai 1a ba Nhan S dat ctia 6ng U, con viéc lam thu
tuc nhu thé nao thi ba khong biét 3. Néu Toa an giai quyét giao phan dat va
tai san nay cho ai thi ba dong ¥ theo quyet dinh cua Toa an va cling khong yéu
cau gi dén phan dat, tai san tranh chap nay.



5. Ba Lwong Kim H4 trinh bay: Ba la chi rugt cua ba Luong Thi N, 6ng
Luong Ngoc U. Viéc 6ng U va ba N sang nhuong dat nhu thé nao thi ba
khong hay biét, sau nay nghe anh chi em néi lai 1a ba N d3 sang dét cta ong
U, con viéc lam thu tyc nhu thé nao thi ba ciing khong biét rd. Néu Toa an
giai quyét giao phan dat va tai san nay cho ai thi ba ciing ddng v theo quyet
dinh cua Tda an va cling khong yéu cau gi dén phan dat, tai san tranh chip
nay.

6. Ba Luong Thi HS trinh bay: Ba 13 em rudt cia ba N va chi cua 6ng U.
Ngudn gbc dit dang tranh chip dién tich 31.372m” 1a ctia cha me dé lai cho
ong Luong Ngoc U quan 1y, si dung va dugc sang tén lai cho 6ng Luong
Ngoc U, lac d6 tat ca cac anh chi em déu théng nhét. Sau d6 ong U thé chép
Gidy CNQSD dét dé vay tién ctia Ngan hang K1, nhung ong U khong ¢ tién
trd ng, luc nay ba N c6 cho ba hay (lac d6 ba dang dinh cu & M¥) thi ba c6 noi
v6i ba N néu ba N c6 kha ning thi chudc lai tai san cht ba khong c¢6 cho ba N
hay ong U muon tién dé chudc gidy CNQSD dat cua ong U thé chap Ngan
hang va hoan toan khong biét viéc 6ng U chuyén nhuong dat cho ba N. Nay
ba khong c6 yéu cau gi lién quan dén vy 4n ciing nhu ti san nay.

7. Ong Luong Ngoc T2 trinh bay: Ong thira nhan sau khi cha me chét
giao tai san cho 6ng Luong Ngoc U quan ly, str dung. Ong nghe noi 1a ba N
chudc lai Gidy CNQSD dat do 6ng U thé chap Ngén hang K1. Con viéc ba N
va ong U chuyén nhuong dat thi ong khong biét. Nay & ong dong y cong nhan
phan dat nay cho ba N va ciing khong c6 ¥ kién va yéu cau gi dén dén tranh
chép nay.

8. Ba Luwong Ngoc M trinh bay: Viéc Toa an giai quyét giao phan dat va
nha ¢ cho ba N hay 6ng U thi ba déng ¥ cho nguoi d6 su dung, nay ba cling
khong c6 yéu cau gi dén phan dat, nha & tranh chap nay.

9. Ong Lwong Ngoc SI trinh bay nhu sau: Luc cha me con song co cho
6ng Luong Ngoc U tong cong dién tich dat ruong, dat vuon 1a 31.383m” va 01
cin nha cap 4 (loai 3 gian), tai san khac gin lién trén dat va dugc UBND
huyén A cip Gidy CNQSD dét cho ong U.

10. Ba Tran Thi M1 (vo éng Luong Ngoc D) trinh bay: Viéc tranh chap
dat gitra ba Luong Ngoc N2 va 6ng Luong Ngoc U ba khong biét su viéc nhu
thé nao, do d6 ba ciing khong c6 ¥ kién va yéu cau gi dén phan dat, tai san
dang tranh chap nay. Boi vi, gia dinh ba khong c6 lién quan gi hét.

11. Anh Luong Ngoc T3, anh Luong Ngoc P, anh Lwong Thanh P1 (déu
la con cua ong Luong Ngoc D va ba Tran Thi M1) trinh bay nhu sau: Cac anh
déu khong co ¥ kién va yéu cau gi dén phan dat va tai san dang tranh chip
gitra ba Luong Ngoc N2 va ong Luong Ngoc U.

* Tai Vin ban s6: 317/UBND—-NCPC ngay 17 thing 8 nam 2018 ciia Uy
ban nhdn dan huyén A xdc dinh: Viéc cap cac Gidy CNQSD dat s6 A0
290772 va so AO 290779 ngay 16/02/2009 cho ba Lwong Thi N vdi téng dién
tich 31. 373m’ (do dac thuc té 1a 30.761m") 13 cap theo hinh thirc tang cho
quyén str dung dat, cip dung trinh ty thu tuc, dung d6i twong va cap cho ca
nhan ba Lwong Thi N, nhung qua trinh in 4n cap cho “Ho” 1a c6 sai sét.



Phan dat trude ddy khi cdp cho ba Luong Thi N thi 6ng Luong Ngoc U da
dugce cAp Gidy CNQSD dat s6 U 860408 ngay 05/8/2002 va cap theo hinh
thire ty ké khai dang ky, cdp cho c4 nhan ong Luong Ngoc U nhung qua trinh
in 4n cap cho “Ho” 1a co sai sét (hd so dang ky bi that lac). Viéc cap Gidy
CNQSD dét cho ba Luong Thi N ding trinh ty thu tuc, ding ddi tuong theo
quy dinh cta phap luat nén 6ng Luong Ngoc U yéu cau huy Gidy CNQSD dat
cua ba Luong Thi N 1a khong c6 co s& xem xét.

* Tai Ban két lugn giam dinh sé: 377/KL-KTHS ngay 07/8/2019 cuia
Phong K2 Céng an tinh K két ludn vé doi twong gidm dinh: Khong du co so
két luan chir ky va chir viét ghi ho tén “Luong Ngoc U” trén “Hop dong ting
cho quyén str dung dat” dé ngay 01/12/2008 so véi chir ky va chir viét ghi ho
tén “Luong Ngoc U” trén cac mau so sanh ky hiéu M1 dén M19 co phai do
cing mot nguoi ky va viét ra khong.

* Cac duong su thong nhat bién ban tham dinh tai chd ngay 27/3/2018 va
ngay 18/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén An Bién va Ban trich do ngay

16/7/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A va két qua
giam dinh ngay 25/01/2021 dé lam co s& giai quyét vu an.

Tai Ban dn din sw so tham so 57/2022/DS-ST, ngay 24/10/2022 cua
Toa an nhdn dan huyén An Bién, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Chép nhan toan bo yéu ciu clia nguyén don ba Lwong Thi N vé viée
doi lai quyén su dung dat, nha o va tai san khac gan lién trén dat va yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat doi véi ong Luong Ngoc U.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua 6ng Luong Ngoc U vé
viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyen st dung dat nha ¢ va tai san khac
gan lién trén dat, hiy Gidy CNQSD dit va doi lai quyén sir dung dat dbi véi ba
Luong Thi N.

Cong nhan quyén st dung dit cho ba Luwong Thi N dién tich 1a
12.031,7m?, nam trong thura dat sb: 290, t& ban do 6-3, dat toa lac tai ép M, xa
T, huyén A, tinh Kién Giang, vi tri dat theo so do do dac thuc té ngay 27/3/2018
ctiia Toa an nhan dan huyén An Bién va dién tich 13 18.730m% nam trong thia
dat so: 168, to ban do 6-3, dat toa lac tai ap M, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang,
vi tri dat theo so d6 do dac thuc té ngay 18/6/2018 cta Toa an nhan dan huyén
An Bién. Can cu theo ban trich do ngay 16/7/2018 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén A. (c6 néu chi tiét cac canh).

Hi¢n trang trén d4t ¢6 01 can nha va céac tai san khac gén liép trén dat gheo
ching thu dinh gia ngay 25/01/2021 cua Cong ty TNHH D1 & phan 2 va phan 3
Phu luc 3.

, Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy CNQSD dit dién tich
dat néu trén cho ba Luong Ngoc N2 theo quy dinh.

Budc ong Luong Ngoc U va ba Duong Thi T6 Q phai giao tra lai dién tich
dat va nha & va tai san khac gan lién trén dat nhu da néu trén cho ba Luong Thi
N. Néu 6ng Luong Ngoc U va ba Duong Thi T6é Q khong giao tra dién tich dat
va nha & va tai san khac gan lién trén dat nhu di néu trén cho ba Luong Thi N



hodc c6 sy ngan can viéc st dung quyen str dung dat va nha o, tai san khac trén
dat ciia ba N thi ba N ¢6 quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con quyet dinh vé an phi, chi phi xem xét thdm dinh tai
chd, dinh gia tai san va bao quyén khang cdo cho duong su theo quy dinh phap
luat.

Ngay 07/11/2022 bi don éng Lwong Ngoc U cé don khéing cdo: Khong
ddéng v voi ndi dung nhén dinh cta ban 4n so thim. Khong du co s& xac dinh
ong c6 ky hop ddong mua ban hay ting cho dat véi ba N, khong co co so dé
UBND huyén A cép gidy CNQSD dét cho ba N. Viéc xét xir cia Toa an huyén
A chua dugc khach quan, chua dang sy that [am thiét thoi dén quyén loi hop
phap ciia 6ng. Yéu cau cip phiic thim xem xét lai.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Pong ¥ tra gia
tri tai san trén dat cho ong U 1a 450.000.000d, tra bang tién mat tai phién toa, ba
N dugc quyén sir dung dat va cac tai san trén dat, vé chi phi t6 tung thi chap
nhéan nhu ban an so tham tuyén, nén xem nhu ndi dung vu an dugc thoa thuén,
cac van dé khac khong yéu cau giai quyét.

Nguoi bao v¢ quyen loi ich hop phdp cua nguyén don cd y kién va yéu
cau: Thong nhét véi ¥ kién cta nguyén don va yéu cau cong nhan su ty nguyén
cua nguyén don.

- Bi don 6ng U, ba Q: Thong nhat gia tri tai san trén dat 1a 450.000.0004,
d6ng y nhan sb tién do nguyén don giao tra va da nhan xong, thong nhit giao
cho ba N duoc quyén st dung cac thura dat dang tranh chdp va cac tai san trén
dat, Ve chi phi té tung thi chap nhan nhu ban an so tham tuyén. Ngoai ra, khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét van dé nao khac.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cua bi don 6 y kién va yéu cau:
Théng nhat véi ¥ kién ciia nguyén don va yéu cau cong nhan su ty nguyén thoa
thuan ctia nguyén don va bi don

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phan va nhimg nguoi tham gia t6 tyng trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phiic tham da tuan thu
ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé hiong gidi quyét vu dn: Do tai phién toa phiic tham cac duong su da tu
nguyén thoa thuan dugc toan bd ndi dung vu an nén dé nghi HDXX ghi nhan vé
viéc ba N giao cho ong U gia trj tai san trén dat 1a 450.000.000d, giao cho ba N
dugc quyén sir dung dat va cac tai san trén dat. Sira Ban an dan sy so tham s
57/2022/DS-ST, ngay 24/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh
Kién Giang theo hudng cong nhan su thoa thuan néu trén.

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong ho so vu an duge thim tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va ngudi tham gia td
tung khac.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc 16 tung: Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ va co yéu cau xét xu vang mat, nén Hoi ddng xét xur tién hanh
xét xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy 2015.

[2] Vé néi dung vu dn nhw sau: Phan dat tranh chip theo do dac thuc té, gdm
thira thir nhit c¢6 dién tich 1a 12.031,7m?, nim trong thira dat s6 290, t& ban do 6-
3, vi tri dat theo so d6 do dac thuc té ngay 27/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
An Bién va thtra thir hai c6 dién tich la 18.730m?, nam trong thira dat sd 168, to
ban do 6-3, vi tri dit theo so d6 do dac thuc té ngay 18/6/2018 cua Toa an nhan
dan huyén An Bién. Cin ctr theo T trich do s6 TP 48 va 49-2018, ngay
16/7/2018 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén A (BL 78). Hai thira
dét déu toa lac tai ép M, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguédn géc dat 1a caa cha me ba N, 6ng U. Sau khi cac cu chét thi ong U duoc
nhén quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat, ong Luong Ngoc U da duoc
cap gidy CNQSD dét sb U 860408 ngay 05/8/2002, dién tich 31.372m?, duogc
cap theo hinh thuc ty ké khai (BL 84). Viéc 6ng U dugc Nha nudc cong nhan
quyén st dung dat va sé hitu tai san trén dat thi cac anh em déu biét va khong ai
tranh chap, co y kién hay yéu cau gi d6i voi tai san nay. Pén nam 2007, ong
Luong Ngoc U dem gidy CNQSD dat thé chap Ngan hang TMCP K1 — Chi
nhanh huyén A dé vay sé tién 1a 50.000.000d nhung sau d6 khong c6 kha ning
thanh toan va lic nay éng U cling can thém mot khoan tién dé mua nha ¢ Rach
G (BL 51). Ong U di nhan tién tir ba N giao 1a 250.000.000d, sau khi tit toan
Ngén hang xong thi 6ng U giao gidy ching nhan cho ba N giit, dong thoi 1am
“Gidy giao quyén, ngay 21/10/2008” co xac nhan cua UBND xa (BL 114) giao
toan quyén ddi véi tai san cho ba N va lam thu tyc sang tén cho ba N bang hinh
thire 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat, ngay 01/ 12/2008 (BL 116). Ba N
dugc dung tén trén glay CNQSD dit sb AO 290772 va sb AO 290779, cung
ngay 16/02/2009 véi tong dién tich 31.373m* (do dac thuc té 13 30.761,7m?).
Ong U d4 nhan sd tién 1a 250.000.000d do ba N dua. Phan dat ruong thi ong U
da giao cho ba N quan 1y va cho nguoi khac thué lai.

[3] Xét khang cdo cua ong Luong Ngoc U, Héi dong xét xir phuc tham
thdy rang: Tai phién toa phuc tham, giita nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Luong Thi N voi ong Luong Ngoc U da thay doi ndi dung khai kién va yéu cau
phan td, tu nguyén thod thuan vé viéc: Ba N s€ giao tra cho 6ng U,baQ gia tri
tit ca céc tai sdn trén dat véi sb tién 1a 450.000.000d va cac bén da thuc hién
giao tién nhan tién xong. Théng nhat giao cho ba Lwong Thi N dugc quyén sir
dung phan dét c6 dién tich 1a 12.031,7m? theo Gidy CNQSD dat AO 290772 do
UBND huyén A cép ngay 16/02/2009 cho ba Lwong Thi N va phan dat c6 dién
tich 1a 18.730m? theo Gidy CNQSD dit s6 290779 do UBND huyén A cép ngay
16/02/2009 cho ba Luong Thi N. Ba Lwong Thi N dugc quyén st dung, sé hitu
cac tai san trén dat gom can nha cac cong trinh xay dung va toan bd ciy trong
trén dat (theo chung thu dinh gia ngay 25/01/2021 ctia Céng ty TNHH D1).

Hoi dong xét xtr phic tham xét thay su thoa thuan gilta cic bén la tu
nguyén, khong bi €p budc, khong trai voi phap luat va dao dtrc xa hoi. Vi vay



can cu theo quy dinh tai Piéu 300 Bo luat T6 tung dan sy cong nhan su thda
thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham. V& chi phi t6 tung do dac va
tham dinh gia cac duong su chdp nhan nhu Ban 4n so tham tuyén. Ngoai ra, cic
bén khong yéu cau Toa an giai quyét vin dé nao khac.

[4] Tt nhitng co s& nhin dinh néu trén nhan thiy c6 co s& chip nhan ¥ kién cua
cac Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N, éng U. Théng nhat dé
nghi cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc: Cong nhan sy thdéa thuan cua céc
duong su tai phién toa. Chap nhan khang cao cta 6ng U. Sitra ban an dan sy so
tham s6 57/2022/DS-ST, ngay 24/10/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén An Bién,
tinh Kién Giang. Viéc ban an so tham bi cip phuc tham stra 1a mang tinh khach
quan, do cac duong su thoa thuén tai phién toa phic tham.

[5] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac: Ba Luong Thi N da ndp tam tng sd tién 1a 1.898.0004d
theo hoa don gia tri gia ting so: 0018864 ngay 16/7/2017 cta Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén A. Do yéu cau ciia ba Lwong Ngoc N2 dugc chap
nhan nén ong Luong Ngoc U phai chiu toan bd chi phi nay. Budc ong Luong
Ngoc U hoan tré lai cho ba N2 s tién 1a 1.898.000d.

- Chi phi dinh gid tai san: Ong Luong ‘Ngoc U d4 ndp tam tng sb tién
16.300.000d, theo hoa don gia tri gia tang s6: 0000148 ngay 26/01/2021 cia
Cong ty TNHH P1. Do ong U yéu cau khong duoc chap nhan nén 6ng U phai
chiu toan bo chi phi nay. Nhu vay ong U da ndp xong chi phi dinh gia.

[6] Vé dn phi ddn sy Can clr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do ba N2 thudc truong hop

“ngudi cao tudi” va ¢ yéu cau nén mién ndp.

- An phi dén sw so tham: Ba N2 c6 nghia vu tra tién cho U nén ba N2 phai
ndp. Tuy nhién, ba N2 dugc mién ndp theo quy dinh.

Hoan tra cho 6ng Luong Ngoc U tam tng an phi voi s tién 1a 300.000d
(ba tram ngan dong).

Hoan :[ré lai cho ba Luong Thj,N s6 tién tam ung an phi 1a 300.0004d (ba
tram ngan dong), theo bién lai thu s6 0007193 ngay 11/12/2017 cua Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang

- An phi dan sy phiic tham: 1a 300.000d, buoc ong Luong Ngoc U phii
nop, do cac duong su thdéa thuan tai phién toa phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ci: Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Chép nhan khang cao ctia 6ng Luong Ngoc U.

Stra Ban an dan su so tham s 57/2022/DS-ST, ngay 24/10/2022 cta Toa
an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuén gitra nguoi dai dién theo uy quyén cta ba
Luong Thi N v6i 6ng Luong Ngoc U, ba Duong Thi Té Q tai phién toa phiic
tham vé viéc:

1.1. Ba Luong Thi N c6 nghia vu giao tra cho 6ng Luong Ngoc U, ba
Duong Thi Té Q gid trj tai san trén dat véi s tién 1a 450.000.000d. Ong U, ba
Q ddng y nhan s6 tién ndy va cac bén da giao nhan xong.

1.2. Giao cho ba Luong Thi N duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich
1a 12.031,7m% nam trong thira dat s6: 290, to ban d6 6-3, theo Gidy CNQSD dit
AO 290772 do UBND huyén A cip ngay 16/02/2009 cho ba Luong Thi N, dat
toa lac tai ép M, xa T, huyén A, tinh Kién Giang. Vi tri dét theo so d6 do dac
thuc t& ngay 27/3/2018 cua Toa an nhan dan huyén An Bién; Va phan dét co
dién tich 1a 18.730m?, nam trong thira dat sd: 168, to ban d 6-3, Gidy CNQSD
dat s6 290779 do UBND huyén A cip ngay 16/02/2009 cho ba Luong Thi N, dat
toa lac tai ép M, xa T, huyén A, tinh Kién Giang. Vi tri dét theo so db do dac
thuc té ngay 18/6/2018 ciia Toa an nhan dan huyén An Bién va Ban trich do
ngay 16/7/2018 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A 1ap va cin
ctr theo T trich do s6 TD 48 va 49-2018, ngay 16/7/2018 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén A lap.

1.3. Ba Luong Thi N duoc quyén st dung, so hiru cac tai san trén dat 1a
cin nha, cic cong trinh xay dung va toan bd cdy trong trén dat.

Ba Luong Thi N co quyén yéu cAu co quan co tham quyén diéu chinh
dién tich dat duoc cap trong céac Glay chtng nhan quyén stir dung dat phu hop
v6i dién tich dat duge do dac thuc té theo quy dinh phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac: La 1.898.000d theo hoa don s6: 0018864 ngay
16/7/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A. Ba Luong Thi N
da ndp tam tng. Budc 6ng Luong Ngoc U hoan tra lai cho ba N.

- Chi phi dinh gia tai san: La 16.300.000d, theo hoa don s6 0000148 ngay
26/01/2021 cua Céng ty TNHH B1. Ong Luong Ngoc U da ndp xong.

3. Vé dn phi dén su:

- An phi ddn s so tham:

Hoan tra cho 6ng Luong Ngoc U tam Ung an phi voi s6 tién 1a 300.000d
(ba tram ngan dong), theo Bién lai thu s6 0001444, ngay 19/3/208 cia Chi Cuc
Thi hanh dan su huyén A, tinh Kién Giang.

Hoan tra cho ba Lwong Thi N tam tmng an phi voi s6 tién 1a 300.000d (ba
tram ngan dong), theo bién lai thu s6 0007193 ngay 11/12/2017 cua Chi Cuc Thi
hanh 4n dan su huyén An Bién, tinh Kién Giang



- An phi dén si phiic tham: La 300.000d, budc 6ng Luong Ngoc U phai
ndp va dugc khiu trir vao tam tng an phi véi so tién 1a 300.000d theo Bién lai
thu sb 0003691, ngay 08/11/2022 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén An
Bién, tinh Kién Giang (da n0p xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy stra doi, bod sung thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, b6 sung; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bd
sung.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan-Chii toa phién toa
Tran Ba Kha Tran Thi Tram Anh Ping Thi Bich Van
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Bién;
- THA déan sy huyén An Bién;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

Dang Thi Bich Van



