TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN LE CHAN Doc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST
Ngay 16-3-2023
Vv tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thuy Linh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Mai

Ong Bui Vin Diing

- Thw ky phién toa: Ba Luu Hoang Hai Binh - Thu ky Toa an nhéan dan
Quan Lé Chan.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin dén Qudn Lé Chén tham gia phién toa:
Ong Tran Hung Vii - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Quéan Lé Chan thanh
phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 21/2022/TLST- HNGD
ngay 24 thang 5 nam 2022 vé viéc tranh chip Hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd 767/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 11 nim 2022 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 79/2023/QDST-DS ngay 09 thang 02 nam 2023 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (NCB); dia chi try so: S6 28C-28D phé
B, phuong H, quan H, thanh phd H; dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham
Quéc H — Chuyeén vién xtr Iy no — Trung tam xir Iy ng Ngan hang TMCP Q (theo
Vin ban ay quyén s6 03/2022/UQ-NCB ngay 15/7/2022); c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L; noi cu tra: S6 15/67/48 T, phuong T, quén L,
thanh phd H; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan:

+ Cu Nguyén Vin D, noi cu tri: SO 15/67/48 T, phuong T, quan L, thanh
phd H; vang mat;
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+ Ba Nguyén Kim T, noi cu tra: S6 94 duong A 1, thén A, xa A, huyén A,
thanh phd H; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap Hop ddng tin dung
ngay 29 thang 3 nim 2022, ban tu khai va tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Q — chi nhanh Hai Phong va ba Nguyén Thi L ky Hop
déng cho vay s6 420/21/HPCV-9347 ngay 19/8/2021 va Khé wéc nhan ng sb
01/KUNN/420/21/HDCV-9347 ngay 19/8/2021 véi chi tiét khoan vay nhu sau: S&
tién vay: 600.000.000d (séu trdm triéu dong); muc dich vay: Thanh toan tién sua
nha theo Hop ddng giao khoan nhan cong stra nha ngay 25/4/2021. Ngay nhan no:
24/8/2021. Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan. Lai suat
vay: Ké tir ngay giai ngan dau tién dén ngay 24/11/2021 1a 12,5%/nam. Lai suat ky
tiép theo: Lai suat ap dung véi cac khoan vay cho thoi gian tiép theo duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong swc l3i suat cho vay bang l3i suat co ban tai
thoi diém diéu chinh cong bién 4,2%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat
vay.

Pé dam bao cho khoan vay trén, khach hang da thé chap tai san bao dam la
quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat cang toan bo cac quyén, loi ich phat
sinh tir hodc ¢6 L quan t6i thira dat sé 255, to ban d6 sb 01, dién tich 46,80m?, dia
chi tai s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong. Giay chang
nhan quyén sir dung dat sé AO 481046, vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 HHO00121/TNH do UBND quan L& Chan, thanh phd Hai Phong cip ngay
26/10/2009 cho 6ng Nguyén Vian D va ba D Thi X. Ngay 04/8/2021 Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh quan L& Chan, Hai Phong xac dinh cho ting ba
Nguyén Thi L theo Ho so s6 000241.TA.001.

Thuc hién Hop dong, ngay 19/8/2021, Ngan hang TMCP Q di thuc hién giai
ngan sé tién 600.000.000 d6ng cho ba L theo D& nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no sé 01/KUNN/420/21/HPCV-9347 ngay 19/8/2021; hinh thtc giai ngan: Giai
ngan tién mit.

Theo noi dung Hop dong tin dung, ba Nguyén Thi L c6 nghia vu thanh toan
géc va lai hang ky cho NCB trong vong 120 ky, ky dau tién phai thanh toan la
ngay 25/9/2021, ky thi 120 phai thanh toan Ia ngay 24/8/2031. Tuy nhién, ké tir
ngay 26/9/2021 ba L da vi pham nghia vu tra ng va khoan vay da chuyén no qué
han.
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Qua trinh thyc hién hop dong, ba L da thanh toan dugc s tién 15.000.000d
tién goc, 17.760.911 ddng tién Iai trong han; 102.903 ddng tién l4i trén du ng gbc
qua han va 63.613 ddng tién 1ai cham tra lai. Tong cong la 32.927.427 & (ba muoi
hai triéu chin trim hai muoi bay nghin bén traim hai muoi bay dong).

Ngan hang d3 nhiéu lan d6n doc, yéu cau ba L tra no hoac ban giao tai san
dam bao dé ngan hang xir 1y thu hdi khoan ng nhung ba L khéng hop tac lam viéc.
Tinh dén ngay 01/3/2023, ba Nguyén Thi L con ng ngan hang NCB tong sb tién
695.958.3254d (sau tram chin muoi lam triéu chin tram nam muoi tam nghin ba
tram hai muoi 1dm dong). Trong d6, no gbc 1a 585.000.000 d (ndm trim tam lim
triéu dong), ng lai trong han 1a 96.287.199d (chin muoi sau triéu hai trim tam bay
nghin mot traim chin muoi chin ddng); no l4i trén du no gbc qua han la 8.954.754d
(tam triéu chin trim nim muoi tu nghin bay trim nim muoi tu dong); phat cham
tra 13i 1a 5.716.372 & (ndm triéu bay trim mudi sau nghin ba trim bay muoi hai
dong).

Nguyén don dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi L phai thanh toan toan bo
sb tién no géc, ng 1ai phat sinh trong han, tién no 13i trén du no gbc qua han va tién
no lai cham tra 13i duoc thoa thuan tai Hop dong cho vay sé 420/21/HDCV-9347
ngay 19/8/2021 va Khé uéc nhan no sb 01/KUNN/420/21/HDCV-9347 ngay
19/8/2021; budc ba Nguyén Thi L phai chiu an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd va toan bo cac chi phi té tung khac (néu c6). Truong hop ba Nguyén Thi L
khong thuc hién hoac khéng thuc hién déy dua nghia vu tra ng thi NCB c¢6 quyén
y&u cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san dam bao cua
khoan vay trén dé thu hdi ng cho NCB. Tai san dam bao Ia quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat cung toan bo cac quyeén, lgi ich phat sinh tir hoic ¢6 L quan téi
thira dat s6 255, to ban d6 s6 01, dién tich 46,80m?, dia chi tai s6 15/67/48 T,
phuong T, quan L& Chan, thanh phd Hai Phong. Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 AO 481046, vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
HHO00121/TNH do UBND quan L& Chan, thanh phé Hai Phong cip ngay
26/10/2009 cho 6ng Nguyén Vian D va ba D Thi D. Ngay 04/8/2021 Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh quan L& Chan, Hai Phong xac dinh cho ting ba
Nguyén Thi L theo H4 so sb 000241.TA.001. Sau khi xu Iy tai san dam bao ma
van khong du dé thanh toan ng cho NCB, ba Nguyén Thi L c6 nghia vu tiép tuc
phai tra no con thiéu cho NCB cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don la ba Nguyén Thi L da duge Toa an tri€u
tap hop 18 nhiéu 14n nhung déu ving mat khong c6 1y do nén Toa an khong tién
hanh 14y 16i khai ctia ba L va khdng tién hanh hoa giai duoc.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi vai tai san bao dam,
ba Nguyén Kim Thanh la chi gai ba Nguyén Thi L xuat trinh cho Toa an ban pho-
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t6 Vi bang ngay 22/7/2021 do Vin phong thira phat lai Hoa Phuong 1ap vé viéc ghi
nhan “Bién ban cudc hop gia dinh”. Theo d6, ngay 22/07/2022 tai dia chi sb
15/67/48 T, phuong T, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong, cu 6ng Nguyén Vin
D cung cac con la Nguyén Buc T, Nguyén Thi L, Nguyén Kim T di hop théng
nhit thoa thuan vé viéc dinh doat dbi vaoi tai san nha va dat tai dia chi s6 15/67/48
T, phuong T, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Theo bién ban hop gia dinh, ba
Nguyén Thi L duoc toan quyén quan Iy, sir dung toan bo quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phd Hai
Phong theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
cong chimg 418/ TCND-TMPD, quyén s6 01TP/CC-SCC/HNGD dugc Phong Cong
chtng s6 2, thanh phd Hai Phong chang nhan ngay 01/02/2010. Trong truong hop
ba Nguyén Thi L thyc hién bt ky hinh thic giao dich nao khac ma dan dén viéc
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 15/67/48 T, phuong T, quan Lé
Chan, thanh phé Hai Phong bi chuyén quyén sir dung, so hitu cho ca nhan, t6 chic
khac (khong phai la thanh vién cua gia dinh), thi ba L c6 trach nhiém phan chia
cho chi gai 1a ba Nguyén Kim T 1/3 gia tri tai san néu trén theo dinh gia tai thoi
diém do hai bén L quan thoa thuan.

Xét thay can thiét phai bo sung nguoi tham gia té tung, Toa an da bd sung
ngudi €6 quyén loi va nghia vu L quan l1a cu Nguyén Vin D va ba Nguyén Kim T.
Tai cac don trinh bay, bién ban lam viéc, cu D va ba T cung c6 ¥ kién khong dong
¥ véi viec Ngan hang phat mai tai san nha dat tai dia chi 15/67/48 T, phuong T,
quan L& Chan, thanh phé Hai Phong, moi giao dich L quan dén tai san nay chi
duoc thyuc hién khi cu D mat di. Cu D khong c6 yéu cau doc lap déi véi ba L.

Tai phién toa, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién nhu di trinh bay tai
cac ban tu khai va trinh bay tai phién toa.

Bi don, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu L quan vang mit tai phién toa,
Hoi dong xét xa cdng bd don trinh bay ¥ kién, cac bién ban lam viéc véi nguoi 6
quyén lgi, nghia vu L quan.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Lé Chan tham gia phién toa néu quan
diém: Tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xa, Thim phan va cac thanh vién khac
ctia Hoi dong xét xir 3 chap hanh ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim. Nguyén don chip hanh day du, bi don
khong chap hanh, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan chap hanh khéng
day du cac quy dinh phap luat. V& ndi dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xa: Can clr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy} cin ¢ vao
cac diéu 117, 119, 280, 463, 466, 470 cua B0 luat Dan sy nam 2015; can cur vao
Piéu 91, Diéu 94, Diéu 95 cta Luat Cac t6 chuc tin dung; can ctr vao khoan 2 Piéu
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26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi:

Chép nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q: Budc ba Nguyén Thi
L phai trd cho Ngan hang so tién ng goc va no 13i tinh dén ngay 01/3/2023 cua
Hop dong tin dung s6 420/21/HPCV-9347 ngay 19/8/2021 va Khé udc nhan no sé
01/KUNN/420/21/HDCV-9347 ngay 19/8/2021 la 695.958.325d (sau tram chin
muoi 1dm triéu chin trim nim muoi tam nghin ba trim hai muoi lam dong). Trong
d6, no goc la 585.000.000 d (nam trim tam lam triéu dong), no lai trong han la
96.287.199d (chin muoi sau triéu hai traim tam bay nghin mét trim chin muoi chin
ddng); no 13 trén du no gbc qua han 1a 8.954.7544d (tam triéu chin trim nim muoi
tu nghin bay trim nam muoi tu d6ng); phat cham tra I3i 13 5.716.372 & (nam triéu
bay trim mudi sau nghin ba traim bay muoi hai dong).

Ba Nguyén Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i voi khoan tién ng
gbc ké tir ngay 17/3/2023 cho dén khi thanh toan hét ng gbc theo muc 13i suat ma
hai bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop ba Nguyén Thi L khéng thuc hién hoac khong thuc hién day du
nghia vu tra no thi NCB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san dam bao cua khoan vay trén dé thu hoi ng cho NCB. Tai
san dam bao la quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cung toan bo cac quyeén,
loi ich phat sinh tir hodc c6 L quan t6i thira dat s6 255, to ban do sb 01, dién tich
46,80m?, dia chi tai s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong.
Sau khi xir Iy tai san dam bao ma van khong da dé thanh toan ng cho NCB, ba
Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tiép tuc phai tra ng con thiéu cho NCB cho dén khi tat
toan toan bo khoan vay.

Khong chap nhan y kién khong dong y phat mai tai san bao dam cua nhitng
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan la cu Nguyén Vin D va ba Nguyén Kim
Thanh.

Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi va chi phi té tung theo quy dinh phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va da duoc tham tra tai
phién toa, Toa 4n nhéan dinh:
- Xét vé 4p dung phap luat td tung:

[1] Pay la vu &n tranh chip vé hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Q
va ba Nguyén Thi L, hop dong cho vay véi muc dich tiéu dung nén day 1a tranh
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chap dan su. Ba L ¢6 noi cu tra tai dia chi s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan,
thanh phd Hai Phong nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan quan
Lé Chan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dansu.

[2] Bi don, nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy L quan da duoc tong dat
hop 1€ Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt va Cac van ban tb tung nhung van Véng mat
lan thir 2 khong c6 1y do. Vi vdy, Toa an tién hanh xét xr vang mat bi don va
nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu L quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[3] Hop dong cho vay sb 420/21/HPCV-9347 ngay 19/8/2021 va Khé udc
nhan no s6 01/KUNN/420/21/HPCV-9347 ngay 19/8/2021 duoc ky két giita bén
cho vay 14 Ngan hang TMCP Q va bén vay la ca nhan ba Nguyén Thi L da tuan thu
dang hinh thic, trinh ty, thu tuc ky két; ndi dung Hop dong phu hop véi cac quy
dinh phap lut nén duoc coi 13 hop phap 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén. Viéc Ngan hang khai kién budc ba Nguyén Thi L phai thanh toan cac khoan
ng theo Hop dong vay va Khé wdc nhan ng 1a ding quy dinh, can duoc chip nhén.

[4] Qué trinh thuc hién Hop dong, Ngan hang NCB da thyc hién day du
nghia vu ctia minh, giai ngan cho ba Nguyén Thi L du sd tién 12 600.000.000 dong
ma hai bén da thoa thuan trong hop déng. Ba Nguyén Thi L da nhan du tién vay
nhung khong thyc hién day du nghia vu tra ng, Hop ddng tin dung bi qua han tir
ngay 26/9/2021 nén da vi pham nghia vu thanh toan quy dinh trong hop dong tin
dung da ky két. Tinh dén ngay 01/3/2023, ba Nguyén Thi L ¢ con no Ngan hang
NCB téng sé tién 13 695.958.325d (sdu trim chin muoi 1am triéu chin trim nim
muoi tim nghin ba trim hai muoi lim ddng). Trong d6, no géc l1a 585.000.000 d
(ndm tram tam muoi ldm triéu ddng), no lai trong han 1a 96.287.199d (chin muoi
sau triéu hai tram tam muoi by nghin mot trim chin muoi chin dong); no lai trén
du no gbc qua han 1a 8.954.754d (tam triéu chin trim ndm muoi tu nghin bay traim
nam muoi tu d6ng); phat cham tra 13i 13 5.716.372 d (nam triéu bay trim mudi sau
nghin ba trim bay muoi hai dong).

[5] Vé yéu cau xu Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 323/21/HPTC-9347 ngay 19/8/2021:

Hop dong thé chiap quyén sir dung dat sé 323/21/HDTC-9347 ngay
19/8/2021 @ bao dam nghia vu thanh toan sb tién no 600.000.000 dong: tai san
bao dam la Thira dat s6 255, to ban do s 01, dién tich 46,80m?, dia chi tai sb
15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phd Hai Phong; Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 AO 481046, vao sb cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat



7

s6 HHO00121/TNH do UBND quan L& Chan, thanh phd Hai Phong cip ngay
26/10/2009 cho 6ng Nguyén Vian D va ba D Thi D. Ngay 04/8/2021 Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh quan L& Chan, Hai Phong xac dinh cho ting ba
Nguyén Thi L theo H6 so s6 000241.TA.001. Pay la tai san hop phap cua ba
Nguyén Thi L duoc co quan Nha nudc co tham quyén xac dinh ba L dugc cho ting
bai 6ng Nguyén Vin D va ba D Thi D.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién gia dinh bi don Ia ba Nguyén Kim
Thanh d3 xuat trinh cho Toa an Vi bang ghi nhan “Bién ban cudc hop gia dinh”
Vao ngay 22/7/2021, trong d6 co thoa thuan vé van dé s hiru, dinh doat tai san la
nha va dat tai s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phd Hai Phong nhu
d4 néu ¢ phan trén.

Ngay 03/11/2022, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan Lé Chan da c6
van ban s6 143/CV-VPBK tra 1oi két qua kiém tra, ra soat ho so dang ky, cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
dugc luu trix tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai chi nhanh quan L& Chan
nhu sau: Thira dat tai dia chi s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phé
Hai Phong da dugc UBND quan L& Chan cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
sb AO 481046, vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HH00121/TNH
do UBND quan L& Chan, thanh phé Hai Phong cap ngay 26/10/2009 cho 6ng
Nguyén Van D va ba D Thi D. Ngay 31/01/2010 6ng Nguyén Van D va ba D Thi
D lap Hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi L. Hop ddng s6
418/TCND-TMBD, quyén sé 01TP/CC-SCC/HNGPD dugc Phong Céng chimng s 2,
thanh phé Hai Phong chang nhan ngay 01/02/2010. Ngay 04/8/2021 Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh quan Lé Chan da chinh Iy chu s dung dat cho ba
Nguyén Thi L.

Nhu vay, 6ng Nguyén Vin D va ba D Thi D da ty nguyén tang cho con gai
la ba Nguyén Thi L toan bo nha va dat tai dja chi s6 15/67/48 T, phuong T, quan
Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Theo Hop ddng ting cho sé 418/TCND-TMBD,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HNGD dugc Phong Céng chung sé 2, thanh phd Hai
Phong ching nhan ngay 01/02/2010, bén duoc tang cho 1a ba Nguyén Thi L khong
phai thuc hién bat ky mot diéu kién, nghia vu gi ddi véi bén ting cho ngoai thoa
thuan nén tai hop ddng nay.

Theo quy dinh tai Diéu 459 Bo luat Dan su 2015, tang cho bat dong san phai
dugc 1ap thanh vin ban c6 cong chimg, chimg thuc hodc phai ding ky, néu bat
dong san phai ding ky quyén so hitu theo quy dinh cua luat. Hop déng ting cho
bat dong san co hiéu luc ké tir thoi diém diang ky; Theo quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013, hop dong chuyén nhugng, ting cho (...) bang quyén
st dung dat, quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat phai duoc cong ching
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hodc ching thuc; Khoan 1 Piéu 5 Luat Cong chimg 2014 quy dinh, van ban cong
chtng c6 hiéu luc ké tir ngay dugc cong chimg vién ky va dong dau cua to chirc
hanh nghé céng chimg. Hop déng chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat phap luat quy dinh phai cong chimg, ching thuc; phai ding
ky chuyén quyén, thi c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Van phong dang ky
dat dai.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 421 Bo luat Dan su, cac bén co
thé thoa thuan stra d6i hop dong nhung hop dong sira d6i phai tuan theo hinh thic
ctia Hop dong ban dau. Nhu vay, “Bién ban cudc hop gia dinh” da néu nhitng van
dé L quan dén quyén va nghia vu caa ba Nguyén Thi L dbi véi tai san 1a nha dit tai
dia chi sb 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong nhung
khong tuan theo hinh thirc ban dau “Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat”. Noi dung caa bién ban nay hoan toan la nhiing thoa thuan noi
bo gia dinh, khong duoc cbng ching, ching thuc bai co quan co tham quyén. Do
vy, “Bién ban cudc hop gia dinh” khong duoc coi la mét Hop dong tang cho ¢o
diéu kién. Nghia vu duoc dat ra ddi véi ba Nguyén Thi L tai Bién ban hop gia dinh
khong lam mat di nghia vu caa ba Nguy@n Thi L trong viéc thuc hién bao dam cho
khoan vay theo Hop d6ng tin dung da ky két véi Ngan hang TMCP Q. Ba L van ¢6
day du cac quyén hop phap thuc hién cac giao dich L quan dén tai san nay.

Do vay, Ngan hang TMCP Q yéu cau xu Iy tai san bao dam theo Hop déng
thé chap l1a pha hop quy dinh phap luat, can dwgc chap nhan. Truong hop c6 yéu
cau giai quyét tranh chap nhitng noi dung L quan dén nghia vu cta ba Nguyén
Thi L trong “Bién ban cudc hop gia dinh”, cu Nguyén Vian D va ba Nguyén Kim
Thanh cé thé khoi kién ba Nguyén Thi L ra Toa an bang vu an khac khi co yéu
cau.

- V& 4n phi, chi phi t6 tung:

[5] Do yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q duoc chdp nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thadm va chi phi té tung. Tra lai cho
Ngan hang TMCP Q sé tién tam Gng an phi di nop 1a 14.140.000d (mudi bon
triéu mot tram bén muoi nghin dong). Bi don ba Nguyén Thi L phai chiu an phi
dan su so tham 13 31.838.333d (ba muoi mét triéu tdm tram ba muoi tam nghin ba
tram ba muoi ba dong) va chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 7.000.000 (bay
triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
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Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 273, diém b khoan 2 Diéu 227 cta B luat TH
tung dan sy;

- Can ¢t vao céc diéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat Cac td chire tin dung;

- Can clr vao cac diéu 116, 117; 280, 463, 465, 466 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quydinhvé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q: Budc bi don ba
Nguy@n Thi L phai tra cho nguyén don tong sb tién no gbc va 1ai cia Hop dong
cho vay s6 420/21/HPCV-9347 ngay 19/8/2021 va Khé uéc nhan ng sb
01/KUNN/420/21/HDCV-9347 ngay 19/8/2021 tinh dén ngay 01/3/2023 Ia
695.958.3254d (sau tram chin muoi lam triéu chin tram nam muoi tam nghin ba
trim hai muoi 1am ddng). Trong d6, no gbc la 585.000.000 ¢ (ndm trim tam muoi
lam triéu dong), no i trong han 13 96.287.199¢ (chin muoi sau triéu hai traim tam
muoi bay nghin mot tram chin muoi chin dong); ng l4i trén du ng gb¢ qua han la
8.954.754d (tam triéu chin trim nim muoi tu nghin by trim nim muoi tu d6ng);
phat cham tra 14i 13 5.716.372 & (ndm triéu by trim mudi sau nghin ba traim bay
muoi hai d6ng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham ba Nguyén Thi L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cuaa sé tién ng gbc chua thanh toan, theo muc lai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky caa Ngan hang cho vay thi l3i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I3i suat cua
Ngén hang cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi L khéng thuc hién dang nghia vu tra no cho
Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai san thé chap la quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cang toan bo
cac quyen, loi ich phat sinh tir hoic ¢6 L quan téi thira dat s6 255, to ban d6 s6 01,
dién tich 46,80m?, dia chi tai s 15/67/48 T, phuong T, quan Lé Chan, thanh phd
Hai Phong. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 481046, vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 HH00121/TNH do UBND quan L& Chan, thanh
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phd Hai Phong cap ngay 26/10/2009 cho 6ng Nguyén Van D va ba D Thi D. Ngay
04/8/2021 Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh quan L& Chén, Hai Phong xac
dinh cho tang ba Nguyén Thi L theo H6 so s6 000241.TA.001.

Sau khi xtr ly tai san dam bao ma van khong du dé thanh toan no cho Ngan
hang TMCP Q, ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tiép tuc phai tra ng con thiéu cho
Ngan hang TMCP Q cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

2. Khdng chap nhan y kién khong dong y phat mai tai san bao dam la quyén
st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 255, to ban d6 s6 01, dién tich
46,80m?, dia chi tai s6 15/67/48 T, phuong T, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong
cua cu Nguyén Vin D va ba Nguyén Kim Thanh. Truong hop cu D va ba Thanh cé
yéu cau dbi vai ba L vé viéc thyc hién nghia vu trong thoa thuan ndi bo gia dinh thi
c6 quyén khai kién bang vu an khac.

3. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

Ba Nguyan Thi L phai chiu an phi dan su so thim la 31.838.333d (ba muoi
mot triéu tam tram ba muoi tam nghin ba trim ba muoi ba d6ng) va chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 7.000.000 (bay triéu ddng).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Q sé tién tam ung an phi di nop la
14.140.000d (mudi bon triéu mot tram bon muoi nghin déng) theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 0005296 ngay 24/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

4. Quyén khang cdo dbi voi ban an:

Ngan hang TMCP Q dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

Ba Nguyén Thi L, cu Nguyén Vin D va ba Nguyén Kim Thanh dugc quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Quén L¢ Chan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS Q. Lé Chén;
- Luu: VT, HS.
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