TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 159/2024/DS-PT
Ngay 02 — 12 — 2024 ,
V/v tranh chap quyén str dyng dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Hung

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dgqi di¢n Vién Kl:ém sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngé}{ 02 thang 12 nam 2024, tai tru s& T(‘);l an nhan dan tinh Bac Li€u xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu Iy s6: 112/2024/TLPT-DS, ngay 10
thang 10 nam 2024, vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 108/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2024, ctia Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 112/2024/QD-PT
ngay 22 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Ngoc C, sinh nim 1965; dia chi: ap B, x4 P, thi
xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Ngqyén Thanh T, sinh nam 1961 va ba Pham Thi D, sinh
nam 1963; Cung dia chi: ap B, xa P, thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Nguyén Thanh T: Luat
su Lé Van B — Van phong luat su Tran Hoang H, thudc doan luat su tinh C (c0
mat).

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xa G, tinh
Bac Liéu;

Nguoi dai dién theo phéap luit ong DS Minh T1; chire vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa G.

Nguoi dai dién theo ty quyén 13 6ng ]—?5 Thanh T2, chuc vu: Pho Truong
Phong Tai nguyén va M6i trudong thi xa G (vang mat).



- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi B 14 bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don Triwong Ngoc C
trinh bay: Ngudn gdc dat vao truéc naim 1975 cha, me ba 13 6 ong Truong Van M
va ba Lé Thi M1 chuyen nhuong cua ba Thai Thi HI mot phan dit véi dién tich
khoang 30 cong tam ciy dat trong lta va cé gan lién véi duong muong s6 nudc
(duong muong sb6 nude hién dang tranh chap voi ong Nguyén Thanh T va ba
Pham Thi D). Thoi diém chuyen nhu:(mg ba Thai Thi HI chua dugc céap glay
ching nhén quyén sir dung dat nén viéc chuyen nhuong chi thoa thuén va thong
nhat xac dinh ranh dat véi nhau, phan dat chuyén nhu:ong va phan dat con lai
ctia ba H1 c6 mdt canh giap ranh vdi nhau 1a con muong, vi tri ranh gidi hai bén
dugc xac dinh 13 mé b ciia con muong. Sau khi chuyén nhuogng cha me ba canh
tac 6n dinh khong co6 tranh chip, dén thoi diém ba Tran Thi D 14 con ctia ba Théi
Thi H1 chuyén nhuong phan dat con lai cho ong T va ba B cit nha & dugc mot
thoi gian thi 6ng T va ba D phat sinh tranh chip véi 1y do dudng muong da
chuyén nhuong cta ba D.

Qua trinh sir dung dat dén nam 1995 khi nha nuéc cé chu truong ké khai,
dang ky quyen sir dung dat tong thé trén dia ban thi gia dinh ba da ké khai phan
dat chuyén nhugng nay va dugc Uy ban nhén dan huyén G (nay la thi xa G) cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 G 746278 voi dién tich 32. 450m? cho me
ba la ba Lé Thi M1 dang tén.

Niam 2003 me ba chét dé lai cho ba thira ké toan bo phan dat trén. Pén
nam 2008 ba tién hanh tach cac thira dat trong phan dién tich néu trén cy thé:
Phan dat dién tich 1850m?, tai thira 252, t& ban do s6 12, gidy chimg nhan quyén
st dung dat sd AK 791302, cip ngay 09/5/2008; Phan dat dién tich 13.000m?,
tai thira 264, t& ban dd sé 12, gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AK
791304, cap ngay 09/5/2008; Phan dat dién tich 4600m?, tai thira 267, t& ban do
s6 12, gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AK 791303, cip ngay 09/5/2008;
Phan dat dién tich 13.000m? tai thira 568, t& ban dd sb 12, gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AK 791305, cip ngay 09/5/2008.

Pbi véi phan dat tranh chap, hién trang 1a dat bién, trudc day gia dinh ba
Thai Thi H1 dung lam duong lay nudc va s6 phén, chong xudng di rudng, khi
chuyén nhuong lai cho cha me ba cling st dung vao muc dich trén, khi chuyén
d6i muc dich sang nudi tém thi st dung 1am dudng 1dy thoat nudc tir trude dén
nay. Viéc 6ng T, b B cho rang phan dat tranh chip da chuyén nhuong cua ba
Tran Thi D 1a khong ¢6 cin ctr boi ba D xac dinh chi chuyén nhuwong cho 6ng T
phan dat c6 vi tri gidp v6i duong ldy nude. Mat khac, khi cha me ba chuyén
nhuong 30 cong dat ciia ba H1 1a dat trong lua néu khong gan lién duong muong
thi khong thé canh tac. Gia dinh ba truc tiép canh tac st dung tir nim 1975 cho
dén nay.



Tai phién toa so tham ba C rit mot phan yéu cau khai kién ddi véi phan
dat c6 dién tich 12,7m2 (vi tri s6 2 theo mit bﬁng hién trang dat do van phong
dang ky dat dai cung céap), 1y do rat 1a do phan dat nay thudc tuyén duong G - G
— Pho sinh — Canh B, pham vi nha nudc quan 1y.

Toan bd phan dét tranh chip hién ba dang canh tac dung lay nudc nudi
t6m, tuy nhién mdi 1an sir dung gia dinh 6ng T ngin can chui béi va trén dét ong
T ¢6 trong 04 cay me nén ba khai kién yéu cau 6ng T va ba P bimg hoic chit bo
04 cay me dé giao tra lai dat cho ba véi dién tich 294,4m? ngoai ra khong co
yéu cau gi khac.

- Bi don éng Nguyén Thanh T, bd Pham Thi P trinh bay: Ngudn gbc dat
ong, ba chuyén nhuong ctia ba Tran Thi D va 6ng Tran Vin T3 vao nam 1989,
khi chuyén nhuong khong c6 do dac dién tich cu thé ma chi thoa thuan sang
mao, tuy nhién céc bén cod théng nhét x4c dinh t& canh, viéc sang nhuong chi co
lam gidy tay v&i nhau nhung c6 nhimng nguoi giap ranh ky tén, trong do6 c6 ong
Truong Van M la cha rudt ctia ba Truong Hong Cl ky tén, sau khi chuyén
nhuong ong, ba sén (dao lay dat 1én) muong lay dat dap nén nha, con dudng
muong thi dung lam chd dau xudng. Phan dat chuyén nhuong 6 ong, ba c6 dang
ky vao s6 muc ké dia chinh xa ngay 16/4/2009 véi 03 thira: thira s6 07, dién tich
783,2m?, thura s6 08, dién tich 788,9m? thura s6 09 dién tich 300,2m?, tuy nhién
trong s6 dia chinh ghi nham tén 1a Nguyén Thanh T4 chr khong phai 1a Nguyén
Thanh T.

Toan bo phan dat cua 6ng, ba chua dugc cdp gidy ching nhin quyen sur
dung dét, vi trudc day ong, ba nghi day la dat vuon déd co ranh dat cu thé nén
khong nhét thiét phai duoc cip gidy chung nhan quyén str dung, thoi glan sau
nay khi ong, ba k& khai dang quyén sur dung thi phat hién ba Truong Hong C1
da dang ky trong lan sang phan dat ong, ba nén hai bén tranh chép tir nam 1990
nhung khong thanh va kéo dai, qué trinh giai quyét tai dia phuong c6 cam tru da
lam ranh, tuy nhién phia ba C1 st dung da lam gay Ol try, hién chi con 01 try
trong 15. Uy ban nhan dan huyén G giai quyét nhiéu lan va ngay 02.3.2016 Uy
ban nhan dan huyén G ra quyét dinh s6: 943/QD-UBND, , khong chap nhan khleu
nai cua ching t6i giit nguyén Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 AK
791303 cho ba C1. Tuy nhién sau d6 chung t6i tiép tuc khiéu nai nén Uy ban
nhan dan huyén G ra quyét dinh hity boé cho dén nay.

Toan bd phan dat nay trudc day ong ba co st dung lam chd dau xudng, tir
ngay phat sinh tranh chap thi ong ba khong s dung nira vi cho két qua giai
quyét thi mdi st dung, trong khi d6 phia ba C1 thi van str dung. Nay yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sur dung dat cap cho ba Truong Ngoc C trén phan
dat tranh chap.

- Nguwoi lam chimg ba Tran Thi D trinh bay: Ba biét rt rd vé phan dat
tranh chap ndy boi phan dat cia 6ng T va ba C trude ddy 1a dat cia gia dinh ba.
Trudc ddy ba khong nhé cu thé 13 nam nao thoi diém d6 ba khoang 12 tudi thi
me ba 1a ba Thai Thi HI c6 chuyén nhugng cho ong Truong Vin M (cha rudt
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ctia ba Truong Ngoc C) mot phan dat trf)ng laa c6 dién tich khoang 30 cong,
viéc sang ban chi néi miéng khong co lam gidy t0, vi thoi diém d6 sang ban dat
khéng co6 lam gidy, hién trang 1a dit trong lta, nguyén nhin chuyén nhuong 1a
do cha ba theo nguoi phu nit khéac, luic dé6 ba con nho nén mdt minh me ba
khong canh tac dugc nén phai chuyén nhuong mot phan dat rudng, con dé lai
phan dat bo xang (sau nay ba chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh T) lc
chuyen nhuong dat cia gia dinh ba chua dugc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat, sau nay ong M tu ké khai dang ky quyén stir dung. Hién trang ltc sang
nhuong la sang 30 cong va gan lién voi duong muong, dudng muong nay la cua
gia dinh ba trudc day dung dé chong xudng di thim rudng nén khi sang dat
rudng cho ong M thi sang luén dudng muong dé ong M st dung vao viéc canh
tac trong lua.

Pbi voi phan dat cia 6ng Nguyén Thanh T 1a do ba thiéu ng cia
ongTrung va khong co kha ning tra nén ba c6 ban phan dat vuon cho ong T
véigia 150 gia lua dé trir tién, ba chi nhan 35 gia (s6 con lai trir ng). Khi chuyén
nhuong dét cho ong T la vao nam 1989, dién tich khongco do dac thuc té chi noi
sang mao nhung cac bén co6 chi ranh cu thé: Mot canh giap ong ba M, mot canh
giap ong 9 Ky, mot canh giap dat ong Tam D1, mot canh giap song. Canh giap
dat 6ng 3 Muc 1a giap phan duong muong vi khi sang nhuong dat cho ong T la
chi sang phan dét trén bo xang khong c6 lién quan phan dudong muong, thoi
diém d6 gia dinh ba c6 trong mdi dau 01 cay dira dé lam ranh, tuy nhién hién
nay cdy dira khong con. Viéc sang nhuong cé lam gidy tay v6i nhau c6 ba va
ong Nguyén Thanh T Ky ngoai ra khdng c6 ai khac, tuy nhién sau nay khong
biét 6ng T c6 dua cho ai khac ky vao gidy sang nhuong khong thi ba khong biét,

Truéec day ba khong nhé nam nao khoan nam 2015-2016 Thanh tra
nhanuéce huyén G ¢6 1am viéc voi ba véi ndi dung hoi lién quan dén phan dat ba
chuyén nhuong cho 6ng T, ba ciing trinh bay day du 1a ba sang mio miéng dat
vuon nhung khong c6 duong muong vi duong muong da sang cho 6ng M cung
v6i phan dat ruong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: éng Bé Thanh T2 dai dién theo
1y quyén cia Uy ban nhéan dan thi xa G trinh bay: Phan dat tranh chap giita ba
Tru’ong Ngoc C va 6ng Nguyén Thanh T, ba Pham Thi P c6 dién tich 1a
307,1m* trong d6 gdm c6 03 vi tri (theo so d6 ban vé cua Chi nhanh Van Phong
D3 1ap ngay 16/6/2022) vi tri (I): c6 dién tich 115,5m? thudc mot phan thira s 4
(DT: 34.5m%) va 01 phan thira 7 (DT: 81m?) t& ban d6 13 (td ban dd sb 378); vi
tri (I): ¢6 dién tich 12,7m* thudc mot phan dat hién trang DT 980 G - G - P —
Canh B2; Vi tri (I): ¢6 dién tich 178,9m® thudéc mot phan thira sé 6 (DT:
10.1m?) va thira 8 (DT: 72.9m?), thira s6 09 (DT: 77,5m”) va thira s 11 (DT:
18.4m) t& ban dd 13.

Theo xac dinh cua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G tai Cong van
s6 158/TNMT ngay 19/6/2023 va Cong vin s6 488/TNMT ngay 18/10/2023 thi
vi tr dat tranh chép (vi tri I va vi tri IIT) thuoc mot phﬁn thtra 252, to ban d6 s6
12 d3 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Truong Ngoc C ngay
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09/5/2008, s6 phat hanh AK 791302 va mét phém thira dét s6 266, to ban d6 s
12 (theo h¢ thong ban db 299). Tuy nhién do gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ba Truong Cam N cip theo ty 18 ban d 1/5000, thira dét khong thé hién sb
do céac canh nén khong c6 s& xac dinh di¢n tich dét tranh chap cu thé cta tung
thira dét s 252 va thira dét sb 266.

Vi tri ‘dét tranh chép (I gé Eiién tich 115,5m2. Trong do: dién ticl} 34,5m2
thugc 01 phan thura 4, to ban d6 s6 13 do ba Truong Ngoc C dang ky s6 muc ké
va dién tigh 81,0m? thudc thira sd 07, t& ban dd sd 13 do ong Nguyen Thanh T5
dang ky s6 muc ké.

Vi tri dat tranh chap (III) co dién tich 178, 9m®. Trong dé: dién tich 10,1m*
thudc 01 phan thua 6, t0 ban d6 so 13, s6 muc ké ghi tranh chap; dién tich
72,9m? thudc thira s6 08, to ban d6 sb 13 do 6ng Nguyg:n Thanh T5 dang ky §0
muc ké; di¢n tich 7,7,5m2 thugc thira s6 09, to ban d6 s6 13 do ong Nguyen
Thanh T5 dang ky s0 muc ké; dién tich 18,4m? thudc thtra s6 11, t& ban d6 s6 13
do ba Truong Ngoc C dang ky s6 muc ké.

Vé trinh tu, thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba
Truong Ngoc C dén nay chua phat hién c6 sai sot.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 108/2024/DS-ST ngay 29
thang 8 ném 2024, cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu, tinh Bac
Liéu da quyét dinh:

Cin ctr vao céc Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147; Diéu 228, khodn 2 Diéu 244

B luat th tung dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 158; Piéu 166; Bo luat dan su
nam 2015; Ap dung 203 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi, 1¢ phi toa an
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi; quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chép nhn yéu cau khéi kién ciia ba Truong Ngoc C doi v6i ong
Nguyén Thanh T va ba Pham Thi D.

- Budc o6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi B c6 nghia vu giao toan bo
phan dat co6 vi tri va hién trang nhu sau cho ba Truong Ngoc C:

Phan dat thu I:

Canh huong Bong giap kénh G — Phd Sinh;
Canh hudng Tay giap vi tri dat s6 I1;

Canh hudng Nam giap vi tri dat sé VII;
Canh hudng Béc giap vi tri dat sb VI

o Dién tich‘ chung 115,5m2, tai mot thira s6 04; mot phz‘in thtra s6 7, to ban
do so 13 (ban do 378);
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Phan dat thir I1:

Canh hudng Dong giap vi tri dat s6 II;

Canh huéng Tay giap dat ong Chau Vian H2;

Canh huéng Nam giap vi tri dat s6 IX (dat 6ng T, ba B);

Canh huéng Béc giap vi tri dat s IV (ba Truong Ngoc C);

, Dién tjch chung 178,9m2, tal1 mot phﬁn cac thira s6 06; 09; 11, to ban d6
s0 13 (ban do 378);

(kém theo Cong van s6 557/CV, ngay 30/5/2024 va so do6 ban v& clia Chi
nhanh V déng ky dat dai thi xa 1ap ngay 16/6/2022) ve xac dinh vi tri, hi¢n trang
dat);

G lién trén phan dat c6 01 cay cong, 01 cay dudc, 04 cay me, 01 cay tram
bau, 04 cdy tram. DAt va ciy trén dit toa lac tai ap B, xa P, thi x4 G, tinh Bac
Liéu.

‘ Bé Truong Ngoc C c¢6 quyén ké khai ding ky quyén st dung dat d6i véi
phan dat néu trén theo ban an c6 hi¢u luc ctia Toa an.

- Bugc ba Truong Ngoc C c6 nghia vu tra lai,phg‘”m gia tri cia 04 cay me
cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi D véi s0 tién 2.160.000d (hai triéu
mot tram sau muwoi nghin dong);

~ Dinh chi mét phan yéu cﬁu‘kh(”)'j kién ctia ba Truong Ngoc C d6i voi phan
dat co dién tich 12,7m2, thudc phan dat hién trang BDT.980 G- G - P - Canh D ¢0
vi tri va hién trang nhu sau:

Canh hudng Pong giap vi tri dat s6 I (phan dit tranh chap);

Canh hudng Tay giap vi tri dat s6 I1I (phan dit tranh chap);

Canh huéng Nam gidp vi tri dat sb VIII dudng DT.980 G- G - P - Canh

Canh hudng Béc giap vi tri dat s6 V duong DT.980 G- G - P — Canh D2.

- Khoéng chap nhan yéu cau huy gi’éy ching nhén quyén su dung dat cua
ong Nguyén Thanh T, ba Pham Thi D doi véi phan dién tich dat do ba Truong
Ngoc C diung tén.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Truong
Ngoc C da du ndp so tién 4.000.000d, da chi hét s6 tién 3.478.528d, so tién coON
lai da quyét toan xong. Ong Nguyén Thanh T va Pham Thi P c6 nghia vu giao
tra lai s tién 3.478.528d cho ba Truong Ngoc C.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi; vé ap dung phap luat
thi hanh 4n déan sy va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phap
luat.

Ngay 10/9/2024 6ng Nguyen Thanh T va ba Pham Thi P 1a bi don khang
c40 yéu cau Toa an cdp phuc thim stra ban an so thAm theo hudng bac toan bo
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yéu cau khoi kién cua ba Truong Ngoc C va huy glay chting nhan quyén s
dung dét cap cho ba Truong Ngoc C dbi voi dién tich dét tranh chip.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi b giir
nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Thanh T trinh
bay: Phan dat tranh chap do 6 ong T, ba b nhan chuyén nhuong cua ba D, éng T3
c6 1ap to sang vuon c6 nhidu ngudi lam chimg; nhitng ngudi 1am ching nay
trinh bay phu hop véi nhau, phu hop véi trinh bay ctia ba M1 va nhiing nguoi 6
dia phuong. Chinh quyén dia phuong da hoa giai va co cim tru da. Ba C xac
dinh cha me ba sang dét trudc nam 1975, thoi diém d6 ba C Vén con nho nén 161
khai khong xac thyc duge va c6 mau than nhau. V& viéc cip gidy ching nhén
quyen str dung dét cho ba C 1a khong dung phap luat vi c6 mot phan dat dung
tén 6ng T5. Do d6, dé nghi chp nhan yéu cau khang cio cua ong T, ba D, stra
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba C
va hily gidy chtng nhan quyén st dung dat ba C dtng tén.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu v kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: T khi thy 1y vu 4n dén khi xét xu
phtc tham; Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky va cac duong su thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ni dung giai quyét vy dn: Tai liéu trong hd so vu an c6 nhiéu mau
thudn chua dugc 1am rd, cdp so tham xét xir khong ding tham quyén; nén dé
nghi ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat To tung dén sy, huy ban an so tham giao
hd so cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thy 1y, giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg c& ¢6 luu trong hd so
vu 4n da dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cuia cac duong sy va
¥ kién phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu; sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén
dan thi xd G da duoc Toa an triu tap hop 18 lan thtr hai vang mat khoéng ly do
nén Hoi dong xét xtr vang mit theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat TH tung dan
Su.

[3] Xeét khang cao cua 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thj b yéu cau
khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Truong Ngoc C va huy glay ching
nhan quyén sir dung dat cap cho ba Truong Ngoc C dbi véi dién tich dét tranh
chap; Hoi dong xét xir xét thiy:

[3.1] Can cur vao bién ban khao sat, do dac hién trang va Cong van s6 448
cua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G xac dinh phan dat tranh chap co
dién tich, vi tri va s6 do cu thé nhu sau:
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+ Phan dat tha I: Dién tich 1a 115,5m?.

Canh hudng Pong giap kénh G - P, ¢6 s6 do 4,18m.
Canh huéng Tay giap vi tri dat s6 11, c¢6 s6 do 3,66m.
Canh hudéng Nam giap vi tri dét s6 VIL, ¢6 s do 30,48m.
Canh hudng Bic giap vi tri dat s6 VI, ¢6 s6 do 29,76m.

Theo ban do 378 thudc mot phﬁn thira s6 4, mot phﬁn thtra s6 7, t& ban dd
sb 13. Trong do, dién tich 34,5m2 thudc mot phﬁn thtra s6 4, to ban dd sb 13 do
ba Truong Ngoc C dang ky s6 muc ké va dién tich 81,0m? thudc thta sb 7, to
ban d6 s6 13 do ong Nguyén Thanh T4 dang ky s6 muc ké.

~ Theo ban d6 299 thudc mot phén céc thira s6 252, 266, to ban do s6 12 da
cap quyén st dung dat cho ba Truong Ngoc C ngay 09/5/2008.

+ Phan dat tha I11: Dién tich 1a 178,9m?

Canh hudng Pong giap vi tri dat s6 11, c6 sb do 3,63m.

Canh hudng Tay giap dat 6ng Chau Vin H2, ¢6 sé do 6,92m.

Canh huéng Nam giap vi tri dat s6 IX (dat 6ng T, ba D), ¢6 s6 do 35,55m.

Canh huéng Biac gidp vi tri dat s6 IV (ba Truong Ngoc C), cd sd do
31,72m.

Theo ban dd sb 378 thudc mot phﬁn céc thira s6 6, 8, 9, 11, t& ban dd sd
13. Trong d6, dién tich 10,1m? thudc mot phﬁn thura sb 6, to ban d6 s6 13, dién
tich 72,9m? thudc thira s6 8, dién tich 77,5m? thudc thira sb 9, t ban db s6 13 do
ong Nguyén Thanh T4 dang ky s6 muc ké; dién tich 18,4m2 thudc thira sd 11, tor
ban dd sb 13 do ba Truong Ngoc C dang ky s6 muc ké.

~ Theo ban d6 299 thudc mdt phéan cac thira s6 252, 266, t& ban do s6 12 da
cap quyén st dung dat cho ba Truong Ngoc C ngay 09/5/2008.

Hién trang ca hai phan dat tranh chip 1a muong thoat nudc nbi lién véi
muong thoat nude cua ba Truong Ngoc C.

[3.2] Vé ngudn gbc dat tranh chip: Nguyén don ba Truong Ngoc C Xac
dinh phan dét tranh chap trudc nim 1975 cha me ba 1a cy Truong Vin M va cu
Lé Thi M1 nhan chuyén nhuong ctia ba Thai Thi H1, dién tich 30 cong tam cay
dat trong laa gan lién véi duong s6 nude, gia dinh ba quan 1y sir dung tur khi
nhéan chuyén nhuong dén nay; cu M1 da ké khai, dang ky dugc nha nudc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat nim 1995; nim 2003 me ba chét dé lai tai
san thira ké cho ba, nam 2008 ba ké khai dang ky tach thura va ding tén glay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 09/5/2008. Bi don 6ng Nguyén Thanh T va
ba Pham Thi B xac dinh nim 1989, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong phan
dat bo xang cua ba Tran Thi D va éng Tran Thanh T6 c¢6 phan dudng muong
nudge, ba D, 0ng T6 1a con cu Thai Thi HI; du’orng muong nay gia dinh 6ng ba su
dung chd dau Xuong Nhu véy, ca ba C va ong T, ba B déu xac dinh nhan
chuyén nhuong phan dat c6 ngudn gdc ctia cu Thai Thi H1; gia dinh ba C nhan
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chuyén nhuong phan dat trong lGa, con gia dinh 6ng T, ba P nhan chuyén
nhuong phan dat bo xang, ca nguyén don va bi don déu x4c dinh c6 nhan
chuyén nhuong phan dit duong muong nude hién dang tranh chip.

[3.3] Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng T, bad D c6 cung cip to tudng thuat
ctia ba Tran Thi D va 6ng Tran Thanh T6 c6 ndi dung ba D chuyén nhugng phan
dat cho ong T, ba D ¢6 ca dudng nude. Phia ba C cung cap ngudi 1am ching
cling 13 ba Tran Thi D, Toa 4n cp so thdm tién hanh 14y 16i khai ba D trinh bay:
“Trude day, thoi diém dé ba 12 tuéi, me rugt ba la cu Thai Thi HI cO sang
nhirgng cho ong Truong Van M phan dat trong liia véi dién tich khoang 30 cong
va co gan lién duong mwong s6 nuoc. Gia dinh con lai phdn dat bo xang dung
dé cat nha ¢, dén nam 1989 ba sang nhirong cho éng T, ba B toan bé phan dat
con lai. Viéc sang nhwong cdc bén co xdc dinh tranh dcft cu thé, sang nhuong
cho éng T va ba P khéng cé dwong mwong, vi tri ddt chi gidp véi dwong muong,
vi dwong muong triede ddy da sang nhwong cho éng M va ba M1”. Xét thay, 1oi
trinh bay cta ba D trudc sau khong théng nhat, mau thuin v6i nhau, nén khong
c6 co s dé chap nhan.

[3.4] Tuy nhi€n, theo trinh bay cua ba D c6 co s¢ xac dinh trudc nam
1975 khi cy H1 canh tac 30 cong dat trong lta thi c6 su dung duong muong
nudc nay phuc vu cho chong xudng di rudng, sé6 phén, van chuyén laa vé nha. .
Sau khi chuyén nhuong dat ruéng cho gia dinh ba C thi gia dinh ba C ciing sir
dung dudng muong nudce nay phuc vu cho canh tac laa dén nay di gan 50 nam.
Khi chuyén sang nudi tréng thuy san, gia dinh ba C ciing st dung dudong muong
nudc nay phuc vu lay nudc, thoat nudc phuc vu nu6i tom. Trong khi do, gia dinh
6ng T, ba B khong c6 phan dat trong lda, nudi trdng thuy san tiép giap véi
dudng muong nudc nay.

[3.5] Mit khac, theo tp quan dia phuong ké ca canh tac trong lua trudc
day va nuoi trong thuy san hién nay, cac phan dat khong tiép giap voi kénh cong
cong thi phai c6 duong nudce riéng, méi c6 thé phuc vu canh tac duge. Do do, ¢o
co sO xéac dinh khi cu H1 chuyén nhuong 30 cong dat trong lta cho cha me ba C
d3 chuyén nhuong ca phan muong nude nay cho cu M va cu M1 la cha me ba C.
Theo ba C trinh bay, thoi gian gan day khi sir dung phan dudng muong nudc
nay thi gia dinh ong T gay khé khan, c6 161 qua tleng lai, nén ba yéu cau khoi
kién. Do d6, co can clr xac dinh phan dat tranh chap cu H1 di chuyén nhuong
cho cu M, cu M1 1a cha me ba C tir tru6c nam 1975, gia dinh ba C quan ly, st
dung dén nay da gan 50 nim, qua trinh st dung cu M1 da dugc cap gidy chimg
nhan quyén su dung dat nam 1995, sau d6 dé lai thira ké cho ba C ké khai ding
ky tach quyén sir dung nam 2008.

Theo Cong vin sb 448 cua Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa G Xac
dinh phan dét tranh chidp mot phan thira dat sd 266, to ban dd s6 12 do ong
Nguyén Minh T7 ding ky trong s6 muc ké ban d6 299; theo ban do chinh quy
du 4n 378 thi dit tranh chép c6 dién tich 81,0m? thudc thira dat sd 07, to ban do
s6 13 va dién tich 72,9m’ thugc thira dat s6 08, t& ban d6 13, dién tich 77,5m”
thudc thira dat s6 09, to ban dd s6 13 do 6ng Nguyén Thanh T4 dung tén ding
9



ky s6 muc ké. Hoi dong xét xir xét thy tai Bién ban xac minh ngay 16/11/2023
(But luc 183) va Bién ban xac minh ngay 27/8/2024 (But luc 245) thé hién trén
dia ban 4p B va trén phan dét tranh chdp khong c6 nguoi tén Nguyén Minh T7
va Nguyén Minh T8 & dia phuong. Do do6, ong T7 va ong T8 khong c6 lién quan
dén phan dat tranh chdp ma gia dinh ba C 1a ngudi sir dung dat tir nim 1975 dén
nay.

[3.6] Xét thdy, theo trinh bay cua ong T, ba B xac dinh nim 1989 ba D,
6ng T6 chuyén nhuong phan dat bd xang ¢ ca dudng muong nudc cho éng ba
1a khong c6 co sd. Boi 18 phan dat duong muong nude nay truée nam 1975 cu
H1 1a me ba D, 6ng T6 da chuyén nhuong cho cu M2, cu M1 1a cha me ba C,
nén néu c6 viéc ba D, 6ng T6 chuyén nhuong phan dat muong nudc nay cho 6ng
T, ba b thi cling vo hiéu, vi phan dat nay da thudc quyén su dung cua cu M, cu
M1; ba D, 6ng T6 khong c6 quyén chuyén nhuong cho nguoi khac.

[4] Mat khac, trudc day cac bén phat sinh tranh chap dugc Uy ban nhan
dan huyén G (nay la thi xa G) giai quyet theo Quyét dinh s6 943/QD-UBND
ngay 02/3/2016, khong chap nhan khiéu nai cua ong Nguyén Thanh T, giit
nguyén Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 AK 791303 cua ba Truong Ngoc
C. Tuy nhién, sau 6 UBND thi x3 G ban hanh Quyét dinh s6 3742/QD-UBND
ngay 27/9/2017, vé viéc thu hoi, huy bé quyét dinh giai quyét khiéu nai dbi véi
6ng Nguyén Thanh T; theo d6 thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 943/QD-UBND
ngay 02/3/2016 cua Chu tich UBND thi xi G, do dat di duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, nén thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[5] Pi voi yéu cau ciia dng T, ba B vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia ba C d6i voi phan dét tranh chép, Hoi dong xét xtr xét
thay: Phan dat tranh chip c6 cin cr x4c dinh thudc quyén sir dung hop phap cua
ba C, dong thoi can ctr vao 101 trinh bay cua Uy ban nhan dan thi xa G v€ trinh
tu thu tuc ciing nhu ndi dung cp gidy ching nhan quyén s dung dat cho ba
Truong Ngoc C chua phét hién sai sét. Do d6, viéc 6ng T, ba B yéu cau hiy
gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho ba C 1a khong c¢6 can ct chap nhén.

[6] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién c6 mot sb cay tréng
trén dat, ca ba C va 6ng T déu xac dinh ciy do 6ng T trong. Ba C xac dinh 1y do
trudc day khi 6ng T mang cdy ra trong thi gia dinh ba nh6 bo, nén nhiéu lan hai
bén yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét thi chinh quyén dia phuong két
luan giir nguyén hién trang dé cho co quan chirc nang c6 thim quyén giai quyét
dat thudc vé ai thi ngudi do st dung, nén con ton tai mot sb cy trén dat. Theo
két qua dinh _gia 04 cay me co gia 540.000d/cay x 4 cay = 2.160.000 dong. Vé
gia tri cay trong, Toa an cip so thdm budc ba C hoan tra gia tri cho éng T, ba P
1a phu hop.

[7] Tu nhiing phan tich néu trén, khong co can cu chap nhan khang cao
cua ong Nguyen Thanh T va ba Pham Thi D va y kién trinh bay cua Luat su bdo
vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng T vé viéc yéu cau bac toan bo yéu cau

10



khoi kién cua ba Truong Ngoc C giao va yéu cau huy gidy chtng nhan quyén st
dung dét cap cho ba C d6i véi dién tich dat tranh chip.

[8] X¢ét ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir xét thiy cac
bén duong sy di phat sinh tranh chip thdi gian kha dai, phan dat tranh chip co
co sO xac dinh cu Thai Thi1 H1 da chuyén nhuong cho cu Truong Van M va cu
Lé Thi M1 cung véi phan dat trong 1aa 30 cong nam phia trong; ban chit cia vu
viéc khong thay dbi, ddng thoi khong c6 can cir dé hiy quyét dinh ca biét nén
khong can thiét phai huy ban an so tham dé giai quyét lai; do do, khong chap
nhan y kién phat biéu cta Kiém sat vién.

[9] V& chi phi tb ‘tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san
da chi hét 3.478.528 dong. Ong Nguyen Thanh T va ba Pham Thi D phai chju.
Ba Truong Ngoc C da ndp tam tng sO tién trén, nén budc ong T, ba B phai co
nghia vy hoan tra cho ba C s tién 3.478.528 dong.

[10] V& an phi:
An phi dan sy so tham va phuc thim: Ong T, ba B 13 nguoi cao tudi va co
don xin mién 4an phi nén dugc chap nhan mién 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Béu 308 B luat TH tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi B;
Gilt nguyén Béan an so tham so6: 108/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Gi4 Rai, tinh Bac Liéu.

Cin cr vao céc Dicu 26, 35, 39, 91, 92, 147; Diéu 228, khodn 2 Diéu 244
B0 luat to tung dan sy nam 2015; Ap dqng biéu 158; Dicu 166; B luat c}ﬁn su
nam 2015; Ap dung ‘203 Luat Pbat dai ndm 2013; Nghi quxét SO:
326/2016/UBTVQH14 v€ an phi, 1¢ phi toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc héi; quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhn yéu cau khéi kién ciia ba Truong Ngoc C doi v6i ong
Nguyén Thanh T va ba Pham Thi D.

_ Budc ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi D c¢6 nghia vu giao toan bo

phan dat c6 vi tri va hién trang nhu sau cho ba Truong Ngoc C:

Phan dét thu I:

Canh hudng Pong giap kénh G — Phd Sinh;

Canh hudng Tay giap vi tri dat s6 I1;

Canh hudng Nam giap vi tri dat sb VII;
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Canh hudng Béc giap vi tri dat sd VI;

o Dién tich‘ chung 115,5m2, tai mot thira s6 04; mot phﬁn thtra s6 7, to ban
do so 13 (ban do 378);

Phén dét th III:

Canh huéng Pong giap vi tri dat s6 1I;

Canh huéng Tay giap dat ong Chau Vian H2;

Canh huéng Nam giap vi tri dat s6 IX (dat 6ng T, ba B);
Canh hudng Béc giap vi tri dat s6 IV (ba Truong Ngoc C);

, Dién t‘ich chung 17 8.9m?, tai mot phﬁn cac thira sb 06; 09; 11, to ban dd
s0 13 (ban do 378);

(kém theo Cong van s6 557/CV, ngay 30/5/2024 va so do ban v& ctia Chi
nhénh V dang ky dat dai thi xa 1ap ngay 16/6/2022) vé xac dinh vi tri, hién trang
dat);

G lién trén phan dat c6 01 cay cong, 01 cay dudc, 04 cay me, 01 cdy tram

bau, 04 cay tram. DAt va ciy trén dat toa lac tai ap B, xa P, thi x4 G, tinh Bac
Liéu.

‘ Bé Truong Ngoc C c¢6 quyén ké khai ding ky quyén st dung dat d6i véi
phan dat néu trén theo ban an c6 hi¢u luc ctia Toa an.

2. Bugc ba Truong Ngoc C c6 nghia vu tra lai phﬁn gia tri cua 04 cay me
cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi D véi so tién 2.160.000 don (hai triéu
mot tram sdu muwoi nghin dong);

3. Dinh chi mt phan yéu cau khoi kién cia ba Truong Ngoc C doi véi
phan dat c6 dién tich 12,7m? (Phan dat thi IT), thudc phan dit hién trang DT.980
G -G -P-Canh b co vi tri va hién trang nhu sau:

Canh hudng Pong giap vi tri dat s6 I (phan dit tranh chap);

Canh hudng Tay giap vi tri dat s6 I1I (phan dit tranh chap);

Canh huéng Nam giap vi tri dat s VIII duong DT.980 G- G - P - Canh

Canh huéng Bic giap vi tri dat s V duong DT.980 G- G - P — Canh D2.

4. Khong chap nhan yéu cau hay g’iéy ching nhan quyén sir dung dat cua
ong Nguyén Thanh T, ba Pham Thi D doi véi phan dién tich dat do ba Truong
Ngoc C dtng tén.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi hét
3.478.528 dong. Ong Nguyen Thanh T va ba Pham Thi D phai chiu. Ba Truong

Ngoc C da ndp tam ung so tién trén, nén budc ong T, ba D phai co nghia vu
hoan tra cho ba C s tién 3.478.528 dong.
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6. V& an phi: An phi dan sy so tham va phic thdm, 6ng Nguyén Thanh T
va ba Pham Thi D duoc mién.

‘ Ba Truong Ngoc C khong phai chiu an phi. Ba C da du ndp an phi voi sO
tién 300.000 dong, ngay 16/3/2022 theo bién lai thu s6 0003907 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Gia Rai dugc nhan lai.

7. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 13i sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tx. Gia Rai;

- CCTHADS Tx. Gia Rai;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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