TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR boc lap - Tudo - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban &n so: 45/2022/DS - ST
Ngay 20 thang 9 nam 2022.
“V/v Tranh chap hop dong
dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tdoa: Ong Nguyén Manh Tuan.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Phan Xuan Thing va ba Nguyén Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong, thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién tod: Ba Tran Thi
Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ea Kar xét xir so
tham vu &n dan sy thy ly s6 210/2022/TLST - DS ngay 13/7/2022, vé viéc: “Kién tranh
chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 49/2022/QPST-DS,
ngay 19 thang 8 nam 2022 gifra cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983.

Dia chi: Thon 8, x4 Ea, huyén E, tinh Pak Lak. (C6 mdt)

+ Bj don: Ba Nguyén Thi L. (C6 don xin xét xir vang mdt)

Anh Nguyén Trong M (Véang mat khdng c6 ly do)

Cung dija chi: Thén 6.., x4 Ea, huyén E, tinh Dik Lak.

+ Nguwoi lam ching: Ba Ha Thi L, sinh nam 1956.

Dia chi: Thon 1.., xa Ea, huyén Ea Kar, tinh Dak Lik. (Vdng mat)

NQI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ngay 01/7/2022 va ban tu khai ngay 15/7/2022 cua nguyén
don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao ngay 15/3/2022 t6i (H) c6 ky hop ddong dit coc dé nhan chuyén nhuong caa
ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M 01 16 dat c6 dién tich 12.138,5m?, tai thira s6
60, to ban d6 s6 40, theo Giay chuang nhan quyén su dung dat sé Bl 721521 mang tén
ba Nguyén Thi L, thay ddi co s& phap Iy mang tén anh Nguyén Trong M vao ngay
06/9/2018 vai gia chuyén nhuong theo théa thuan 1a 550.000.000 dong. Khi dit coc cho
ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Trong M thi toi duoc biét Gidy chung nhan quyén st
dung dién tich dat nay ba L, anh M dang thé chap dé vay tién cia ngan hang Quan doi -



Chi nhanh Ea Kar. Tong cong hai lan toi dit coc cho anh M, ba L sé tién 50.000.000
ddng.

Khi dén hen theo thoa thuan trong hop dong, toi dén gap ba L dé lam thu tuc
chuyén nhuong nhung ba L khong c6 nha, t6i goi dién thoai lién lac thi ba L hen toi
ngay hdm sau gap. Chiéu ngay 6/5/2022 tdi c6 dén nha ba L thi c6 ba Ha Thi L & do, toi
va ba L c6 trao d6i v6i nhau vé viéc chuyén nhugng hop déng, nhung ba L néi ngay dén
hen ma khong dén 1am thu tuc chuyén nhuong thi coi nhu bo coc va khdng rit bia vé
lam thu tuc chuyén nhuong cho toi. D& nghi Toa an budc ba L, anh M phai tra cho toi
sb tién coc 50.000.000 ddng.

Bdn tw khai ngay 26/7/2022 va bién ban khdng tién hanh hoa gidi duwoc ngay
01/8/2022, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 15/3/2022 ba H cd hoi mua cua toi 16 dat cé dién tich khoang hon 1,2
ha tai thon 6.., xa Ea, 16 dat nay toi da sang tén cho anh Nguyén Trong M vao nim 2018
Vi gia cac bén thoa thuan 1a 550.000.000 dong, ba H dit coc trude cho tdi hai 1an, tong
s6 tién ba H dit coc 12 50.000.000 dong, khi ba H dit coc s tién trén, thi tdi c6 néi cho
ba H biét, gidy to 16 dat nay toi dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang Quan doi, ba H
van dong y mua va dit coc cho tdi, ching toi théng nhat dén ngay 05/5/2022 ba H phai
dua so tién con lai 500.000.000 dong nhung dén ngay 06/5/2022 ba H dén gap toi va
no6i dat t6i dang tranh chap, kién céo lung tung, xung quanh dt 1a nguoi nha téi nén kho
ban va khong dua tién dé cing gia dinh t6i di tra Ngan hang nén khong thé rat bia ra
duoc. Nay ba H khai kién y&u cau phai tra sb tién ba H da dit coc cho i, thi téi khdng
ddng y. D& nghi Toa &n giai quyét vu kién theo quy dinh cua phéap lut.

*Tai ban ty khai ngay 26/7/2022 anh Nguyén Trong M trinh bay Ngay 14/3/2022
t6i cO nhan dién thoai cua ba Nguyén Thi L (Me) ndi t6i vé ky gidy ban dat, toi cé ky
hop dong dat coc s6 tién 10.000.000 ddng, sau d6 toi lai di 1am an va giao quyén cho
me tdi & nha tu dinh doat mua ban d4t.

Phdan tranh tung tgi phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi H van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi Lco don xin giai quyét vang mat, anh Nguyén Trong M
vang mit lan tha 2 khéng cé 1y do chinh dang.

Phét biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an thuc hién dung,
viéc thu Iy, x4c minh thu thap chiing ¢, xac dinh tu cach tham gia t6 tung thuc hién day
du. Tai phién toa Hoi dong xét xir da tuan thu cac quy dinh cta phién toa so tham,
nguyén don, bi don ba Nguyén Thi L dd chap hanh cac quy dinh cua phap luat, bi don
anh Nguyén Trong M khdng chap hanh cac quy dinh ciia phap luat, khdng tham gia giai
quyét, khong tham gia phién toa.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich cac chung cu, tai liéu co trong hd so vu an, loi
trinh bay cua nguyén don tai phién toa, Klem sat vién dé nghi Hoi dong xét xt ap dung
Diéu 328 Bo luat dan su, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba



Nguyén Thi L, anh Nguyén Trong M phai tra cho ba Nguyén Thi H so tién dit coc I
50.000.000 d@ong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé ndi dung vu an nhu sau:

[1]. Xét vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Ea Kar xac dinh quan hé phép luat:
“Tranh chdp hop dong dat coc” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung
dan sy. Tai thoi diém ba Nguyén Thi H khoi kién, bi don anh Nguyén Trong M, ba
Nguyén Thi L cu tra tai thén 6a, xa Ea O, huyén Ea Kar, tinh Dik Lik, do vay Toa &n
nhan dan huyén Ea Kar p dung diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat té tung dan sy thy ly va giai quyét vu an 1a dung tham quyen

Tai phién toa ba Nguyén Thi L ¢6 don xin giai quyét xét xir vang mat, anh Nguyén
Trong M vang mit lan thtr 2 khong c6 1y do chinh dang. Can ctr khoan 1; diém b khoan
2 Piéu 227 Bb luat té tung dan su. Toa an nhan dan huyén Ea Kar giéi quyét, xét xu
vang mat nhimg ngudi ndy theo quy dinh caa phap luat.

[2]. Xét vé ngi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H budc anh Nguyén
Trong M, ba Nguyén Thi L tra sé tién dit coc 50.000.000 dong:

Vao ngay 15/3/2022 ba Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Trong
M c6 ky hop dong dat coc dé ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H 01 16 dat cé dién tich 12.138,5m?, tai thira s6 60, to ban d6 s6 40,
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé Bl 721521 voi gia chuyén nhuong la
550.000.000 dong, ba H dat coc s tién 10.000.000 dong, sau d6 theo yéu cau cua ba L,
nén ngay 21/3/2022 ba H chuyén thém sé tién 40.000.000 dong, cac bén thong nhat sb
tién 02 lan dit coc 1a 50.000.000 dong va lap giay dit coc vao ngay 15/3/2022. Tai thoi
diém xac 1ap giao dich thi cac bén c6 day du nang luyc hanh vi dan sy, viéc tham gia giao
dich la ty nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich dan su duoc xac 1ap khéng tréi
dao duc x& hoi, khdng vi pham diéu cam cua phap luat, phi hop voi quy dinh tai diéu
117 B6 luat dan su vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy. Theo d6 quyén va
nghia vu cua cac bén da phat sinh theo quy dinh tai Diéu 328 Bo Luat dan su.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay: Tai Diéu 3 cua hop dong dit coc
ngay 15/3/2022 bén thoa thuan “Thoi han dat coc 1a 50 ngay, ké tir ngay 15/3/2022 dén
ngay 5/5/2022 bén A nhdn dii tién coc sé clng bén B 1am thu tuc cong ching, chuyén
nhwong tai co quan Nha nwéc ¢6 tham quyen. Khi tha tuc cong ching hoan tat, bén B
phdi giao dhi s tién con lai cho bén A"

Nhu vay, theo nhu thoa thuan nay, cac bén duong su thira nhan dén hen, cac bén
c6 gap gd nhau dé tién hanh lam hop dong chuyén nhuong tai co quan Nha nudc co
tham quyén, nhung do ba Nguyén Thi L cho rang c4c bén co6 thoéa thuan miéng ngay
05/5/2022 ba Nguyén Thi H phai tra tiép s6 tién 500.000.000 dong dé clng ba L tra tién
cho ngan hang rat bia ra dé 1am hop déng chuyén nhuong, do ba H khong tra sb tién con
lai theo thoa thuan nén ba L, anh M khong rat bia ra d¢é lam tha tuc chuyén nhuong.
Viéc nay ba H khéng thira nhan 16i khai cta ba L, nhung ba L, anh M khong cung cap
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duoc tai liéu, chiing ¢t dé ching minh cho 16i trinh bay cua minh 13 ¢ cin ct. Ba
Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M di vi pham thoa thuan cam két tai Hop dong dit
coc lap ngay 15/3/2022.

[2.2]. Xét vé 15i: Khi xéc l1ap hop dong dit coc ngay 15/3/2022, ba Nguyén Thi H
biét Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé Bl 721521 cua dién tich 12.138,5m? dat, tai
thira s6 60, to ban d6 s6 40 ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M dang thé chap
hop phép tai Ngan hang dé vay tién, nhung ba Nguyén Thi H van chap nhan xac lap dat
coc. Bén hen theo thoa thuan, ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M khéng ¢4 tién
tra cho ngan hang dé rut bia ra 1am thu tuc Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H nhu
cam két, nén ca hai bén déu co 15i 1am cho hop ddng khong thyc hién dugc. Nén can
chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyen Thi H dé budc ba Nguyén Thi L va anh
Nguyén Trong M phai tra cho ba Nguyén Thi H sé tién coc 14 50.000.000 dong va khéng
y&u cau phat coc 1a 6 can ct.

[3] Xét quan dlem dé nghi cua bai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tai
phién toa 13 ¢6 cin ct, can chap nhan toan bo.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khai kign cua nguyén don ba Nguyén Thi H dugc chap
nhan, nén ba Nguyen Thi L va anh Nguyén _Trong M phai chiu toan bo tién an phi dan
su so tham dol sb tién phai tra. Do ba Nguyén Thi L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién
&n phi, nén mién toan bo tién an phi DSST cho ba Nguyén Thi L.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 1.250.000 dong (M6t triéu hai tram hai
muoi 1am nghin d6ng) tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6 AA/2021/0020085,
ngay 12/7/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

Vi céc lé trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; Biém a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Biéu 147; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; biéu 273 cua Bo luat
t tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 117, Biéu 119, 274, 275, 280, 328 va biéu 401 cua Bo luat
dan sy;

- Ap dung diém d Diéu 12; Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi toa an;

Tuyén xa: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H.

Budc ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M phai tra cho ba Nguyén Thi H
sb tién coc 1a 50.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sb tién
con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su.

V& an phi: Bugc Ba Nguyén Thi L va anh Nguyén Trong M phai nop 2.500.000
dong tién an phi Dan su so tham c6 gid ngach. Do ba Nguyen Thi L 1a ngudi cao tuoi
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c6 don xin mién &n phi, nén mién cho ba Nguyén Thi L 1.250.000 dong (Mét triéu, hai
tram ndm mwoi nghin dong)

Budc anh Nguyén Trong M phai nop 1.250.000d0ng (M6t triéu, hai tram ndm
muoi nghin déng) tién an phi dan sy so tham cé gia ngach (Theo mic 50.000.000 dong
X 5% :2).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 1.250.000 dong (Mét triéu, hai trdm hai
mueoi lam nghin dong) tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai sé6 AA/2021/0020085,
ngay 12/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh Dik Lak,

Quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Trong M duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an (Hoic) ké tir ngay ban
an duoc niém yét hop 16 tai noi cu tra.

“Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguwoi dwroc thi hanh an dan sy, nguroi phdi thi hanh an dan s ¢ quyén
thod thugdn thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, ti nguyén Thi hanh &n hodc bi curéng
Ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh dan dwroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugdt Thi hanh &an dan su”.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dik Lak;

- VKSND tinh Dk Lik;

- VKSND huyén Ea Kar; (Pa ky)

- Thi hanh an DS huyén Ea Kar;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyé&n Manh Tuén



