TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 322/2017/DS-PT
Ngay 22 - 12- 2017

V/v tranh chap hop ddng mua ban
16p dat mat quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam
Cdc Thiam phéan: Ong Ngb Tan Loi

Ba Pham Thi Lién Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién
toa: Ong Bui Van Than - Kiém sat vién.
Vao cac ngay 15 va 22 tbéng 12 nam 2017 tai Try s Toa an nhan dan
tinh Dong Thap xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy 1y so6: 189/2017/TLPT-

DS ngay 09 thang 10 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong mua béan 16p dat mat
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm sé: 11/2017/DS-ST ngay 04 thang 08 nim
2017 ctia Toa an nhan dan thi xa H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 303/2017/QPPT-
DS ngay 17 thang 11 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Huynh Van Y (tén thuong dung: 10 B), sinh nam 1972;
Pia chi cu trii: Ap M.H, xa M.H.D, huyén C.M, tinh A.G.

- Bi don: Dang Van D (tén thuong dung: 10 B1), sinh nam 1969;

Pia chi cu tri: Ap T.H, x& T.H, thi xa H, tinh Pong Thap.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don 6ng D:

- Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1974;

Dia chi: Ap T.H.T, xa T.H, thi xi H, tinh Béng Thap

- Anh Bui Trung T, sinh nam 1992;

Pia chi: Ap P.L.A, x4 P.T.B, huyén H, tinh Pong Thap.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V (vo ctia éng Y), sinh nim 1967;
Pia chi cu tra: Ap M.H, xd M.H.D, huyén C.M, tinh A.G.
2. Ba Tran Thi N (vo cua 6ng b), sinh nam 1970;

Pia chi cu tra: T.H, xa T.H, thi xa H, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba

Anh Bui Trung T, sinh nam 1992;
Pia chi: Ap P.L.A, xd P.T.B, huyén H, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Huynh Vin Y va ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ngay 28 thang 4 nam 2016, 6ng Y (thuong goi la 10 B) va 6ng DPang
Vin D (thuong goi 1a 10 B1) ¢d thoa thuan mua ban dat lam gach. Nguyén do
dét lam rudng ciia 6ng D cao, nén 6ng B ban cho 6ng Y dé dng Y lay 10 cong
dat xuong 03 tac (03cm) véi gia 12.000.000 dong/cong, ong Y da dua cho ong
P s6 tién coc 1a 10.000.000 dong. Ngay hom sau, ong Y tiép tuc dua thém cho
6ng P 10.000.000 déng (do ba N 1a vo 6ng P nhan thay), tong cong 1a
20.000.000 dong, c6 1am bién nhan day du.

Ngay 16 thang 4 nam 2016 am lich (tc ngay 22 thang 5 nam 2016
duong lich), 6ng D ban dat thém cho ong Y va thong nhat ky két hop dong
mua ban mit dat néng nghiép, phan dat mua ban c6 chiéu sdu 02m véi gia
80.000.000 d6ng/cong tam cat/sau 2m, tong dién tich dat mua ban 1a 15 cong.
Hop dong do hai bén tu thoa thudn, thong nhat va ky tén, khong cd cong
ching, chimg thuc. Sau khi 1am hop dong xong, 6ng Y va dng P théng nhat 1a
6ng Y tra cho ong P sb tién coc mua dat 13 100.000.000 dong, khi nao éng Y
tién hanh dén dit cbi 1ay dat s& dua thém cho 6ng D sb tién 1a 500.000.000
dong. Sau khi hop dong hoan tat, ong Y mang may moéc dén sang lap mait
bang, doi cho dat kho dé tién hanh 13y dat thi dugc biét ong D da ban dat lai
cho 6ng Duong Vian D (N). Khi ban 6ng b khong hé goi dién thoai hay bao tin
cho ong Y biét ma tu y lay dat ban cho nguoi khac. Sau khi biét su viéc, ong Y
c6 dén gip ong b dé yéu cau tra lai sb tién 120.000.000 dong dat coc nhung
ong b khong thong nhat nén 6ng Y da trinh su viéc dén Uy ban nhan dan xa
T.H yéu cau giai quyet Ngay 13/9/2016 Uy ban nhan dan xa T.H hoa giai
khong thanh, 6ng D van khéng chiu tra tién coc mua dét lai cho 6ng Y.

Nay 0ng Huynh Van Y kién yéu cau budc ong béang Van D va ba Trz:in
Thi N phai lién doi tra cho s6 tién dat coc la 120.000.000 dong, khong yéu cau
boi thuong tién coc va khong yéu cau tinh Iai.

- Bi don éng Pang Vin D va ba Trdan Thi N do chi Tran Thi Thu T 14
nguoi dai dién hop phdp trinh bay:



Ngay 16 thang 4 nam 2016 am lich, 6ng Dang Van D vd61 6ng Huynh
Vin Y c6 ky hop dong mua ban dit néng nghiép, hop dong khong c6 cong
chirng, ching thuc. Theo hop dong ong b ban cho ong Y phan dét co chleu
sdu 02m vé6i gia 80.000.000 dong/1l cong. Ong Y dua tién coc 1iy dat tong
cong 02 lan, 1an dau 1a 20.000.000 dong, 1an sau 13 100.000.000 dong, téng
cong 1a 120.000.000 ddng, con lai sb tién 500.000.000 dong, s& dua khi ong Y
bét dau tién hanh 14y dat.

Mot thang sau, 6ng Y mang xe dén, che trai, chat cay, don duong, san
lap tién hanh liy dat, nhung khi tién hanh lay dat thi 6ng Y chi yéu cau lay
xuéng 07 tic (07cm) dat, ong D khong thdng nhat, vi hop dong hai bén mua
ban néu rd 1ay xudng chiéu sau 1a 02m dat. C)ng Y khong théng nhat nén da do
trai, mang may moc bo vé, khong tién hanh 1ay dat nita. Hai bén nay sinh tranh
chap nén ngay 19/8/2016 6ng D da trinh sy viéc dén Uy ban nhan dan xa T.H
de giai quyet ngay 13/9/2016 Uy ban da hoa giai nhung khong thanh, 6ng Y
van gitt y kién lay xudng 07 tac dat, ong B khong thong nhat.

Pén thang 10/2016, 6ng Y van khong tién hanh lay dat theo hop dong,
vi so nudc 1 16n s& khong tién hanh viéc mua ban dat dugc, giy thiét hai nén
6ng P da ban dat cho 6ng Duong Vin D vao ngay 08/10/2016 véi dién tich
dat va gia mua ban bang v6i ong Y mua. Biét duoc sy viée, ong Y dén doi lay
lai tién coc dat nhung 6ng B khong thong nhat.

Theo yéu cau cua 6ng Y, vo chéng D khong thong nhat, vi 6ng Y Vi
pham hop dong, nén mat (dirt) coc va khong yéu cau boi thuong tién coc.

Uy ban nhan dén thi xa H c6 cong van s6: 716/UBND-HC ngay 07
thang 7 nam 2017 vé viéc cung cap thong tin nhu sau:

1. Khu vyc dat ruong cta o6ng Ding Van D (10 1) tai xa T.H duoc
phép ha thap mit dat rudng theo Cong van so 1275/UBND-KT ngay 12 thang
12 nim 2016 cta Uy ban nhan dan thi xa H vé viéc cha truong ha thap mat dat
rudng ¢ xa B.T va xa T.H. Theo d6, cac ho dan duoc phép ha mit dat véi do
sau toi da tir 0,2m — 0,3m.

2. Ong b khong dugc phép ha thap 16p dat mat sau 02m.
3. Ong b khong diéu chinh muyc dich sir dung dat.

Ban an 56 11/2017/DS-ST ngay 04/8/2017 ciia Toa dn nhén dan thi xa
H quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Hop dong mua ban dat dé ngay 16 thang 4 nam 2016 4m lich giita 6ng
Huynh Van Y v6i1 ong Bang Van D 1a vo hi¢u.

Bugc 6ng bang Van b va ba Tran Thi N lién doi tra cho ong Huynh
Van Y so6 tién la 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy 6ng Huynh Vian Y c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma 6ng Ping
Van D va ba Tran Thi N chua thi hanh xong so0 tién néu trén, thi hang thang
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con phai chiu tién 13i bang 50% muc 13i sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, twong ung vai so tién chua thi hanh, tai
thoi diém thi hanh an.

V& an phi dan sy so thim:

Ong Huynh Vin Y khéng phai chiu tién 4n phi dan su so tham; hoan tra
lai cho 6ng Huynh Van Y 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tlen tam ing an phi
dan sy so tham do Nguyén Xuan K ndp thay theo bién lai sd: 034447 ngay 18
thang 10 nam 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 H, tinh Pong Thép.

q Ong Ding Van b va ba Trén‘Thj N phai lién ddi chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 6.000.000 dong (Sau tri¢u dong).

Ba Nguyén Thi V khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyen khang cao, yéu cau thi hanh an cta cac
duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 15/8/2017 dng P khang cdo yéu cau huy
ban an so tham. Tai phién toa phiic tham cac duong sy 6ng Y, ong D, ba V, ba
N, ba T c6 mit. Tai phién toa ngay 22/12/2017 6ng B, ba N iy quyén cho anh
T tham du phién toa. Cac duong sy khang dinh da xuat trinh thém day du céc
chtng ctr cho Toa an xem xét giai quyét vu an.

- Tai phién toa ngay 15/12/2017 céc duong sy c6 mdt trinh bay ong Y
Van giit nguyén yéu cau khoi kién. Ong B do ba T dai dién trinh bay van yéu
cau khang céo 1a & ong b khong ddng y tra tién cho & ong Y. Ba N trinh bay dong
¥ tra cho 6ng Y sb tién 60.000.000 ddng. Ba V théng nhét 10i trinh bay cia
6ng Y va ban an so tham; ba V khéng c6 yéu cau gi d6i voi ong D, ba N. Ngay
19/12/2017 va tai phién toa ngay 22/12/2017 6ng D, ba N ty quyén cho anh
Bui Trung T. Anh T c6 van ban va trinh bay y kién ong b, ba N da dugc
chuyén muc dich sir dung dat noéng nghiép sang nuodi trong thuy san theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 20/6/2016 nhu vy 6ng D da
thue hién dung nhu trong hop dong Vé hop dong thi dugc hiéu ong b co
nghia vy hoan tat thu tuc gidy to dé cho 6ng Y dugc phép khai thac dat co do
sau 02m ma khong bi co quan nha nudc ngan can chir khong phai hiéu theo
hop dong 1a “cat 16p mat dat” khong theo ¥ chi nguyén vong cta hai bén. Nay
ong b, ba N dong v tra lai cho 6ng Y sb tién 60.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat tir
khi thy 1y dén khi giai quyét vu 4n Tham phan da xac dinh dang quan hé tranh
chép, tu cach duong su, thu thip chimg ctr. Hoi dong xét xir da thyuc hién
dung, day du theo trinh ty th tuc quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap
luat cua nhitng ngudi tham gia té tung cac duong sy da chap hanh dung quyen
va nghia vu cta minh theo quy dinh phap luat. V& quan hé tranh chip can diéu
chinh lai cho phu hop noi dung vu an. V& noi dung khang cdo 1a khong chép
nhan yéu cau khang céo cuia bi don, dé nghi giir nguén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve dién tich dit hai bén thoa thuan mua ban khai thac lay phan lop
dat mat c6 sb thua 520, dién tich 1a 8. 326m muc dich sir dung dat nudi trong
thuy san do ho ba Tran Thi N dung tén quyén sir dung dat cap ngay 20/6/2016
va thira s6 528, dién tich 1a 12.680m’ muyc dich su dung dat nudi trong thay
san do ho 6ng Pang Van D dung tén quyén sir dung dat cap ngay 20/6/2016.
DAt toa lac xa T.H, thi x3 H.

[2] Vé nodi dung hop dong: Ngay 16 thang 4 nam 2016 am lich (tic 1a
ngay 22/5/2016 duong lich) giita 6ng Y véi 6ng D da tu nguyén ky két hop
d6ng mua, ban dat lay Iop dat mat dé chuyén muc dich sir dung dat tir dat 1am
laa thanh dat nudi trong thay san. Ong Y dua tién coc cho vo chong B véi sd
tien 120.000.000d6ng va vo chong B thira nhan cd nhan du sb tién
120.000.000d6ng, khi nao 6ng Y tién hanh dat coi lay dat thi dua thém so tién
500.000.000d6ng. Noi dung ciia hop dong mua ban dat khong quy dinh vé thoi
gian bat dau va két thuc viéc lay dat, nhung theo hop dong thi hai bén théng
nhat thoa thuan lay sau xudng 02 (hai) mét.

[3] Ly do phat sinh tranh chéap khi ong Y dén lay dat thi duoc biét phan
dat nay vo chong 6ng D da tu y ban phan dat nay cho nguoi khac, nén ongY
c6 lam don gtri Uy ban nhan dan x4 T.H. Ngay 13 thang 9 nim 2016, Uy ban
nhan dan xa T.H mai éng Y va ong b dén hoa giai ‘nhung hai bén khong théng
nhat, nén dng Y khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

[4] Toa an cap so thim xac dinh do 6ng B noi dng Y chi dong y lay
xuéng 07 (bay) tac hoac 01 (mot) mét nhung khong cung cap dugc tai licu,
chung ctr dé ching minh; con 6ng Y khong thira nhan, ma dong y Iay xuong
02 (hai) mét nhu theo hop dong, nhung khi dén lay dat thi 6ng D lay dat ban
cho dng D. Pong thoi theo bién ban tiép xtc dé ngay 06 thang 9 nam 2016 cua
can bo Tu phéap va dia chinh xa T.H xac dinh 6ng B da ban phan dat nay cho
ong N (D) trugc khi Uy ban nhan dan x& T.H tién hanh hoa giai.

Theo van ban cung cap thong tin Uy ban nhan dan thi xa H 1a 6ng b
khong dugc phép ha thap 16p dat mat sdu 02 mét, nhung 6ng Y va 6ng b di ky
két hop dong mua ban dat Ié6p mat c6 chiéu sdu 02 mét; vo chong 6ng P chua
dugc co quan Nha nude c6 tham quyén cho phép ha thap 16p dat mat sau 02
mét va vo chong 6ng b chua chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat (hop dong ldy dat hai bén 1a 22/5/2016 nhung dén thang 20/6/2016
moi dugc cap gidy chimg nhan chuyén nhuong myc dich sir dung dat 1a nudi
trong thay san). Do dé, hop ddng mua ban dat gitra 6ng Y véi ong D 1a v
hiéu do vi pham diéu cim cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 128 cua Bo
luat Dan sy nam 2005. Nhu vay, v chong dng B phai tra lai cho dng Y s6 tién



120.000. OOOdong, con 6ng Y tra lai cho vo chong dng B l6p dat, nhung do
6ng Y chua ldy 16p dat, nén 6ng Y khdng phai tra cho vg chong 6ng b.

[5] Theo don khang cdo 6ng D cling nhu ngudi dai dién hop phap cia
6ng D trinh bay 1a do 6ng Y khéng thuc hién dtung theo hop ddng mua ban thé
hién theo bién ban hoa giai ngay 13/9/2016. Bat 6ng D, ba N ban dat mait
ruong cho 6ng Y thi duoc phép cia Uy ban nhan dan xi T.H dong Y theo bién
ban thoa thuan hién dat dé lam dudng giao théng ngay 16/3/2016 va Uy ban
nhan dan thi xa H da cho ong chuyén muyc dich st dung dat Ia thay san theo
gidy chimg nhan cap ngay 20/6/2016. Dong thot ciing khong thé xac dinh chi
dao ao dugc lay xudng d6 sau 07 tac dat vi nhu vay khong thé nudi ca duoc.

Xét khang céo cua 6ng B khdng c6 co s¢ chap nhan duoc vi nhitng cin
ctr ong D, ba N néu ra da dugc Toa an cap so tham xem xét giai quyét theo
quy dinh. D4t cua 6ng khi thoa thuan ban cho Y van con muc dich sir dung 12
dat ruong. Riéng noi dung theo bién ban thoa thuan hién dat dé lam duong
giao thong ngay 16/3/2016 cia Uy ban nhan dan xa T.H ciing chi ghi nhan s&
tao diéu kién cho éng B thuc hién thi cong dao ao trudc, ban than éng phai
tranh thi hoan tat cac hd so xin chuyén muc dich ding theo quy dinh. Do tai
thoi diém cac bén giao dich thi 6ng B, ba N chua duoc cap chuyén doi muc
dich quyén st dung dat nén hop dong vo hiéu, sau d6 tranh chap thi cac bén
khong thoa thuan lai dugc dé diéu chinh tiép tuc thuc hién hop déng nén hay
hop dong, giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu. Ong Y chua lay dat dng
D, ba N ma 6ng D, ba N di c6 nhan tién caa 6ng Y 1a 120.000.000 ddng nén
phai tra lai cho dng Y s6 tién da nhan nay 1a dung theo quy dinh phap luat.

Tu nhitng nhéan dinh trén va dé nghi cua dai di¢n Vién kiém st 1a phu
hop ding quy dinh phap luat. Do d6 khong chap nhan yéu cau khang cio cia
6ng D; gilt nguyén ban an so tham. Tuy nhién vé quan hé tranh chap Toa an so
tham xac dinh 1a doi lai tai san; nhung viéc thoa thuan giita 6ng B, ba N 1a hop
dong ban cho 6ng Y, ba V lay 16p mit dat rudng sau xudng nham chuyén muc
dich str dung dat cho 6ng B, ba N nhung do khong théng nhat dugc nén phat
sinh tranh chap. Do vay xac dinh tranh chap hai bén phét sinh tir hop dong nén
xéac dinh lai day 1a tranh chap hop dong mua ban lay 16p dat mit quyén st
dung dat. Pong thoi vé nghia vu cham thi hanh an ghi lai cho dé hiéu va thong
nhat.

Vé an phi, chi phi t6 tung dan su: Do khong chap nhan yéu cqéu khang
cao cua 6ng D. Gilt nguén ban an so tham nén &n phi dan sy phuc tham 6ng b
phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat td tung dan sy ;
Céc Piéu 121, 122, 127, 128, 137, 256 cta Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 357, 468 va Diéu 688 cua B luat dan sy nim 2015;
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Piéu 57, 59 cua Luat dat dai nam 2013;
Piéu 27 Phap 1énh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hdi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Pang Vin .

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 11/2017/DS-ST ngay 04/8/2017
cua Toa an nhan dan thi xa H.

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cua ong Huynh Van Y.

2. Hop déng mua ban dat ngay 16 thang 4 nam 2016 (am lich) gitta 6ng
Huynh Van Y v61 0ng Bang Van D 1a vo hidu.

3. Bugc ong Béang Van D va ba Tran Thi N lién déi tra cho 6ng Huynh
Van Y s0 tién 1a 120.000.000d6ng (Mot tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh Xxong thi hang thang con phai chiu tién lai bang 50% murc 1ai suat theo
quy dinh tai khoan 1 Dicu 468 cua B¢ ludt dan sy nam 2015 tuong mg voi
thoi gian chua thi hanh dén khi thi hanh an xong.

Vé an phi dan su:

- An phi dén sy so tham:

Ong Huynh Vin Y dugc nhén lai 3.000.000dong (Ba triéu dong) tién
tam ing an phi dan su so tham (do Nguyeén Xuan K ndp thay) theo bién lai so:
034447 ngay 18 thang 10 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa H,
tinh Dong Thap.

q Ong Ping Van D va ba Trén‘Thj N phai lién déi chiu an phi dan sy so
tham 1a 6.000.000d6ng (Sau triéu dong).

Ba Nguyén Thi V khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
- An phi dén sy phiic tham:

Ong béang Van D phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n phi
dan sy phuc tham nhung duoc khau trir sd tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 14034 ngay 17/8/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa H,
Pong Thap. Ong B khong phai ndp thém.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n dan sy;



Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Pong Thap;

- Toa an thi xa H; U

- Chi cuc THADS thj x H; (D2 ky)

- Luu ho so vu an, VP.

Pinh Chi Tam



