TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n sb: 119/2026/DS-ST
Ngay: 31-3-2026
V/v tranh chap hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tai Em

2. Ong V6 Téan Phuéc

- Thu ky phién toa: Ong Tran Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xu so' tham cong khai vu an thu ly s6 249A/2023/TLST-DS ngay
10 thang 11 nam 2023 v€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua
vu an ra x€t xu s0 93/2026/QDbXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2026 giira cac
duong su: o ’

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S. Tru s6: S0 B - B N,
Phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Tran Khanh C. Chtrc vu: Chuyén vién
thu hoi ng mudn (van ban uy quyén so6 115/2026/GUQ-CNBL ngay 30/3/2026).
(C6 mat)

- Bi don: Qng Giang Vian B, sinh nim 1964. Sé cian cudc cong dan:
095064003742. (vang mat)

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965. S6 cin cu6e cong dan:
095165007110. (vang mat)

Cung dia chi: SO A, 4p T, x4 V, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Giang Ngoc T, sinh nam 1983. Dia chi: A, H, xa B, Thanh phé Hb
Chi Minh. Cho ¢ hién nay: ap T, xa V, tinh Ca Mau. (vang mat)

+ Chi Giang Thi Kim L, sinh nam 1987. Dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.
(vang mat)



o f Chi Giang Thi Kim P, sinh ndm 1990. Dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.
(vang mat)

o f Chi Giang Thi Kim T1, sinh ndam 1993. Dia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau.
(vang mat)

ot Ba B4 Thi T2, sinh nim 1969. Pia chi: Ap T, xa V, tinh Ca Mau. (xin
vang mat)

+ Anh Giang Dan T3, sinh nim 1995. Dja chi: Ap T, xi V, tinh Ca Mau.
(xin vang mat)

+ Anh Giang Thanh T4, sinh ndm 1990. Dia chi: Ap T, x4 V, tinh Ca Mau.
(xin vang mat)

+ Chi Giang Thi N1, sinh nam 1993. Dia chi: Ap C, xa V, tinh Ca Mau.
(xin vang mat)

+ Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Pia chi lién hé: 371-373 Puong T,
Khom A, phuong B, tinh Ca Mau.

+ Chu tich Uy ban nhan dan xa V, tinh Ca Mau: Ong Hira Sit . Pia chi: Ap
X, xa V, tinh Ca Mau. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 20 thang 10 nam 2023 va qud trinh giai quyét vu
an nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 16/3/2021, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan S (sau day viét tat
Ngan hang) véi ong B va ba N c¢o ky két hop déng tin dung han muc la
400.000.000 dong. Thoi han vay han muc 1a 36 thang. Den ngay 19/9/2022, dng
B va ba N da nhan du tlen vay. Muc dich vay 14 bo sung von san xuat - nong nghi¢p
va thu mua l0a; 14i suat 12%/nam; thoi han vay 12 thang; thoi diém tra 13i 06
thang/lan, ké tir ngay nhan ng. Ngoai ky két hop dong vay thi ngay 25/9/2017
gitta Ngan hang voi 6ng B, ba N ky két hop dong thé chip, dén ngay 16/3/2021
ky két thoa thuan sira doi, bd sung hop dong thé chap. Noi dung 1a phia éng B va
ba N thé chdp quyén st dung dat dién tich 12.364m? do Uy ban nhan dan huyén
V cép cho ho ong B ngay 14/11/2000, dugc ding ky thay ddi ngay 24/3/2006.

Tai phién t0a, 6ng Tran Khanh C dai dién nguyén don xac dinh qua trinh
giai quyét vu an, ong B va ba N da thanh toan dugc 106.000.000 dbng tién no gbc
nén Ngén hang xin rat lai mot phan yéu cau khéi kién doi voi s6 tién nay va Ngan
hang y€u cau budc ong B va ba N phai trd ngay cho Ngén hang tinh dén ngay
31/3/2026 14 449.705.055 dong (trong d6, von gbe 1a 269.936.223 dong, 13i trong
han 1a 127.867.807 df)ng, 1ai qua han 1a 51.901.025 df)ng) va tién 1ai phat sinh tir
ngay 01/4/2026 cho dén khi tra dit ng vay theo 1ai suat tai hop dong Truong hop
6ng B va ba N khong tra duoc ng, Ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai ngay
toan bo tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két.



Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua
nguyén don vé hop dong vay va thé chép tai san. Hién nay ba chua c6 du tién dé
tra cho Ngén hang nén xin tra dan. D6i vai tai san thé chap qua do dac tai thira
291, t0 s0 4 cii dugc cap cho h¢ ong Giang Van H thi ba yéu cau giai quyet theo
quy dinh phap luat; di v6i phan dat tai thira 286, to s6 4 cii 1a phan dat kénh va
duong dat thi phan dat nay da duoc Nha nudc dao kénh khoang trén 20 nim nay.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pé Kim T5, anh Giang Dan
T3, anh Giang Thanh T4, chj Giang Thj NI thong nhit trinh bay: Ong H da
chét vao nam 2018. Ba T5 1a vo 6ng H, con anh T3, anh T4, chi N1 la con cta
6ng H. B4i voi yéu cau cua Ngan hang yéu cau 6ng B va ba N tra tién thi ba T5,
anh T3, anh T4 va chi N1 khong coy kién. D01 v6i yéu cau xir 1y tai san dimg tén
ho ong B thi khong dong ¥, yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luét.

. Ngwoico quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP A trinh bay:
Phan dat tai thira 291, t0 s6 4 cap cho ho 6ng Giang Van H hién dang dugc the
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

7 Bi don 6ng Giang Vin B, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chu tich
Uy ban nhan dan xa V, anh Giang Ngoc T, chi Giang Thi Kim L, chi Giang Thi
Kim P, chi Giang Thi Kim T1: Khoéng c6 y kién.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 7 — Ca Mau phat biéu viéc tudn theo
phdp ludt ciia Toa dn va quan diém gidi quyét vu dn: Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur da tién hanh giai quyét vu an theo dung trinh ty thi tuc do phap luat
quy dinh.

Vé noi dung vu an: bé nghi HO1 déng xét xu: Pinh chi yéu cau khéi kién
ctia Ngan hang ddi v6i 6ng B va ba N vé viéc yéu cau thanh toan no goc véi tong
s6 tién 106.000.000 dong; Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.
Budc ong B va ba N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong sé tién tinh dén
ngay 31/3/2026 1a 449.705.055 dong (trong do, von goc 1a 269.936.223 dong, lai
trong han la 127.867.807 dong, 1ai qué han 1a 51.901.025 dong) va tién lai phat
sinh tir ngay 01/4/2026 cho dén khi tra dat ng vay theo i suat tai hop dong.
Truong hop 6ng B va ba N khong thanh toan hodc thanh toan khong diy da no
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai cac
tai san thé chap sau dé thu hoi ng bao gom: Quyén sir dung dat va toan bo tai san
gén lién v6i dat thudc thira dat s6 288 va 289, cung to ban d6 s6 04, dét toa lac tai
ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la a ap T, xa V, tinh Ca Mau); Khéng chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang dbi v6i ong B va ba N vé viéc
yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién VOl dat dbi
v6i thira dat s6 286 va thira 278, cung to ban do s6 04, dat toa lac tai 4p T, xi C,
huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ép T, xd V, tinh Ca Mau). Tuyén b v6 hiéu mot
phan hop dong thé chip dbi vai tai san thé chip 1a thira 278 va 286, to ban d6 sb
4, dat toa lac tai ép T, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la ép T, xa V, tinh Ca
Mau). V& chi phi t6 tung va an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢ luu trong hd so vu an; sau khi nghe ¥
kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, sau khi thao luan Hoi déng xét XU xét
thay:

[1] Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau da triéu tap ong B, ba N, anh T,
chi L, chi P, chi T1, ba T5, anh T3, anh T4, chi N1, dai dién Ngan hang TMCP A,
Chu tich UBND x4 V hop 18 1an thir hai nhung van vang mit. Can ct Diéu 228
BO luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét xur tién hanh xét xir vu an Véng mat nhiing
nguoi néu trén.

[2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyet Ngan hang yéu cau
6ng B va ba N thanh toén ng theo hop ddng tin dung. Ong B va ba N hién cu tra
taiap T, xa V, tinh Ca Mau. Cho nén day la tranh chap hop dong tin dung va vu
an thudc tham quyen gidi quyet cua Toa &4n nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau theo
quy dinh khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 DBiéu 39 Bo luat T tung dan
su; Diéu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

[3] Tai phién toa, Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi
khoan no gbc 13 106.000.000 ddng. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién
cua Ngan hang 1a hoan toan ty nguyén, khong ai ¢p budc nén Hoi ddng xet xu can
ctr Pidu 5, Dicu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, dinh chi d6i v6i yéu cau khoi
kién nay cua Ngan hang.

[4] Xét yéu cau 6ng B va ba N thanh toan no tinh dén ngay 31/3/2026 1a
449.705.055 dong (trong d6, von gbc 1a 269.936.223 dong, 1ai trong han 13
127.867.807 dong, 13i qua han 1a 51.901.025 dong) va tién 14i phat sinh tir ngay
01/4/2026 cho dén khi tra dut no vay theo 14i suét tai hop dong.

[4.1] DPé chimg minh cho yéu cau khoi kién, Ngan hang cung cap Hop dong
tin dung, Gidy nhan no. Ngan hang xac dinh, 6ng B va ba N vay cua Ngéan hang
s6 tién 400.000.000 dong va da nhan du sO tién vay trén. Sau khi vay, phia 6ng B
va ba N co thanh todn mot phan ng goc va 1ai. Sau d6 thi khong tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang mic du Ngan hang di tién hanh yéu cu thuc hién nghia vu
nhung 6ng B va ba N khong thuc hién.

[4.2] Can ct vao Hop ddng tin dung s6 201901361347 ngay 16/03/2021 tai
Ngén hang Thuong mai Co phén S — Chi nhanh B1 cép tin dung cho 6ng Giang
Vin B, ba Nguyén Thi N vay 80 tién 400. 000.000 dong Ngay 19/9/2022, 6ng B
va ba N ¢6 nhan no theo Gidy nhéan ng so 001, sd tién nhan no 1a 400.000. 000
dong. Muyc dich vay: Bo sung von san xuét néng nghiép va thu mua lta. Lai suét
12%/nam, thoi han vay 12 thang, thoi diém tra ng goc la ngay 19/09/2023. Thoi
diém tra 13i 06 thang/lan ké tir ngdy giai ngan gidy nhan ng. Qua trinh vay von,
tur ngay giai ngan dén ngay 16/10/2023, 6ng B va ba N da thanh toan cho Ngan
hang tong sb tién ng gdc va 13i 1a 47.998.024 dong (no gdc 24.063.777 dong, no
lai 23.934.247 dong) va vi pham nghia vu tra ng vao ngay 20/09/2023 nén
Ngéan hang da chuyen toan bd s6 ng sang qua han vi pham nghia vu bén dugc cap
tin dung tai cac Diéu 6, 8, 10 cia Hop dong tin dung.



Xét thay, hop dong tin dung duoc hai bén ky két trén co sd tu nguyén, phu
hop véi céac Diéu 116, 117 Bo luat Dan sy nén c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén
phai thi hanh. Qua trinh thyc hién hop ddng, ong B, ba N khong tra ng theo thoa
thuan, phia Ngan hang yéu cau 6ng B va ba N phai thuc hién nghia vu thanh toan
toan bo no. Do d6, c6 can ctr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang yéu cau
6ng B va ba N thanh toan tong s tién tinh dén ngay 31/3/2026 1a 449.705.055
ddng (trong d6, vén gdc 13 269.936.223 ddng, 1di trong han 1a 127.867.807 dong,
141 qua han 14 51.901.025 ddng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 01/4/2026 cho dén
khi tra dut ng vay theo 1ai suét tai hop dong theo quy dinh tai 280, 351, 463, 466
B0 luat Dan su.

[5] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip theo Hop df”)t}g thé chép‘ sO
LD1725700411 ngay 25/9/2017 va Van ban thoa thuan stra do1, b6 sung hop dong
the chap quyén sur dung dat so LD1725700411 -001 ngay 16/3/2021.

[5.1] Bé dam bao khoan tién vay ho 6ng B gém cac thanh vién anh Giang
Ngoc T, chi Giang Thi Kim L, chi Giang Thi Kim P, chi Giang Thi Kim T1 Cung
thong nhat Gy quyén cho 6ng B theo Hop dong uy quyen ngay 06/09/2017 dong
v thé chdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 0568331, sb vao so
00915/QSDD/155/1999 do 7Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac L1eu cip ngay
14/11/2000, dang ky thay doi ngay 14/03/2006 co tong dién tich con lai 12.364m?
(Do ngay 14/03/2006 6ng B chuyén nhuong 01 phan dién tich cho 6ng Giang Van
T6 3.480m? dat trong lua nén con lai 12.364m?), gom céc thira 278-1, dat nha &
300m?; thura 278-2, dat vuon tap 2.272m?; thira 286, dat trong lta c6 dién tich
614m? (dién tich 4.094m? nhung hi¢n nay con lai di¢n tich 614m?); thira 288,
dat trong lta 8.3 13m?; thira 289, dat trong lta 865m2. Thoi han st dung dat nha &
lau dai; dat vuon tap dén thang 10/2049; dat trong lta dén thang 10/2019.

[5.2] Hop dong thé chap sO LD1725700411 ngay 25/09/2017 va thoa thuan
stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyen str dung dat s6 LD1725700411 - 001
ngay 16/03/2021 dugc cong chimng tai Uy ban nhan dan x& C, huyén V, tinh Bac
Liéu va dang ky bao dam quyén st dung dat tai Chi nhanh van phong dang ky
huyén V vao ngay 26/09/2017.

[5.3] Theo Bién ban xem xet, thém,dinh tai cho ngay 09 thang 01 nam 2024
va ban v& mat bang hién trang sir dung dat cua Trung tam k§ thudt Tai nguyén va
Moi truong tinh B thé hién:

_ * Phén dat thé chp dién tich 865m? thudc thira dat 289, to ban do s6 04,
phan dat toa lac ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la ap T, xa V, tinh Ca
Mau) c6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira 288

+ Hudng Tay giap dat thira 982

+ Hudng Nam giap thua 287

+ Hudng Bic giap thira 280



Hién trang thira dat khong thay ddi gi so voi gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Trén dat hién 6ng B va ba N tryc tiép trong lua tai nguyén, du klen 01 thang
nita s& thu hoach. Ngoai ra, khong cé cong trinh, kién tric hay cay trong gi khac.

j" Ph;m dat thé chap dién tich 8.313m? thudc thira dat sb 288, to ban do sb
04, phan dat toa lac tai ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ap T, xa V, tinh
Ca Mau) c6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Bong giap thura 285

+ Hudng Tay giap dat thira 289

+ Hudng Nam gidp thura 287

+ Hudng Bic giap thira 280, 283

Hién trang thira dat khong thay doi gi S0 VOi gidy ching nhan quyen su
dung dét. Trén dat hién ong B va ba N tryc tiép trong la tai nguyén, dy klen 01
thang nita thu hoach. Ngoai ra, khong con cong trinh, kién triic hay cay trong gi
khéc.

~ * Phan dat tai thira 286, to ban d6 s6 04, c6 tong dién tich 456,2m?, phan
dat thudc ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la ap T, xa V, tinh Ca Mau) c0
v1 tri nhu sau:

+ Huéng Pong giap dat ong Nguyén Van T7 (thudc tinh Séc Tring) co s6
do 33,34m;

+ Hudng Tay giap dat ong Giang Vian T6 c6 sd do 32,68m;

+ Hudng Nam giap dudng dat bo kénh va kénh dé bao Thanh Long c6 sd
do 9,48m; 4,93m;

+ Hudng Béc giap dudng dat bo kénh va kénh dé bao Thanh Long c6 s6 do
8,13m; 5,12m

Hién trang 1a kénh va bo kénh.

, * Phan dat tai thira 291, to ban do s6 4 ¢6 dién tich 796,3m?, phan dat thudc
ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la ap T, xa V, tinh Ca Mau) c6 vi tri nhu
Sau.

+ Hudng Dong giap dit ong Giang Van H c6 sd do 14,28m;

+ Hudng Tay giap 16 bé tong c6 sd do 2,05m; 12,78m;

+ Huéng Nam giap dat 6ng Giang Vian B ¢6 s6 do 54,56m;

+ Hudng Bic giap dat ong Giang Vin T8 ¢6 s6 do 55,15m.

Hién tre;lng’trén dat: 01 can nha chinh dién tich4,8mx 13,2m +‘7,6m X 4,6m
= 98,32m2, két cau khung suon bé tong cot thep, vach tuong xay, nén gach men,
méi thiéc; 01 can nha phu dién tich 5’,4m‘x 7,2m + 2,6m X 7,6m = 58,64m2,‘két
cau cdt bé tong, vach tuong xay + thiéc, nén gach men, mai ton xi ming; Chudng
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heo c6 dién tich 8m x 6m + 4m x 5m = 68m? co két cau cot cay gd dia phuong,
mai 14, nén xi mang, gach xay chuf)ng heo cao 0,8m; Nén san xi mang c6 dién tich
3mx 14m+5mx6m = 72m?; Ban 6ng T9 xay gach. Ngoai ra, trén dat con c6 cay
trong nhu cdy mai, cay xoai, cay dira va mot so cay tap khac.

Cac duong su c6 mat thong nhat va cing chi ranh phan dat thé chap trong
qua trinh xem xét tham dinh. Ong B va ba N cho rang phan dat tai thira 278 thé
chép tai Ngan hang c6 su nham 1an (16n thtra) nhung thuc té sir dung va khi thé
chép 1a phan dit thim dinh.

[5.4] Ngan hang van yéu cAu xem xét xir 1y tai san thé chap theo dién tich
do dac thyc t& ddi voi thira 291, to ban dd s6 04 dién tich 796,3m? do phan dat
nay ong B, ba N va Ngan hang déu xac dinh da thé chap cho Ngan hang. Tai Cong
van s6 626/CNVPDKDDDHVL ngay 26/7/2024 cta Chi nhanh van phong déng
ky dat dai huyén V xac dinh thira dat s6 291, to ban do sb 4 duge cap gidy chung
nhan quyén st dung dét s phat hanh O 548670 do Uy ban nhan dan huyén V cép
cho Giang Van H ngay 01/8/2001 va dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan A — Chi nhanh B1. Pdng thoi, nhitng ngudi trong hd 6ng Giang Vian H
nhu ba P6 Thi T2, 6ng Giang Thanh T4, 6ng Giang Dan T3, ba Giang Thi N1
ctng trinh bay khong dong ¥ phat mai thira dat 291, to ban dd s0 04 cii do ho
khong c6 vay von Ngan hang TMCP S va phan dat trén duoc cap cho ho 6ng
Giang Vian H. Tai cong van s6 725/UBND-NC ngay 30/3/2026 cta Uy ban nhan
dan xa V thé hién tai thira dat s6 286, to ban do s6 04 ¢6 dién tich do dac thyc té
it hon so voi gidy chirmg nhan quyén sir dung 1a do thoi diém cip nam 2000 13 cap
trén ban d6 khong anh thanh 1ap nam 1997 ty 1& 1/5000 khong c6 do dac thuc té
méi dan dén 1éch dién tich trén.

[5.5] Xét thay, thtra dat s6 286, to ban dd s6 4 duge Nha nude di van dong
nguoi dan hién dat dé dao kénh va lam duong dat dé chong xam nhap min vao
khoang ndm 2004 va khong c6 bdi thuong. Hién trang phan dat hién nay 1a kénh,
bo kénh da hét thoi han st dung dét tir thang 10/2019 va Uy ban nhéan dan x3 V
dé nghi chinh 1y thu hdi, khong duoc gia han sir dung dat. Do d6, ho ong B khdng
con quyén st dung ddi voi thira dat nay. Mat khac, van ban théa thuan sira doi, bo
sung hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 16/3/2021 dé dam bao khoan vay
Hop dong tin dung s6 201901361347 ngay 16/03/2021 thi tai thoi diém nay thira
dat s6 286 da hét thoi han st dung dat. Doi voi thira dat s6 278, to ban do s6 4 cac
bén thong nhat vi tri dat nay thoi diém vay von 1a phan dat Hoi dong xem xét tham
dinh tai chd va do dac thuc té 13 thira dat s6 291, to ban d6 s6 4. Theo Chi nhanh
Van phong D xac dinh thura 291 hién nay dugc cap gidy chimg nhéan quyén sir
dung dat s6 phat hanh O 548670 do Uy ban nhan dan huyén V cip cho ho ong
Giang Van H ngay 01/8/2001 va dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A — Chi nhanh B1. Mit khéc, khi Ngan hang nhan thé chap ddi vai thia 278,
t& sO 4 ¢6 dién tich 2.572m? trong khi thuc té ho éng B chi sir dung theo do dac
c6 dién tich 796,3m?. Giita Ngin hang va 6ng B, ba N déu x4c dinh dién tich
796,3m? chinh 1a thira 278, to s6 4. Ngan hang xac dinh c6 tién hanh tham dinh
dét thé chép trong khi di¢n tich thuc té va muc dich st dung hién trang khéc véi



8

quyén sir dung dat dugc cip nén viéc tham dinh cua Ngan hang 1a khong dung
thuc té.

[5.6] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin cir xac dinh Hop dong thé chap
s0 LD1725700411 ngay 25/09/2017 va théa thuan sira doi, bo sung hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6 LD1725700411 - 001 ngay 16/03/2021 bi v6 hiéu mot
phan dbi vai thira dat s6 286 va thira 278 do d6i twong hop dong khong thyc hién
dugc va do nham 1an d6i tuong hop dong Do do6, chi ¢6 can cu chip nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang veé viéc yeu cau phat mai tai san thé chap
1a quyén sir dung dat cac thira dat 288, 289 cung to ban do sb 04 cii, dat toa lac tai
ép T, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la ép T, xa V, tinh Ca Mau) dé thuc hién
nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

[6] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: 5.938.701 dong. Do ¢6 cin cir
chép nhan xu ly mdt phan hop dong thé chap nén nguyén don phai chiu 2.969.350
dong, ong BvabaN pha1 chiu 2.969.351 dong. Ngan hang di nop xong va chi

hét nén budc 6ng B va ba N ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang s6 tién
2.969.351 dong.

[7] Vé an phi: Ong B va ba N phai chiu theo quy dinh. Ngan hang khong
phai chiu. Ngan hang Thuong mai Co phan S di ndp tam ung an phi sb tién
10.126.000 dong nén duoc hoan lai toan bg.

[8] Tf,}' nhiing phan tich trén, Hoi déng x¢ét xur chép nhén dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr Dicu 5, khoan 3 Dieu 26, Dieu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, icu
147, Biéu 157, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 va Di€u 244 ctuia B luat To tung dan
su.
- Cac Piéu 116, 117, 126, 130, 280, 299, 317, 318, 319, 322, 323, 351, 463,
466 va Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chiic tin dung;

- Can ctr Diéu 188 Luat Dét dai ndm 2013;

- Cén ct Dicu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cuia
Uy ban thuong vu Q;

- Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc

héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta Ngén hang Thuong mai Co phan S d6i
voi 6ng Giang Van B va ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau thanh toan ng gdc voi
tong sd tién 106.000.000 dong.

_ 2. Chap nhin mdt phan yéu cau khai kién clia Ngan hang Thuong mai Co
phan S do6i voi 6ng Giang Van B va ba Nguyén Thi N.

2.1. Budc ong Giang Vin B va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S tong sb tién tinh dén ngay 31/3/2026 1a
449.705.055 dong (trong d6, von gbc 1a 269.936.223 ddng, 14i trong han 13
127.867.807 dong, 13i qua han 1a 51.901.025 dong).

2.2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay 31/3/2026, ong Giang Van B va ba
Nguyén Thi N con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 1ai phat sinh cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S theo muc 13i suat dugc quy dinh theo hop dong dén khi
thanh toan hét ng. Truong hop cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S thi 13i suat phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S theo quyét dinh cua
Toda an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan S.

2.3. Truong hop ong Giang Van B va ba Nguyén Thi N khdng thanh toan
hodc thanh toan khong day du no thi Ngén hang Thuong mai Co phan S co quyen
yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap sau dé
thu hoi ng bao gdm: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat thude
thira dat s6 288 dién tich 8.313m? dat trong la va thira dat s6 289, dién tich 865m?
dat trong lua, cung to ban d6 s6 04, dat toa lac tai ap T, x4 C, huyén V, tinh Bac
Liéu (nay la a ap T, xd V, tinh Ca Mau) theo G1ay chtg nhan quyén sir dung dét
s6 O 568331 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ong Giang Vin B ngay
14/11/2000.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngén hang Thuong
mai C phan S dbi véi ong Giang Van B va ba Nguyen Thi N vé viéc yéu cau xur
ly tai san thé chap 1a quyén sur dung dat va tai san gan hen v6i dat dbi voi thira dat
s0 286 va thura 278, cung to ban d6 s6 04, dat toa lac tai ap T, xa C, huyén V, tinh
Bac Li€u (nay la a ap T, xa V, tinh Ca Mau) theo G1ay chig nhan quyén stir dung
dat s6 O 568331 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho 6ng Giang Vin B ngay
14/11/2000. Hiy mot phan Hop dong thé chip so6 LD1725700411 ngay
25/09/2017 va thoa thudn sira d6i, bd sung hop dong thé chap quyen sir dung dat
) LD1725700411 - 001 ngay 16/03/2021 dbi véi tai san thé chap 1a thira 278 va
286, t& ban do sb 4, dat toa lac tai ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la a ap
T, xa V, tinh Ca Mau).

4. V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tong cong
5.938.701 ddng. Ngan hang Thuong mai C6 phan S phai chiu 2.969.350 dong;
6ng Giang Vin B va ba Nguyén Thi N phai chiu 2.969.351 dong. Ngan hang da
ndp xong va chi hét nén budc ong Giang Vin B va ba Nguyén Thi N c6 trach
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nhiém hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién 2.969.351 dong
(Hai triéu chin tram sau muoi chin nghin ba tram nam mwoi mot dong).

5. Yé an phi dén sy so tham: Ong Giang Vian B va ba Nguyén Thi N phai
ndp so tien 21.988.202 dong.

Ngén hang Thuong mai Co phan S d3 ndp sb tién 10.126.000 dong theo
Bién lai thu tam rng &n phi s6 0003758 ngay 10 thang 11 nam 2023 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Lo1i, nay duoc hoan lai toan bd.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Buong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay, ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit ¢ quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Ca Mau;

- Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau;

- Buong su;

- Luu: HSVA, HCTP.

Nguyén Duy Khanh



