TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban 4n s6: 48/2026/DS-ST
Ngay: 12-02-2026
“V/v Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cé6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Ngoc Phi.

2. Ba Tran Thi Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hi¢p - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
14 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din khu vwe 14 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2026, tai Try s& Toa an nhan dan khu vuc 14 -
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu ly )
296/2025/TLST-DS ngay 10 thang 10 nim 2025 vé “Tranh chdp vé Hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 08/2026/QDXXST-DS ngay
09 thang 01 nam 2026, Quyét dinh hoadn phién toa s6 23/2026/QDST-DS ngay
26 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T2; dia chi tru s: S6 A phd T, phuong H, Thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Anh T, chirc vu: Tong giam
d6c Ngan hang T2 (TNHH) Mot thanh vién Ngoai thuong Cong nghé s6 (Vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Bich N, chirc vu: Pho Giam doc
phu trach chi nhanh V1 - Ngin hang T2 (Ving mat).



Theo Gidy uy quyén sé 1556/2025/QD-VCBNeo ngay 31-12-2025 cla
Tong giam doc Ngan hang T2 vé viéc iy quyén tham gia t6 tung va thi hanh an
dan sy phat sinh tai Chi nhanh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai:
1. Ong Luu Minh H, chtic vu: Pho Truéng phong (Phu trach) - Phong T2
(Ving mit).

2. Ong Nguyén Hitu K, chirc vy: Chuyén vién Quan hé khach hang Ngan
hang T2 (C6 mat).

Theo Gidy ity quyén s6 104/2026/GUQ-CNVT ngay 02-02-2026.

Bi don:

1. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh ngay 18-5-1986; Can cudc cong dan sd
077186002813, cap ngay 29-5-2021; ho khau thuong tri: S6 A ap A, xi A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh; chd & hién nay: Ap T, x4 K, Thanh phé Ho Chi Minh
(Vang mit).

2. Ong Phung Minh V, sinh ngdy 20-4-1986; Can cudc cong dan sd
077086008890, cap ngay 28-12-2021; dia chi: Ap T, xi K, Thanh phd Hb Chi
Minh (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khai kién va trong qua trinh giai quyét, xét xir vy an, nguyén
don Ngan hang T2 do éng Luu Minh H, éng Nguyén Hiru K 13 nguoi dai dién
theo Uy quyén, trinh bay:

Ngay 05-12-2022, Ngan hang T2 - Chi nhanh V1 (Nay la Ngan hang T2)
va vo chong o6ng V, ba Tl c¢6 ky Hop dong tin dung sb
312/2022/L.0OS22/MGO001/HPTD/070, theo d6 Ngan hang cho ong V, ba Tl
vay sb tién 2.200.000.000 ddng (Hai ty hai trim triéu dong). Ngan hang di giai
ngan cho vo chong 6ng V, ba T1 theo Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan ng
kiém dé xuét rat von sd 312/2022/LOS22/MGO001/DNRV1/070 ngay 22-12-
2022 vao sd tai khoan 6001205064222, chil tai khoan ong Nguyén Vin K1 mo
tai Ngan hang N1, Chi nhanh P. Muc dich vay: Bu dép tién mua dat &; thoi han
vay 120 thang (Tir ngay 22-12-2022 dén ngay 22-12-2032); 1ai suat cho vay:
Lai suat cho vay ban dau 14%/01 nam trong vong 03 thang ké tir ngdy giai ngan
dau tién; 13i sudt cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an, ngay diéu
chinh 14i suét dau tién 13 ngay 22-3-2023, 13i suét diéu chinh = (bang) 14i suit
co sO 24 thang (4p dung tai ngdy diéu chinh 14i suat) + (cong) bién do 04%/01
nam nhung khong vuot qua 13i suat cho vay téi da theo quy dinh ciia phap luat
(néu co); i trén no gbc qua han bang 150% 1ai suét trong han; 13i trén no 1ai
qua han 12 10%/01 nam tinh trén sé du 13i cham tra twong tung véi thoi gian



cham tra; thoi han trd ng: Ngay trd no géc dau tién 1a ngay 25-01-2023, ng géc
tra vao ngdy 25 hang thang; no 13i tra vao ngay 25 hang thang; no gbc duogc tra
thanh 120 ky, s6 no gbc phai tra cia mdi ky tra no 18.333.000 dong; s6 du no
gbc phai tra cudi ky 18.373.000 dong.

Tt sau khi duoc giai ngan cho dén ngay 12-02-2026, 6ng V, ba T1 chi tra
dugc cho Ngan hang sb tién 842.043.716 ddng (Tam trim bén muoi hai triéu
khéng traim bdn muoi ba ngan bay trim mudi sau dong), trong d6: Tién ng gbe
366.727.718 dong (Ba trim sau muoi sau triéu bay trim hai muoi bay ngan bay
tram muoi tam dong), tién no 14i 475.315.998 déng (Bon tram bay muoi lam
triéu ba tram mudi 1am ngan chin trim chin muoi tdm déng). Do 6ng V, ba T1
vi pham nghia vu trd ng nén ngay 04-6-2025, Ngan hang da ban hanh Thong
béo s6 03/2025/TB-VCBNeo vé viéc cham dit cho vay va thu hdi no trude han
d6i voi toan b khoan vay cia ong V, ba T1 ké tir ngay 30-6-2025.

Tinh dén hét ngay 12-02-2026, 6ng V, ba T1 con ng Ngan hang sb tién
2.265.203.391 d6ng (Hai ty hai trim sau muoi lam triéu hai trim linh ba ngan
ba traim chin muoi mét ddng), trong do6: Tién no gdc 1.833.272.282 ddng (Mot
ty tdm trdm ba muoi ba tri¢u hai tram bay muoi hai ngan hai tram tam muo1 hai
d6ng), tién no 13i trong han 193.373.252 d6ng (Mot trim chin muoi ba triéu ba
trim bay muoi ba ngan hai trim nim muoi hai dong), tién no 13i cham tra
19.431.606 d¢6ng (Mudi chin triéu bon trim ba muoi mét ngan sau tram linh
sau dong), tién no 14i qua han 219.126.251 dong (Hai trim muoi chin triéu mot
tram hai muoi sau ngan hai trim nam muoi mot dong).

Khi vay, ong V, ba T1 c6 thé chap tai san 1 quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat d6i voi thira dat s6 611, 612, to ban d6 sb 67, ¢6 dién tich 2.305m?,
tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xd H, Thanh phd Ho Chi
Minh). P4t da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cil) cap Giay chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BY 318291 ngay 18-12-2014, s6 vao so cap GCN CH 01971-
4993/QD-UBND cap nhat sang tén ba Tran Thi Thanh T1 ngay 03-8-2022; theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dit dé dam bao cho nghia vu ctia ngudi khac s
312/2022/L.0OS22/MGO01/HPTC/070 ngay 05-12-2022, dugc Phong C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (cii) cong chimg ngay 05-12-2022 va dang ky thé chép tai Chi
nhanh Vin phong Dang ky Dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Chi
nhanh Vin phong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo chimg nhan cta co quan
dang ky ngay 05-12-2022.

Nay, Ngan hang yéu cau 6ng V, ba T1 phai c6 nghia vy thanh toan cho
Ngén hang sd tién vay con thiéu tinh dén hét ngay 12-02-2026 13 2.265.203.391



ddng (Hai ty hai trim sau muoi 1am triéu hai trim linh ba ngan ba trdm chin
muoi mét dong), trong d6: Tién no gbe 1.833.272.282 ddng (Mot ty tam trim
ba muoi ba triéu hai trim bay muoi hai ngan hai trim tdm muoi hai déng), tién
ng 13i trong han 193.373.252 d6ng (M6t trim chin muoi ba triéu ba trim bay
muoi ba ngan hai trim nim muoi hai dong), tién no 13i cham tra 19.431.606
ddng (Muoi chin triéu bdn trim ba muoi mét ngan sau trim linh sau dong), tién
no 1ai qua han 219.126.251 déng (Hai tram muoi chin triéu mot tram hai muoi
sau ngan hai trim nim muoi mot ddng).

Va lai phat sinh tiép theo tinh tir ngay 13-02-2026 theo murc 14i suat tai
Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng V, ba T1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xir
Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat trén dé thu hdi no cho Ngan hang.
Trudng hop gia tri tai san bao dam khong du dé thanh toan no 6ng V, ba T1
phai c6 nghia vu tra no tiép cho dén khi tra no xong cho Ngan hang.

Ngén hang yéu cau 6ng V, ba T1 phai tra lai chi phi xem xét, tham dinh
tai chd cho Ngan hang 13 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, 6ng Phing Minh V va ba Tran Thi
Thanh T1, trinh bay: Ong V va ba T1 1a quan hé vo chong, co dang ky két hon
tai UBND xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cil).

Ngay 05-12-2022, vo chong 6ng V, ba T1 ¢6 ky v6i Ngan hang T2 - Chi
nhanh V1 (Nay 1& Ngan hang T2) Hop dong tin dung s
312/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 05-12-2022. Theo d6, Ngan hang
cho 6ng V va ba T1 vay sb tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu dong).
Ngay 22-12-2022, Ngan hang dd giai ngan cho ong V, ba T1 sd tién
2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong) theo Gidy dé nghj rut vén kiém
gidy nhan no kiém dé xuat rat von s6 312/2022/L0OS22/MGO001/DNRV 1/070
ngay 22-12-2022.

Tur sau khi vay va dugc gidi ngan, ong V, ba T1 thanh toan dugc cho Ngan
hang sé tién 842.043.716 ddng (Tam trim bdén muoi hai triéu khong trim bdn
muoi ba ngan bay trim muoi sau dong), trong d6: Tién ng gbe 366.727.718 dong
(Ba tram sau muoi sau tri¢u bay tram hai muoi bay ngan bay tram mudi tam
dong), tién no 14i 475.315.998 ddng (Bon trim bay muoi ldm triéu ba trim muoi
lam ngan chin tram chin muoi tdm dong). Sau dé, do viéc 1am an kho khin nén
ong V ba T1 khong c6 kha ndng thanh todn cho Ngan hang.



Ngay 04-6-2025, Ngan hang dd ban hanh Thong bao sb 03/2025/TB-
VCBNeo vé viée cham dut cho vay va thu hdi no trude han ddi véi toan bod
khoan vay ctia 6ng V, ba T1 ké tir ngy 30-6-2025.

Khi vay tién cia Ngan hang, ong V, ba T1 ¢6 thé chap tai san 1a quyén st
dung dat, tai san gén lién v6i dat d6i véi thia dit sé 611, 612, to ban do sb 67,
c6 dién tich 2.305 m?, tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xa H,
Thanh phé HO Chi Minh). P4t ¢3 dugc UBND huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cii) cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BY 318291 ngay 18-12-2014, 86 vao s6 cap GCN: CH 01971-
4993/QD-UBND, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat dé dam bao cho nghia vu cia nguoi khac sd
312/2022/L.0OS22/MGO01/HPTC/070 ngay 05-12-2022, dugc Phong C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (cii) cong chimg ngay 05-12-2022 va dang ky thé chép tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la Chi
nhanh Vin phong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo chimg nhan cia co quan
dang ky ngay 05-12-2022.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc vo chdng ong V, ba T1
phai c6 nghia vu tra sd tién vay con thiéu tam tinh tam tinh dén ngay 06-3-2025
14 1.958.751.035 dong (Mot ty chin trim nim muoi tAm triéu bay trim nim muoi
mét ngan khong trim ba muoi 1am dong), trong d6: Tién no gbe 1.833.272.282
déng (Mot ty tAm trim ba muoi ba triéu hai trim bay muoi hai ngan hai trim
tam muoi hai dong), tién no 14i trong han 121.172.459 dong (Mot tram hai muoi
mot triéu mot tram bay muoi hai ngan bon trim nim muoi chin ddng), tién no
131 qué han 1.605.385 ddng (Mot triéu sau trim linh ndm ngan ba trim tam muoi
lam ddng), tién no 1ai cham tra 2.700.909 dong (Hai triéu bay trim ngan chin
trdm linh chin ddng). Va tién 14i phat sinh tiép theo theo murc 13i suét tai Hop
dong tin dung da ky ké tir ngay 07-3-2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung, Giay dé nghi rat von kiém
gidy nhan no kiém dé xuat rat vén da ky thi 6ng V, ba T1 dong .

Truong hop 6ng V, ba T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du
nghia vy tra ng, 6ng V, ba T1 déng ¥ dé Ngan hang T2 c6 quyén yéu cau co quan
c6 thAm quyén xt 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat trén dé thu hoi no cho Ngan hang. Trudng hop tai san bao dam khéng du dé
tra no, ong V, ba T1 dong ¥ tra tiép s6 ng con thiéu cho Ngan hang cho dén khi
trd xong. Hién nay, do 6ng V, ba T1 dang gap kho khan, chua c6 kha nang thanh
toan nén xin Ngan hang cho thém thoi gian dé tra no cho Ngan hang.

Phat biéu cua Kiem sat vién tai phién toa:



V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don da thyc hién dung phan quyén, nghia vu
theo quy dinh cia B§ luat T tung dan sy; bi don chua thuc hi¢n dung phén
quyén, nghia vu theo quy dinh ctua B luat T tung déan suy.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét Xt ¢an ¢t cac Piéu 116, 117,
299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688 clia BO luat Dan sy nim 2015; Piéu 91,
94, 95 Luat céc to chirc tin dung nim 2010 va Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30-12-2016 ctiia Ngan hang N2; Diéu 167 cua Luat Dat dai nam
2013 chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:

Ngan hang T2 s6 khoi kién dbi voi 6ng Phing Minh V va ba Tran Thi
Thanh T1 yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung di ky
v6i Ngan hang nén day 13 “Tranh chdp vé Hop dong tin dung”.

Tai thoi diém Ngan hang khai kién va Toa an thyu Iy vu an, 6ng V, ba T1
cu tru tai dia chi xa K, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an nhan dan khu vuc
14 - Thanh phd Ho Chi Minh thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy
dinh khoan 1 Diéu 30, diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25-6-2025
cua Quéc hoi Lut stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo Luat td tung dan sy, Luat
T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don vang mit nhung cé ngudi
dai dién theo Gy quyén c6 mit nén Toa an xét x{r vang mit theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dén su.

Bi don da duoc Toa an triéu tip hop 16 dén 1an th hai (khéng vi su kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan) ma van vang mit nén Toa an xét xir
vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat TH
tung dan su.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1.] Vé tinh hop phép cua Hop dong tin dung s6 312/2022/LOS22/MG
001/HPTD/070, Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xuét rat von
s6 312/2022/LOS22/MGO001/DNRV1/070 ngay 22-12-2022:

Hop dong tin dung s6 312/2022/LOS22/MG001/HDTD/070, Gidy dé nghi
rat von kiém gidy nhan no kiém dé xudt rat von sé 312/2022/LOS22/MGO



01/DNRV1/070 ngay 22-12-2022 duogc ky két gitta Ngan hang T2 - Chi nhanh
V1 (Nay la Ngan hang T2) va vo chong ong Phing Minh V, ba Tran Thi Thanh
T1 1a loai hop dong theo mau. Viéc giao két hop ddng gitra cac bén 1a tu nguyén,
tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé ndi dung va hinh thtrc, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén can ctr vao Diéu 405 cua B
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, Piéu 98 cta Luét cac To chirc tin dung ndm
2010 d3 dugc sira doi, bo sung nim 2017 thoa thuin ndy c6 gia tri phap Iy nén
phat sinh quyén va nghia vu cua cic bén.

[2.2] V& sb tién gdc, tién 1di nguyén don yéu cau thanh toan theo Hop
dong tin dung s6 312/2022/LOS22/MG001/HDTD/070, Gidy dé nghi rat von
kiém gidy nhan no kiém dé xuat rit vén sé 312/2022/LOS22/MG001/DNRV 1/
070 ngay 22-12-2022:

Ngay 05-12-2022, Ngan hang T2 - Chi nhanh V1 (Nay la Ngan hang T2)
va vo chéng o6ng V, ba Tl c¢6 ky Hop dong tin dung sd
312/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070, theo d6 Ngan hang cho vo chong 6ng V,
ba T1 vay s tién 2.200.000.000 déng (Hai ty hai trim triéu dong). Ngan hang
d3 giai ngan sd tién trén cho vo chong 6ng V, ba T1 theo Gidy dé nghi rat von
kiém gidy nhan ng  kiém  dé Xuat rit  von sO
312/2022/LOS22/MGO01/DNRV1/070 ngay 22-12-2022 vao sb tai khoan
6001205064222, chu tai khoan 6ng Nguyén Vin K1 md tai Ngan hang N1, Chi
nhanh P. Muyc dich vay: Bu dap tién mua dat &; thoi han vay 1a 120 thang (Tu
ngay 22-12-2022 dén ngay 22-12-2032); 1ai suat cho vay: Lai suat cho vay ban
dau 14%/01 nam trong vong 03 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién; 14i suat cho
vay s& duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an, ngay diéu chinh 13i suat dau
tién 13 ngay 22-3-2023, i suét diéu chinh = (bang) 1di suét co s¢ 24 thang (ap
dung tai ngdy diéu chinh 14i suét) + (cong) bién do 04%/01 nim nhung khong
vuot qua 13i suat cho vay tbi da theo quy dinh ctia phap luat (néu co); 13i trén
no gdc qua han bang 150% 13i suét trong han; 14i trén no 14i qua han 1a 10%/01
nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra; thoi han tra
ng: Ngay tra ng gbe dau tién 1a ngay 25-01-2023, no gdc tra vao ngay 25 hang
thang; no 141 trd vao ngay 25 hang thang; ng géc duogc tra thanh 120 ky, s6 no
gbc phai tra ctia mdi ky tra ng 18.333.000 dong (Mudi tam triéu ba trim ba
muoi ba ngan dong), s6 du no gdc phai tra cudi ky 18.373.000 ddng (Mudi tam
triéu ba trim bay muoi ba ngan dong).

Sau khi vay va duoc giai ngan cho dén ngay 12-02-2026, ong V, ba T1 da
thanh toan duoc cho Ngan hang so tién 842.043.716 dong (Tam tram bon muoi
hai triéu khong tram bon muoi ba ngan bay trim mudi sau dong), trong d6: Tién
ng gbc 366.727.718 dong (Ba trim sau muoi sau triéu bay trim hai muoi bay



ngan bay trim muodi tam ddng), tién no 1ai 475.315.998 dong (Bbn trim bay
muoi lim triéu ba tram muoi lam ngan chin tram chin muoi tam dong).

Do 6ng V, ba T1 vi pham nghia vu tra ng nén ngay 04-6-2025, Ngan hang
da ban hanh Thong béo s6 03/2025/TB-VCBNeo vé viée chidm dut cho vay, thu
hdi no trude han va chuyén toan by du no géc trong han sang du ng géc qua han
va ap dung muc 14i suit no qua han dugc quy dinh trong Hop dong tin dung da
ky tir ngdy 30-6-2025 ddi v6i toan bo khoan vay cia ong V, ba T1.

Nhu vay, can ctr vao Piéu2,3,5,8,9 cla Hop déng tin dung 6 312/2022
/LOS22/MG001/HPTD/070 ngay 05-12-2022; Muc I1I ctia Gidy dé nghi rat von
kiém gidy nhan no kiém dé xuat rat von sé 312/2022/LOS22/MG001/DNR
V1/070 ngay 22-12-2022; Diéu 280, Piéu 463, khoan 1 Piéu 466 ciia B luat
Dan sy nam 2015; Diéu 91, Diéu 95 cta Luat Cac to chuc tin dung nam 2010
duoc stra doi bo sung nam 2017; Piéu 7, Piéu 8 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1i, 13i suét, phat vi pham
thi ong V, ba T1 da vi pham nghia vu tra ng nén tir ngay 30-6-2025 Ngan hang
d3 chuyén toan bd du no gde con lai sang no gbe qua han va ap dung 1ai suit qua
han theo thoa thuan gitta hai bén khi xac 1ap hop dong 1a phi hop véi quy dinh
ctia Ngan hang N2 vé viéc cho vay cila cac t6 chuc tin dung.

Ttr nhitng phan tich trén, budc vo chong 6ng V, ba T1 phai c6 nghia vu tra
s6 no con thiéu cho Ngan hang tinh dén ngay 12-02-2026 theo Hop dong tin
dung va Giay dé nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xuat rat von da ky voi
s6 tién 1 2.265.203.391 d6ng (Hai ty hai trim sdu muoi 13m triéu hai trim linh
ba ngan ba trim chin muoi mot dong), trong d6: Tién no goc 1.833.272.282
dong (Mot ty tAm trim ba muoi ba tridu hai trim bay muoi hai ngan hai trim
tam muoi hai dong), tién no 13i trong han 193.373.252 dong (Mot trdm chin
muoi ba triéu ba tram bay muoi ba ngan hai trim nim muoi hai déng), tién no
141 cham tra 19.431.606 ddng (Mudi chin triéu bon trim ba muoi mébt ngan sau
tram linh sau déng), tién no 13i qua han 219.126.251 déng (Hai trim muoi chin
triéu mot tram hai muoi sau ngan hai trim nim muoi mét dong).

Va tién 1ai phat sinh tiép theo murc 13i suét tai Hop dong tin dung, Gidy dé
nghi rat vn kiém gidy nhan no kiém dé xuét rit von da ky voi Ngan hang keé tir
ngay 13-02-2026 cho dén khi tra hét no.

[2.3]. P6i voi ¥ kién cua bi don vé viée xin thém thoi gian dé tra ng cho
Ngén hang thdy: Do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén nguyén don khoi kién
ra Toa dé yéu ciu thanh toan khoan tién vay. Hién dai dién ciia nguyén don khong
chép nhan yéu cau xin duoc tra ng dan cua bi don. Day la quyén quyét dinh va tu



dinh doat cua duong su theo quy dinh tai Diéu 5 cta Bo luat T tung dan sy nén
khong co can ¢t dé chdp nhan yéu cau nay cta bi don.

[2.4]. D6i véi yéu cau xtr Iy tai san bao dam cua Ngan hang:

Pé bao dam cho khoan vay v6i Ngan hang, ngay 05-12-2022, ng V, ba T1
da ky Hop dong thé chip tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6 611, 612, to ban d6 s6 67, tai xd P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh). Pat di dugc
UBND huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cAp Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s BY 318291
ngay 18-12-2014, s6 vao s6 cip GCN CH 01971-4993/QD-UBND cap nhit sang
tén ba Tran Thi Thanh T1 ngay 03-8-2022; theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dé dam bao cho
nghia vu cia ngudi khac s6 312/2022/L0OS22/MG001/HPTC/070 ngay 05-12-
2022, dugc Phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cti) cong chirng ngay 05-12-2022
va dang ky thé chép tai Chi nhanh Vin phong Pang ky Dt dai huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau (Nay 12 Chi nhanh Vin phong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo
ching nhan cia co quan dang ky ngay 05-12-2022.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 16-12-2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 14 - Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan, tai thoi diém xem xét, tham
dinh trén thira dat thé chép c6 01 cdn nha tam, bé hoang, khong c6 ai sinh séng
va khong co cong trinh xay dung, vat kién tric phat sinh so v6i thoi diém thé
chap.

Xét thdy, tai san dam bao 1a quyén sir dung dat, tai san c6 trén dat thudc
quyén sé hitu, sir dung ctia bén bao dam (6ng V, ba T1), d3 duoc diang ky bao
dam theo ding quy dinh tai Piéu 22 cta Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19-
3-2021 cua Chinh phu Quy dinh thi hanh B$ luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu. Do 6ng V, ba T1 da vi pham nghia vu tra ng nén can ctr quy dinh tai
Diéu 4 ctia Hop ddng tin dung sé 312/2022/L0OS22/LOS22/MG00
1/HDTD/070 ngay 05-12-2022; cac Piéu 295, 298, 299, 303, 319, 320 cua Bo
luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013 chép nhan yéu cau
xu 1y tai san bao dam cua nguyén don.

Truong hop gia tri tai san bao dam khong du dé thanh toan ng ong V, ba
T1 phai ¢6 nghia vu tra tiép sd no con thiéu cho Ngan hang cho dén khi tra hét
no.

Truong hop gié tri tai san bao dam 16n hon nghia vu thanh toan ng cua
ong V, ba T1 ddi v6i Ngan hang thi Ngan hang phai hoan tra phan gia tri con lai
cho 6ng V, ba T1.



[3] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 -
Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa vé thu tuc to tung va quan diém giai quyét
vu 4n 13 c6 co s& nén chap nhan.

[4] V& chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap
nhan toan bd nén bi don phai chiu toan bo chi phi td tung 1a 6.000.000 déng (Sau
triéu ddng). Nguyén don di ndp da theo Thong bao ndp tién tam tng chi phi td
tung s6 121/2025/TB-TA ngay 24-11-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 14 -
Thanh phdé Hd Chi Minh va da chi phi hét nén can cr vao cac Diéu 157, 158,
165, 166 cua Bo luat TH tung dan sy budc bi don phai c6 trach nhiém tra lai )
tién nay cho nguyén don.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip nhin nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén so tién phai tra cho
nguyén don theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an, cu thé nhu sau:
[72.000.000 déng + 2% (2.265.203.391 dong - 2.000.000.000 dong)] =
77.304.068 dong (Bay muoi bay triéu ba trim linh bon ngan khéng trim sau
muoi tam dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Piéu 157, 158, 165, 166, 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung
dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 1 ctia Luét s6 85/2025/QH15 ngay 25-6-2025 cla
Quéc hoi Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua BO Luét td tung dan sy, Luat T
tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa
giai, ddi thoai tai Toa an;

Can clr vao cac Diéu 280, 295, 298, 299, 303, 319, 320, 463, khoan 1 Piéu
466 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu
7, Piéu 8 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong
Tham phéan Toda an nhan dan t6i cao Hudéng dan ap dung mét sé quy dinh cua
phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham;

Can ct cac Diéu 91, Diéu 95 cua Luét cac td chire tin dung ndm 2010
duoc stra ddi, bd sung ndm 2017,

Cin ci Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang T2 s dbi véi
bi don ba Tran Thi Thanh T1, éng Phing Minh V vé viéc “Tranh chdp vé Hop
dong tin dung”.

Ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Phung Minh V ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang T2 sb s6 tién vay con thiéu theo Hop déng tin dung sb
312/2022/LOS22/MG001/HPTD/070 ngay 05-12-2022, Gidy dé nghi rit von
kiém gidy nhan no kiém dé xuat rat von sd 312/2022/L0OS22/MGO001/DNRV 1
/070 ngay 22-12-2022 tinh dén ngay 12-02-2026 13 2.265.203.391 dong (Hai
ty hai trdm sdu muoi lam triéu hai trim linh ba ngan ba tram chin muoi mot
d6ng), trong do6: Tién no gbc 1.833.272.282 ddng (M6t ty tam trim ba muoi ba
triéu hai trim bay muoi hai ngan hai trim tdm muoi hai dong), tién no 13i trong
han 193.373.252 dong (Mot trim chin muoi ba triéu ba trim bay muoi ba ngan
hai tram nam muoi hai déng), tién no 13i cham tra 19.431.606 dong (Mudi chin
triéu bon trim ba muoi mét ngan sau tram linh sau dong), tién no 13i qua han
219.126.251 d6ng (Hai trim muoi chin triéu mot trim hai muoi sau ngan hai
trim nim muoi mot déng).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (ngay 12-02-2026) cho dén
khi thi hanh 4n xong, ba Tran Thi Thanh T1, dng Phung Minh V con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa
thuan theo Hop dong tin dung s6 312/2022/LOS22/MG001/HDTD/07
0 ngay 05-12-2022, Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan ng kiém dé xuat rat
von s6 312/2022/L0OS22/MG001/DNRV1/070 ngay 22-12-2022 cho dén khi tra
hét no nhung phai pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba Tran Thi Thanh T1, dng Phing Minh V khong thanh toan
hodc thanh toan khong dy du, Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan nha nudc
c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang 13 quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat sd 611,
612, to ban do s6 67, tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xi H,
Thanh phd Ho Chi Minh). Pat dd dugc UBND huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cli) cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gin lién voi dat s6 BY 318291 ngay 18-12-2014, s6 vao so cap GCN CH 01971-
4993/QP-UBND cap nhat sang tén ba Tran Thi Thanh T1 ngay 03-8-2022; theo
Hop dong thé chap quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat dé dam bao cho nghia vu cia nguoi khac s
312/2022/L.0OS22/MGO01/HPTC/070 ngay 05-12-2022, dugc Phong C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (cii) cong ching ngiy 05-12-2022 va dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky Dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a Chi
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nhanh Vin phong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo chimg nhn cia co quan
dang ky ngay 05-12-2022.

Truong hop gia tri tai san bao dam khong du dé tra ng, ba Tran Thi Thanh
T1, 6ng Phung Minh V phai c6 nghia vy tra tiép sb tién con thiéu cho Ngan hang
cho dén khi tra hét no.

Truong hop gia tri tai sdn bao dam 16n hon nghia vu thanh toan ng ctia ba
Tran Thi Thanh T1, 6ng Phung Minh V d6i véi Ngan hang thi Ngan hang phai
hoan tra phan gia tri con lai cho ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Phung Minh V.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Thanh T1, éng Phing Minh V phai tra
lai cho Ngan hang T2 s6 s tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

3. V& 4n phi:

Ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Phung Minh V phai ndp 4n phi Dan sy so
tham c6 gia ngach 77.304.068 dong (Bay muoi bay triéu ba trim linh bén ngan
khéng trim sau muoi tim dong).

Ngan hang T2 s6 khong phai ndp an phi. Hoan tra cho Ngan hang T2 s6
s6 tién 35.300.000 dong (Ba muoi 1am triéu ba trim ngan dong) 1a tién tam tng
an phi da ndp tai Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0024662 ngay 09 thang 10 nam 2025.

Céc duong su c6 mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
tuyén 4n (ngay 12-02-2026). Bdi voi duong su vang mat thi thoi han nay duoc
tinh ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc tong dat hop 18 dé yéu cau
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham.

(Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va
9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su’”).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Thanh phd Ho Chi Minh; (D ky)

-VKSND KV 14 - TP. H6 Chi Minh;
- Thi hanh 4n DS TP. HCM;
- Phong THA DS KV 14, TP. HCM;

- Cac duong su; L& Thi Thanh Nga
- Luu HS.
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