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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAIL TiNH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hoang

2. Ong Nguyén Nhu Quang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham, 1a Thu ky Toa an cia Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 08/01/2020, tai tru s¢ Toa ér} nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
xet xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 127/2019/TLST — DS, ngay 30 thang
9 nam 2019 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quy¢t dinh dwa vu an ra
xét xtr s6 65/2019/QbXXST-DS ngay 27/11/2019, gitra:

1. Nguyen don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
(Agribank); dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi;

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Nguyén Thanh U— Chirc vu: Truéng phong
K& hoach Kinh doanh Agribank Chi nhanh huyén Ia Grai Bong Gia Lai; dia chi: 290
Hung Vuong, thi tran Ia Kha, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai

(Theo vin ban uy quyén sd 304/NHNoIGDGL-GUQ ngay 31/10/2019)(C6 mit)

2. Bi don: Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H; dia chi: Thén Phu T, x4 Ia B,
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai (nay la lang Pang G — Phu T, xa Ia B, huyén la Grai, tinh
Gia Lai)(Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Ba Lé Nguyén Thanh U, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngan hang Nong nghiép va Phat triér} Nong thon Viét Nam thong qua Chi nhanh
huyén Ia Grai BPong Gia Lai (sau day goi tat Ia Ngan hang) cho Ong Tran Hau S va ba



Nguyén Thi H vay tién theo Hop dong tin dung s6 945/2018/HDTD ngay 03/4/2018,
s6 tién vay 1a 350.000.000.000 dong, muc dich vay: chim soéc 03 héc - ta ca phé va
mua vat dung gia dinh, thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 03/4/2018, phéan ky tra no
01 ky vao ngay 03/4/2019 va tra 1ai vay 03 thang/lan vao ngdy 03 cua thang tht ba, 13i
suat trong han 10%/nam, 14i suat qua han t6i da bang 150% lai suét trong han.

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thyuc hién nghia vu cQa hop déng, tin dung Ilél,l
trén, Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H c6 ky Hop dong thé chap tai san so
120815/HDTC ngay 04/8/2015, theo do 6ng ba co6 thé chap tai san gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 BN 435365 do Uy ban nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cip ngay 30/12/2013, thira dét s 368, to ban dd s6 28,
dién tich 1972,2 m? tai Thon Phu T, x3 Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai (nay la lang
Pang G — Phu T, xa Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai).

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién vOi (,iét s6 BT 301796 do ‘Uy’ban nhan
dan huyén Ia Grai cap ngay 26/6/2015, thira dat s6 309, thudc to ban do s6 36, dién
tich 276,5m? tai xa Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Quyén st dung dat sb N 798952 do ij bap nhﬁn dan huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai cap ngay 21/12/1998, thtra dat s6 12, t& ban do so 16, dién tich 2399 m? tai thon
Phu T, xa Ia H, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Sau khi vay tién, dén ‘ngay 03/7/2018 Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H tra
cho Ngéan hang 8.821.917 dong tién 13i. Ké tir d6, ong S vaba H khong tra no lai va ng
gbc cho Ngan hang nén dén ngay 03/4/2019 Ngan hang di chuyén toan bo du no sang
ng qua han.

Nay Ngan hang khai kién, yéu cau Toa an xem xét, giai quyét buéc Ong Tran
Hau S va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang no gbc 350.000.000 dong va no 1ai
trong han (10%/nam) phat sinh tir ngay 04/7/2018 dén 03/4/2019 14 26.178.082 dbng,
ng 1ai qua han (15%/nam) tir ngay 04/4/2019 dén ngay 08/01/2020 12 40.130.219 dong.
Tong so tién no gdc va no 14i phai tra 12 416.308.219 dong.

Trong truong hop, Ong Tran Hau S va ba Nguyen Thi H khong tra dugc s6 ng
gbc va ng 13i néu trén, Ngan hang dé nghi dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an
phat mai tai san do 6ng ba da thé chap dé thu hoi no.

2. Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H da duoc Toa an thong bao vé viée thy
Iy vu an va triéu tap hop 18 dén Toa 4n dé tham gia t6 tung nhung 6ng ba vang mat
khong co 1y do, khong c6 y kién ddi voi yéu cau khoi kién cia Ngan hang va cung
khong cung cép tai liéu, chimg ctr cho Toa an nén khong c6 16i khai cta ho tai ho so.

3.Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Ia Grai dé xac dinh ding quan h¢
phép luat tranh chap, thu ly, giai quyét vu an ding thim quyén. Viéc tuan theo phap
luat ctia Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém nghi an va tai phién toa dugc thuc hién
dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dén su.



Vé ndi dung vu 4n: Bé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khai
kién cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, budc Ong Tran
Hau S va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang toan b sd tién ng gdc va tién ng
141 chua thanh toan theo nhu yéu cau ciia Ngan hang; dong thoi bi don phai chiu toan
bo chi phi xem xét tham dinh tai chd cling nhu phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai li€u, chung cur da dugc tham tra, xem xét va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé vu &n nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Theo két qua xac minh cta Toa 4n nhan dan huyén Ia Grai thi vg chong ong
Tran Hau S, ba Nguyén Thi H c6 ding ky ho khau thudng tr tai Thon Phu T, x3 Ia B,
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai (nay 1a lang Pang G, xa Phu T, huy¢n la Grai, tinh Gia Lai).
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T
tung dan sy thi Toa an noi bi don cu tri ¢6 thAm quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Ngay 03/4/2018 céc bén duong su xac 1ap hop dong dan su, theo d6 Ngan hang
da cho ong Sinh, ba Hoa vay tién. Theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 B¢ luat T6 tung dan
su thi quan hé phap luat tranh chép trong vu an dugc xac dinh la tranh chép hop déng
vay tai san.

[2] V& viéc xet xur vang mit cac bi don: Ong S, ba H d3 dugc Toa an thure hién
day du cac thu tuc tong dat, triéu tap hop 18 dén phién toa lan thtr hai nhung van vang
mat khong co 1y do nén Hoi d6ng xét xir tién hanh xét xtr vang mat ho theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Hop dong vay tai san ngay 03/4/2018 do cac bén duong
su x4c 1ap co thoa thuan vé thoi han tra ng, bén vay tién phai tra toan b no gdc vao
ngay 03/4/2019, dong thoi cling thoa thuan thdi han tra no 13i 03 thang/lan, ké tir ngay
vay cho nén day la hop dong vay c6 thoi han, c6 13i. L& ra, phia bi don phai thuc hién
dung va day du cac dleu khoan da cam két, the nhung sau khi vay tién bi don chi tra
duoc 8.821.917 dong tién no 14i; so tién no goc va ng 1ai con lai bi don khong tra. Do
bi don d3 vi pham hop dong, khong tra ng gdc va no 13i dung han nén Ngan hang khoi
kién 1a ¢6 can ct, can duge chép nhan.

Vé 13i suat: Hop dong do cac duong su xéc lap c6 thoa thuan vé viée bén vay
phai trd ng lai trong han 1a 10%/nam, 1ai suét qué han 1a 15%/nam. Sy thoa thuan cua
cac duong su la tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat dan sy cho nén duoc
chép nhén. Cu thé duoc tinh nhu sau:

~ Laitrong han: 350.000.000 ddng x 10%/365 ngay x 273 ngay (tir ngay 04/7/2018
deén 03/4/2019) = 26.178.082 dong

Lai qua han: 350.000.000 dong x 159%/365 ngay x 279 ngay (tir 04/4/2019 dén
08/01/2020 (ngay xét xur)) = 40.130.137 dong



Tt nhiing danh gia, nhan dinh nhu trén, HO1 dé)ng xét X\ ¢cin ¢t vao cac Piéu
463, 465, 466, 468, 470 va Diéu 688 ctiia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 91, 94,
95 ctia Luat Cac to chuc tin dung ndm 2010 chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, budc cac bi don phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét
Nam no gdc 350.000.000 ddng, no 13i 66.308.219 dong.

[4] Vé‘ hop dépg thé chap: Theo nhu hop dong thé c}}ép qu}AIén su dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 120815/HDTC ngay 04[/8/2015 thé hiéq Ong Tran Hau ’S va
ba Nguyeén Thi H da dong y str dung toan b quyén su dung dat so BN 435365, s6 BT
301796 va s& N 798052 dé thé chap tai Ngan hang 1a nham muc dich bao dam cho
khoan tién vay. Tuy hop dong thé chap nay duoc xac 1ap trudc thoi diém ky két hop
dong vay tai san, nhu’ng trong ngay 03/4/2018 gitra Ngén l}ang, va Ong Tran Hau S va
ba Nguyen Thi H da ti€p tuc ky Phu luc hgp dong thé chap s6 01/PLHDTC, theo d6
cac bén da thong nhat thoa thuén phuy luc hop dong nay 1a mét bo phan khong thé tach
ro1 Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 120815/HPTC
ngay 04/8/2015. Trong khi d6, hop dong thé chgp da dugc ching thuc, ding ky giao
dich bao dam, phu hop \{(’)‘i quy dinh tai cac biéu 292, 293, 295,‘298, 299, 317, 31,8,
3}9, 320, 321, 322 Va‘} bicu 323 cua B0 luat Dan su. Do do, Hoi dong xét xir nhan thay
can chap nhan yéu cau cia Ngan hang la trong truong hop bi don khong tra duge ng
goc va ng lai néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
cac tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] \{é chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Ngén hang da nop tam ung chi phi
xem x¢t, tham dinh tai ch6 5.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugce
chap nhan toan bo nén Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H phai hoan tra so ti€n nay
cho Ngan hang.

[6] V& an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dieu 39;
cac bicu 147, 158, 227, 228, 271 va bi¢u 273 B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéy 292,293, 295, 298,299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
463, 465, 466, 468 va Piéu 470 cua B0 luat Dan sy nam 2915 ; cac bieu 91, 94 Vé,Diél:l
95 cua Luat Cac t6 chuc tin dung ndam 2010; Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi khoa 14;

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam.

Bugc Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam thong qua Chi nhanh huyén Ia Grai DBong Gia Lai
416.308.219 dong (trong d6 ng goc 350.000.000 dong, ng 1ai 66.308.219 dong).



Ké tir ngay 09/01/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 131 suit cac bén thoa
thuan nhung phai phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

Truong hop Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H khong tra dugc cac khoan ng
néu trén cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chip dé thu hoi no, céc tai
san dugc quyén yéu cau phat mai gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 BN 435365 do Uy ban nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cap ngay 30/12/2013, thira dét s 368, to ban dd s6 28,
dién tich 1972,2 m? tai Thon Phu T, x3 Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai (nay la lang
Pang G — Phu T, xa Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi cjét s6 BT 301796 do ‘Uy’ban nhan
dan huyén Ia Grai cap ngay 26/6/2015, thira dat so6 309, thudc to ban do so 36, dién
tich 276,5m? tai xa Ia B, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Quyén st dung dat s6 N 798052 do Uy ban nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai cap ngay 21/12/1998, thira dat s6 12, t& ban do so 16, dién tich 2399 m? tai thon
Phu T, xa Ia H, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

2. Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham la
20.652.329 déng (hai muoi tri€u, sau tram ndm muoi hai nghin, ba tram hai muoi chin
d6ng); hoan tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
10.530.959 dong (mudi triéu, nim trim ba muoi nghin, chin trim nam muoi chin dong)
theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an s6 0005774 ngay 24/9/2019 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai.

3. Ong Tran Hau S va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam 5.000.000 dong (ndm triéu déng) tién chi phi xem xét,
thadm dinh tai chd.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toad hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc dugc tong dat
hop 1¢€.

5. Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; ThAm Phan - Chi Toa Phién Toa

- VKSND H. Ia Grai;

- Chi cuc THADS H. Ia Grai;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Luwu Anh Tuén









