TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 226/2026/DS-PT
Ngay: 17/3/2026
V& viéc tranh chap quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét
Ong Lé Phan Coéng Tri

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phai, 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dai dién Viéanié;m sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 11 va 17 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Ca Mau x¢ét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 523/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 11 nam 2025 vé vi¢c: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 116/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 544/2025/QD-PT ngay 08 thang
12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi G, sinh nam 1976. (c6 mat)
CCCD: 096176010039, cap ngay 05/9/2022, noi cap: Bo C5.
bia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Phan Thi G: Ong Nguyén Van T, sinh nim
1971, (c6 mat).

CCCD: 096071012338, cap ngay 28/6/2021, noi cap: Bo C5.

bia chi: Ap K, xa b, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Phan Qudc T1, sinh nam 1968, (c6 mat).

DPia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng T1: 6ng Nguyén



Van N — sinh ndm 1985, (c6 mat).
Dia chi: 4p B, phuong H, tinh Ca Mau.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Vin Q, sinh ndm 1959, (ving mat).
DPia chi: Ap B, xa L, tinh Ca Mau.
2. Ba Phan Thi L, sinh nim 1959, (ving mat).
DPia chi: Ap N, xa L, tinh Ca Mau.
3. Ba Phan Thi N1, sinh nam 1962, (vang mit).
Dia chi: Ap T, xa H, tinh Ca Mau.
4. Ba Phan Thj P, sinh nam 1969, (ving mit).
Pia chi: Ap S, xi L, tinh Ca Mau.
5. Ong Phan Quéc S, sinh nam 1969, (ving mit).
6. Ba Phan Thi D, sinh nim 1976, (ving mat).
Cung Dia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
7. BaPhan Thi Y, sinh nam 1977, (vang mat).
Dia chi: Ap S, xa L, tinh Ca Mau.
8. Ba Phan Hong V, sinh nim 1981, (ving mit).
Pia chi: Ap T, phuong L, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phan Vin Q, bd Phan Thi L, ba
Phan Thi N1, b& Phan Thi P, dng Phan Quéc S, ba Phan Thi D, ba Phan Thi Y
va ba Phan Héong V: Ong Phan Québc T1, sinh nim 1968 (Theo gidy ty quyén
ngay 19/9/2023, (c6 mat).

Dia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
9. Ong V& Van D1, sinh nam 1970, (ving mit).
S6 CCCD: 096070002010, cap ngay 05/9/2022, noi cap: Bo C5.
Dia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
10. Chi Pham Thi D2, sinh nam 2000, (ving mat).
S6 can cude: 096300005261, cap ngay 25/4/2025, noi cap: Bo C5.
11. Anh T6 Vian S1, sinh ndm 1995, (ving mit).
S6 CCCD: 096095010563, cap ngay 20/3/2023, noi cap: Bo C5.
Cung Dia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
12. Ba Phan Thi N2, sinh ndm 1961, (ving mit).
Pia chi: Ap G, xa K, tinh Ca Mau.
13. Ong Phan Van D, sinh nim 1963, (ving mat).
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Pia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.

14. Ba Phan Thi M, sinh nim 1961 (ving mit).
DPia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.

15. Ong Phan Vin S2, sinh nim 1963, (ving mit)
16. Ba Phan Thi G1, sinh ndm 1973, (ving mit)
Cung Dia chi: Ap T, xa C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Phan Thi N2, ong Phan Vin D, ba
Phan Thi M, Qng Phan Van S2 va ba Phan Thi GI: Ba Phan Thi G, sinh nam
1976 (Theo giay uy quyén ngay 10/5/2021, (cd mat).

Pia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
17. Ong Phan Van L1 (ving mat).
Dia chi: Ap T, xa L, tinh Ca Mau.
18. Uy ban nhan dan huyén C (bi giai thé).
Ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa L
Dia chi: Ap L, xa L, tinh Ca Mau.
Do c6 khang cao cua nguyén don: Ba Phan Thi G.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign va cdc loi khai tai Toa an ba Phan Thi G la nguyén don
va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap 1a ciia ba Nguyén Thi T2 khai pha nim 1952, sau do
ba T2 chét thi cho lai ong Phan Van S3 (cha rudt ba G), sau d6 6ng S3 cho lai
6ng Phan Vian D, dén ngay 12/7/2016 6ng P ting cho ba G toan bd phan dat co
dién tich 2.304 m% phan dit toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau c6 l1am
gidy cho dat, co chinh quyén dia phuong xac nhén va ba G da nhén dat canh tac,
s dung, tu thoi diém ong S3 dén ba G thi phan dat van chua dugc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat, vi chua c6 diéu kién 1am tha tuc cip gidy, khi ba
G nhan dat c6 cat nha bang cay g dia phuong. Dén thang 11/2019 ba G tiép tuc
sira nha co ban, viéc ba G cat nha 6ng T1 c6 biét nhung khong c6 ¥ kién hay
ngin can gi. Pén khi ba G lam thu tyc cap dat thi phat hién dat ctia ba G dng T1
da duoc cap gidy chimg nhan. Sau do, ba G c6 yéu cau o ong T1 cit tra lai phan
dat cho ba G dung tén thi 6ng T1 khong dong y. Trén phan dat nay ba G dang
song cung voi chong tén VO Van D1 va con Pham Thi D2, trén phan dat tranh
chap c6 01 ngdi md cua 6ng S3. Theo don khoi kién ba G yéu cau ong T1 tra lai
phan dét co dién tich 2.436,2 m% Tuy nhién, do phan dét hién nay ba G dang
quan ly, su dung nén co thay doi, bo sung noi dung don khoi kién ba G yéu cau
huy mot phan gidy ching nhan quyen su dung dat do 6ng T1 dimg tén voi dién
tich theo do dac thuc té la 1.493.9 m? gdém thira s6 01 va thira s6 2 cia ban v&
hién trang, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau dé cho ba G ding
tén gidy chimg nhan quyén st dung. Ddi voi thira s6 3 dién tich 630,5 m? chua
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ai dugc cap giay chirng nhan nén khong c6 yéu cau gi.

Trén phan dét tranh chip c6 cin nha cta ba G cit vao nam 2019, thoi
diém cat nha phia 6ng T1 khong ngin can. Cha me ba G c6 tat ca 07 ngudi con
chung la ba Phan Thi N2, éng Phan Van B, ba Phan Thi M, 6ng Phan Vin S2,
ba Phan Thi G1, ba Phan Thi G va 6ng Phan Vian L1. Di v6i 6ng Phan Vin L1
la anh rudt cua ba 6ng L1 bi bénh, bo dia phuong di tir nam 2017 cho dén nay
khéng rd dia chi. Phan dt ba G canh tac hién nay do anh rudt 1a & ong D tang cho
ba thong qua bién ban hop gia dinh ngay 10/5/2021 dl. Do phan dat tranh chap
gidy ching nhan quyén s dung dat do 6ng N3 dimg tén. Nay ba G yéu cau hay
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng N3 du’ng tén, cac con Ong
N3 la ong Q, ba L, ba N1, ba P, 6ng S, ba D, ba Y, ba V va 6ng T1 thuc hién
vige chuyén tén quyen stt dung dat sang cho ba G dung tén gidy ching nhén
quyen str dung dét voi dién tich theo do dac thuc té 1a 1.493,9 m?, dat toa lac tai
ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau. Neu truong hop Toa an khong chap nhan yéu
cau ctia ba budc ba tra dat thi ba yéu cau 6ng Q, ba L, ba N1, ba P, ong S, ba D,
ba Y, ba V va 6ng T1 phai boi thuong cho ba G gia tri can nha theo két qua dinh
gia.

Ong Phan Quéc T1 la bi don va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cho bi don trinh bay:

Vé ngudn goc phan dat tranh chap 1a cua ba Nguyén Thi T2 duoc chinh
quyen cach mang cip, véi chiéu ngang 18 tam (tam 3 mét), chiéu dai tir 16 dat
den dén kinh D, sau d6 ba T2 chét, chong ba T2 chét trude ba T2, cac con trai
cua ba T2 la Phan Van D3, Phan Vian N3 (cha 6ng T1), Phan Vian S3 (cha ba G),
tur chia 1am 03 phan mdi ngudi ngang 06 tim (18 mét), dai khong xac dinh duoc,
viéc phén chia khong co 1ap bién ban, 03 nguoi con gai 1a Phan Thi D1, Phan
Thi B, Phan Thi H khong c6 ¥ klen gi (vo chong ba T2 [&¢ tat ca 06 nguoi con).
Pén nim 1996 ong N3 duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat voi dién
tich 17.740 m? trén phan dat 03 anh em tu chia mdi nguoi 06 tim cong v4i phan
dat ong N3 nhan chuyén nhuong, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Ca
Mau, cing thoi diém nay 6ng N3 cho 6ng S3 muon 1.700 m? dé cat nha & 1y do
nam 1995 6ng S3 da chuyén nhuong toan bd phan dat duoc phan chia lai cho
6ng Phan Van C (con 6ng D3). Pén nim 2003 6ng S3 chét, con 6ng S3 la dng
Phan Vin L1 vé & phan dat nay dén nam 2014 thi gia dinh 6ng L1 bo di lam an
nén gia dinh ba G vé sinh sbéng trén phan dat nay, khi cho 6ng Sau muon dat
khong co lam gidy to. Pén ngay 12/4/2019 ong N3 va ba Nguyen Thi M1 lap
hop dong tang cho toan b phan dat dugc cap cho ong T1 va 6ng T1 da duoc
cap 03 giay chimg nhan quyén st dung dat cing vao ngay 02/5/2019 voi dién
tich cu thé 1a 3.370,7 m? dat nuoi trong thuy san; dién tich 5.678,9 m? dat nudi
trong thily san va dién tich 5.224,8 m? dat & va dat trong cay lau nim. Do phan
dat ong N3 dung tén dién tich 17.740 m? nhung cé cho 6ng Sau M2 dién tich
1.700 m? nén khi do dac dé tang cho 6ng T1 thi phat sinh tranh chap nén ong Tl
chi duogc cap gidy chung nhan tong dién tich 03 gidy chung nhén la 14.274,4 m?,
con phan dat ba G quan 1y, str dung gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6 ong
N3 vin con dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich 3.311,1
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m2 Déi véi so dé do dac thi toan bg dién tich ba G xac dinh 2.124,4 m? khong
nam trong 03 gidy ching nhén ma 6ng T1 dung ten, chi co thua s6 1 dién tich
1.156,3 m? va thira so 2 dién tich 337,6 m? nam trong gidy chu.’ng nhan cua ong
N3 dtng tén, con thira s 3 dién tich 630,5 m? thi dng N3 va 6ng T1 déu chua
duoc cip giéy chirng nhan.

Cha me rudt 6ng T1 1a 6ng N3 va ba M1 (déu da chét) co tat ca 09 nguoi
con chung gom: C)ng Phan Van Q, ba Phan Thi L, ba Phan Thi N1, ba Phan Thi
P, dng Phan Quéc S, ong Phan Quoc T1, ba Phan Thi D, ba Phan Thi Y va ba
Phan Hong V. Nguon gbc phan dat ong N3 du:ng tén 1a cua me 1a cy Nguyén Thi
T2. Pbi Vi yéu cau khoi kién cua ba G thi 6ng T1 khong dong v, tai don yéu
cau phan t6 dé ngay 30/12/2021 6ng T1 yéu cau thao d& nha tra lai phan dat co
dién tich 1.700 m? theo két qua do dac thuc té c6 dién tich 1.493,9 m? gdm thira
s6 01 va thira s 2 cia ban v& hién trang, ddi véi dién tich 630,5 m? chua duoc
cap gidy nén khong c6 yéu cau gi. Tai van ban thoa thuan phan chia di san thira
ké dé ngay 04/7/2023 tat ca anh em rudt cia 6ng T1 da thong nhat giao phan dat
cho 6ng T1 do 6ng N3 dung tén voi dién tich con lai 3.311,1 m? d6i véi phan
dat ong N3 dung tén thi ba G dang st dung cat nha, c6 nha md va md cia ong
S3.

Khi ba G cat nha thi 6ng khong c6 ngin can, 1y do lac d6 ccha bénh nén
khong c6 thoi gian ngan can. Vao nam 1996 phia 6ng S3 ¢6 yéu cau dia phuong
giai quyét déi véi 6ng N3 dé xac dinh phan dat cua ong S3, thoi dlem nay ong
N3 da dung tén gidy ching nhén quyén st dung dat. Doi voi yéu cau cuaba G
vé viée yéu cau boi thuong gia tri can nha thi khong dong v, vi ba G cét nha trén
phan dat ma chwa duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba G ty chiu
trach nhiém. Glay ching nhan quyén sir dung dat do 6ng N3 dimg tén hién nay
khong thé chap, cam ¢ cho ai.

Nay 6ng T1 yéu cau ba G, 6ng D1 va chi D2 thao d& nha tra lai phan dat
c6 dién tich 1.493,9 m?, toa tac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau. Doi voi
nha mo va ng6i md thi yéu cau gitt nguyén hién trang, khong bude di doi.

Ong Phan Quéc T1 la ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Q, ba L, ba
N1, ba P, dng S, ba D, ba Y va ba V trinh bay: Thong nhat ¥ kién cua ong Tlla
giao toan bo phan dat ong N3 dung tén giao cho dng T1 dugc ding tén quyén str
dung dat va khong ¢ yéu cau gi.

Ba Phan Thi G la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N2, dng D, ba M,
ong S2 va ba G1 trinh bay: Thong nhat y kien khoi kién cua ba G, khong co yéu
cau gi khac.

- Nguoi co quyép lot, nghia vu lién quan ong Vo Van DI trinh bay: Ong L2
chong ba G thong nhat voi y kién ctua ba G, khong bo sung gi thém.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Phagm Thi D2 trinh bay: Chi la
con ba G, song cung cha me tir khi cat nha cho dén nay, cdn nha va phan dat
dang tranh chﬁp la cia me chi, chi chp:a du’gc me tang cho nha dat va ciling
khong c6 quyén 1gi gi lién quan. Chi thong nhat véi yéu cau khoi kién cua ba G,
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khong ¢ ¥ kién gi khac va khong dong y y voi yéu cau, ¥ klen cua ong T1. Do chi
khong co y kién hay yéu cau gi nén yéu cau Toa an giai quyét ving mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Té Van S1 trinh bay: Anh Ia
chéng chi Pham Thi D2, con ré ba G, anh séng cung cha me vo va vo tur khi anh
cudi chi D2 vao nim 2023 cho dén nay, anh chi song cung cha me Vo va vg, chu
can nha va phan dat /dang tranh chap 13 ctia me, anh khong c6 quyén loi gi lién
quan. Anh thong nhit voi yéu cau khoi kién cua ba G, khong co y kién gi khac
va khong dong v vOi yeu cau, y kién cia 6ng T1. Do anh khong co y kién hay
yéu cau gi nén yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

Tir nhimg ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham so: 116/2025/,DS-ST
ngay 09 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau quyét dinh:

[1] Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi G, vé viéc yéu
cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Phan Vin N3
dung tén, cac con 6ng N3 la dng Q, ba L, ba N1, ba P, 6ng S, ba D, ba Y, ba V
va ong T1 thyuc hién viéc chuyén tén quyén sir dung dét sang cho ba G ding tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich theo do dac thuc té 1a 1.493,9
m?, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau phan td ctiia 6ng Phan Québc T1, budc ba
Phan Thi G va 6ng V& Vin DI tra lai cho 6ng Phan Qubc T1 phan dat theo do
dac thyc té co vi tri tranh chdp M1IM2M9M10M11M12, dién tich 1.156,3 m?
thudc thira s6 194, t& ban d6 s6 5 (nay thira s6 180, 181, t& ban do sé 12 Ban d6
chinh ly nam 2014 va nam 2017), dét toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Ca
Mau (nay 1a 4p T, xa L, tinh Ca Mau).

Ba Phan Thi G dugc tlep tuc canh tac, su dung va ding tén gidy chimg nhén
quyén st dung dat, phan dat theo do dac thue t& c6 vi tri tranh chap
MS8M9M10M11, dién tich 337,6 m2, thudc thira s6 194, t& ban dd s6 5 (nay thira
s6 180, 181, to ban db s6 12 Ban do chinh Iy nam 2014 va nam 2017), dat toa
lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau (nay la ép T, xa L, tinh Ca Mau). Budc
ba Phan Thi G phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Phan Qudc T1 gia tri phan dét co
dién tich 337,6 m? véi sb tién 1a 127.950.400 dong (Mot trim hai muoi bay triéu
chin trim nam muoi nghin bén trim dong).

Truong hop bén c¢6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi so tién
cham tra tuong tmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

Ba Phan Thi G c6 quyén lién hé dén co quan c6 thAm quyén yéu cau 6ng Phan
Quéc T1, 6ng Phan Vian Q, ba Phan Thi L, ba Phan Thi N1, ba Phan Thi P, 6ng
Phan Quéc S, ba Phan Thi D, ba Phan Thi Y va ba Phan Hong V dé thuc hién
viéc chuyén tén gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh phap luat.

Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Phan Quéc T1, vé viéc yéu cau
ba Phan Thi G, dng V& Van D1 va chi Pham Thi D2 thao do cin nha tra lai phan
dét c6 dién tich 337,6 m2, toa tac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.



(Kem theo trich do hién trang ngay 16/5/2022 cia Trung tam K2).

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 22 thang 9 nam 2025, nguyén don ba Phan Thi G khang cao, yéu
cau Toa an cap phuc tham sua ban an so tham, chap nhéan yéu cau khoi kién cua
ba G va khong chap nhan ndi dung phan t6 ctia bi don 6ng Phan Quoc T1.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Phan Thi G giit nguyén yéu ciu
khang céo.

Kiém sat vién phat bié}l ¥ kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh gidi quy€t vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham.

- Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly
vu an dén thoi diém xét xtr thdy rang, Thim phan Chu toa phién toa, cac Tham
phan, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo

luat Té tung dan sy, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bo sung thém vé thi tuc
tb tung.

- Vé néi dung: ,Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy. Chap nhan khang cao cta nguyén don ba Phan Thi G, stra Ban
an so tham s6 116/2025/DS—ST, ngay 09/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc
4, tinh Ca Mau, theo huong chﬁp nhan toa}n bod yéu cau khoi kién cﬁe} ba Phan
Thi G. Khong chap nhan yéu cau phan to ciua bi don 6ng Phan Quoc T1. Ba
Phan Thi G c6 khang cdo dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

q Sau khi nghién ctru cac tai liél}, chirng ctr ¢co trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thi tuc t tung:

[1.1] V& sy c6 mat cua duong sy: Ba Phan Thi G, 6ng Nguyén Vin T, dng
Phan Quoc T1, 6ng Nguyén Van N, ¢6 mat va cac duong su con lai da duoc Toa
an ‘triéu tap hop 1€ 1,'2111 thir hai nhung vang mat kh()ng 1y do, nén can cu khoan 3
Dbiéu 296 Bo luat To6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur tiép tuc gidi quyét vu an.

[1.2] Xét khang cédo cia ba Phan Thi G duoc thuc hién trong han luat dinh
va hop 1€ nén dugc xem xét gidi quyéet theo trinh ty phic tham.

. [1.3] Ve noi dung: Theo don khoi kién, ba G yéu cau dugc cong nhan phan
dat qua do dac thuc t€ 1a 1.493,9 m?, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Ca

Mau (nay la 4 ap T, xd L, tinh Ca Mau) (vi tri t& canh dugc thé hién kém theo ban
v& mit bang hién trang dét tranh chap).

Vé kich thude, dién tich, t& canh do don vi do dac cung cép nhu sau: Trén
phan dat tranh chap c6 mot can nha cua ba Phan Thi G, cu thé:

— 01 can nha trudc két cdu cot bang bé tong cdt thép vach xay tudng



nén lat gach bong, mai 16p bang tol lanh, don tai kém.

— Phia trudc can nha c6 mot mai che bang cot bé tong cot thép, khung
suon bang kém, 10p tol lanh.

- Phia bén trai cua can nha tinh tir vi tri ngoai 1o nhin vao ¢6 mot mai
che bang bé tong cot thép, mai 10p tol lanh song vudng, tran nha dong la phong.

— C6 mot can nha sau tiép giap voi can nha trude trd vé hudng hau
dat, cdt bang bé tong cot thép, sudon bang kém 10p tol song vuodng, vach xay
tuong moét doan phia dudi, doan phia trén 10p tol song vudng.

- 02 nha v¢ sinh xay tuong, mot doan lat gach bong.

— 01 ngdi nha mo, cot bang bé tong cot thép, khung sudon bang kém,
mai 1§p tol song vudng, nén 14t gach bong.

— Hién trang phan dat tranh chip gdm c6 mot phan dién tich 1a mat
nudc nudi tom, ném ¢ vi tri phia Bic can nha ciia ba G 1a mot phén dat da san
lap mat bang tiép gidp voi phan mit nudc nudi tom. Trén phan dat tranh chap co
mot o cay tap do ba G trong Y kién ctia 6ng T1 sau ndy giai quyét phan dat
thudc vé ai thi cc cdy trong trén do ba G quan 1y, sir dung.

= Hién trang phan dat phia trudc cin nha cta ba G tinh tir phia 10 Xi
mang tr¢ v€ phia Pong la dién tich mat nudc nuodi tom.

[2] Cac duong su théng nhat ngudn ’géc dat 1a do ba Nguyén Thi T2 khai
pha, can cir Khoan 2 Diéu 92 B luat To tung dan sy day la ching ctr khong
phai ching minh.

Ba G xéc dinh, dét tranh chap do ba Nguyén Thi T2 cho lai ong Phan Vin
S3 (cha rudt ba G), sau d6 6ng S3 cho lai 6ng Phan Vian P, dén ngay 12/7/2016
6ng D ting cho ba G. Ong T1 cho rang, sau khi ba T2 chét thi cic con trai ca
ba T2 la 6ng D3, 6ng N3 va dng S3, tu chia lam 03 phan mdi ngudi ngang 06
tam (18 mét), viéc phan chia khong c6 1ap bién ban. Bén nim 1996 6ng N3 (cha
6ng T1) duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, bao gom 01 phan dat
dang tranh chap. Sau khi chia dét thi ong S3 di chuyén nhuong phan dat duoc
chia cho 6ng C nén cha 6ng méi cho 6ng Sau M2 dat dang tranh chip dé cat nha
&, sau khi ong S3 chét thi éng L1 vé ¢ va khi 6ng La doi nha di 1am an thi ba G
& cho dén nay.

[3] Xét 1oi trinh bay cua cac bén, thay rang:

[3.1] Ong T1 cho rang dat tranh chap do ba anh em trai trong gia dinh tu
phan chia nhung khong cung cép dugc ching cr hoac van ban co thé hién su
phan chia trén, mic khac ong T1 cho rang 6ng N3 ¢6 cho 6ng Sau muon dat dé
& nhung ngoai 16i trinh bay thi khong c6 gi dé chimg minh va phia ba G khong
thtra nhan.

Bén canh do, theo 10i trinh bay cua 6ng Cao Nguyen B1, 6ng Ly Truong
G2, 6ng Nguyén Thanh T3, 6ng Ho Van T4, ong Nguyen Vin T35, 6ng Nguyén
Vin B2, ba Nguyén Thi C1, 6ng Lé Tan P1, ba Tran Thi M3, 6ng Bui Thanh
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T6, ba Phan Thi C2, ba Bui Thi D4, 6ng Nguyén Vin T7, 6ng Nguyén Vin H1,
6ng Nguyén Thanh T8, 6ng Pham Quyét C3, dng HO Ton H2, 6ng Phan Hung
C4, 6ng Nguyén Vian H3 (tai cac but luc 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159) 1a nhimg nguoi sinh séng ¢ gan noi c6 dét tranh chép cung théng nhét Xac
dinh: “dat la ba T2 dé lai cho éng S3, vio thoi ky nam 1978 6ng S3 1am gp
doan T9, gia dinh ong S3 da sinh song, canh tdc, quan Iy, su dung on dinh phan
dat tranh chdp, khi dng S3 chét thi ciing dwoc chon trén phan dat nay. Hién nay

»

con 6ng S3 14 ba G dang ¢ trén dit....".

Tir d6, ¢6 co s& xac dinh dat tranh chap di dugc gia dinh ba G tryc tiép
quan 1y, stt dung On dinh khong tranh chip tir ndm 1978 cho dén nay nhu trinh
bay cua ba G 1a ¢o can cu.

[3.2] Ong T1 cho rang phan dat ong S3 duogc chia da chuyén nhuong toan
bd cho 6ng D3 (con 6ng C). Tai to tudng trinh ngay 24/12/2021 6ng Phan Van C
(BL 44) va to tuong trinh ngdy 27/12/2021, ctia ba Nguyén Thi K (BL 46), 6ng
C va ba K xé4c dinh: “phdn dat tranh chap la cia éng S3, 6ng S3 chi bdn cho
ong C 01 phan, con lai éng S3 dé lai cat nha 6...”. Nhu vay, ban than ong T1
cing thtra nhén truéc d6 6ng S3 c6 quan ly phan dat dugc chia tir gia dinh
nhung cho rang da chuyén nhuong hét dat nhung nguoi duoc nhan chuyén
nhuong lai cho rang chi chuyen nhugng dat tir 6ng S3 mot phan. Picu d6 cho
thay, ong S3 van con dat dé sir dung nén viéc ong T1 xac dinh 6ng S3 khdng con
dat nén muon dat dang tranh chép cua gia dinh 6ng dé sir dung 1a khong phu
hop.

[3.3] Theo hd so cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Phan
Vin N3 1a cap theo dién dai tra, nguoi dan ty ké khai dé dang ky cap Gidy
ching nhan quyen stt dung dat. Ong N3 chi c6 don xin cép Glay ching nhéan
quyén st dung dit vao ngay 05/4/1994, khong c6 thé hién ngudn goc dat.

Pong thoi, tai T tudng thuat cia ong Van Qubc K1 ngay 09/5/2022, xéac
dinh: “Vao nam 1995 c6 doan dia chinh huyén C vé xa L dé dang ky lam s6 do,
liic d6 6ng la cdn bo céng an xd nén éng biét la khi di dang ky ddt dai thi con
ong N3 & Phan Quéc S di dang ky, éng S chi phan ddt ciia éng S3 va yéu cau
ddang ky cho éng S, t6i ¢6 héi thi S néi la cir lam di, ddt nay la ciia ba néi 6ng S.
Do luc nay 6ng S3 khdng cé ¢ dia phwong, dén nam 1996 éng S3 vé cdt nha thi
duwoce biét con ong N3 da chat cdy nén phat don kién va Uy ban nhan dan xa L
budc éng N3 phdi tra dat va tién con 6ng N3 dd dén cdy ciia ong S3”.

~ [3.4] Nhu vay, viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung phéq dat tranh
chap cho ong N3 la cap theo sy ké khai cua 6ng N3 con ngudi truc tiép su dung
dat 1a gia dinh 6ng S3, 1a cap sai do1 tugng st dung.

Do d6, Toa an cap so thAm d3 can ctr vao Glay chirng nhan quyen st dung
dat ctia ong N3 dé xac dinh 1a dat cua ong N3 ma khoéng xem xét dén qua trinh
st dung, canh tac cua ba G va nhu’ng 101 tudng trinh cua nhimg nguoi lam chimg
ma lai budc ba G phai tra lai gia tri quyén sir dung dat cho ong T1 la khong c6
co s, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia ba G.



Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc thdm c6 cin ctr chdp nhan
khang cao ctua ba Phan Thi G stra ban an dan sy so tham s6 116/2025/DS-ST
ngay 09 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ca Mau.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang céo cia ba G,
ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su, stra Ban &4n dan su so tham.
Hoi dong xét xur xét thdy, dé nghi cua Kiém sat vién c6 cin cr, phu hop phap
luat nén duge chip nhan.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Can cr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa &n, 6ng Phan Quéc T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), ba
Phan Thi G khong phai chiu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su, ch’ép nhan khang céo
cua ba Phan Thi G, sta 01 phan ban &n dan sy so tham so: 116/2025/DS-ST
ngay 09 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau.

Cin clr vao cac diéu 166, 202, khoan 1 Dicu 203 Luét Dat dai 2013; Dicu
26 Luat dat dai 2024; Céc diéu 26, 147, 157, 158, 273 B luat t0 tung dén su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién caa ba Phan Thi G, vé viéc yéu ciu
duoc cong nhin quyén st dung phan dit cho ba voi dién tich 12 1.493,9 m?, dat
toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau (vi tri tir canh dugc thé hién kem
theo ban v& mat bang hién trang dét tranh chap) va huy Glay ching nhan quyén
st dung dat dugc cap cho 6ng Phan Vian N3 ddi v6i phan dat tranh chép.

1.1. Hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 E660065 ngay 06 thang 01 nam
1996, do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ong Phan Vian N3 (dbi v6i phan dat
tranh chép tai thura tha nhat, the hai (t¢ canh dugc kém theo ban vé ngay
16/5/2022)).

1.2. Ba Phan Thi G ¢6 quyén diang ky ké khai dé duoc cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi phan dét tranh chap.

[2] Khong chidp nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan Qudc T1 vé viéc budc ba
Phan Thi G va 6ng V& Van DI tréa lai cho 6ng Phan Qudc T1 phan dat c6 dién
tich 1.493,9 m?, dit toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau (nay la ép T, xa
L, tinh Ca Mau) (vi tri t& canh duoc thé hién kém theo ban v& mat béng hién
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trang dat tranh chdp ngay 16/5/2022 cia Trung tm K2).

[3] V& chi phi do dac va dinh gia: Vi tong sb tién 21.607.000 dong, ba
Phan Thi G khong phai chiu. Bé} Phan Thi G da ndp di nén budc 6ng Phan Quoc
T1 phai nop 21.607.000 dong dé hoan lai cho ba G.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi dan sy so thim:

Ba Phan Thi G khong phai chiu, ba G da ndp tam tng an phi 300.000
d6ng theo bién lai thu tién sé 0006300 ngay 12/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cai Nudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuyc 4, tinh Ca
Mau) dugc hoan lai toan bg.

Ong Phan Quéc T1 phai chiu 300.000 dong, 6ng T1 da nop 300.000 dong
(do 6ng Nguyén Vian N nop thay) theo bién lai thu tién s6 0007662 ngay
05/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc (nay la Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 4, tinh Ca Mau) duoc chuyén thu an phi.

[4.2] An phi phtc tham:

‘ Ba Phan Thi G khong phai chiu, ba G da nfp tam ung an phi 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0000542 ngay 29/9/2025 tai Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 4, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan bo.

Ong Phan Qudc T1 phai chiu 300.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— Toa PT TANDTC tai TP. HCM;

— Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau;

— Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau;

— Phong THADS khu vuc 4 — Ca Mau;

— Cac duong su;

— Luu ho so, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu
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