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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Hung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai

Ong Nguyén Vin Toan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
mo phién toa xét xtir phuc tham cong khai vu an thu 1y so6: 1115/2026/TLPT-DS
ngay 03 thang 7 ndm 2026 vé viéc: “Tranh chiap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s 178/2026/DS-ST ngay 06 - 4 - 2026 ctia Toa
an nhan dan khu vyc 11 - Can Tho b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1260/2026/QDPT-DS
ngay 06 thang 7 nam 2026, va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so
1067/2026/QD-PT ngay 24 thang 7 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi N; dia chi: 4p B, xa V, thanh phb Can Tho (ving
mat);

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Luu Thi Tric L: dia chi: 4p
B, xa V, thanh ph6 Can Tho “la nguoi dugce uy quyén theo Van ban uy quyén
ngay 15 thang 7 ndm 2024”, c¢6 mat;

- Bi don: Ong Tran Van U; dia chi: ép D, xa V, thanh phé Can Tho (Chd ¢
hién nay: ap B, xa V, thanh pho Can Tho), c6 mat;

Ngueoi dai dién hop phadp cua bi don:



+ Ba Nguyén Hoang L1; dja chi: 4p N, xa T, tinh Tay Ninh “1a nguoi duoc
uy quyén theo Van ban uy quyén ngay 28/10/2025”, vang mat;

+ Ong Huynh Ha Quéc B; dija chi: 4p C, xa V, thanh phd Can Tho “la nguoi
duoc uy quyén theo Van ban ty quyén ngay 28/10/2025”, vang mat;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi T; dia chi: a”ip H, xa H, tinh An Giang (c6 mat);

2.BaLé Thi Thu V; dia chi: 4 L, phudng A, Thanh phé Ho Chi Minh (vang
mat).

- Nguoi khang cao.: nguyén don ba Lé Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién ciia nguyén don trinh bay: Ba Lé Thi N c¢6 phan dat gdm céc thira 254, 250,
248, 249 theo gidy chimg nhidn quyén st dung dit (GCNQSDD) sb
000063.QSDD, cip ngay 01/10/1996, trong d6 c6 phan dat nén mo dién tich
306m? dang tranh chp thudc mot phan thira 250 (nay 1a thira 1028, t& ban dd sb
01), dat toa lac tai 4p B, xd V, thanh ph Can Tho. Nam 2006, ba N ¢6 chuyén
nhuong cho ba T thtra 249, ¢6 lam hop ddéng chuyén nhuong va co ching thuc
ctia Uy ban nhan dén thi trin N nhung ba N khéng c6 chuyén nhuong thira dat
250 cho ba T. Tuy nhién, ba T loi dung viéc lam thu tuc chuyén nhuong thira 249
thi lam chuyén nhuong ludén mot phan thira 250 cho ba N ky, ba N so suét khong
xem k¥ nén ky vi tin tuong ba T 1a chau. Ba N xac nhén chit ky trong hop dong
chuyén nhuong 1a cua ba N, ba khang dinh thi tuc hop dong chuyén nhuong 1a
dung nhung khong ding vé noi dung vi 1a dat huong qua thi khong duoc phép
chuyén nhuong. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T thira 1028
1a khong dung quy dinh vi thiéu cac diéu kién: mot 1a khong c6 bién ban hop gia
dinh; hai 1a khong c6 t& can giap ranh chimg kién va ky tén, khong c6 xac nhin
clia truong ap; ba 1a trong luoc dd ki thuat dat tai phan ngudi kiém tra khong co
ky tén va trén bién ban nay ciing khong thé hién dién tich 03 ngdi mo.

Nay, ba N yéu cau Toa an xem xét lai viéc cap GCNQSDD cho ba T ddi
v6i thira 1028 va budc bi don ong Tran Vian U thao d& di doi nha trén phan dat
tranh chép, giao trd lai thira 1028, di¢n tich theo do dac thuc té 12 293,91m? cho
ba Lé Thi N str dung.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don va dai dién bi don trinh bay: Nam 2022,

ong U nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ba Lé Thi Thu V 02 thua dat
1027, 1028 va duoc chinh 1y bién dong ngay 12/12/2022 sang tén ong Tran Vian



U. Truéc khi chuyén nhuong thi thira 1028 d4 c¢6 san khu mo (04 cai mo, c6 mai
che), con lai dat tréng. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng U d3 x4y dung nha ¢
trén phan dat tranh chap, dong thoi dugc sy dong ¥ clia cac anh chi em cta ba L1
vaba T la 6ng Luu Van H, Luu Van M, Luu Thi T, Luu Tric M1, 6ng U d4 stra
lai khu nén mé va chi ranh giap khu mo dé ong xay nha. Khi sang nhuong ong c6
thoa thudn véi ba Luu Thi Thiép C lai phan dat mo cho gia dinh ba T dién tich
71,06m? toan quyén sir dung va c6 16i di vao mo, do khong du dién tich tach thira
nén van dé dimg tén 6ng U. Thuc té ong da giao quyén quan 1y khu mo cho anh
chi em cua ba T. Nay 6ng U khong dong ¥ vai toan bd yéu cau khoi kién cia ba
Lé Thi N. Vi phan dit 6ng chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Thu V 1a hop phap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién ba Luu
Thi T trinh bay: Nam 2006, ba T c6 nhan chuyén nhuong dat cua ba Lé Thi N
dién tich tong cong 772,5m? véi sd tién 1a 50.000.000 dong; khi chuyén nhuong
ba N va con trai ba N 1a ong H1 chi ranh cim tru va tién hanh do dac; thoi diém
d6 ba N con rat minh man (khoang 60 tudi) va dong y chuyén nhuong; thoi diém
chuyén nhuong trén dat c6 san 03 ngdi mo (gdm mo cia dng ba ndi va chi ciia ba
T).

Pén nam 2007, ba T duge cép GCNQSDD; nam 2008, cha ba T chét cling
duoc chon trén phan dat tranh chp. Sau khi chuyén nhuong ba T ¢6 cat cin nha
tam dé ¢ va tu hanh, nhung chinh quyén khong cho phép nén ba giao lai cho 6ng
Lé Van D quan ly dé ¢ va tu hanh; nam 2012, ba T chuyén nhuong lai toan bo
phan dit cho ong Lé Vin D; 6ng D chét dé thira ké lai cho con gai 13 Lé Thi Thu
V; sau do, ba 'V chuyén nhuong cho 6ng Tran Van U.

Nay ba T khong thong nhat v&i yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi N vé viée
yéu cau ong U tra lai phan dat tranh chép, vi phan dat ba chuyén nhuong cta ba
Lé Thi N 1a hop phap, ba N khong con quyén véi phan dat tranh chap nira. Thuc
té ong U ding tén nhung 6ng U c6 thoa thuin cho gia dinh ba dugc quyén st dung
phan dat khu md, khong c6 ngan can, ba L1 cho rang ba ban dit md ma cia 6ng
ba la khong dang.

Nay ba T c¢6 03 ¥ kién: mot 1a phan dat chuyén nhuong thira 1027, 1028 1a
hop phap ding quy dinh; hai 1a khong c6 ban khu nén mo, van giir nguyén, ba
Tric L vu khdng phai boi thuong danh du; ba 13 ba N yéu cau ong U tra lai thira
1028 1a khong diing. Hién tai ba T ciing khong c6 tranh chap véi ong U, viéc thoa
thuan str dung phan dat mo voi 6ng U néu co tranh chip thi ba T khoi kién bang
mot vu an khac.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu V vang mdt nén khong
ghi nhdn y kién.

Tai Ban dn dén sy so tham so 178/2026/DS-ST ngay 06 - 4 - 2026 ciia Toa
an nhdn dan khu viee 11 - Can Tho dd tuyén xik nhw sau (t6m tdt):

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi N vé viéc yéu
cau cong nhan phan dat tranh chip thudc thira 1028, t& ban d6 sd 01, toa lai 4p B,
xa V, thanh phd Can Tho cho ba N va yéu cau 6ng Tran Vin U giao tra lai quyén
str dung dat thira 1028 cho ba N.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé viéc chiu an phi, chi phi t tung, quyén khéng
cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 20/4/2026, nguyén don ba Lé Thi N c6 don khdng cdo yéu cau Toa dn
cdp phiic tham xem xét: Stra Ban an so tham theo hudng chip nhén toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan phan dién tich dat tranh chap thudc thia
1028, to ban dd s6 01, toa lac tai ép B, xa V, thanh phé Can Tho thudc quyén sur
dung hop phéap ctia ba N; budc 6ng Tran Vian U hoan tra phan dién tich tranh chap
néu trén cho ba N.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su khong ai cung cap thém tai liéu, chimg ctr ndo méi.
Nguyén don khong rut don khéi kién va khong raut don khang céo;
Cac duong su khong thoa thuin dugc vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Lé Thi N khang cdo (do ba Lwu Thi Truc L dai dién) trinh

bay néi dung khdng cdo, can cit ciia viée khdng cdo: Yéu cau ong U thao d& toan
bo cong trinh x4y dung bao quanh khu mo, nha vé sinh, cau tiéu, hAm cau, tra lai
04 bat huong bi mat, tra lai 16i di ma 6ng U da rao chin, thao dd mai tol, tra lai
mai tol nha md ¢o trudce khi ong U dén, di doi hang rao, nha kho ké ngdi md, thao
d& bdén nude, 10 ndu chao chin 16i di vao mo.
Bi don éng Tran Van U trinh bay: ba Lé Thi N da chuyén nhuong dat cho ba Luu
Thi T dén nay gan 20 nim; sau d6, duoc chuyén nhuong qua nhiéu nguoi; thoi
diém chuyén nhuong ba N con minh man va ¢6 con ba N ra chi ranh; qua trinh sir
dung dat 6ng U tao diéu kién thuan loi cho ngudi than phia gia dinh ba L voi ba
T ra vao thaim m¢ theo thoa thuan. Théng nhét v4i ban an so tham.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Lwu Thi T trinh bay: Thong nhét
véi ban an so tham, khong trinh bay gi thém,; vé cac chi phi xe 6m, di¢n thoai, in
an tai liéu & cdp so thim ba T chua yéu cau, do d6 ba T s& khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét bang mot vu an khac.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho trinh bay quan diém:

- Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Tham phan-Chu toa phién toa, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su da thuc hién dung quy dinh cua
phap luét vé t6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Nguyén don khang cdo nhung khong cung cip duoc tai liéu,
chimg ctt ndo méi dé chimg minh. Dé nghi Hoi déng xét xtr p dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; gitt nguyén Ban an so thim sd
178/2026/DS-ST ngay 06 - 4 - 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Can Tho
(Kém theo bai phat biéu ctia Kiém sat vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiéem sat, Hoi
dong xet xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo: Vao ngay 06 thang 4 nam 2026, Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Can Tho ban hanh ban an so tham; ngay 20/4/2026 nguyén don ba
Lé Thi N ¢6 don khang cdo; vé quyén khang cao, hinh thirc va ndi dung khang
cdo phu hgp vé1 quy dinh tai céac Piéu 271, 272, 273 B6 luat TH tung dan sy ndm
2015; do d6, khang cdo dugc coi 1a hop 18 va duogc chip nhin xem xét theo thu
tuc phiic tham.

[2] V& xét x{r vang mit duong su: ngdy 03/7/2026 ba Lé Thi Thu V ¢6 don
xin vang mit. Can cr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy dé xét xir vang
mat; tai phién toa 6ng Tran Van U rat lai viéc oy quyén d6i v6i ba Nguyén Hoang
L1, 6ng Huynh Ha Quéc K, do d6 6ng Tran Vin U tu trinh bay dé bao vé quyén
191 cua minh.

[3] V& ngudn gdc phan dat tranh chap: vao ngay 01/10/1996, ba Lé Thi N
duoc Nha nudc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) sb
000063.QSDD, gém céc thira s6 254, 250, 248, 249; trong d6, c6 phan dat dién
tich 306m? dang tranh chap thuoc mot phan thira 250 (nay 14 thira 1028), toa lac
tai Qip B, xa V, thanh phé Can Tho; riéng thira 249 (nay 1a 1027, khong tranh chép)
nén khong dé cap dén.

[4] Vao nam 2006, ba Lé Thi N da chuyén nhuong mét phan thira 250 (nay
1a 1028, dang tranh chép) cho ba Luu Thi T; sau khi chuyén nhuong, ba T da dugc
cAp GCNQSDD sé H00502, H00503, cip cung ngay 08/02/2007; thoi diém
chuyén nhuong trén dat di c6 03 ngdi mod (gdm ong ndi, ba ndi va chi ciia ba T);
sau khi nhan chuyén nhuong, ba T tién hanh xay dung nha ¢ va quan 1y st dung



dat. Pén khi cha ba T (6ng T1) chét thi ciing duoc chon trén phan dat ndy. Nam
2012, ba T chuyén nhuong toan bo hai thira dat 1027, 1028 cho ong Lé Van D va
duoc chinh 1y bién dong sang tén 6ng D (khong cap gidy méi), ong D tiép tuc sir
dung dat nhung khong xay dung thém cong trinh nao khac; dén nam 2021 thi ong
D chét va dugc chuyén thira ké lai cho con 1a ba Lé Thi Thu V vao ngay
07/11/2022 (khong cip gidy méi). Pén ngay 12/12/2022, ba V chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 1027, 1028 cho 6ng Tran Vian U va duoc chinh 1y bién
dong sang tén ong U (khong cap gidy méi).

[5] Theo Manh trich do dia chinh sé 50/CN-CHK ngay 27 thang 10 nim
2025 ctia Cong ty c6 phan D, thi phan dat tranh chip giira cac duong sy c¢6 dién
tich theo do dac thuc té 12 293,91m2; trén ph?ln d4t tranh chép c6 nha do ong U
x4y cét, trong nha c6 khu mo cuia 6ng ba va cua cha ba T, ba L1, hién do ong U
dang quan ly.

[6] Qua trinh gidi quyét vu an & cip so tham, dai dién theo uy quyén ba Lé
Thi N thira nhan: chir ky trong Hop dong chuyén nhuong nim 2006 giira ba Lé
Thi N véi ba Luu Thi T 13 cia ba N, thoi diém ky ba N vin minh man, thu tuc ky
va chimg thuc 12 ding quy dinh; va c6 biét qua trinh sir dung dét ctia ba T, dng D,
ong U d6i véi phan dat tranh chap, nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap, sau khi
ong U x4y bao quanh khu mo thi phét sinh tranh chip;

[7] V& hinh thirc, ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba N va ba T ¢6 1ap thanh vin ban, dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan thi
trin N, huyén V, tinh Hau Giang cii, ddm bao vé diéu kién chuyén nhuong, hinh
thire va ndi dung pht hop véi quy dinh cta phép luat, d3 duoc ding ky bién dong
cho ba T dung tén trén GCNQSDD;

[8] Pai dién nguyén don cho rang: Viéc cap GCNQSDD cho ba T khong c6
ngudi ky gidp ranh, luoc do ki thuat dat tai muc ngudi kiém tra khong c6 ky tén;
mat du cac thu tuc ndy c6 thiéu sot nhung khong anh hudng dén noi dung chuyén
nhuong gitra ba N vdi ba T, vi cac bén da thuc hién xong thoa thuan theo hop
ddng chuyén nhuong; nhu nhan dinh tai myc [6] néu trén, tir nim 2006 ba T nhan
chuyén nhuong dat ciia ba N cho dén khi phat sinh tranh chap 1a mot thoi gian dai
(gan 20 nam), ba N biét qua trinh chuyén nhuong va sir dung dat da trai qua nhiéu
ngudi, nhung khong phan ddi hay tranh chép, coi nhu ba N thira nhin quyén sir
dung dét ctia ho 13 hop phap. Ba N khai kién yéu cau éng U tra dat tai thira 1028,
nhung ba N khong c6 tai liéu, chtng cr ndo chimg minh thira dat 1028 13 cua ba
N, vi ba da chuyén nhuong cho ba T; do do, cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba N 1a ¢6 can cur.



[9] Tai phién toa dai di¢én nguyén don bo sung nhi€u yéu cau; cac yéu cau
nay vuot qua pham vi xét xtr phtic tham nén khong xem xét.

[10] Nguyén don ba Lé Thi N khang cdo nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg clr ndo méi dé chimg minh; y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién
kiém sat dé xuat hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh ciia Toa an; do
d6, khang céo caa ba Lé Thi N 1a khong c6 can ¢ dé chap nhén.

[11] An phi dan su phtc thim: Ngay 06/5/2026 ba Lé Thi N (sinh nim
1940) c6 don xin mién an phi phtc tham (BL 265), véi 1y do: ngudi cao tudi. Cin
ct khoan 1 DPiéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi: Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi toa 4n, mién an phi cho ba N.

[12] Nhitng phan cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi theo thu tuc phtic tham, nén khong xem x&t.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 293, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148
cia Bo luat T tung dan sy 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi: Quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, n0p quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don: ba Lé Thi N.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 178/2026/DS-ST ngay 06 - 4 -
2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vye 11 - Can Tho.

3. An phi déan sy phic tham: ba Lé Thi N duoc mién.

4. Nhimg phan ciia ban an so thim khong cé khang céo, khang nghi theo
tha tuc phac tham thi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy
06/8/2026.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi



hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp Cén Tho;
- CQ THADS Tp Cén Tho;
- TAND khu vyc 11-Can Tho;
- Puong su;
- Cong TTDT (dé cong bd);
- Luu HSVA; VT;

Pham Vian Hung



