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Ban an sb: 28/2022/DS-ST
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V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Ngoc Quy;

Cac Hoi tham nhén dan: Ong Thuong Van Kinh va ba Nguyén Thi Hong
Thanh.

Thu ky ghi bién ban phién t6a: Tran Thi Hong Vén - Can bd Toa an nhan
dan thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau Mpt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa. Ba L& Thi Hoai — Ki€m sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau
Mot xét xur SO tham cong khaj vu an gién su thu ly so 17/2022]TLST-DS ngay
06/01/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu 4n
ra xét xtr s0 35/2022/QDbXXST-DS ngay 18/5/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A C; try so: S6 ..., bBuong N, Phuong ..,
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Minh
Toan- Chue vu: Tong giam doc. Nguoi dai dién hgp phap: Ong N T C- Nhan vién
phong Quan 1y ng; la nguoi dai dién theo ty quyén; co mat.

- Bi don:

+ Ong P N A, sinh nam 1975, ving mdt khéng c6 Iy do.

+BaNg T H T, sinh nam 1980, ¢6 don dé nghi gidi quyét ving mdt.

Cung dia chi: Can ho ) A5.410- 411, Nha ¢ an sinh xa hoi B, khu dan cu
H L, phuong H P, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién Va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don thong
nhdt trinh bay: Nguyén don cho cac bi don ong PN AvabaNg T H T vay theo
Hop ddng cép tin dung s6 VS2.CN.1624.060121 ngay 08/01/2021. Sé tién cho
vay 1.150.000.000d (mot ty mot tram nam muoi triéu déng). Thoi han cho vay
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180 thang. Muc dich cho vay dé thanh toan tién mua Can ho chung cu s6: A6.1.01,
Nha ¢ an sinh xa hoi B — KDC H L, phuong H P, thanh phé Thi Dau Mot, tinh
Binh Duong. Lai suat trong han 10,50%/ nim, 13i suat qua han 150% 14i sut trong
han, 13i suat phat cham tra 10%/nam. Nguyén don di giai ngan toan bd s tién
néu trén.

Pé dam bao cho khoan vay trén. Cac bi don thé chap cho nguyén don Can
ho chung cu 5O A6.1.01, nha ¢ an sinh xa h¢i B, khu dan cu L, dia chi: Thura dat
s6 48, to ban d6 sb 08, phu’O‘ng H P, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat sé6 VS2.BDCN.490.260121 dugc cong
chimg tai Van phong cong chimg T L N T ngay 27/01/2021, S6 cong chung 591
va dugc dang ky thé chap ngay 27/01/2021 tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh pho Thu Dau Mot. Tai san thé chép duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 606282,
so vao sO cap GCN: CS07486 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 31/5/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 26/01/2021. Qua trinh thuc
hién hop dong cac bi don vi pham nghia vu tra no gbc va ldi. Vi vay ngay
14/5/2021, nguyén don da ra thong bao thu hdi ng trude han d6i voi toan bo ng
vay con lai chua thanh toan.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau: Budc cac
bi don phai tra ng gbc va ldi cho nguyén don tinh dén hét ngay 27/5/2022 bao
gom: ng gbc 1.146.008.890d; lai trong han 11.868.256d; 14 qua han
114.398.846d; lai phat cham tra 1ai 1.008.223d. Tong sd tién phai tra 13
1.273.284.216d. Cac bi don tiép tuc tra tién 13i qua han, phat cham tra 13i phat
sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong cap tin dung. Truong hop céc bi don
khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi nguyén don c6
quyén yéu cau Co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a
Can ho chung cu so A6.1.01, nha & an sinh xa hdi Becamex, khu dan cu Hoa Loi,
dia chi: thira dat s6 48, to ban dd sb 08, phuong Hoa Phu, thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong.

* Bi don bA N T H T tai ban tw khai trinh bay: Bava ong P N A c¢6 mdi
quan hé vo chong. Ba thong nhat theo trinh bay tai don khoi kién cua nguyén don
va vi¢c ba va ong A vay tién, sb tién vay, 14i sudt, viéc tra tién gdc va 13i ciing nhu
viéc thé chap dé dam bao cho khoan vay. Trudc yéu cau khai kién ctia nguyén
don ba dong ¥.

* Bi don dng P N A: Can ctr va céc tai liéu nguyén don (vén ban xac nhén
noi cu tra cta bi don) cung cip ciing nhu 101 khai va so tam tra ba Thay cung cép
thi bi don dng A co dia chi cu tru tai thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.
Toa an da tong dat cac van ban t tung theo quy dinh phap luat. Nhung tai phién
toa hém nay 6ng A van Vang mdt va Toa an cing khong nhan dugc van ban, tai
liéu, chtng ct thé hién ¥ kién ctia minh trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Phat biéu y kién ciia Kiém sdt vién vé viéc tudn theo té tung va viéc gidi
quyét vy an:



- V& t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa so thém Tham phan, Thu ky
da thyc hién ding quy dinh phap luét vé nguoi tlen hanh t6 tung. Nguyén don, bi
don ba T d3 thyc hién day du quyen va nghia vy t6 tung theo quy dinh phap luét.
Bi don 6ng A da duogc Toa an da tong dat hop 1& nhung van khong tham gia t6
tung nén thude truong hop tir bd quyén va nghia vu.

- Tai phién toa so tham, Hoi déng xét xur da thuc hién dﬁy du thu tuc xét xu
theo diing chirc nang, nhi¢m vy, quyén han cua Hoi dong xét xur theo quy dinh
phap luat. Vién Kiém sat khong kién nghi, khac phuc gi thém.

- V€ quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé s vang mdt cia cdc duong sw: Bi don ba T c6 don dé nghi giai
quyet vang mat. Viéc ba T lam don xin vang mat la c¢6 1y do chinh dang nén Hoi
dong xet xu chap nhan. Bi don 6ng P N A d3 duoc triéu tap hop 18 dén lan thir hai
nhung Van vang mdt tai phién toa khong co 1y do va khong c6 don yéu cau giai
quyét ving mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su nay
theo quy dinh tai Diéu 227; 228 cia Bo luét to tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu &n: Nguyén don khoi kién céc bi don
yéu cau tranh chap hop dong tin dung tai thoi diém khai kién céc bi don dang cu
trd tai thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong. Tranh chép giita c4c bén la tranh
chap vé giao dich dan su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Cén clr vao cac
Piéu 26, 35, 36, 39 Bo luat T6 tung dan su thi vu an thugc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don.

[2.1] Vé chiing cit va chiing minh: Bi don 6ng P N A d duoc Toa an tién
hanh tong dat hop 1é cac van ban té tung. Tuy nhién tat ca nhitng lan dugc triéu
tap va thong bao cac duong su ndy déu ving mat khong co Iy do. Bong thoi dén
thoi diém hién tai duong su ciing khong c6 bat cir y kién nao vé yéu cau khoi kién
cua nguyén don cting nhu nhirng chung cur tai liéu ma nguyén don giao nop. Vi
vay trudong hop nay duoc coi 1a duong su khong tham gia td tung va tir bo quyén
va nghia vu ciia minh. Hoi dong xét xir can cir vao cac tai liéu chiing cir ma cac
duong su khéc giao nop ciing nhu Toa an thu thap va két qua tranh tung tai phién
toa dé xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.2] Xeét yeu cau khoi kién ciia nguyén don vé budc cdc bi don hoan trd
tién ng goc theo hop dong tin dung: Nguyen don va bi don ba T déu thong nhat
thira nhan. Nguyén don va cac bi don co giao két va thuc hién hop dong tin dung

3



s6 VS2.CN.1624.060121 ngay 08/01/2021. Theo d6 nguyén don cho cac bi don
vay sd tién 1.150.000.000d (mdt ty mot trim nim muoi triéu dong), thoi han vay
1a 180 thang. Trong ngay 08/01/2021, nguyén don d3 giai ngan toan bo sd tién
vay cho cac bi don. Ngay 27/01/2021, cac bén l1ap Hop dong stra d6i bd sung s6
VS2.CN.1624.06012/SPBS- 01 lién quan dén thong tin tai san bao dam. Qua trinh
thuc hién hop dong cac bi don vi pham nghia vu trd ng. Ngay 27/5/2021, nguyén
don ra thong bao thu hdi ng trude han. S6 tién no gbe cac bi don con ng la
1.146.008.890 ddng. Nhu vay cac bi don d3 vi pham nghia vu tra no gbc va 1ai
nén nguyén don yéu cau bi don hoan tra sd tién no gbc néu trén 1a c¢6 co s chip
nhan.

[2.3] Xét Yeu cdu khdi kién ciia nguyén don vé budc cdc bi don thanh todn
tién 1di: Theo cac hop dong tin dung va hop dong stra doi bo sung néu tai Muc
[2.2] thi tai cac hop déng cic bén da thoa thudn muc 1ai suat trong han la
10,50%/nam; 1ai suét qua han la 150%/nam; lai phat cham tra 1ai la 10%/nam.
Qua trinh thyc hién hop ddng cac bi don vi pham nghia vu tra 13i. Dén thoi diém
het ngdy xét xtr so tham (27/5/2022) céc khoan 13i cac bi don chua thanh toén bao
gbm: 14i trong han 11.868.256d; 14i qua han 114.398.846d; |4i phat cham tra 1ai
1.008.223d. Vi vay can budc cac bi don thanh toan toan bd sé tién 14i néu trén. Ké
tir ngdy 28/5/2022 cac bi don con phai thanh toan sd tién 14i trén du ng gdc theo
muc 13i sut thoa thuan tai cac hop dong tin dung néu trén.

[2.4] Xét yéu cdu phat mai tai san bdao dam: Dé bao dam khoan vay theo
hop dong tinh dung thi cac bi don da thé chp cho nguyén don tai san 1a Can ho
chung cu s6 A6.1.01, nha cé an sinh x4 hoi B- KDC H L, dién tich 57m?2, Thua
dat s6 18, To ban do s6 08, phuong H P, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha va tai san
khac gin lién véi dat s6 CP 606282, sd vao s6 cip GCN: CS07486 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap nhat thong tin nguoi str dung ngay
26/01/2021 cho ba N T H T. Viéc thé chap dugc thuc hién theo Hop dong the
chap tai san gan lién v6i dat s6 VS2.BPCN.490.260121, ngay 27/01/2021, sb
cong chimg 591, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Phc‘mg cong chimg sb T Lé
N T. Viéc thé chép tai san da dugc dang ky tai Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thanh phd Tha Dau M6t ngay 27/01/2021. Nhu vay viéc thé chip va dang ky
giao dich bdo dam la hop phdp. Vi vay truong hop cac bi don khdng thanh toan
khoan no gbc va lai néu trén thi nguyén don co quyen yéu cau co quan thi hanh
an phat mi tai san da thé chap tai san ban dam dé thi hanh an.

[3] Vé phét biéu ciia dgi dién vién kiem sat: Xét quan diém cua vi dai dién
Vién kiém sat vé noi dung giéi quyét vu an la cé can cir, phu hgp véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.
[4] Vé an phi dan s so tham:
- Bi don phai chiu an phi trén nghia vu phai thuc hién d6i véi nguyén don.
- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo nén hoan
tra so tién tam ung an phi ma nguyén don da nop.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr cac Piéu 26, 35, 39, 94, 95,96, 97, 104, 108, 147, 163, 165, 166;
217, 218; 227, 228, 264, 266, 267 va Dicu 273 ciua B ludt To tung dan sy nam
2015;

Cén cir Dicu 1 Thong tu s0 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 ciia Ngan
hang Nha nude hudng dan to chue tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi
khach hang theo 1ai suat thoa thuan;

Can cir Khoan 2 DPiéu 11 Quy ché cho vay cta To chirc tin dung dbi voéi
khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-
12-2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nude dugc stra d6i, bd sung bang Quyét
dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03-02-2005.

Can ctr cac Piéu 8, 10, 20, 27 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP vé Giao dich
bao dam ngay 29 thang 12 nam 2006.

Can ctr Khoan 2 Piéu 91 Luat T6 chuc tin dung nam 2010;

1. Chip nhan toan bd y&u cau khai kién ctia nguyén don véi cac bi don vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Bugc cac bi don 6ng PN Avaba N T H T c6 nghia vu tra cho nguyén
don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A C cac khoan no gdc va l4i tinh dén hét
ngay 27/5/2022 nhu sau: No gc 1.146.008.890d; 1i trong han 11.868.256d; I4i
qua han 114.398.846d; 13i phat cham tra 13i 1.008.223d. Tong s tién phai tra 13
1.273.284.216d (mot ty hai trim bay muoi ba triéu hai trim tim muoi bon nghin
hai traim muoi sau dong).

Ké tir ngay 28/5/2022, dng A va ba T c¢6 nghia vu tiép tuc tra cac khoan tién
1ai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A C trén s6 du no goc theo thoa thuan 1ai
suat tai Hop dong cap tin dung s6 VS2.CN.1624.060121 ngay 08/01/2021 va Ké
wdc nhan ng s6 326512 689 ngay 08/01/2021 ky két giira cac bén.

- Truong hop ong A, ba T khong thyc hién day du nghia vy tra ng néu trén
thi Ngén hang Thuong mai ¢ phan A C ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
phat mi tai san thé chap dudi ddy dé dam bao thi hanh &n: Cin ho chung cu sb
A6.1.01, Nha c¢ an sinh x& hoi B- KDC H L, dién tich 57m?, thira dat s6 48, To
ban d6 s6 8, phuong H P, thanh pho Thi Dau Moét, tinh B1nh Duong, theo g1ay
ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién v6i dat
s6 CP 606282, s6 vao so cAp GCN: CS07486 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cap nhat thong tin nguoi stra dung ngay 26/01/2021 choba N T
HT.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Céc bi don ong PN AvabaN T H T phai chiu 50.198.500d (nam muoi
triéu mot tram chin muoi tAm nghin nam tram dong).



- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A C s tién tam tng an phi
da nop 1a 24.007.000d (hai muoi bdn triéu khong trim linh bay nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam mg an phi s6 AA/2021/0051364 ngay 20/12/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo:

- Nguyén don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Cac bj don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép lut.

5. V& viéc thi hanh ban &n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Tha Dau Mat;
- Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh phd Thu Dau Mot;
- Cac duong su;
- Lvu HSVA, VT.

Nguyén Ngoc Quy






