TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HCM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 1978/2020/HC-ST
Ngay: 24 - 11 - 2020

VIv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai vé boi
thuong, ho trg, tai dinh cu khi thu hoi
dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HCM

- Thanh phan Hgi dong xét xi so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Thanh Bach

Cdc Héi tham nhdn dén:

1. Ong Tran Ngoc Thuc

2. Ong Nguyén Ngoc Hoa

- Thuw ky phién roa: Ba Gian Thi Dung — Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién Kiém st nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Phung Thi Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Trong ngay 24 thang 11 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an hanh chinh thu 1y so:
206/2019/TLST-HC ngay 29 thang 7 nam 2019 vé Khieu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu
khi thu hoi dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 5304/2020/QDBST-HC
ngay 26 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguoi khai kién: Ba Nguyén Thi T., sinh nam 1968; dia chi cu tra: S6
361, T6 8, 4p Binh My, xa Binh Kh., huyé, Thanh phé HCM (C6 mit)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguoi khai kién: Luat su
Nguyen Minh H., thuoc Vén phong luat su Truong Thi Hoa, Doan Luat su
Thanh pho HCM. (C6 mat)

2. Nguoi bi kién:

2.1. Chu tich UBND Thanh phé HCM

S6 86 duong L& Thanh Ton, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
HCM.

2.2. UBND huyén Can G., Thanh phé HCM
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2.3. Cha tich UBND huyén Can G., Thanh phé HCM

~ Dia chi: Luong Vian Nho, khu phé Giong Ao, thi tran Can Thanh, huyén
Can G., Thanh phé HCM.

(Vang mat, da c6 yéu cau giai quyét vang mat)

Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phdp cia nguoi bi kign: ‘Ong Pham
Minh Chéu, sinh ndm 1982, dia chi: Luong Van Nho, khu pho Giong Ao, thi
tran Can Thanh, huyén Can G., Thanh pho HCM. (C6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Em V& Ngoc Th1., sinh nim 2005. Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén

Thi T. (me em Thién), la nguoi dai dién theo phap luat. (C6 mat)
NQI DUNG VU AN:

Ba Thu la nguoi ¢6 quyén s dung dat doi véi phan dat co dién tich
199,01m2 thudc thira 103-55 (70,84m2 loai dat tho cu). 103-56 (31,92m2 loai
dat trong cdy hang nam khac). 103-57 (96,25 m2 loai dat trong cay lau nam),
To ban do s6 03, (nén ban do 02) xa Binh Kh. toa lac tai ap Binh Truong, xa
Binh Kh., huyén Can G., Thanh phé H6 Chi Minh. Phan dat nay bi thu hoi
theo Quyét dinh s6 377/QD-UBND ngay 10/4/2018 caa UBND huyén Can G.
dé thuc hién du an dau tu xay dung kién cb tuyén ké bao vé khu dan cu ap
Binh My, x4 Binh Kh., huyén Can G.. Ngay 20/4/2018, UBND huyén Can G.
da ban hanh Quyét dinh s6 491/QD-UBND vé duyét kinh phi bdi thuong. hd
tro thiét hai cho ba Thu thuc hién du an dau tu xay dung kién cé tuyén ke bao
vé khu dan cu 4p Binh Truong, xa Binh Kh. huyén Can G.. Ngay 03/10/2018,
Chu tich UBND huyén Can G. ban hanh Quyét dinh s6 1066/QD-UBND vé
viéc giai quyét khiéu nai caa ba Thu. Ba Thu khong dong y véi Quyét dinh sé
1066/QD-UBND nén di tiép tuc khiéu nai dén Chu tich UBND Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Ngay 12/3/2019, Chi tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh s6 931/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai caa ba Thu.
Trong thoi gian giai quyét khiéu nai, nguoi bi kién ban hanh cac Quyét dinh
s6 1133/QD-UBND, Quyét dinh sé 1848/QD-UBND diéu chinh, b sung
Quyét dinh s6 491/QD-UBND.

Tai don khoi kién ndp dén Toa an nhan dan Thanh phd HCM ngay
28/3/2019 va bon khai kién bd sung nop ngay 25/6/2020, cung cac 1oi trinh
bay trong qua trinh t6 tung ciling nhu tai phién toa so thim, ngudi khai kién 1a
Ba Nguyén Thi T. trinh bay:

Ba Thu yéu cau Toa an huy bo Quyét dinh sé 931/QD-UBND, Quyét
dinh s6 1066/Qb-UBND, Quyet dinh s6 491/Qb-UBND, Quyet dinh so
1133/QD-UBND, Quyét dinh s 1848/QD-UBND Vi cac yéu cau sau:

- Bdi thuong, hd trg toan bd phan nha dat dien tich 199,01m2 tai ap Binh
Truong, xa Binh Kh., huyén Can G. bang véi gia nén dat tai khu déan cu Co
Dau ma Nha nudc da ban cho ba la 3.013.000 dong/m2.



- Boi thuong, hd trg nha &, vat kién trac bi thu hoi theo don gia
6.000.000 ddng/m?2.

- H4 trg 6n dinh, san xuat kinh doanh sé tién 324.000.000 dong.
- H tro 6n dinh doi sbng cho 02 nhan khau 1a 24.000.000 ddng.

- Thudng tién ty nguyén ban giao mat bang dang tién d¢ la 15.000.000
dong.

- H tro chi phi thué nha tro 6.000.000 dong.

Tai cac Van ban ngay 11/10/2019 va 20/5/2020, nguoi bi kién 1a UBND
huyén Can G., Thanh phé HCM va Chu tich UBND huyén Can G. ¢ y kién
nhu sau:

Can ctr bién ban kiém ké hién trang str dung dét va tai san bi anh hudng
ngay 13 thang 5 nam 2016, bién ban lam viéc ngay 28 thang 4 nam 2017 cua
Ban B6i thuong giai phong mat bang huyén Can Gid (viét tat la BBT); Gidy
xac nhan nhan khau va nghé nghiép ngay 13 thang 7 nam 2017, gidy xac nhan
qua trinh san xuat dat nong nghiép, gidy xac nhan vé ngudn goc phap 1y nha,
dat ngay 29 thang 01 nam 2018 cia UBND x4 Binh Khanh; Ban v& hién trang
vi tri ngay 27 thang 01 nim 2018 ctua Coéng ty TNHH Vil Tran lap; Quyét
dinh s6 377/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim 2018 ctia UBND huyén Can
Gio vé thu hoi dat cia ho ba Thu; Phuong 4n s6 54/PA-HPBT ngay 10 thang
4 nam 2018 ctia Hoi dong Boi thuong du an xay dung kién ¢b tuyén ke bao vé
khu dan cu ap Binh Trudng, xa Binh Khanh, huyén Can Gio dugc UBND
huyén Can Gid phé duyét tai Quyét dinh s6 368/QD-UBND ngay 10 thang 4
nam 2018, UBND huyén Can Gio ban hanh Quyét dinh s6 491/QD-UBND vé
duyét kinh phi bdi thudng, hd tro thiét hai cho hé ba Thu véi sb tién 13
703.024.000 dong, cu thé:

- Boi thuong dat & vi tri 4, dudng Tran Quang Pao, ngoai pham vi
100m, dién tich 70,84m? véi sb6 tién la 193.251.520 dong (2.728.000
dong/m?).

- HO tro dat nong nghiép tu chuyén thanh dat o vi tri 4 duong Tran
Quang Pao, ngoai pham vi 100m, dién tich 16,3m? véi so tién 1a 44.366.400
dong (2.728.000 dong/m?).

- Boi thuong dat nong nghiép trong cay hang nim vi tri 2 duong Tran
Quang Pao, dién tich 25,19m? véi sb tién 1a 18.640.600 dong (740.000
doéng/md).

- Bi thuong dat néng nghlep trong cdy lau nam vi tri 2 duong Tran
Quang Dao, dién tich 86 ,68m? véi s6 tién 1a 82.519.360 dong (952.000
doéng/md).

- HO tro dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc 1am véi sb tién 1a 37.214.870
dong.

- BOi thudng, hd trg nha cura, vat kién triic v6i s6 tién 1a 270.110.684
dong.



- B6i thudng dong hod nudc, dién ké véi sé tién 1a 3.076.000 dong.
- B6i thuong cdy trai hoa mau voéi sb tién 1a 8.744.091 dong.

- H tro 6n~ dinh doi ,sér}g (do thu hoi trén 70% tong dat nong nghiép
phai di chuyén cho 6), véi so tién 1a 24.000.000 dong.

- HO tro di chuyén nha véi s6 tién 14 6.000.000 dong.
- Thudng véi sb tién 1a 15.000.000 dong.

Khaéng dong y voi Quyet dinh s6 491/QB-UBND, ba Thu khiéu nai, yéu
cau boi thuong toan bo phan dat bi anh huong trong dy an voi mirc gia la
10.000.000 dong/m?; yéu cau bodi thuong, hd tro nha cira, vat kién tric véi
mure gia 12 6.000.000 ddng/m? va yéu cau hd trg on dinh san xuit do gia dinh
c6 dang ky kinh doanh.

Ngay 03 thang 10 nam 2018, Cha tich UBND huyén Can Gid ky Quyét
dinh s6 1066/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai caa ba Thu, theo do
cong nhan mot phan n6i dung khiéu nai ctua ba Thu; Giao Ban Boi thuong
g|a1 phong mat bang huyén phéi hop v0i cac co quan co lién quan chiét tinh
b6 sung kinh phi hd tro 6n dinh san xuét cho ho ba Thu theo quy dinh.

Trén co s& do, BBB lap chiét tinh va dugc UBND huyén Can Gio ban
hanh Quyét dinh sé 1848/QD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2018 vé duyét bd
sung kinh phi hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh cho ho ba Thu véi sé tién 1a
18.000.000 dong.

Khong dong ¥ v6i Quyét dinh s6 1066/QD-UBND, ba Thu tiép tuc gii
don khi€u nai dén Chu tich UBND Thanh pho HCM.

Ngay 12 thang 3 nam 2019, Chu tich UBND Thanh phé HCM da ky
Quyét dinh s6 931/QD-UBND vé viée giai quyét khiéu nai cua ba Thu, theo
do khong cong nhan ndi dung khiéu nai cta ba Thu vé yeu cau duogc giai
quyét bdi thuong, hd tro toan bo phan dién tich dat 199,01m? bi anh hudng
boi du an theo don gia 1a 10.000.000 dong/m?; boi thudng vat kién tric voi
don gia 6.000.000 dbng/m cong nhan Quyét dinh sé6 1066/QD-UBND vé
viéc giai quyet khiéu nai cta ba Thu 1a dung mot phan; giao Cha tich UBND
huyén Can Gio xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh han mirc dat ¢ cia
ba Thu dé boi thuong vé dat va boi thudng, hd trg vat kién trac trén dat theo
quy dinh.

Trén co s& d6, UBND huyén Can Gid da ra soat, xac dinh dién tich dat
& theo han mirc ctia ho ba Thu, trong d6 xac dinh toan bd phan dién tich bi
anh huong trong du 4n 1a 199,01m? thuoc han mic dat ¢. Ngiay 16 thang 7
nam 2019, UBND huyén Can Gid ban hanh Quyét dinh s6 1133/QD-UBND
vé diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sé 491/QP-UBND vé duyét kinh phi bdi
thuong, hd tro thiét hai ctia ho ba Thu véi tong kinh phi 1a 843.682.000 dong.

Tt co s¢ dugce néu trén, viée ba Thu yéu cau huy Quyét dinh sb 491/QD-
UBND va Quy¢t dinh s6 1066/QD-UBND la khong c6 co sd. Nguoi bi kién



khong dong y yéu cau khoi kién ciia ba Thu, yéu cau Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh bac yéu cau khai kién.

~ Tai Vian ban ngay 23/10/2019, ngui b kién 1a Chi tich UBND Thanh
pho HCM c6 y kién nhu sau:

Thuc hién Dy 4n Xy dung kién cb tuyén ké bao vé khu dan cu 4p Binh
Truong, xa Binh Khanh, ngay 20 thang 4 nim 2017, UBND huyén Can Gio
c6 Thong bao s6 1470/TB-UBND vé thu hdi dat dé thuc hién Dy an Xay dung
kién cb tuyén ké bao vé khu dan cu ap Binh Truong, xa Binh Khanh, huyén
Can Gio.

Ngay 10 thang 4 nam 2018, UBND huyén Can Gio c¢6 Quyét dinh sb
377/QD-UBND vé thu héi toan bo phan dat dién tich 199,01m? ctia ho ba Thu
dé thyc hién Du 4n.

_ Ngay 09 thang 4 nam 2018, Ban Boi thudng giai phong mit bang huyén
Can Gi0 co Phjéu chiét tinh s6 02/CT.BT vé chi phi boi thuong, ho tro thiét
hai tai Du an doi vdi ba Thu.

Ngay 20 thang 4 nam 2018, UBND huyén Can Gio c¢6 Quyét dinh sd
491/QD-UBND vé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro thiét hai cho ho ba Thu
(dinh kém Bang chi tiét bdi thudong, hd trg thiét hai) véi tong sb tién 1a
703.024.000 dong.

Do khéng dong ¥ véi Quyét dinh boi thuong, hd tro sd 491/QD-UBND
nén ba Thu c6 bon khiéu nai gui Chu tich UBND huyén Can Gio, khiéu nai
yéu cau boi thudng toan bo phan dat dién tich 199,01m? cua Ba bi anh hudng
boi Du an theo don gia 10.000.000 dong/m? va vat kién trac bi anh huong
trong du 4n véi muc gia 6.000.000 d6ng/m? va yéu cau hd tro 6n dinh san xuét
do gia dinh c6 diang ky kinh doanh va dugc UBND huyén cép gidy chimg
nhan dang ky ho kinh doanh.

Ngay 03 thang 10 nam 2018, Chu tich UBND huyén Can Gio c¢6 Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 1066/QD-UBND véi ndi dung cong nhan mot
phan noi dung khiéu nai cua ba Thu, giao BBT phdi hop Vi cdc co quan c6
lién quan chiét tinh b6 sung kinh phi hd tro on dinh san xuét cho ho ba Thu
theo quy dinh.

Khong doéng v voi két qua giai quyet khiéu nai caa Chu tich UBND
huyén Can Gio, ba Thu c6 Pon khiéu nai dé ngay 19 thang 10 nam 2018 gui
S¢ Tai nguyén va Méi truong, dugc chuyén dén Thanh tra Thanh phd theo
Vin ban s6 10815/STNMT-TTr ngay 09 thang 11 nam 2018. Tai Bién ban
lam viéc véi Thanh tra Thanh phd ngay 21 thang 11 nam 2018, ba Thu xéc
dinh ndi dung khiéu nai: Yéu cau boi thuong, hd tro toan bo phﬁn dét bi anh
hudéng cua Du an, dién tich 199,01m? vé&i don gia 1a 10.000.000 dong/m?;
Yéu cau bdi thuong, hd tro nha cira, vét kién trac bi anh hudng trong du an véi
mure gia 6.000.000 dong/m?; Yéu cau duoc bd tri tai dinh cu tai khu dan cu Co
Dau. Ngoai ba (03) noi dung khiéu nai trén, ba Thu khong c6 noi dung khiéu
nai nao khac.



Co s& dé Chu tich UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 931/Qb-
UBND ngay 12 thang 3 nam 2019:

a) Ngudn gdc, qué trinh sir dung ctia ba Thu dbi v6i phan nha, dat bi anh
hudng trong Du an:

- Theo trich sao Tai liéu Chi thi 299/TTg, phan dét cia ba Thu thudc mot
phan thira s6 25 (dién tich 1.451m?), t& ban do s6 2, loai dat T, do UBND x4
Binh Khénh tam diang ky. Theo trich sao Tai liéu ban d6 02/CT-UB, phan dit
cua ba Thu thudéc mot phﬁn thtra s6 103 (dién tich 21.120m?), to ban dd sb 3,
loai dat T, do UBND x3 Binh Khanh tam dang ky.

- Theo Ban v€ hién trang vi tri s6 414/HD-DPBD ngay 27 thang 01 nam
2018 do Cong ty trach nhiém hiru han Vil Tran do dac (Ban vé khong co xéac
nhan ciia ba Thu 1a chi dat), UBND x& Binh Khéanh, Ban Bbi thuong giai
phong mit bang huyén Can Gio va Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén
Can Gio da kiém tra, nhu sau:

+ Phéan dat cua ba Thu bi anh huong boi Dy an Xay dung kién cd tuyén
ké bao vé khu dan cu 4p Binh Truong, xa Binh Khanh, huyén Can Gio c6 dién
tich 199,01m? thudc thira 103-55 (70,84m? loai dat tho cu), 103-56 (31,92m?
loai dat hang nam khéc), 103-57 (96,25m? loai dét trong ciy lau nam), to ban
d6 s6 03 (nén ban d6 02) xa Binh Khanh theo Giay chiig nhan quyén sir dung
dat s6 9192 QSDP/TC ngay 30 thang 8 nim 2004 cap cho ho ba Thu.

+ Hién trang nha va cong trinh trén dat: Nha chinh dién tich 33,9m? xay
dung trén thira 103-55 (ONT) (c6 két cAu mai tole, vach gach dp gach men
cao 1,5m, tran nhya, 06t bé tong, xa gb gd, cira sat kinh, nén gach men) va nha
sau dién tich 11,396 m? x4y dung trén thira 103-55 (ONT) va 103-56 (BHK)
(c6 két cau mal tole, vach gach cao 0,6m + tole, xa go go, cot bé tong, nén
gach bong, tran nhua, ctra gd). Cong trinh phu (gém Hang rio, san gach bong,
bép, san xi ming, mai che, nha vé sinh, quan) xdy dung trén thira 103-55
(ONT) va 103-57 (CLN).

- Theo Bién ban kiém ké hién trang st dung dAt va tai san bi anh huong
trong Dy 4n cta ho ba Thu ngay 13 thang 5 ndm 2016 caa UBND huyén Can
G10, so hoa vi tri va hi¢n trang st dung trén dat ghi nhan: quan, nha chinh,
nha sau, nha bép, nha v¢€ sinh, san gach bong, mai che, san xi mang, san dat;
muc dich sir dung theo hién trang: dé & va budn ban.

- Theo Gidy xac nhén ngay 29 thang 01 nam 2018 vé nguon goc phap 1y
nha va dat, thong tin vé nha &, dat & ciia ho ba Thu va Bang ddi chiéu cac loai
tai liu ban db ngay 20 thang 11 nam 2018 cia UBND xa Binh Khanh, phan
dat ctia ba Thu sir dung bi anh huong trong Dy 4n X4y dung kién cb tuyén ke
bao vé khu dan cu 4p Binh Truong, xa Binh Khanh, huyén Can Gid ¢6 ngudn
gbc dat va thoi diém xay dung cac cong trinh trén dat gom nha chinh, vat kién
trac ctia ho ba Thu khong phép xay dung, xay dung nam 1985 sir dung dén nam
2001 c6 sira chira lai va dén ngay 06 thang 11 nam 2008 ba Thu ¢ xay dung
mai che, nha quan dién tich 36,35m? (bi xir phat vi pham hanh chinh theo Quyét



dinh sb 282/QD-UBND ngay 06 thang 11 ndm 2008 cua UBND xa Binh
Khanh), sir dung 6n dinh dén nay khong tranh chap.

Nhu vay, phan dat ctia ba Thu bi anh hudng bai Dy an Xay dung kién c6
tuyén ké bao vé khu dan cu 4p Binh Truong, xa Binh Khanh, huyén Can Gio
c6 dién tich 199,01 m* thugc thira 103-55 (70,84m? loai dat thd cu), 103-56
(31,92m? loai dat £0), 103-57 (96,25m loai dat trong cdy lau ndm), to ban d6
s0 03 (nen ban d6 02) xa Binh Khanh nam trong Giay ching nhén quyén sir
dung dat s6 9192 QSDB/TC ngay 30 thang 8 nam 2004 cip cho ho ba Thu;
tuong rng mot phﬁn thtra s6 103 (dién tich 21.120m?), to ban dd s6 3, loai dét
T theo Tai liéu ban d6 02/CT-UB (do UBND xi Binh Khanh tam ding ky);
tuong tmg mot phan thira s6 25 (dién tich 1.451m?), to ban do s 2, loai dat T
theo Tai liéu Chi thi 299/TTg (do UBND xa Binh Khanh tam dang ky); hién
trang c6 nha va cong trinh trén dat muc dich str dung dé ¢ va budn ban; nguén
gbc nha, dat ciia ho ba Thu s dung tir truéc ngay 15 thang 10 nim 1993,
khéng c6 Giay phép xay dung, dén nim 2001 ba Thu cé sira chira lai nha, dén
nam 2008 bi xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i phan dién tich 36,35m? xay
dung 1am mai che (muc dich 1am quan buén ban) theo Quyét dinh s 282/QD-
UBND ngay 06 thang 11 nam 2008 cia UBND xa Binh Khanh; hd ba Thu st
dung on dinh cho dén nay, khong tranh chap; ba Thu khong con noi ¢ khac
trén dia ban xa Binh Khanh.

_ UBND huyén Can Gio chi chip thudn boi thudng, hd trg 70,84m? dat 6,
ho trg 6,73m2‘d€1t nong nghiép tu chuyén myc dich thanh dat ¢ mic 100% don
gia dat & va boi thuong 121,44m? dat ndong nghiép.

Hién ba Thu chua nhén tién dén bu va chua ban giao mit bang dé thuc
hién Du an.

b) Két qua ddi thoai:

‘Ngay 05 thang 12 nam 2018, Thanh tra Thanh phé to chire doi thoai giai
quyét khiéu nai véi su th@m du cua ba Thu va UBND huyén Can Gio, UBND
xa Binh Khanh, huyén Can Gio.

Két qua ddi thoai nhu sau:

- P6i voi ndi dung khiéu nai caa ba Thu yéu cau bdi thuong, hd tro toan
bd phan dat bj anh huong ctia Du an, dién tich 199,01m? véi don gia 1a
10.000.000 d6ng/m?% Tai budi dbi thoai, ba Thu khong cung cip duoc tai lidu
chirng minh don gia dat & tai khu vuc bi anh huong Dy an 1a 10.000.000
déng/m% Y kién ctia UBND huyén Can Gid va yéu cau cua ngudi khiéu nai
con khac nhau, chua dat dugc théng nhat vé don gia dat ¢, do d6 Thanh tra
Thanh phd s& xem xét va bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh.

- P6i v6i nodi dung khiéu nai bdi thuong, hd tro vat kién trac theo don gia
6.000.000 dong/m? Y kién ciia UBND huyén Can Gid va yéu cau cua nguoi
dan con khac nhau, chua dat duoc théng nhét, do d6 Thanh tra Thanh phé s€
xem xét va bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh.



- Pbi v6i noi dung kién nghi duoc bd tri tai dinh cu tai Khu dan cu Co
Dau: Tai Quyét dinh s6 1066/QD-UBND, ngay 03 thang 10 nam 2018 Chu
tich UBND huyén Can Gio, ba Thu khong khiéu nai ndi dung yéu cau tai dinh
cu, do d6 Thanh tra Thanh phé huéng din ba Thu giri don khiéu nai dén
UBND huyén Cén Gio dé duoc giai quyét theo Khoan 1, Piéu 18 Luat Khiéu
nai quy dinh vé tham quyén cua Chu tich UBND huyen giai quyét khiéu nai
lan dau.

Ngoai ra, cac bén lién quan khéng cung cap thém thdng tin, tai liéu nao
khac vai cac buoi lam viéc trude day.
C) Két qua lam viéc v6i cac co quan, don vi c6 lién quan:

Ngay 26 thang 11 nam 2018, Thanh tra Thanh phd c¢6 Vin ban sb
2146/TTTP-P3 gui Hoi dong Tham dinh boi thuong Thanh phé, S¢ Tai
nguyén va Moi truong vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Pham Thi Nam,
huyén Can Gio, trong d6 néu rd cac khé khin, vudng mic khi 4p dung quy
dinh phap luat dat dai dé boi thuong, hd tro dbi véi truong hop ba Nam va dé
nghi dugc hd trg hudéng dan nghiép vu dé giai quyét khiéu nai cho ba Nam tai
Du an.

Ngay 04 thang 12 nim 2018, Thanh tra Thanh phd t6 chtc cudc hop c6
su tham du cta dai dién Hoi dong Tham dinh boi thuong Thanh phd, S Tai
nguyén va Méi truong, dé nghi cac don vi co ¥ kién vé cac ndi dung con khéac
nhau trong ap dung quy dinh ctia phap luat dat dai dbi véi cong tac boi thudng,
giai téa ctia Dy an lién quan dén trudng hop ciia ba Pham Thi Nam va cic
tru:ong hop tuong tu. Tai cudc hop, So Tai nguyén va Moi truong co y kién:

“Can can cir Piéu 143 Ludt Dat dai 2013 vé xdc dinh dat ¢ tai néng thén va
diém b Khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP xdc dinh dién tich dit ¢
khi cap Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san
khdc gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhan sir dung ddt c6 vuon, ao gdn
lién véi nha ¢ dé xem xét lai viéc boi thuong, hé tro khi gidi quyét khiéu nai
cua ba Pham Thi Nam va cac truong hop twong tw bi anh huwong Duw an Xay
dung kién co tuyén ké bdo vé khu din cw dp Binh Truong, xd Binh Khdnh,
huyén Can Gio”.

Ngay 14 thang 12 nim 2018, Thanh tra Thanh phd c6 Béo céo s
761/BC-TTTP-P3 gii UBND Thanh phd vé béo cdo tién d6 xac minh ndi dung
khiéu nai ctia 10 ho dan tai Dy 4n, theo d6: “Dé xudt UBND Thanh phé cé Vin
ban chi dao giao Héi dong tham dinh boi thwong Thanh phé nghién ciru y kién
ciia Thanh tra Thanh phé vé phdp 1y boi thirong, hé tro cho cdc hé déan c6 nha
tao ldp trede 01 thang 7 nam 2004, bdo cdo dé xudt trinh UBND Thanh phé
xem xet quyéf dinh viéc boi thuwong, hé tro trén co sé xdc dinh lai dién tich dat
& theo han mirc cong nhdn dat ¢ dé boi thuong vé ddt va cong trinh trén ddt
cho cac ho dan bi anh hwong tai Dy an; giao Thanh tra Thanh phé trén co so
két qua dé xudt cua Hoi dong tham dinh boi thiwong Thanh phé dwge UBND
Thanh phé chép thudn, tiép tuc thuc hién tham mueu cho UBND Thanh phé
gidi quyét khiéu nai (Ian hai) doi véi cac hé dan bi anh hwong tai Dy dn theo
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quy dinh”.

Ngay 17 thang 12 nim 2018, Thanh tra Thanh phé nhén dugc Van ban 5:6
774/HDTDBT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua Hoi dong Tham dinh boi
thuong Thanh pho theo d6 c6 y kién:

“]. Vé nguyén tdc khi tinh boi thwong, ho tro, tdi dinh cie cu thé cho timg
trwong hop bi anh huong boi dw an ngoai viéc can cir vdo cdc gidy to c6 phdp
Iy c6 lién quan con cdn phai xem xét nguon goc, qud trinh qudn Iy, sir dung,
tao ldp nha ddt dé phit hop thuc té.

4. Khi tinh boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw cia truong hop ba Pham Thi
Nam, Héi dong Tham dinh boi thuong Thanh phé thong nhdt véi y kién cia
Thanh tra Thanh phé can xdc dinh lai dién tich ddt & phit hop dé lam can cir
tinh boi thuwong, hé tro nham bdo dam quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi
dan.

Theo bao cao cua dai dién UBND huyén Can Gio tai cudc hop thi trong
dy Gn ndy cé khodng hon 10 trwong hop c¢é phdp Iy, nguén goc tao ldp, sir
dung nha ddt twong tw nhw triecong hop ba Niam. Do d6, sau khi UBND Thanh
phé c6 Quyét dinh gidi quyét khiéu nai cho ba Nam theo hiwdng xdac dinh lai
dién tich dat & thi dé tranh phat sinh cac khiéu nai, khiéu kién cia cac truong
hop twong tw, Thanh tra Thanh phé can yéu cau UBND huyén Can Gio trén
co s6 cdc quy dinh phdp ludt néu trén, tién hanh ra sodt cdc truong hop cu thé
twong ty nhu truong hop ba Nam trong dy an nay va dw dan khac trén dia ban
huyén Can Gio dé théng nhdt thuc hién theo quy dinh, tranh ddt déy so bi.”

Qua giai quyét khiéu nai, truong hop ba Thu can xac dinh lai dién tich dat
¢ theo quy dinh han mirc cong nhan dat ¢ dé lam can cur tinh boi thudng, ho tro
nham ddm bao quyén va lgi ich hop phap cua nguoi dan.

d) Vé ciin cir phap ludt c6 lién quan dé Chu tich UBND Thanh pho giai
quyét khiéu nai caa ba Thu:

o DPoéi véi khiéu nai yéu cdau gidi quyét boi thwong, ho tro toan bé phan
dat dién tl'ch‘199,01m2 cua ba Thu bi anh huong tai Dy dn theo don gid
10.000.000 dong/m?:

Theo quy dinh tai khoan 8, Muc I, Phan 111 Phuong an s6 54/PA-HDPBT
dugc ap dung theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim
2014 cua UBND Thanh phd HCM quy dinh vé gia cac loai dit trén dja ban
thanh phd tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 va
Quyét dinh sé 1261/QD-UBND ngay 31 thang 3 nim 2018 cia UBND Thanh
phé HCM vé phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd tro va
mure hd tro ddo tao, chuyen d01 nghe nghiép, tim kiém viéc 1am cta Du an, thi
don gia boi thuong, hd trg vé dat cao nhat d6i v6i dat co vi tri 4 cach duong
Tran Quang Dao ngoai pham vi 100m la don gla bdi thuong dat &, muc
2.728.000 dong/m?; khong c6 quy dinh mirc don gia 10.000.000 dong/m Do
d6, viéc ba Thu yéu cau dugc giai quyét bdi thuong, hd tro toan bd phan dat



di‘én tich 199,01m? cua Ba bi anh hudng b(”r,i Du an theo don gia 10.000.000
dong/m?1a khong ¢ co s& xem xét, giéi quyét

Tuy nhién, qua xem xét vé ngudn gdc phan dat cia ho ba Thu quan 1y st
dung, trén dat c6 nha va cac cong trinh duoc xay dyng tir thoi diém trude ngay
15 thang 10 nam 1993; hién trang trén dat c6 nha va cic cong trinh (san dat,
san xi mang, ke da) Vé’i muc dich sur dung dé &, sinh hoat va budn ban, 6n dinh
khong tranh chép; dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 9192
QSDD/TC ngay 30 thang 8 nam 2004 vé6i dién tich dat & tai nong thon 1a
70,84m?, dat go 1a 31,92m? va dat trong cay 1au nam 1a 96,25m?.

Theo khoan 4, Piéu 50 Luat Dat dai ndim 2003 quy dinh vé cip gidy
ching nhan quyen sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu
dang st dung dat: “H¢ gia dinh, cd nhéan dang sir dung dat khéng c6 cac logi
gidy to quy dinh tai khodn 1 Diéu nay nhung dat da dwoc sit dung én dinh tir
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi
trdn xdc nhén la dat khong co tranh chdp, phit hop véi quy hoach sur dung d’at
da duoc xét duyét déi voi noi da cé quy hoach sir dung dat thi dwoc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt va khéng phdi ndp tién svr dung dat”;

Theo khoan 1, Piéu 83 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh vé dat & tai nong
thén: “Bdt & ciia hé gia dinh, cd nhdn tai néng thén bao gom ddt dé xdy dung
nha 6, xdy dung cdc céng trinh phuc vu doi song, veon, ao trong cling mot
thira dat thudc khu dan cw néng thén, phit hop véi quy hoach xdy dung diém
ddn cw néng thon da dwoc co quan nhd nwée c6 tham quyén xét duyét”;

Theo khoan 1 va 5, Piéu 87 Luat Pat dai nim 2003 quy dinh vé xac dinh
dién tich dat ¢ d6i véi truong hop co vuon, ao: “Pdt vieon, ao d‘wac xac dinh
la dat & phdi trong ciing mot thira dat co nha o thugc khu dan cu’ 'va “Déi
voi truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cac khodn
1, 2 va 5 Piéu 50 cia Ludt nay thi dién tich dat & c6 vueon, ao dwoc xdc dinh
theo mirc dat ¢ giao cho méi hé gia dinh, c¢d nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu
83 va khodn 5 Diéu 84 ciia Ludt nay”;

Theo Diéu 1 va khoan 2.1, Piéu 2 Quyét dinh s6 64/2001/QD-UB ngay
30 thang 7 nam 2001 ctia UBND thanh phé vé quy dinh han mirc dét o tai dia
ban thanh phd: “Huyén Can Gio va cdac khu ddan cw néng thén: Khong qua
300m2” va myc dich ap dung han mic: * ..Cdp Gidy chimg nhdn quyén su
dung dat, cap Gidy chimg nhdn quyén s¢ hwu nha o - quyén s dung ddt ¢ cho
cdc truong hop chua co gzay 10 hop 1é vé nha ¢, ddt & hodc ¢ gidy to hop 1é
nhung khong ghi dién tich dat”’;

Cian clr cac quy dinh néu trén thi viéc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat nim 2004 cho ba Thu cia UBND huyén Can Gid thyc hién phan
chiét thanh cac thira nho theo ranh giéi vat kién triic, cong nhan nha 1a dat &
néng thon, san va cac cong trinh phu 1a dat g0 va cay lau nam ma khong xem
xet cong nhan dat ¢ theo quy dinh han muc dat & ddi véi thira dat co nha o va
ngudn gdc, qua trinh quan 1y, st dung nha dit trude ngay 15 thang 10 nim
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1993 cua ho ba Thu la chwa phu hop quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi
diém cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Nay phan nha dit caa ho ba Thu bi thu hdi toan bd do anh huong boi Dy
an Xay dung kién ¢ tuyén ké bao vé khu dan cu dp Binh Truong, xa Binh
Khanh nén can xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh han mac dat ¢ dé
1am can ctr tinh boi thudng, hd tro nhim dam bao quyén va loi ich hop phap
cuia nguoi dan.

Theo diém b, khoan 5, Piéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/NDP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chmh phu vé quy dinh xac dinh dién tich dat & khi cap
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
hen v6i dat cho ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 vuon, ao gan lién véi nha

“Dién tich dat ¢ cua hg gia dinh, cd nhan trong truong hop thira dat ¢ ¢é
viwon, ao da dwoc cap Gidy chirng nhdn trude ngay 01 thang 7 nam 2014
dwoc xdc dinh nhuw sau: ... b) Truong hop tai thoi diém cdp Gzay chung nhan
truoc ddy ma nguoi si dung dat c6 mot trong cac logi gidy to quy dinh tqi
cac Khodn 1, 2 va 3 Pieu 100 cia Ludt Pdt dai va Diéu 18 cia Nghi dinh nay
nhung dién tich dat & chua dwoc xdc dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va
4 Piéu 103 cua Ludt Pat dai, Khoan 3 Piéu nay va chwa dwoc xac dinh lai
theo quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khodan 1 DPiéu 45 cia Nghi dinh s6
181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt
Padt dai nam 2003, nay nguoi su dung dat c6 don dé nghi xac dinh lai dién
tich dat & hodc khi Nha nudc thu héi dat thi dién tich dat ¢ duoc xac dinh lgi
theo quy dinh tai cac Khodn 2, 3 va 4 Piéu 103 ciia Ludt Dt dai va Khoan 3
Diéu nay; hé gia dinh, cd nhan khéng phdi ndp tién siv dung ddt, dwoc boi
thwong khi Nha nuéc thu hoi dat doi véi dién tich da dwoc xdc dinh lai la dat
(O

Theo khoan 4 va 5, Piéu 103 Luat Pat dai nam 2013 vé quy dinh xéc
dinh dién tich dat & d6i voi truong hop c6 vuon, ao:

“4. Poi véi truong hop thira ddt & ¢6 vwon, a0 dwoc hinh thanh #r ngay
18 thang 12 nam 1980 dén truce ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang su
dung cb mot trong cac loagi gzay 1o vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
100 ctia Ludt ndy ma trong gidy to dé khong ghi rd dién tich dat ¢ thi dién
tich dat ¢ dwoc xac dinh nhw sau:

a) UBND cdp tinh can cir Vao diéu kién, tdp quan tai dia phuong quy
dinh han mirc cdng nhdn dat ¢ cho moi hg gia dinh phu hop véi tdp quan ¢
dia phuong theo so lwong nhan khau trong ho gia dinh,

b) Truong hop dién tl'g:h thira dat lém hon han mikc cdng nhdn dat o tai
dia phuong thi dién tich dat ¢ dwoc Xac dinh bang han mirc cONg nhdn dat o
tai dia phuong;

) Truong hop dién t[Ch thita ddt nhé hon han mikc cOng nhdn dd'; o tai
dia phuong thi dién tich dat o dwoc Xac dinh la toan b¢ dién tich thua dat.
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5. Poi véi tl’u"ong hop khong co gidy to ve quyén sir dung dat quy dinh tai
Piéu 100 ciia Ludt ndy ma ddat da sir dung on dinh tir truée ngay 15 thang 10
nam 1993 thi dién tich ddt ¢ dwoc xac dinh theo murc quy dinh tai khoan 4
Piéu nay; triong hop dat da sir dung on dinh ké tir ngay 15 thang 10 nam
1993 thi dién tich dat & dwoc xac dinh theo mite ddt ¢ giao cho méi hé gia
dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 143 va khodn 4 Piéu 144 cua Ludt
nay”,

Theo diém d, khoan 1 va diém d, khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh s6 70/QP-
UBND ngay 07 thang 01 nam 2014 ctia UBND thanh phé quy dinh han mtrc
dat & dbi véi ho gia dinh, ca nhan: “Huyén Cdn Gio va cdc khu dan cw néng
thon tqi cac xd cua cdac huyén Binh Chanh, Hoc Moén, Cu Chi, Nha Bé khong
qua 300m%%é” va myc dich dé ap dung han mac: “Béi thuong, ho tro vé ddt
& cho hé gia dinh, ca nhan khi Nha nwée thu hoi dat”;

Can ct theo cac quy dinh néu trén, nha dit cua ba Thu c6 ngudn gbc, qua
trinh sir dung, xay dung nha tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 (gdm nha va
cac cong trinh xay dyng trén dat) muc dich dé & on dinh, khong tranh chap, c6
tong dién tich 199,01m?da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam
2004 nho hon han muc dat o theo quy dinh (300m?) nén khi bi anh hudng boi
Dy an X4y dung kién ¢ tuyén ké bao vé khu dan cu 4p Binh Truong, xa Binh
Khanh, huyén Can Gid duge xac dinh lai toan bo 1a dat 6.

Tom lai, Phan déat dién tich 199,01m? caa ba Thu bi thu hoéi béi Dy an
Xay dung kién cb tuyén ké bao vé khu dan cu 4p Binh Truong, x3 Binh
Khanh, huyén Can Gid duoc xac dinh lai toan bo 1a dat & va dugc tinh boi
thuong, hd tro theo don gia 2.728.000 dong/m?.

* Poi véi Igéi dung khiéu nai boi thuong, hé tro vt kién triic theo don
gia 6.000.000 dong/m?:

Can ctr Biéu gia chuan vé suat von dau tu phan xdy dung cong trinh ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 66/2012/QD-UBND quy dinh tai Diém 3, Muc
3, Phan A: “Khung BTCT; mai lop ton; tran thach cao; tuong gach son nudc;
nén 1at gach ceramic céac loai hay twong duong: don gia 3.160.000 dong/mz”
tai Diém 4, Muc 3, Phan A: “Cét gach hodc g6, mdi lop tén hodc ngéi; tuong
gach + van_ hodc ton; nén lat gach bong hodc twong dwong: don gid
2.620.000 dong/m?; tai Piém 6, Muc 3, Phan A: “Cét gb; mdi ton, tran vén
hodc c6t ép; vdach van hodc tén; nén lang xi_mang: don gia 1.350.000
dong/m : tai Piém 4, Muc 38, Phan H: “Cot go vi kéo-xa g6 go tap; mdi
ton; nén lat gach tau: don gid: 660.000 dong/m?”; tai Piém 4, Muc 40, Phan
H: “Hang rao: try BTCT; tuong xdy gach day 1 OCm cao 0,24m; trén rao luoi
B40 khung g6: don gid 261.000 dong/m?”’; tai Diém 6, Muc 30, Phan G: “San,
via he lat gach con sau hoac gach xi mang cdc logi: don gia 265.000
dong/m?”; tai Piém 9, Muc 30, Phan G: “Sdn ldng vita xi mang day 3cm: don
gi4 112.000 dong/m?”.

Can cir Cong van sb 1963/SXD-KTXD ngay 02 thang 02 nam 2016 cua
S¢ Xay dung Thanh phd vé viéc tinh todn quy d6i sut von dau tu phan xay
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dung tai thoi diém 2016 cia Biéu gia chuan tai Quyét dinh sd 66/2012/QD-
UBND ngay 28 thang 12 ndm 2012 cua UBND thanh phé quy dinh: “Nha ¢
cac logi (bao gom cac logi cong trinh co két cau quy dinh tai cét ST T cua
Biéu gid chuan nhom A tu STT 1 dén STT 6 va todn bo nhom I va mot s6 kién
triie, két cdu khdc (bao gom cdc loai cong trinh co két cau quy dinh tai cot
STT ciia Biéu gid chudn: toan b nhém H): chi so gid xdy dung cong trinh
phan xdy dung ca nam 2015 twong ung la 117,08%; Cong trinh ha ting ky
thudt (bao gom cdc loqi cong trinh co két cau quy dinh tai c¢ot STT ciia Biéu
gid chudn: toan b nhém G) twong veng la 115,90% .

Cin cir Khoan 5, Muc I1, Phan I1I cia Phuong 4n s6 54/PA-HDBT tuong
duong két cau theo Quyét dinh s6 66/2012/QD-UBND va Cong van so
1963/SXD-KTD, quy dinh:

+ Nha chinh c6 ket cau mai tole, vach gach o 6p gach men cao 1,5m, tran
nhya, cOt bé tong, xa g6 g0, cira sat kinh, nén gach men: don gid 3.664.604
d6ng/m? (trir tran thach cao, cong tran nhya)

+ Nha sau c6 két cdu mai tole, vach _gach cao 0,6m + tole, xa 26 g0, cot
bé tong, nén gach bong, tran nhua, cira gd (trong do6 co 3 ,62m? xay dung trén
dat nong nghiép; 7, 776m? xay dung trén dat o): don gia 3.196.284 dong/m?
(cOng tran nhura)

ot Nha vé sinh ¢ két cAu mai tole, vach gach 6p gach men cao 1,5m, xa
g0 g0, cOt gach, nén gach men, ctra nhua: don gia 3.067.496 dong/m?.

+ Hang rao xdy da ché 0,6m + lugi B40 cao 1,2m, tru bé tong duc san
dai 11m: don gia 305.579 dong/m?,

+ San gach bong: don gia 307,135 dong/m? San xi méang: don gia
129.808 dong/m?.

+ Bé~p c6 két cAu mai tole, khung cay, nén gach bong, vach tole, cot bé
tong duc san + cay: don gia 1.580.580 dong/m?.

+ Qu‘én ~ké‘[ cAu mai tole, VéCh‘ gach, cOt bé tong, ctra sat kéo, nén gach
bong, xa god go: don gia 3.067.496 dong/m?.

+ Mai che két cu mai tole, khung gd, ¢t bé tong duc sdn (01 bén), nén
gach bong: don gia 772.728 dong/m?.

Can ctr diém b, Khoan 3.1, Muc II, Phan III cta Ph}mng én‘ s6 54/PA-
HDBT quy dinh: “Nha o, cong trinh xdy dung trén dat du diéu kién boi
thuong vé dat o theo Piéeu 5, Piéu 16 quy dinh kem theo Quyét dinh so
23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2015 va xdy dung trudc ngay 01
thang 7 nam 2006 thi dugc tinh boi thwong bang 100% gia tri xdy dung theo
Biéu gia chuan vé sudt von dau tw xdy dung cong trinh”,

Cin cir diém ¢, Khoan 3.2, Myc II, Phan III ciia Phuong an sd 54/PA-
HDBT quy dinh: “Nha 6, cong trinh phuc vu sinh hoat cua h¢ gia dinh, cd
nhan xdy dung twe ngay 01 thang 7 nam 2006 tro vé sau khong tinh ho tro”.
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Xét can nha va vat kién trac cta ba Thu duoc xay dung ndm 1985 trén dat
Thé cu va dat Go (thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sb 9192
QSDB/TC ngay 30 thang 8 nam 2004 cip cho ba Thu, cip theo tai licu
02/CT-UB) la trude ngay 01 thang 7 nam 2006, gom: Nha chinh di¢n tich la
33,9m?, ¢ ket cau mai tole, vach gach o 6p gach men cao 1,5m, trin nhya, cot
bé tong, xa ) go ctra sat kinh, nén gach men; nha sau dién tich 1a 11,396 m
c6 két cau mai tole, vach gach cao 0,6m + tole, xa g6 g0, cot bé tong, nén
gach bong, tran nhua, cira gd (trong do co 3 ,62m? xay dung trén dat nong
nghiép; 7,776m? xay dung trén dat ¢); nha vé sinh dién tich 3 52m , o két cAu
mai tole, vach gach 6p gach men cao 1,5m, xa gb gd, cot gach, nén gach men,
cira nhua; hang rao dién tich 19,8m? x4y d4 ché 0,6m + ludi B40 cao 1,2m, tru
bé tong duc san dai 11m; san gach bong dién tich 40,05m?, sn xi ming dién
tich 6,4m% bép dién tich 4,95m?, €0 két cdu mai tole, khung cdy, nén gach
bong, véch tole, cot bé tong dic san + cay; quan dién tich 55 ,972m? ket cau
mai tole, vach gach, cot bé tong, cira sit kéo, nén gach bong, xa gd go, co
33,67m? x4y dung khong phép sau ngay 01 thang 7 ndm 2006 va bi xt phat vi
pham hanh chinh; mai che dién tich 6m?, két cau mai tole, khung gb, cot bé
tong dic sin (01 bén), nén gach bong (c6 2,68m? xdy dung khong phép sau
ngay 01 thang 7 nam 2006 va bi xir phat vi pham hanh chinh), nén dugc
UBND huyén Can Gid chiét tinh bdi thudng phan nha chinh duoc bdi thuong
v6i don gia tir 129.808 dong/m? dén 3.664.604 dong/m?1a dung theo Khoan 5,
Muc II, Phan IIT Phuong 4n s6 54/PA-HPBT; san duoc bdi thuong dung
theo Piém 6 va 9, Muc 30, Phan G Quyét dinh s6 66/2012/QD-UBND va
Cong vin s6 1963/SXD-KTXD. Tong gia tri boi thuong, hd trg nha cira, vat
kién trtic bi anh hudng tai Dy 4n 12 270.110.684 dong.

Do d6, ndi dung khiéu nai boi thuong, hd tro vat kién trac bi anh huong
trong Du 4n theo don gia 6.000.000 dong/m? cua ba Thu 1a khong co co so
xem xét giai quyét.

* DI voi ndi dung khiéu nai dwoc bé tri tdi dinh cw tai Khu dan cue Co
Dau:

Xét Quyét dinh s6 1066/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai lan dau véi
ba (03) ndi dung khiéu nai yéu cau boi thuong toan bo phan dat dién tich
199,01m? ciia Ba bi anh hudng bdi Du an theo don gia 10.000.000 dong/m?,
yéu cau boi thuong vat kién trac bi anh huéng trong dy an véi muc gia
6.000.000 dong/m? va yéu cau hd trg on dinh san xuat do gia dinh c6 ding ky
kinh doanh (dugc UBND huyén cép gidy chimg nhan diang ky ho kinh doanh)
va xét don khiéu nai dé ngay 19 thang 10 nim 2018 cta ba Thu, ndi dung
Bién ban 1am viéc ngay 21 thang 11 nam 2018 va Bién ban d6i thoai ngay 05
thang 12 nim 2018 thi ndi dung khiéu nai yéu cau dugc b tri tai dinh cu tai
Khu dan cu Co Dau thudc tham quyén Chu tich UBND huyén Can Gio.

Do d6, Thanh tra Thanh phé da hudéng dan ba Thu guri don dén UBND
huyén Can Gio d€ dugc giai quyét theo Khoan 1, Diéu 18 Luét Khi€u nai quy
dinh vé tham quyén cua Chu tich UBND huyén gidi quyét khiéu nai lan dau.
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Xét Quyét dinh s6 1066/QD-UBND va Béo céo sé 36/BC-TTTP-P3 ngay
11 thang Ol ndm 2019 cua Chanh Thanh tra Thanh phé, Chu tich UBND
Thanh phd HCM ban hanh Quyet dinh sb 931/Qb-UBND ngay 12 thang 3
nam 2019 vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba Thu (lan hai) véi noi dung:

- Khong cong nhan nodi dung khiéu nai cta ba Thu vé yéu cau dugc giai
quyét bdi thudng, hd tro toan bd phan dat dién tich 199,01m2 bj anh hudng
boi Dy an theo don gia 10.000.000 dong/m2; bdi thudng vat kién tric, bi anh
huéng Dy an véi don gia 6.000.000 dong/m2.

- Cong nhan Quyét dinh so 1066/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2018
ciia Chu tich UBND huyén Can Gio vé giai quyét khiéu nai ctia ba Thu 1a
dung mot phan.

Giao Chu tich UBND huyén Can Gid xac dinh lai dién tich dat ¢ theo
quy dinh han murc dat ¢ ctia ba Thu dé boi thuong vé dat va boi thuong, ho trg
vat kién trtc trén dat theo quy dinh.

Trén co sé két qua kiém tra, ra soat hd so, ngudn géc qué trinh st dung
d6i v6i phan nha, dat bi anh huéng Dy 4n ctia ba Thu va can cr cac quy dinh
phap ludt, Chu tich UBND Thanh phé6 HCM nhan thay két qua giai quyét
khiéu nai tai Quyét dinh s6 931/QD-UBND la dung quy dinh phap luat.

Do d6, dé nghi Toa 4an nhan dan Thanh phdé HCM xét xir theo hudng
gitt nguyén ndi dung giai quyét tai Quyét dinh s6 931/QD-UBND.

Tai phién toa, nguoi khoi kién giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa an hay cac Quyét dinh sé 931/QP-UBND, Quyét dinh s 1066/QD-
UBND, Quyét dinh sé6 491/Qb-UBND, Quyét dinh sd 1133/QB-UBND,
Quyét dinh s6 1848/QD-UBND; x4c nhan da duoc nguoi bi kién thong bao vé
viéc tai dinh cu tai khu dan cu Ba Sang truéc khi bi tién hanh cudng ché giao
mit bang nhung ba khong dong y va sau khi boc thim da duoc bé tri tai dinh
cu tai khu dan cu Go Dau; Nhitng ngudi bi kién ving mit di co yéu cau Toa
an giai quyét vang mit; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la em Thién
(do ba Thu la nguoi dai dién theo phap luat) c6 cung ¥ kién voi nguoi khoi
kién.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ngudi khai kién trinh bay:
vé viéc ap dung don gia tinh bdi thuong, hd tro thiét hai vé dat dang trinh tu,
thu tuc nhung chua théa dang vi co quan c6 tham quyen duyét gia can ctr vao
cac giao dich chuyén nhugng thong thuong la dé trén thué; gia duoc duyét la
gia tir ndm 2017 nhung dén nam 2018 mai bdi thuong thiét hai; gia dét tinh
boi thuong thiét hai thap hon gia dat ma nguoi khai kién phai tra khi nhan nén
dat tai dinh cu; nguoi bi kién tién hanh cudng ché nguoi khai kién dé giao
mat bang (thang 10/2019) trudc khi bd tri tai dinh cu cho ngudi khoi kién
(thang 11/2019) la khong dung trinh tu; bd tri tai dinh cu tai noi hoang Vang
khu dét tring nguoi khaoi kién phai d6 dat dap Ién. Tur d6, yéu cau Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién trinh bay:
viéc co quan c6 tham quyén duyét don gia la cin ctr vao cac giao dich chuyén
nhuong thanh cdng do phong cong chuang chang nhan va chua c6 co quan c6
tham quyen xac dinh cac giao dich chuyén nhuong nay la gia tao voi muc
dich la trén thué;thoi gian don gia dugc phé duyét co gia tri can c la 2 nam;
gia dat tinh bdi thuong thiét hai khac vai gia dat tinh khi nhan nén tai dinh cu
vi tinh chét hai khu dat nay khac nhau vé vi tri, co so ha tang, .... Néu nguoi
khoi kién khong d6ng y nhan nén tai dinh cu tai khu dan cu Go Dau, dbng v
nhan nén tai dinh cu tai khu dan cu Ba Sang thi gia dat thap hon gia dat tinh
boi thuong thiét hai, ngudi bi kién ddng y nhan lai nén dat va hoan lai tién
cho nguoi khoi kién; gia dt nén tai dinh cu dwgc tinh phu hop véi hién trang
nén dat; trudc khi nguoi bi kién tién hanh cudng ché ngudi khoi kién dé giao
mit bang (thang 10/2019), nguoi bi kién di co thong bao vé viéc bé tri tai
dinh cu cho nguoi khai kién tai khu dan cu Ba Sang tr nam 2018 nhung
nguoi khoi kién khong dong y nhan. Thoi diém bé tri tai dinh cu vao thang
11/2019 Ia theo két qua bdc tham nén dat tai dinh cu tai khu dan cu Go Dau.
Thoi gian nay ciing da co théng bao cho nguoi khoi kién dugc quyén xay
dung nha nhung nguoi khoi kién khdng xay dung. Doi véi yéu cau cua ba
Thu duoc huong khoan hd trg thuang do chap hanh tdt, ngudi bi kién khong
d6ng ¥ vi ba Thu khdng ty nguyén ban giao mit bang dung thoi han yéu cau.
Vé khoan hd tro thiét hai vé kinh doanh, ngudi bi kién c6 tinh hd trg cho ba
Thu vai s6 tién 13 18 triéu déng dya trén co so tinh doanh thu caa co sé Kinh
doanh cung quy mé véi ho ba Thu vi ba Thu khdng cung cap duoc tai lidu vé
viéc nop thué nén khong co co sa tinh toan. Tur d6 dé nghi Hoi dong xét xur
bac yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu y
kién:

Vé t6 tung: Viéc giai quyét vu an hanh chinh néu trén cia Tham phén,
Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia nhitng ngudi gia to tung ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a phu
hop véi qui dinh cia Luat t6 tung hanh chinh. Tuy nhién, cé su cham tré trong
viéc ra quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Vé noi dung: khdng chap nhan yéu cau khai kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, ching cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh:

[1]  Tai phién toa, nguoi bi Kién vang mat va da co yéu cau xét xu
vang mat. Can ct biéu 157 ctua Luét t6 tung hanh chinh (LTTHC), H6i dong
xét xur tien hanh xét xir vang mat cac duong sy nay.

- V& dbi tuong khoi kién, thim quyén giai quyét va thoi hiéu khai kién:
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[2]  Ngay 28/3/2019, nguoi khai kién ndp Pon khoi kién yéu cau
Toa an huy bo cac Quyét dinh sé 931/QD-UBND, Quyét dinh sé 1066/QD-
UBND, Quyét dinh s6 491/QDP-UBND, Quyét dinh s6 1133/QD-UBND,
Quyét dinh s6 1848/QD-UBND la yéu cau khiéu kién quyét dinh hanh chinh
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Thanh phd HCM theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32 ctia LTTHC va con trong thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 ciia LTTHC.

Xét yéu cau huy Quyét dinh s6 491/QD-UBND, Quyét dinh s6
1848/QD-UBND va Quyét dinh s 1133/QD-UBND:

- V& hinh thtrc va thAm quyén ban hanh quyét dinh thay:

[3]  Theo quy dinh tai Diéu 66, khoan 3 Diéu 69 cta Luat dit dai
nam 2013 (viét tat 1a LBD 2013), UBND huyén Can G. ban hanh Quyét dinh
s6 491/QP-UBND, Quyét dinh sb 1848/QD-UBND va Quyét dinh sb
1133/QD-UBND dung theo quy dinh cia phap luat vé hinh thirc va tham
quyén ban hanh.

- V& trinh ty, thi tuc ban hanh quyét dinh thay:

[4] Can ct Quyét dinh sé 377/QD-UBND ngiay 10/4/2018 cua
UBND huyén Can Gio vé thu hoi dét cua ho ba Nguyén Thi T.; Quyét dinh s
400/Qb-UBND ngay 09/5/2017 cua UBND huyén Can G. vé thanh lap Hoi
dong b01 thuong va To giup viéc dyu an Xay dung kién co tuyen ke bao vé khu
dan cu ap Binh Truong, xa Binh Kh., huyén Can G.; Quyét dinh s6 368/Qb-
UBND ngay 10/4/2018 ciia UBND huyén Can G., Thanh phé HCM vé phé
duyét Phuong an boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat trong dy an Xay dung kién c6 tuyén ké bao vé khu dan cu ap Binh
Truong, xa Binh Kh., huyén Can G. sé 54/PA-HPBT ngay 10/4/2018; Hoi
ddng xét xtr ¢6 co sé xac dinh UBND huyén Can G. da thuc hién trinh tu, thu
tuc ban hanh Quyét dinh sb 491/QD-UBND, Quyét dinh sé 1848/QD-UBND
va Quyét dinh s6 1133/QD-UBND theo dung quy dinh vé trinh ty, thu tuc boi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khoan 3
Piéu 69 cia LPD 2013 va Diéu 44, 45 cua Quyét dinh sd 23/2015/QP-
UBND ngay 15 thang 5 nim 2015 cta Uy ban nhan dan Thanh phé HCM vé
ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban Thanh phd HCM.

- Vé noi dung quyét dinh thay:

[5] Can cr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 9192
QSDB/TC do UBND huyén Can G. cap ngay 30/8/2004 cung loi trinh bay
ctia nguoi khoi kién va nguoi bi kién, Hoi dong xét xir ¢ co sd xac dinh ho
ba Thu c6 quyén sir dung dat doi véi phan dat co dién tich 199,01m2 thuoc
thira 103-55 (70,84m2 loai dat tho cu). 103-56 (31,92m2 loai dét trong cay
hang nam khac). 103-57 (96,25 m2 loai dét trong ciy 1au nim), To ban d6 s6
03, (nén ban d6 02) xa Binh Kh. toa lac tai 4p Binh Truong, xa Binh Kh.,
huyén Can G., Thanh phé H6 Chi Minh bi thu héi giai toa toan bo theo Quyét
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dinh s6 377/QD-UBND trong dy 4n Xay dung kién c6 tuyén ke bao vé khu
dan cu ap Binh Truong, xa Binh Kh., huyén Can G..

[6] Can ct Gidy xac nhan ngay 29/01/2018 cia UBND x3 Binh
Khanh vé ngudn gbc, phap 1y nha va dat, thong tin vé nha &, dat & va qua
trinh san xuat dat ndng nghiép ctia ho ba Thu va Bang ddi chiéu céc loai tai
liéu ban d6 ngay 20/11/2018 ciia UBND x3 Binh Khanh, Hoi dong xét xu
chap nhan y kién cia UBND huyén Can G. xac dinh nhu sau: phan dat ctia ho
ba Thu st dung bi anh hudng trong Du an Xay dung kién cb tuyén ké bao vé
khu dan cu 4p Binh Truong, x4 Binh Khanh, huyén Can Gid ¢6 ngudn gbe dat
va thoi diém xay dung cac cong trinh trén dat gdm nha chinh, vat kién trac cta
ho ba Thu khéng phép xay dung, xay dung nam 1985, st dung dén nim 2001
c6 stra chira lai va dén ngay 06/11/2008 ba Thu c6 xay dung méi che, nha quan
dién tich 36,35m? (bi xir phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh s 282/QD-
UBND ngay 06/11/2008 ciia UBND x4 Binh Khanh), st dung 6n dinh dén nay
khong tranh chap, ba Thu khong con noi ¢ khéc trén dja ban xa Binh Khanh.
Hién trang nha va cong trinh trén dat: Nha chinh dién tich 33,9m? xay dung
trén thira 103-55 (ONT) (c6 két cdu mai tole, vach gach 6p gach men cao
1,5m, tran nhya, cot bé tong, xa gb gd, cira sit kinh, nén gach men) va nha sau
dién tich 11,396 m? x4y dung trén thira 103-55 (ONT) va 103-56 (BHK) (c6
két cAu mai tole, vach gach cao 0,6m + tole, xa g6 g5, coOt bé tong, nén gach
bong, tran nhua, ctra gd). Cong trinh phu (gdm Hang rio, san gach bong, bép,
san xi mang, mai che, nha v¢€ sinh, quan) xay dung trén thira 103-55 (ONT) va
103-57 (CLN).

[7]  Can ct nodi dung Quyét dinh sd 491/QD-UBND vé duyét kinh
phi boi thuong, hd trg thiét hai cho hd ba Thu, Quyét dinh sd 1848/QP-
UBND vé duyét bo sung kinh phi hd trg 6n dinh san xuat, kinh doanh cho ho
ba Thu va Quyét dinh s6 1133/QD-UBND diéu chinh Quyét dinh s6 491/Qb-
UBND duyét kinh phi bdi thudng, hd trg thiét hai ctia ho ba Thu, Hoi dong xét
X1 ¢6 co so xac dinh UBND huyén Can G. quyét dinh boi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi thu hoi 199,01m2 ciia v6i ba Thu véi tong s tién la: 861.682.000
dong, bao gom:

- B6i thuong dat & vi tri 4, dudng Tran Quang Pao, ngoai pham vi 100m,
dién tich 199,01m2 véi so tién 1a 542.899.280 dong (2.728.000 dong/m2 x
199,01m2).

- Boi thuong, hd tro nha cira, vat kién triic v6i s tién 1a 282.962.787
dong.

- B6i thudng dong hd nudc, dién ké véi s6 tién 1a 3.076.000 dong.

- B6i thudng cay trai hoa mau vai sb tién 14 8.744.091 dong.

- HO tro di chuyén nha véi s6 tién 14 6.000.000 dong.

- H& tro 6n dinh san xuat, kinh doanh sé tién 1a 18.000.000 dong.

~ [8] Ve noi dung boi thuong thiét hai, hd trg vé dat: Can cir vao vi tri

dat bi giai toa thu hoi caa ho ba Thu cach duong Tran Quang Pao 100m, Hoi
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ddng xét xtr xét thiy viec UBND huyén Can G. boi thudng, hd tro theo don
gia 2.728.000 dong/m?2 (don gia dat & ¢o vi tri 4 cach duong Tran Quang Pao
ngoai pham vi 100m) d4i véi toan bo dién tich 199,01m2 Ia phu hop véi quy
dinh tai khoan 8, Myc I, Phan III Phuong 4n s6 54/PA-HPBT, dugc 4p dung
theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 cia
UBND Thanh phé HCM quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban thanh phd
tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh
s6 1261/QD-UBND ngay 31 thang 3 nim 2018 ctia UBND Thanh phé HCM
vé phé duyét hé s6 diéu chinh gia d4t dé tinh boi thuong, hd tro va mirc ho tro
dao tao, chuyén dbi nghé nghiép, tim kiém viéc 1am cua Dy 4n.

[9]  Vé noi dung bdi thudng thiét hai, hd trg vé tai san: Can nha va
vat kién trac cua ho ba Thu dugc xay dung nam 1985 trén dat Tho cu va dat
Go trude ngay 01/7/2006, gém: Nha chinh dién tich la 33 ,9m?, c6 ket cau mai
tole, vach gach o 6p gach men cao 1,5m, tran nhua, cot be tong, xa g0 g0, cura
sat kinh, nén gach men; nha sau dién tich la 11,396 m c6 két cau mai tole,
vach gach cao 0,6m + tole, xa g6 g0, cot bé tong, nén gach bong, tran nhya,
cura go (trong do ¢6 3 ,62m? xay dung trén dat nong nghiép; 7,7 76m? xay dung
trén dat 0); nha vé sinh dién tICh 3,52m2, co két cdu mai tole, vach gach op
gach men cao 1,5m, xa gb gb, cOt gach, nén gach men, cira nhua; hang rao
dién tich 19,8m2 xay da ché 0,6m + ludi B40 cao 1,2m, tru bé tong dlc san
dai 11m; san gach bong dién tich 40,05m? san xi mang dién tich 6,4m?; bép
dién tich 4,95m?, c6 két cau mai tole, khung cay, nén gach bong, vach tole,
cot bé tong dac sin + cdy; quan dién tich 55,972m?, két cAu mai tole, vach
gach, cot bé tong, cira sit kéo, nén gach bong, xa gd gb, co 33,67m? xay dyng
khong phép sau ngay 01 thang 7 nam 2006 va bi x{t phat vi pham hanh chinh;
mai che dién tich 6m?, két cdu mai tole, khung gb, cot bé tong dic sin (01
bén), nén gach bong (co 2,68m? xay dung khong phép sau ngay 01 thang 7
nam 2006 va bi xr phat vi pham hanh chinh), dugc UBND huyén Can Gio
tinh bodi thuong phan nha chinh véi don gia tir 129.808 ddng/m? dén
3.664.604 d6ng/m? 1a dang theo khoan 5, muc II, phan III; diém b, khoan 3.1,
muc II, phﬁn III; diém c, khoan 3.2, muc II, phén Il cia Phuong 4n )
54/PA-HPBT; Diém 3, 4, 6 Muc 3, Phan A; Piém 4, Muc 38, Phan H; Diém
4, Muc 40, Phan H; Diém 6, Muc 30, Phan G; Piém 9, Muc 30, Phan G cua
Quyét dinh s6 66/2012/QD-UBND va Cong van sd 1963/SXD-KTXD,

[10] V& ndi dung bdi thuong thiét hai, hd trg vé tai san khac: Viéc
UBND huyen Can G. tinh boi thuong cho ba Thu vé déng hd nuée, dién ké

v6i s6 tién 1a 3.076.000 dong va boi thuong céy trai hoa mau voi s tién 1a
8.744.091 dong 1a phu hop véi Phuong an sé 54/PA-HPBT.

[11] V& ndi dung hd trg khac: Viec UBND huyén Can G. tinh hd trg
di chuyén nha cho ba Thu s tién 6.000.000 dong 1a phu hop v6i Phuong an
s6 54/PA-HDBT.

[12] Ve ndi dung hd trg 6n dinh san xuét, kinh doanh: Ba Thu duogc
UBND huyé¢n Can Gio cap Gidy chung nhan dang ky ho kinh doanh so
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41V8003359. Can cir Van ban s6 1354/CT-NVDT-TTHT ngay 05/4/2018 cua
Chi cuc thué huyén Can G., Bién ban lam viéc ngay 19/9/2018 do Ban bdi
thuong giai phong mat bang huyén Can G. lap, Hoi ddng xét xir o co s& Xac
dinh do ba Thu khong cung cap duoc day du tai liéu vé viéc nop thué nén
UBND huyén Can G. khdng ¢6 co sé tinh toan hd tro thiét hai vé kinh doanh.
Nguoi bi kKién dua trén co sé doanh thu ctia co s¢ kinh doanh cung quy mo
voi ho ba Thu theo Bién ban lam viéc ngay 10/10/2018, 18/10/2018,
01/11/2018 do Ban bdi thuong giai phong mit bang huyén Can G. lap dé tinh
hd tro 6n dinh san xudt, kinh doanh cho ho ba Thu sé tién 18.000.000 dong 1a
phu hop véi Phuong 4n sé 54/PA-HPBT nén Hoi ddng Xét xir o co s& chap
nhan, con yéu cau hd trg 6n dinh san xuét, kinh doanh sé tién 324.000.000
dong caa ba Thu khong cé co sd nén Hoi dong xét xa khéng chap nhan.

[13] Dai véi y kién tranh luan caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia nguoi khai kién cho rang viéc ap dung don gia tinh bdi thuong, hd
tro thiét hai vé dat la chua thoa dang voi cac 1ap luan: co quan c6 tham quyén
duyét gia can cir vao cac giao dich chuyén nhuong thong thuong la dé tron
thué; gia duoc duyét l1a gia tir nam 2017 nhung dén nim 2018 m&i bdi thuong
thiét hai; gia dat tinh boi thuong thiét hai thap hon gia dat ma nguoi khai kién
phai tra khi nhan nén dat tai dinh cu, Hoi ddng xét xur xét thay 1ap luan cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién cho riang viéc co
quan c6 tham quyén duyét don gid Ia can ctr vao cac giao dich chuyén nhuong
thanh cdng do phong céng chiing ching nhan va chua c6 co quan c¢6 tham
quyén xac dinh cac giao dich chuyén nhuong nay la gia tao véi muc dich 1a
tron thué va thoi gian don gia duoc phé duyét 6 gia tri can cir 1a 2 nam 1a co
co s& nén khong chap nhan 1ap luan cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia nguoi khoi Kién.

[14] Dai voi y kién tranh luan caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ngudi khai Kién cho rang nguoi bi kién tién hanh cudng ché nguoi
khoi kién dé giao mat bang (thang 10/2019) truéc khi b tri tai dinh cu cho
nguoi khoi kién (thang 11/2019) la khong dang trinh tu; bé tri tai dinh cu tai
noi hoang vang, khu dat triing nguoi khoi kién phai d6 dat dap lén; Hoi dong
xét xur xét thay cac ly giai cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ngudi bi kién vé viéc gia dat tinh bdi thuong thiét hai khac véi gia dat tinh khi
nhan nén tai dinh cu vi tinh chat hai khu dat nay khac nhau vé vi tri, co so ha
tang, ...; gia dat nén tai dinh cu duoc tinh phu hop véi hién trang nén dat la
hop Iy nén khéng cé co s& chap nhan ¥ kién cia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguoi khaoi kién.

[15] Dai voi yéu cau khai kién hay cac quyét dinh bdi thuong, hd trg
thiét hai véi ly do khdng hd tro tién thué nha tro, Hoi dong xét xir xét thay cac
quy dinh phap luat vé bdi thuong, hd tro thiét hai khi thu hoi dat va Phuong
an s6 54/PA-HDPBT khong quy dinh vé khoan hd tro nay nén khdng co co s
chap nhan.
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[16] Tt nhing nhan dinh trén, xet thay Quyét dinh s6 491/Qb-UBND
(cung véi cac Quyet dinh s6 1848/QD-UBND vé duyét bd sung kinh phi hd
trg 6n dinh san xuat, kinh doanh cho ho ba Thu va Quyét dinh s6 1133/QP-
UBND vé diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sé 491/QD-UBND) dugc ban hanh
dung tham quyén, trinh tu, tha tuc ban hanh quyét dinh, ndi dung quyét dinh
phu hop v6i Phuong an s6 54/PA-HPBT di dugC co quan nha nu6c €o tham
quyén phé duyét va cac quy dinh cua phap luat vé bodi thuong, ho trg khi thu
hoi dat nén Hoi ddng xét xtr khong co co sd chip nhan yéu cau huy quyét
dinh nay cua ngum khaoi kién.

- Xét yéu cau huy Quyet dinh sb 1066/QD-UBND va Quyét dinh sb
931/QD-UBND V¢ giai quyét khiéu nai:

- V¢ hinh thtrc va tham quyén ban hanh quyét dinh thay:

[17] Theo quy dinh tai Diéu 204 cia LD 2013; biéu 18, 21, 31, 40
cua Luat khiéu nai nam 2011 (viét tat la LKN 2011), Chu tich UBND huyén
Can G. ban hanh Quyét dinh s6 1066/QD-UBND va Chu tich UBND Thanh
phé HCM ban hanh Quyét dinh sé6 931/QD-UBND dung theo quy dinh cua
phép luat vé hinh thirc va tham quyén ban hanh.

- V& trinh ty, thi tuc, thoi han ban hanh quyét dinh thay:

[18] Theo quy dinh tai Biéu 27, 28, 36, 37 ctia LKN 2011 vé viéc thy
ly giai quyét khiéu nai va thoi han giai quyét khiéu nai 1an dau va lan hai thi
trong thoi han 10 ngay, ké tur ngay nhan dugc khiéu nai thudc tham quyen
nguoi co tham quyén giai quyét khiéu nai 1an dau, nguoi c6 tham quyén giai
quyét khiéu nai 1an hai phai thu ly giai quyet thong bao bang vin ban cho
nguoi khiéu nai. Thoi han giai quyét khiéu nai lan dau khong qua 30 ngay, ké
tir ngay thu 1y; dbi véi vu viée phure tap thi thot han giai quyét c6 thé keo dai
hon nhung khong qua 45 ngay, ké tir ngay thy 1y. Thoi han giai quyét khiéu
nai lan hai khéng qua 45 ngay, ké tir ngay thu ly; dbi véi vu viée phtre tap thi
thoi han giai quyét co thé kéo dai hon nhung khéng qué 60 ngay, ké tur ngay
thu ly. Ngay 21/5/2018, UBND huyén Can G. nhan dugc don khiéu nai Quyét
dinh s6 491/QDb-UBND cua ba Thu. Ngay 14/7/2018 Phong Tai nguyén va
Mo6i truong huyén Can G. lap Bién ban tiép xac voi ba Thu. Ngay
03/10/2018, Chu tich UBND huyén Can G. ban hanh Quyét dinh s6
1066/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai. Ngay 19/10/2018 ba Thu c6
don khiéu nai Quyét dinh sé6 1066/QD-UBND. Ngay 26/11/2018, Thanh tra
Thanh phé HCM ban hanh Thong bao vé viéc thu Iy giai quyét khiéu nai lan
hai. Ngay 05/12/2018, Thanh tra Thanh phé HCM Iap Bién ban dbi thoai véi
ba Thu. Ngay 12/3/2019, Chu tich UBND Thanh phdé HCM ban hanh Quyét
dinh s6 931/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai. Nhu vay, trinh tu, thi
tuc ban hanh Quyét dinh sé6 1066/QD-UBND va Quyét dinh s6 931/QD-
UBND la pha hop nhung Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chua tich
UBND huyén Can G. c6 vi pham thoi han giai quyét khiéu nai lan dau va
Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh
c6 vi pham thoi han giai quyét khiéu nai 1an hai.
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- V& noi dung quyét dinh thay:

[19] Theo nhan dinh tai muc [16] thi Quyét dinh s6 491/QD-UBND
(d3 duoc cac Quyét dinh s 1848/QD-UBND va Quyét dinh sb 1133/Qb-
UBND diéu chinh, b6 sung) 1a hop phap nén Quyét dinh sé6 1066/QD-UBND
va Quyét dinh s6 931/Qb-UBND véi noi dung khoéng cong nhan noi dung
khiéu nai ctia nguoi khai kién ciing hop phap.

[20] Tu nhan dinh trén, xét thdy Quyét dinh sé 1066/QD-UBND va
Quyét dinh s6 931/QD-UBND tuy c6 vi pham thoi han giai quyét khiéu nai
nhung vi pham nay khong lam han ché quyén khoi kién hay thoi hiéu khoi
kién, dugc ban hanh dang thim quyén, trinh tu, thi tuc, ndi dung quyet dinh
hop phap nén Hoi ddng xét xu khong du co so chap nhan yéu cau huy cac
Quyét dinh s6 1066/QD-UBND va Quyét dinh s6 931/QD-UBND cua nguoi
khaoi kién.

[21]  Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi bac yéu cau khai kién cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh la ¢6 co s nén chap nhan.

[22] V& an phi hanh chinh so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an, yéu cau khoi kién caa ba Thu khong
duge Toa an chap nhan nén phai chiu 4n phi hanh chinh so tham 1a 300.000
dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 193 cua Luat to tung hanh chinh; Luat dat dai nam 2003
va Luat dat dai nam 2013; Luat khiéu nai nam 2011; Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra d6i, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
dat dai; Quyét dinh s6 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2015 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé HCM Vé ban hanh Quy dinh vé boi thudng, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban Thanh phd HCM; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T. vé viéc yéu cau huy bo
cac Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/4/2018 cia UBND huyén Can G.,
Thanh phé HCM vé duyét kinh phi boi thuong, hd tro thiét hai cho ho ba
Nguyén Thi T.; Quyét dinh s6 1133/QD-UBND ngay 16/7/2019 cia UBND
huyén Can G. vé diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay
20/4/2018 cua UBND huyén Can G.; Quyét dinh s6 1848/QD-UBND ngay
17/12/2018 ctia UBND huyén Can G. vé duyét b6 sung kinh phi hd tro on
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dinh san xuét, kinh doanh cho hé ba Thu; Quyét dinh s 1066/QD-UBND
ngay 03/10/2018 ctua Cha tich UBND huyén Can G., Thanh phé HCM Vé viéc
giai quyét khiéu nai caa ba Nguyén Thi T.; va Quyét dinh s6 931/QD-UBND
ngay 12/3/2019 cua Cha tich UBND Thanh phé HCM vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi T., huyén Can G..

2. An phi hanh chinh so tham:

Ba Nguyén Thi T. phai nop an phi hanh chinh so tham la 300.000 (Ba
tram nghin) dong duoc kKhau trir vao sd tién tam Ung an phi da ndp theo Bién
lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s 0024055 ngay 24/07/2019 cia Cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Ho Chi Minh. Ba Thu da nop da an phi.

3. Cac duong su c6 quyén lam don khang cao ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa hoidc khong c6
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tor ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

Not nhin: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- Cac duong su; ) o . N X
_TAND Téi cao: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TP.HCM:;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Luu hd so vu an.

Nguyén H6 Thanh Bach
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