TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 110/2024/DS-ST
Ngay 30-7-2024

“Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén su
dung ddt”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Hitu T4n

2. Ong Nguyén Ptrc Chung

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hurong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Bén Cit, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 ndm 2024, tai phong xét xtr, Toa 4n nhan dan thanh phd
Bén Cat, tinh Binh DlIO’l’lg xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sd:
362/2023/TLST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
142/2024/QbXXST-DS ngay 05 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 91/2024/QPST — DS ngay 23/7/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Thién T, sinh nam: 1960; dia chi cu tru: S6
nha 139/7A dudng 005 T, t6 6, khu phd 3, phuong T, Thanh phd B, tinh Binh
Duong.

’ Nguoi dai dién cua ba‘} T: Anh Lé Thé T, sinh nam: 1998; dia chi: 11/15 khu
pho B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T: Ba Lé Thi My H — Luat
su thuoc Van phong luat su Vo Tan B.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1962.



2.2. Ba Pham Thi Ngoc M, sinh nam: 1984.
2.3. Ong Pham Van S, sinh nam: 1987.

2.4. Ba Pham Thi Kim Tr, sinh nam: 1992.
2.5. Ba Pham Thi Kim T, sinh nam: 1995.
2.6. Ba Pham Thi Kim L, sinh nam: 1989.

~ BaL,chiM,anh S, chi Tr, chi T, chi L cung cu trt tai: s6 139 duong 005
T, t0 6, khu pho 3, phuong T, Thanh phd B, tinh Binh Duong.

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: (A),ng Phan Thanh C, sinh nam:
1957; dia chi: S6 139/7A, dudong 005 T, t6 6, khu pho 3, phuong T, Thanh pho B,
tinh Binh Duong.

, (anh T, ba H, chi Tr, chi T, chi L ¢6 mat; ba T, ba L, ba M, 6ng S, 6ng C
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 19/7/2023, don xin thay déi yéu cau khéi kién
dé ngay 20/6/2024, ban ty khai ngay 14/8/2023 va loi khai trong qud trinh tham
gia té tung, nguyén don ba Huynh Thi Thién T — Do éng Lé Thé T dai dién trinh
bay:

Théng 9/2003, vo chong ba Huynh Thi Thién T, 6ng Phan Thanh C c6 nhan
chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Thi L phan dat chiéu
ngang 6m, dai hét dat véi gia 8.000.000 dong (tam triéu dong) theo “Gidy sang
nhuong dat” giltaba T va ong Pham Van H, ba Nguyén Thi L. Phan dat nay thudc
mot phan dién tich 7.853m?, toa lac tai 139/7A, dudng 005 T, t6 6, khu phod 3,
phuong T, thi xa B, tinh Bmh Duong, dugce cap cho ho ong Pham Van H ngay
05/8/2003, theo Gidy chimg nhén quyén sur dung dat s6 X 568977, sb vao so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat so: 02142 QSDD/2249 QD-UB do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong.

Sau khi viét gidy sang nhuong dat néu trén thi ba T, 6ng C da thanh toan
du tién cho 6ng Pham Vin H. Gia dinh ba T xay nha cp 4 tudng xay, mai ton,
nén gach bong tir cudi nam 2003 va sir dung on dinh tir nam 2003 cho dén nay.
Tuy nhién vi thoi diém chuyén nhuong, gia dinh ba T khd khin vé kinh té nén
khéng du diéu kién dé di 1am cac thu tuc tach thira, xin cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Ngay 30/01/2018 6ng Pham Vin H chét, ba T ¢6 lién hé vo éng H 1a ba
Nguyén Thi L va cac con cua 6ng H (Pham Thi Ngoc M, Pham Vin S, Pham Thi
Kim Tr, Pham Thi Kim T, Pham Thi Kim L) dé hd tro gia dinh ba T thuc hién cac
thu tuc dé cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét theo quy dinh nhung ba L va
cac con ctia ba L khong dong y. Nay ba Huynh Thi Thién T khoi kién dé nghi



Toa an giai quyét:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky két giira ong
Pham Vian H, ba Nguyén Thi L‘Vé, ba Hu}‘/nh,Thi Thién T d6i véi dién tich 130,2m?
dat, thudc thtra 3105, to ban do dia chinh s6 16 tai phuong T, Thanh pho B, tinh
Binh Duong.

+ Cong nhén cho ba Huynh Thi Thién T, 6ng Phan Thanh C dugc qyyén
quan 1}'12 st dung dién tich dat 130,2,m2 dat, nay thudc thtra 3105, to ban do dia
chinh s6 16 tai phuong T, Thanh pho B, tinh Binh Duong.

Theo bdn tw khai dé ngay 11/8/2023, bi don gom cdc 6ng ba Nguyén Thi
L, Pham Thi Ngoc M, Pham Thi Kim Tr, Pham Thi Kim L théng nhit trinh
bay:

Ba Nguyén Thi L va ong Pham Vian H 1 vo chong, chung séng véi nhau
tir khoang nam 1983, dén nam 2013 dang ky két hon va duoc UBND x4 T (nay 1a
phuong T) cap gidy ching nhan két hon ngay 12/9/2013 theo gidy ching nhan két
hén sb 15/2013, quyén s 1.

Ba L va ong H chung sdng ¢6 05 con chung gom: Chi Pham Thi Ngoc M,
chi Pham Thi Kim Tr, chi Pham Thi Kim L, anh Pham Van S va chi Pham Thij
Kim T. Ngoai ra o6ng H khong con con riéng hay con nuoi nao khac. Cha me cua
ong H da qua doi hon 20 nam.

V& véu cau khai kién cua nguyén don: Ba L duogc biét khoang nam 2005
gia dinh noi va 6ng H ¢6 ban cho ba Huynh Thi Thién T mot phan dat. Tai thoi
diém bay gi0, gia dinh ndi va gia dinh 6ng H gdm ca vo con cung sdng chung nén
viéc chuyen nhuong dat va nhan tién ra sao thi ba L va cac con hoan toan khong
biét. Pong thoi ciing khong nam duoc dat nay da dugc cap glay chirng nhan quyen
stra dung dat cho ai hay chua. Tir khi gia dinh ba T mua dat, thi hién trang dat co
cdy rimg. Sau khi mua thi ba T va gia dinh xay dung nha va sinh song 6n dinh dén
nay.

Ngay 30/01/2018 6ng H qua doi. Thoi gian ong H con song phiaba T va
chong c6 nhiéu lan lién hé dé muon gidy ching nhén quyén su dung dat dé lam
thu tuc sang tén. Ong H c6 giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap
cho hg 6ng Pham Vian H cho ba T, tuy nhién ba muon khoang 05 thang thi tra lai
nhung van khong 1am duogc gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay dbi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, ba L, ba M, ba Tr, ba L khdng dong y. Ly do, truge
day gia dinh ba L da dong ¥ va giao ban chinh gidy ching nhan quyén su dung
dat cho ba T di lam thu tuc sang tén nhung ba T khong lam. Bé dén nay ong H 1a
nguoi dimg ban da qua doi thi ba T lai di kién vo va cac con cia 6ng H 1a khong
dang quy dinh phép luat.

Déi véi tai liéu, chimg cir 1a “Gidy sang nhugng dat” thi ba L, ba M, ba Tr,
ba L xac dinh dling 1a chir ky, chir viét ciia 6ng H. Tai muc “B”co chit “X” va ghi



“Nguyén Thi L” thi ba L khong thira nhan. Ba L Xac nhan day khong phai 1a chit
ky, chit viét cuia ba. Ba L, ba M, ba Tr ba L biét duoc c6 viéc mua ban dit gifra
6ng H va ba T 1a do ba T va gia dinh vé dy 1am nha sinh séng do d6 ba L va cac
con ¢ hoi ong H thi duoc ong H xac nhan di ban phan dat nay cho ba T. Ba L,
ba M, ba Tr, ba L xac nhan khong lién quan dén giao dich cua thira dat nay. Pong
thoi ong H d4 qua doi hon 03 nam, da hét thoi han dé hang thira ké phai thuc hién
nghia vu cua 6ng. Do do, ba L, ba M, ba Tr, ba L khong dén Toda an 1am viéc nita.
Cling khong cung cap thém 10i khai hay tai liéu chtng ctr gi khac cho toa 4n va tr
chéi tham gia t6 tung, dé nghi Toa an khong triéu tap dén 1am viéc va giai quyét
d6i voi yéu cau cua nguyén don theo quy dinh phap luit.

Tai bin tw khai dé ngay 20/6/2024, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Thanh C trinh bay:

Thong nhat d61 véi yéu cau va ndi dung trinh bay cua nguyén don.

Tai bién bdan xdac minh ngay 30/5/2024, thwce hién tai UBND phwong T
thé hi¢n: Thira 3105 do ho gia dinh ba Huynh Thi Thién T xay dyng nha kién c6
trén toan bo thira dat va str dung, khong tranh chap da dugc hon 20 nam. Ngubn
goc thira dat 1a cua ong Pham Van H. Thura 3105 khong nam trong quy hoach, di
diéu kién duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai cong vin s6 09/CATP — QLHC ngay 21/6/2024, cong an thanh phé
Bén Cdt phiic ddp nhw sau: Ho so luu trit thé hién thong tin quan hé nhan than
ong Pham Vian H, sinh ndm: 1959 nhu sau: 1. Pham Van D, sinh nam: 1906, cha;
2. L& Thi T, sinh nam: 1920, me; 3. Nguyén Thi L, sinh nam: 1962, vo; 4. Pham
Thi Ngoc M, sinh nam: 1984, con; 5. Pham Van S, sinh nam: 1987, con; 6. Pham
Thi Kim L, sinh nam: 1989, con; 7. Pham Thi Kim Tr, sinh nam: 1992, con; 8.
Pham Thi Kim T, sinh nam: 1995, con.

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don gdm ba Pham Thi Kim
L, Pham Thi Kim Tr, Pham Thi Kim T théng nhat y kién: nhirng ngudi cd mat tai
phién toa s€ dai di¢n cho me (ba L) va toan bd cac anh chi em trong gia dinh trinh
bay y kién khong tranh chap va dé& nghi sém giai quyét vu an dé 6n dinh cudc
song.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, ba Lé Thi My
H trinh bay quan diém bao vé: ong H dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi vai thira dat 294, to ban dd dia chinh s6 16 tai phuong T. Vo va cac con
o6ng H thira nhan biét viéc ong H chuyén nhuong phan dt tranh chp cho ba T,
x4c nhan ding chir ky, chit viét ctia 6ng H trong “Gidy sang nhuong dat”. Gia
dinh ba T sir dung 6n dinh, khong tranh chap tir hon 20 nam. Tuy c6 vi pham vé
mat hinh thirc 1a chua duge cong chimg, chimg thyc nhung theo quy dinh tai diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II caa Nghi quyét so 02/2004/NQ-HPTP ngay



10/8/2004 ctia Hoi ddng Thém phan Toda an nhan dan tdi cao thi “Péi véi hop
dong chuyen nhirong quyen sur dung dat vi pham c’z’zeu kién dwoc huéng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thwe hién hop dong
chuyen nhieong, bén nhdan chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
co... va bén chuyen nhirong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha nuoc
c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwée vé xu’
Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn cong nhan hop dong...

Ttr nhitng cin ¢t néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau
cua nguyén don.

Dai dién Vién Kiém st nhén dén thanh pho Bén Cdt phat biéu y kién:
Vé to tung: Nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung,
day di quyén va nghia vu quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don gébm céc 6ng ba Nguyén Thi L, Pham Thi Kim Tr, Pham Thi
Kim T, Pham Ngoc M, Pham Van S, Pham Thi Kim L da dugc triéu tap hop 1€
tham gia phién toa dén Ian thir 2 ma van vang mat, khong co don dé nghi xet xu
vang mit; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh C Vang mat,
c6 don dé nghi xur Vang mat. Do do, can clr theo quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 228;
diém a, b khoan 1 Piéu 238 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xtr theo quy dinh.

[1.2] “Gidy sang nhugng dat” khong thé hién ngay thang nam xac lap, tuy
nhién ba T xéac nhan thoi diém ky két 13 thang 9/2003. Phia bi don khong nh¢ 15
thoi gian nhung xac nhan gia dinh ba T da sinh song tai ddy nhiéu nam. Chinh
quyén xac nhan gia dinh bi don d4 sinh séng tai dia phuong dén nay da hon 20
nam. Nhu vy c6 cin ctr dé xac dinh 101 khai ctia nguyén don 14 ¢ cn ctr. Do vay
Ho1 déng xét xur ap dung Bo luat dan sy nam 1995 va Nghi quyét hudng dan thi
hanh B9 luat dan sy nim 1995 dé giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung vu an:
[2.1] Xét “Gidy sang nhuong dat” ky két giita ba Huynh Thi Thién T va
ong Pham Van H:

Nguyén don ba T khai nhan, d3 nhan chuyén nhuong thira dét 3 105 tir 6ng
Pham Van H tur thang 9/2003 vai gia 8.000.000d, hai bén c6 1dp “Gidy sang



nhuong dat”. Ba T di thanh toan du tién va éng H ciing dd ban giao dat cho gia
dinh ba H str dung tir nam 2003 dén nay. Bi don ba L, chi Tr, chi M, chi L thtra
nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H va nguyén don ba T
dang nhu ba T trinh bay. “Giéy sang nhuong dat” nguyén don giao nop cho Toa
an dung 1a chir ky, chir viét ghi ho tén 6ng H. Bi don ba L cho rang khong ky tén
trong “Gidy sang nhuong dat” ‘nhung ba va cac con biét vi¢e ong H da chuyen
nhuong cho gia dinh ba T tir rat 1au, gia dinh ba T sinh song, lam nha & ¢ dinh
tir 46 dén nay khong tranh chap.

Hoi ddng xét xir xét thay, 101 khai nhan cua nguyén don dugc bi don thira
nhan, dong thoi pht hop véi bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong T,
xéac nhan viéc gia dinh ctia nguyén don ba T da sinh séng on dinh tai phan dat
tranh chap di dugc hon 20 nam. Thura dat 3105 trudce khi sang nhuong cho nguyén
donba T thi da dugc cap quyen sir dung dat cho 6ng Pham Vian H theo giay ching
nhan quyén su dung dat s6 X588977 ngay 05/8/2003. Nhu viy, giao dich chuyén
nhuong quyen sir dung dat giita 6ng H, ba T theo “Gidy sang nhuong dat” tuy co
vi pham v€ mat hinh thirc, khong dugc cong ching, ching thuc. Tuy nhién sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, gia dinh nguyén don ba T da lam nha
kién cé... va gia dinh 6ng H khong phan dbi va cling khéng bi co quan nha nudc
c6 tham quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha nudc vé xtr
Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Do d6 can cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng H va ba T, theo quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3, Muc
2 Nghi quyét sb 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng tham phan
Tda an nhan dan t6i cao.

[2.2] Ong Phan Thanh C va ba Huynh Thi Thién T 14 vo chong, ¢ ding
ky két hon theo quy dinh phap luat. Tuy “Gidy sang nhuong” chi c6 ba T tham
gia ky két nhung ba T va 6ng C xac nhan day 1a tai san chung cua 6ng ba. Do do,
ongC,ba T dugc quyén lién hé voi co quan c6 thAm quyén dé duogc cép glay
chtng nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 130, 2m?, gidi han bdi cac diém
(1;2;3;4;1) thuoc thura 1305, to ban dd s6 16 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong (c6 so dd ban vé& kém theo).

[2.2]. V& an phi dan su so tham: Yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don co nghia vy chiu an phi khong c6 gia ngach s6 tién la 300.000d. Nguyén
don ty nguyén chiu an phi nén can ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don.

~ [2.3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gi tai
san tong so tién 14 4.870.400d. Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi to tung.
Nguyén don da thuc hién xong.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ctr cac Pidu 26, 35, 39, 92, khoan 1, 2 Dicu 228; diém a, b khoan 1
bicu 238; 147, 227, 266, 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Dicu 394, 395, 400, 404 B9 luat dan sy ndm 1995; Nghi quyét
s0 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan to1 cao; Biéu 688 B0 luat dan su 2015;

- Can ct Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi
Thién T, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi bi don gom
cac ong ba Nguyén Thi L, Pham Thi Ngoc M, Pham Vin S, Pham Thi Kim Tr,
Pham Thi Kim T, Pham Thi Kim L.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ky két giita ba
Huynh Thi Thi‘én T va Oong l?ham Van H doi1 voi dién tich dat 130,2m?, thudc thira
3105, to ban do dia chinh s6 16 tai phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ba Huynh Thi Thién T va 6ng Phan Thanh C duoc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat di véi dién tich
dat 130,2m? thudc thira dat s6 3105, to ban do s6 26, toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Duong (c6 so dd ban vé& kém theo ban an).

2. Vé an phi: Nguyén don ty nguyén chiu 300.000d (ba tram nghin dong)
an phi dan sy so tham.

V& chi phi tb tung: Chi phi t6 tung 13 4.870.400d. Nguyén don ty nguyén
chiu toan bd chi phi t6 tung. Nguyén don da thuc hién xong.

3. Vé quyén khang cao: Ng uyen don, bi don c6 mat tai phién toa co quyen
khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo Béan an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cta BO luat
Té tung dan sy nam 2015 va Diéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc
thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy
(hop nhét s6: 32/VBHN-VPQH ngay 07/12/2020).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh pho Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Cat;



- Cac duong su
- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thi Thiiy Nga



