TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap- Tw do- Hanh Phiic

Ban 4n so: 182/2019/DS-PT
Ngay 30/10/2019

“VIv: Tranh chép hop dong

thué quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huon.
Cdc tham phan: Ong Hoang Kim Khanh; ba Nguyén Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Vii Puc Manh - Chtc vu: Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh — Chirc vy: Kiém sat vién.

M¢ phién toa ngay 30/10/2019, tai tru s6¢ TAND tinh Pak Lak, xét xtr phic
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6:137/2019/TLPT-DS ngay 25/7/2019 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong thué quyén sit dung ddt”; Do ban an dan sy so tham
$6:19/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh
Pik Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 212/2019/QDXXPT-DS
ngdy 24/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6:166/2019/QD-PT ngay
14/10/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thanh T- C6 mit

Dja chi:Thon A, xd B, huyén C, tinh Pak Lik.

2. Bidon:

2.1. Ong Tran Vian C - C6 mat

Dia chi: Thon A, xi B, huyén C, tinh Pak Lak.

2.2. Babinh Thi B- Ving mat

Dja chi: Thén A, x4 B, huyén C, tinh Dik Lik.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/6/2018 va qua trinh tham gia giai quyét vu én,
nguyén don la 6ng Cao Thanh T trinh bay: Ngay 01/11/2016, 6ng ky hop dong véi vo
chdng 6ng Tran Vin C, ba Dinh Thi B thué thira dat s6 322, t& ban do sb 23, cing véi
can nha cép bon trén dat, taiThon A, x3 B, huyén C, tinh bik Lik, cia vo chéng ong
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C, dé kinh doanh thudc bao vé thuc vat; Thoi han thué 1a 05 nim; Gia thué la
6.000.000d/nam va thanh toan tién thué dat timg nam, vao ngay dau clia nam.

Qué trinh thuc hién hop dong: Sau khi hop déng dugc ky két, vo chong 6ng C da
chuyén giao thira dat va cin nha trén dit cho 6ng quan 1y, sir dung; Ong thanh toén tién
thué dat cho vo chong dng C 6.000.000d vao thang 02/2017; Ong chi phi stra chira lai
can nha dé kinh doanh hét 5.000.000d. Thang 11/2017, vo chong 6ng C, ba B ly hon va
lay lai can nha va dt da cho ong thué nhung khong bao trude, dan dén gay thiét hai cho
ong: Do thudc bao vé thuc vat hét thoi han st dung, thiét hai 30.000.000d; tién sta
chita nha dé kinh doanh 5.000.000d; tién thué xe van chuyén thudc bao vé thuc vt tra
lai dai 1y 2.000.0004; mét thu nhap kinh doanh 4 niim con lai, mbi nam 1a 108.000.000d
x 4 nam = 432.000.000d.

Vi véy, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Tran Vian C va ba
Dinh Thi B bdi thudng cho dng C thiét hai néu trén, tong cong 469.000.000d.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Tran Vian C trinh bay: Vo ong
la ba Binh Thi B va 6ng Cao Thanh T c¢6 quan hé 1a anh em ho véi nhau; Nam 2014, vg
chdng 6ng mo dai 1y thudc bao vé thuc vat Tang Th, trénthira dat s 322, to ban dd s6
23, tai Thon A, xd B, huyén C, tinh Pak Lik, canh nha 6ng T dé ban thudc bao vé thuc
vat; Khoang 05 thang sau, do khong thué duoc ngudi ban thudc bao vé thue vat, nén vo
chong 6ng thoa thuan véi 6ng T: Cho 6ng T muon dia diém dé kinh doanh ban thudc
bao vé thuc vat; Dé hop thirc hoa dia diém cho 6ng T kinh doanh, ngay 01/11/2016, vo
chong ong ky hop dong vai 6ng T, cho 6ng T thué thira dat s6 322, to ban d6 sb 23, v6i
thoi han 05 nam; thuc té, 6ng T khong tra tién thué dat cho vo chong 6ng; Ong T kinh
doanh khéng c6 10, nén da dong ctra dai 1y tir dau nam 2017. Thang 9/2017, dng va ba
B ly hén; 6ng va ba B thoa thuan phén chia tai san chung; Ba B dugc quyén quan 1y, str
dung thira dat s 322, to ban d6 s6 23; Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
ong T.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a ba Pinh Thi B trinh bay: Ong
Cao Thanh T 1a anh ho ciia ba; Nam 2013,ba va chong la 6ngTran Van C, mo dai
Iy thudc bao vé thyc vat Tang Th, trén thira dat s 322, td ban d6 s6 23, tai Thon
A, xi B, huyén C, tinh Pak Lak, canh nha 6ng T dé ban thudc bao vé thuc vat;
Khoang 05 thang sau, do khong thué dugc ngudi ban thudc bao vé thyc vat, nén vo
chong ba thoa thuan vai 6ng T: Cho 6ng Tthué dia diém dé kinh doanh ban thudc
bao vé thyc vat; Ngay 01/11/2016, vo chong ba ky hop dong cho dng T thué thira
dat néu trén d¢ kinh doanh véi thoi han 05 nam; Gia thué 6.000.000d/ndm va thanh
toan tién thué dat tung nam,; Pau nam 2017, ba c¢6 nhén tién thué dit cua ong T
6.000.000d. Thang 9/2017, ba va 6ng C ly hon; Ba va ong C thoa thuan phan chia
tai san chung; Ba dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 322, to ban d6 s 23;
Pau thang 01/2018, ba va 6ng T thoa thuan véi nhau, 6ng T tra lai cho ba thira dat
néu trén, dé ba sinh séng va budn ban; Viéc 6ng T khai kién yéu cau bdi thudong
thiét hai vé& hop dong thué thira dat s6 322, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.



Ban an dan su so tham so: 19/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 ctia TAND huyén
Krong Ning da ap dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 144, Piéu 147 BLTTDS; Diéu 472, Diéu 473,
Diéu 474, Diéu 501, Diéu 502 BLDS.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh T.

Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat ky két ngay 01/11/2016, giira 6ng Cao
Thanh T vé6i ong Tran Van C, ba Dinh Thi B v6 hiéu; Budc ba Pinh Thi B phai tra cho
ong Cao Thanh T 30.000.0004.

Béc yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh T vé viéc yéu cau 6ng Tran Van C va
ba Pinh Thi B phai boi thudng thiét hai439.000.000d.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao.

Ngay 24/6/2019, nguyén don 1a 6ng Cao Thanh T c6 don khang cdo, dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xtr lai vu an.

Tai phién toa phuc thim dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thu 1y vu an dén khi mé phién toa phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir
d3 chdp hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su vé trinh ty, tha tuc giai
quyét vu an. Xét yéu cau khang cdo ctua 6ng Cao Thanh T, VKSND tinh Pak Lik
xét thady: Ong Cao Thanh T khdi kién yéu cau ong Tran Van C va ba Pinh Thi B
bdi thuong thiét hai do don phuong cham dat hop dong thué quyén str dung dat,
gdém c6: Thiét hai do thudc bao vé thuc vat hét han str dung 30.000.000d, thiét hai
tién stra chira nha dé nha dé kinh doanh 5.000.000d; tién thué xe van chuyén thubc
bao vé€ thuc vat tra lai cho dai 1y 2.000.0004d; Thié¢t hai do mat thu nhap lgi nhuan
kinh doanh 04 nam con lai 432.000.000d; Tong cong 469.000.000d; Ong T khdng
khai kién yéu cau 6ng C, ba B bdi thudng gia tri hop dong trong 05 nim nhung
Toa 4n cap so tham lai x budc ba Pinh Thi B phai bdi thuong cho ong T gia tri
hop dong thué quyén sir dung dat trong 05 nam 30.000.000d, 1a vuot quéa yéu cau
khoi kién cua 6ng T, vi pham nghiém trong tha tuc tb tung, dé nghi HoO1 déng x&t
xtr huy ban an so tham va chuyén hod so vu an cho Toa an cap so tham, giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vuan, didugc tham
tra tai phién toa, 1o trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va can ca
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay: Tai phién
tdoa phic thdm, nguyén don khong rat don khoi kién va don khang; cac duong su
khong tu hoa giai duge véi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap
phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang c4o ctia nguyén don con trong han, nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét
xtr phtic tham xét thdy: Ngay 01/11/2016, vo chdng 6ng Tran Vin C, ba Dinh Thi
B, ky hop dong véi 6ng Cao Thanh T, cho 6ng T thué quyén st dung dat, thira dat
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s6 322, to ban d6 s6 23,Thén A, xd B, huyén C, tinh Pak Lik, véi thoi han 05
nam, tinh tUr ngay hop dong duoc ky két; Gia thué quyén sir dung dat la
6.000.000d/nam; Phuong thirc thanh toan tién thué mdi nam mot 1an vao ngay dau
cua nam.

[3] Xét tinh hop phap cua hop ddng thué quyén sir dung dat, duoc ky két ngay
01/11/2016, giita vo chong 6ng Tran Vian C, ba Pinh Thi B va 6ng Cao Thanh T,
Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay: Tai thoi diém giao két hop dong, thua dat s6
322, to ban do sb 23, da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo
chdéng 6ng C, vao ngay 09/02/2015, nén thtra dt néu trén du diéu kién cho thué
quyén sir dung dat; Hop dong thué quyén st dung dat, duoc cong chimg; Cac chu
thé ty nguyén tham gia ky két hop dong; Muc dich va ndi dung cua hop dong,
khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi, nén hop dong
hop phép, c6 hi¢u luc.

[4] Toa 4n cip so tham nhan dinh hop dong thué quyén sir dung dat, duoc ky
két gitra vo chong 6ng C va ng T, phu hop v6i quy dinh cta phap luat nhung lai
tuyén xir hop dong vo hiéu, 12 khong c6 can ci.

Qua trinh thuc hién hop dong: Cac bén duong su déu thira nhan, sau khi hop
ddng duoc ky két, vo chong 6ng C, ba B da chuyén giao thira dat, cing véi can nha
cap bon trén dat, cho ong Cao Thanh T quan 1y sir dung; Ba B ciing thira nhan 6ng
T d4 thanh toan cho ba 6.000.000d tién thué dat nim 2017.0ng T khoi kién cho
rang thang 11/2017, dng C va ba B don phuong chdm dit hop dong, 1y lai nha va
dat nhung khong thong bao cho 6ng biét trude, din dén gay thiét hai cho 6ng do
mét thu nhap loi nhuan kinh doanh bon nam con lai 1a 432.000.000d; Thude bao vé
thuc vat hét han st dung, gy thiét hai 30.000.000d;tién stra chita nha & dé kinh
doanh 5.000.000d; tién thué xe van chuyén thudc bao vé thuc vat tra lai dai ly
2.000.000d; Tong cong 469.000.000d va yéu cau dng C va Béc phai bdi thudong
cho 6ng C thiét hai néu trén.

Toa an cap so tham tuyén bd hop dong thué quyén st dung dat giita vo chong
6ng C va 6ng T v6 hiéu nhung lai budc ba Pinh Thi B phai bdi thuong thiét hai
cho 6ng T vé gia tri cta hop dong thué quyén sir dung dat trong thoi han 05 nim
30.000.000d, 1a trai voi quy dinh cta phéap luat vé xir Iy hau qua phap 1y cia giao
dich dan sy v6 hiéu, duoc quy dinh tai Piéu 137 BLDS nam 2005.

[5] Trong don khoi kién va qué trinh tham gia giai quyét vu an, 6ng Cao
Thanh T khong yéu cau 6ng C, ba B boi thudng thiét hai vé gia tri cua hop dong
thué quyén st dung dat trong thdi han 05 naimnhung toa an cdp so tham lai tuyén
xtr budc ba Pinh Thi B phai boi thuong cho 6ng T thiét hai vé gia tri cua hop dong
thué quyén str dung dat trong thoi han 05 nam, 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; Vi pham quyén quyét dinh va tg dinh doat cua duong sy,
dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 BLTTDS; Vi pham nghiém trong vé thi tuc td
tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia dwong su. Vi vy, Hoi dong



xét Xt phiic tham xét thay, can huy ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.
Vé an phi phiic thim: Do huy ban an dé xét xtr so tham lai, nén ong Cao
Thanh T khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cr khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 BLTTDS: Huy ban an déan sy so
tham s6:19/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cta Toa an nhan dan huyén Krong Ning
va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cip so thdm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

Vé an phi phic thAm: Ong Cao Thanh T khong phai chiu an phi dan su phuc
thadm va dugc nhén lai 300.00066ng tién tam ung an phi phuc tham da ndp tai bién
lai s6: 0014906 ngay 28/6/2019,ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Kréng Ning.
Banan phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén K; .,

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu.

Nguyén Huon



