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     TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈ      R   – V    T U
 

 

Bản án số: 39/2024/DSPT
 

Ngày: 12-3-2024   

“V/v Tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất” 

 CỘ    Ò  XÃ  ỘI C Ủ    Ĩ  VIỆT   M 

        Độc lập - Tự do -  ạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ    Ò  XÃ  ỘI C Ủ    Ĩ  VIỆT   M 

TÒ              TỈ      R   – V    T U 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Quang 

Các Thẩm phán:                          Ông Cao Minh Vỹ 

                                                   Ông Đào Trọng Hải                                                  

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Hà Vy – Th     T a án nh n   n t nh 

Bà Rịa – V ng Tàu  

-   i di n  i n ki m s t nh n d n t nh  à   a –   ng Tàu   Bà Trần Thị 

Kiều Oanh - Kiểm sát viên  

Trong  á  ngày 08 và 12 tháng 3 n m 2024   t i Tr  s  T a án nh n   n t nh 

Bà Rịa – V ng Tàu   t    ph   th m   ng  hai v  án th     số: 47/2023/TLPT-

DS ngày 07-3-2023 về việ  “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất”. 

Do  ản án   n s  s  th m số 115/2022/DS-ST ngày 27 tháng 12 n m 2022 

 ủa Toà án nh n   n huyện X  ị  háng  áo  

Theo  á  quyết định: Quyết định đ a v  án ra   t    số 183/2023/QĐ-PT 

ngày 07/8/2023; Quyết định hoãn phiên t a số 178/2023/QĐ-PT ngày 21-8-2023; 

Quyết định hoãn phiên t a số 206/2023/QĐ-PT ngày 15-9-2023; Quyết định thay 

đổi ng ời tiến hành tố t ng số 160/2023/QĐ-TA ngày 15-9-2023; Th ng  áo về 

việ  m    i phiên t a số 05/2024/TB-TA ngày 22-01-2024; Quyết định hoãn 

phiên t a số 21/2024/QĐ-PT ngày 19-02-2024; Quyết định thay đổi ng ời tiến 

hành tố t ng số 22/2024/QĐ-TA ngày 08-3-2024 giữa  á  đ  ng s : 

1. Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị T  sinh n m:1976  quá trình  hu n  ị   t    

ph   th m thì  à Nguyễn Thị T  hết ngày 09/9/2023 theo Trí h      hai t  số 

647/TLKT ngày 19-9-2023  ủa UBND xã P, huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu.   

Những ng ời thừa kế quyền và nghĩa v  tố t ng của bà Nguyễn Thị T   giai 

đo n ph   th m gồm: 

- Cha đẻ: Ông Nguyễn V n T1, sinh n m 1952 (vắng mặt)  

Địa  h : Ấp Ô   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu. 

- Chồng: Ông Nguyễn Vinh Q, sinh n m 1975 (vắng mặt)   

Địa ch : Tổ I  ấp G   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu.  
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- Con đẻ: Ông Phan Hoài L, sinh n m 1996 (vắng mặt)  

 Địa ch : D H  Ph ờng G  Quận A  Thành phố Hồ Chí Minh.  

- Con đẻ: Anh Nguyễn Tuấn Q1, sinh n m 2007  ng ời đ i  iện theo pháp 

 uật  à  ng Nguyễn Vinh Q (vắng mặt)  

 Địa ch : Tổ I  ấp G   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu. 

Ông Nguyễn V n T1, ông Nguyễn Vinh Q, ông Phan Hoài L  ùng ủy quyền 

tham gia tố t ng  ho: Ông Ng  V n C  sinh n m 1974 ( ó mặt)  

Địa  h : Tổ F  ấp A   ã P  huyện L  t nh Đồng Nai (theo Giấy ủy quyền số 

985 ngày 26-02-2024; Hợp đồng ủy quyền số 941 ngày 26-02-2024; Giấy ủy 

quyền số 01481 ngày 04-3-2024).   

2.    đơn: Ông D  ng V n H  sinh n m 1965 ( ó mặt)  

Địa  h : Ấp Ô   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu;   

Ông D  ng V n H ủy quyền tham gia tố t ng  ho: Ông Trịnh V n S, sinh 

n m 1986 ( ó mặt)  

Địa  h : 0419 0420  hối nhà B  nhà   an sinh  ã H  đ ờng N   hu   n    

định h a  tổ B   hu H  Đ  thành phố T  t nh Bình D  ng (theo Hợp đồng ủy quyền 

số 4309 ngày 21-3-2022  ủa V n ph ng C1). 

Ng ời  ảo vệ quyền và  ợi í h hợp pháp  ho  ng D  ng V n H: Luật s : 

Huỳnh Nhật Q2 thuộ  Đoàn  uật s  t nh B ( ó mặt)  

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1. Bà D  ng Thị S1  sinh n m 1968 (vợ  ng H – vắng mặt)  

Địa  h : Ấp Ô   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu.   

3.2. Ông Nguyễn V n T1  sinh n m 1952 (vắng mặt)  

Địa  h : Ấp Ô   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu. 

Ông Nguyễn V n T1 ủy quyền tham gia tố t ng  ho: Ông Ng  V n C, sinh 

n m 1974 ( ó mặt). 

Địa  h : Tổ F  ấp A   ã P  huyện L  t nh Đồng Nai (theo Giấy ủy quyền số 

985 ngày 26-02-2024).   

4. Người làm chứng: Ông Trịnh V n L1  sinh n m 1944 ( ó mặt)  

Địa  h : Tổ E  ấp Ô   ã P  huyện X  t nh Bà Rịa - V ng Tàu.   

   5.  gười kháng cáo: Ng ời đ i  iện theo ủy quyền  ủa nguyên đ n  à  ng 

Ng  V n C.  

 ỘI  U   VỤ   : 

1. Theo đơn khởi ki n, qu  trình giải quyết vụ  n và t i phiên tòa sơ 

thẩm nguyên đơn và người đ i di n hợp ph p của nguyên đơn trình bày:  
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Ông Nguyễn V n T1  à  ha đẻ  ủa  à Nguyễn Thị T  ó tên th ờng gọi   

nhà là T2.  

Do ông D  ng V n H  ần vốn nu i t m nên  ng T1 đã thỏa thuận mua đất 

 ủa  ng H dùm cho con gái là Nguyễn Thị T ( ó tên th ờng gọi   nhà  à T2). Nên 

ngày 12/3/2002 ông H đã viết giấy tay  ó tiêu đề “Đơn xin sang nhượng đất” để 

 án “một thửa đất thổ cư, diện tích “một sào tám” (1.800m
2
), đất có tứ cận Đông 

giáp Huỳnh Văn T3; Tây giáp Bàu ông L2; Nam giáp ông Nguyễn Văn N; Bắc 

giáp Vũng ông V… nguồn gốc đất do ông H khai phá vào năm 1985”   ho ng ời 

mua  à “Nguyễn Thị T2” với giá 1 000 000đ  Hiện nay  iện tí h đất này thuộ  

th a 37 và 39  tờ  ản đồ số 15 xã P  Khi thỏa thuận mua đất  ó  ng L  V n N1, 

ông Nguyễn V n S2  hứng  iến  đồng thời đ ợ  đ i  iện  an ấp Ông T, xã P là 

ông Trịnh V n L1  á  nhận  

Sau  hi  ập giấy tay   ng T1 đã giao đủ 1 000 000đ  ho  ng H và ông H đã 

giao đất  ho  ng T1, bà T  anh tá  s    ng từ n m 2002 đến nay   h ng  ị ai 

tranh  hấp  

Sau  hi nhận đất   à T  à ng ời tr   tiếp s    ng đất trồng tràm  Bà T đã 

nhiều  ần yêu  ầu  ng H tá h th a sang tên nh ng  ng H  u n viện     o đất đang 

thế  hấp ng n hàng  h a  ó tiền trả nên  h a  ấy giấy tờ đất về để  ập thủ t   sang 

tên đ ợ  nên  à T đã  àm đ n tố giá   ng H tới Công an huyện X  T i Công an 

huyện X ông H thừa nhận việ   huyển nh ợng đất  thừa nhận đã nhận số tiền 

 huyển nh ợng 1 000 000đ và đã giao đất  ho  ên mua s    ng từ n m 2002 đến 

nay, tuy nhiên ông H  ho rằng  h   án đất  ho  ng T3  iện tí h đất 1 200m
2
  hứ 

 h ng  án đất  ho  à T 1.800m
2
 nh   à T trình bày. 

Bà T  á  định ng ời mua đất  ủa  ng H ghi trong “Đ n  in sang nh ợng 

đất” ngày 12/3/2002  à “Nguyễn Thị T4”  hính  à  à T. 

Nay bà T yêu  ầu T a án   ng nhận hợp đồng  huyển nh ợng quyền s  

  ng đất tiêu đề “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 giữa  ên  huyển 

nh ợng  à  ng D  ng V n H với  ên nhận  huyển nh ợng ghi tên ng ời mua  à 

“Nguyễn Thị T4”  ho  à T đối với  iện tí h đất 1 800m
2
 nay đo đ   th   tế thuộ  

một phần th a đất 37 và 39  tờ  ản đồ số 15  ã P  huyện X  theo giấy  hứng nhận 

quyền s    ng đất số K 957729  o UBND huyện X  ấp ngày 11/10/1997 cho ông 

D  ng V n H. 

Bà T đồng   với  ết quả giám định  hữ      hữ viết;  ết quả  em   t th m 

định t i  hỗ và định giá tài sản đối với đất tranh  hấp   h ng yêu  ầu định giá hay 

giám định   i  Trong tr ờng hợp T a án  h ng  hấp nhận yêu  ầu  h i  iện  ủa 

bà T  t bà T  h ng yêu  ầu T a án giải quyết hậu quả  ủa hợp đồng về số tiền đã 

giao cho ông T3 và tài sản  à   y trồng trên đất   

2. Qu  trình tố tụng b  đơn ông Dương  ăn H và người đ i di n hợp 

ph p của ông H là ông Tr nh  ăn S trình bày:  

Ông H  á  định  h   án đất  ho  ng T3  iện tí h đất  à 01  ái nền nhà   hi 

 án  ó  ập thành giấy tay  Ông T3 và ông H đều     á  nhận vào v n  ản mua 

 án  nh ng  h ng  á  định tứ  ận  số tờ  số th a  số giấy  hứng nhận quyền s  
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  ng đất mà  h   ớ    ợng  iện tí h  hừng 500m
2
  giá  huyển nh ợng  à 

9 000 000đ  Ông T3  in  ớt 200 000đ    n   i 8 800 000đ  ng T3 đã trả đủ tiền 

cho ông H  Thời điểm  huyển nh ợng vào n m nào thì  ng H  h ng nhớ  T i thời 

điểm  án đất  ho  ng T3 thì ông H đã đ ợ   ấp giấy  hứng nhận quyền s    ng 

đất  nh ng hai  ên  h ng ra   ng  hứng  hứng th   việ  mua  án đất  Đến 

 hoảng n m 2010 thì  ng H giao đất  ho  ng T3  anh tá   s    ng trồng tràm đến 

nay  Sau  hi đ ợ   ng H giao đất thì  ng T3  à ng ời s    ng đất trồng tràm; đã 

thu ho  h đ ợ  02 đến 03 đợt tràm  Toàn  ộ tràm trên  á  th a đất 36, 37, 38, 39, 

tờ  ản đồ số 15  ã P  huyện X thuộ  giấy  hứng nhận đã  ấp  ho  ng H hiện nay 

do ông T3 trồng  Về     o  ng T3  anh tá   ả  iện tí h đất  h ng nhận  huyển 

nh ợng  ủa  ng H  à  o thấy  ng H để đất trống nên  ng T3 hỏi m ợn để  anh tá  

và đ ợ   ng H đồng    Đề nghị Hội đồng   t     á  toàn  ộ yêu  ầu  h i  iện 

 ủa  à T. 

Ông H đồng   với  ết quả giám định  hữ      hữ viết;  ết quả  em   t 

th m định t i  hỗ và định giá tài sản đối với đất tranh  hấp  h ng yêu  ầu định giá 

hay giám định   i;  h ng yêu  ầu giải quyết hậu quả  ủa hợp đồng v  hiệu  

3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn  ăn T1 trình bày:  

Ông T1  à  ha ruột  ủa  à T  N m 2002  ng  à ng ời tr   tiếp hỏi mua đất 

 ủa  ng H dùm cho bà T  Khi mua hai  ên  h ng thỏa thuận về  iện tí h  số tờ  số 

th a  số tiền trả  ho  ng H  ao nhiêu  ng  h ng nhớ   h  nhớ  à  án h n 01   y 

vàng để trả  ho  ng H  Tiền để trả  ho  ng H  à tiền  o  à T đ a  ho  ng  nh ng 

 h   ng với  à T  iết với nhau   hi mua  h ng nói  ho  ng H  iết  à mua  ho  à 

T  “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à  o  ng H viết đ a  ho  ng T1, 

sau đó  ng H giao đất  ho  ng quản     anh tá ;  hoảng 03 n m sau  hi mua thì 

 ng đ a giấy này  ho  à T  ất giữ   

Bà T tr ớ  đ y  ng  hai sinh  ó tên  à Nguyễn Thị T4  nh ng  hoảng n m 

2005 thì  ị  háy nhà nên  ị mất hết giấy tờ tùy th n  sau này đi  àm   i thì đ ợ  

 ấp thành Nguyễn Thị T  vì vậy  ó tên  à T từ đó tới nay. Ông T1 không có yêu 

 ầu độ   ập hay yêu  ầu    thể nào đối với  à T, ông H trong v  án này;  h ng 

yêu cầu T a án giải quyết hậu quả  ủa hợp đồng về số tiền đã giao  ho  ng H và 

  y trồng trên đất trong tr ờng hợp T a án  h ng  hấp nhận yêu  ầu  h i  iện 

 ủa  à T. 

4. Người làm chứng ông Tr nh  ăn L1 trình bày:  

Ông L1 với  à T, ông T1, ông H  h ng  ó mối quan hệ  à  on th n thí h 

gì. 

 Thời điểm n m 2002 ông L1  à tr  ng ấp Ông T5,  ã P  huyện X.  

Ngày 13-3-2002 ông H  ó đem “Đ n  in sang nh ợng đất” ghi ngày 

12/3/2002 đến nhờ  ng  á  nhận  ùm; tuy nhiên     đầu  h ng  ó  hữ     ủa 02 

ng ời  àm  hứng  à  ng L  V n N1 (đã  hết) và  ng Nguyễn V n S2 (đã  hết) 

nên  ng  h ng  á  nhận  sau đó  ng H về nhờ  ng N1 và ông S2  á  nhận mang 

tới thì  ng  ó     á  nhận với t   á h  à tr  ng ấp  ng T5, xã P.  
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Ông L1  h ng  hứng  iến việ  thỏa thuận mua  án đất giữa  á   ên  

 h ng  iết ai  à ng ời viết “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  

Tại  ản án dân sự sơ thẩm số 115/2022/ S-ST ngày 27 tháng 12 năm 

2022 của Toà án nhân dân huyện X đã   n  ứ  á  điều: 26  35  39, 92, 147, 157, 

158  165  166  184  227  228  271  273 BLTTDS; Cá  Điều: 691 và 696 BLDS 

1995;  á  Điều: 129  501  502 BLDS 2015  Điều 31 Luật Đất đai 1993; Điều 167 

Luật Đất đai 2013; Khoản 3 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016  ủa Uỷ  an Th ờng v  Quố  hội  tuyên   :  

1  Kh ng  hấp nhận yêu  ầu  h i  iện  ủa  à Nguyễn Thị T về “Tranh chấp 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” với  ng D  ng V n H. 

2  Kh ng  hấp nhận yêu  ầu  h i  iện  ủa  à Nguyễn Thị T về   ng nhận 

hợp đồng  huyển nh ợng quyền s    ng đất ngày 12/3/2002  ó tiêu đề “Đ n  in 

sang nh ợng đất” giữa  ên  huyển nh ợng: Ông D  ng V n H và  ên nhận 

 huyển nh ợng đất: Bà Nguyễn Thị T4  đối với  iện tí h “một sào tám” (1 800m
2
), 

đất  ó tứ  ận: Đ ng giáp-Huỳnh V n T3; Tây giáp-Bàu ông L2; Nam giáp-ông 

Nguyễn V n N; Bắ  giáp-V ng  ng V (nay  à một phần th a đất số 37 và 39  tờ 

 ản đồ số 15 xã P)  thuộ  giấy  hứng nhận quyền s    ng đất số K 957729  o 

UBND huyện X  ấp ngày 11/10/1997  ho  ng D  ng V n H. 

3. Ông Nguyễn V n T1  ó quyền  h i  iện  ằng v  án   n s   há  để đ ợ  

 em   t theo quy định pháp  uật đối với  iện tí h đất nhận  huyển nh ợng  ủa  ng 

D  ng V n H. 

Ngoài ra án s  th m   n tuyên về án phí; quyền  háng  áo và thời h n thi 

hành  ản án theo quy định  

Ngày 06-01-2023, ông C  à ng ời đ i  iện theo ủy quyền  ủa  à T  ó đ n 

 háng  áo Bản án   n s  s  th m số 115/2022/DS-ST ngày 27-12-2022  ủa Toà án 

nhân dân huyện X với nội  ung: Yêu  ầu T a án ph   th m s a  ản án s  th m 

theo h ớng  hấp nhận toàn  ộ yêu  ầu  h i  iện  ủa  à T. 

Quá trình  hu n  ị   t    thì  à T  hết vào ngày 09/9/2023 (theo Trí h     

 hai t  số 647/TLKT ngày 19-9-2023  ủa UBND xã P) nên T a án  ấp ph   th m 

phải t m đình  h  giải quyết v  án để tìm ng ời thừa  ế quyền và nghĩa v  tố t ng 

 ủa  à T. 

Ngày 15-01-2024 T a án nh n   n t nh Bà Rịa – V ng Tàu ban hành Thông 

 áo số: 04/TB-TA (BL 353)  á  định những ng ời thừa  ế quyền và nghĩa v  tố 

t ng  ủa  à T gồm: Ông Nguyễn V n T1 (cha bà T), ông Nguyễn Vinh Q ( hồng 

bà T), ông Phan Hoài L, cháu Nguyễn Tuấn Q1 sinh n m 2007 ( on  à T - do ông 

Q đ i  iện theo ủy quyền và theo pháp  uật)   

Tại phiên tòa phúc thẩm ngày 08-3-2024:  

[1]  Chủ tọa   ng  ố  ời  hai  ủa  ng T1, ông Q, bà Nguyễn Thị T4 sinh n m 

1985 (em ruột  à T). 

   [2]. Ông C trình  ày và  ó quan điểm:  
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Bà “Nguyễn Thị T4” ghi trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 

chính là bà Nguyễn Thị T  N m 2005  à T đã  án  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  

tờ  ản đồ số 15 xã P cho ông C với giá 100 000 000đ  Ông C đã giao tiền  ho  à 

T. Bà T đã    “Giấy  án đất” ngày 02-5-2005 và giao giấy tờ mua đất  ủa  ng H 

 à “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  ho  ng C  đồng thời  à T giao đất 

cho ông C trồng tràm từ n m 2005 đến nay  Hiện nay toàn  ộ   y tràm trên  iện 

tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P  à thuộ  quyền s  hữu  ủa  ng C. 

Vì ông H  ố tình  h ng  hịu  àm thủ t   sang tên  ho  ng C nên bà T là ng ời 

mua đất  ủa  ng H phải đứng tên trong đ n  h i  iện tranh  hấp đất với  ng H 

 ong mới  àm tiếp thủ t   sang tên  ho  ng C   o đó quá trình giải quyết v  án   

 ấp s  th m thì  ng C  h   à ng ời đ i  iện theo ủy quyền  ủa  à T. Nay bà T 

 hết   ng T1, ông Q, ông L, bà T4 (em ruột  à T)  h ng  ó  ất  ứ tranh  hấp gì 

 iên quan đến  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P   o đó  ng C 

yêu  ầu Hội đồng   t    ph   th m giải quyết  uộ   ng H phải  àm thủ t   tá h 

th a hoàn trả   i toàn  ộ  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P cho 

ông C. 

[3]. Ông H, ông S  à ng ời đ i  iện theo ủy quyền  ủa  ng H và  uật s  Q  ảo 

vệ quyền  ợi  ho  ng H trình  ày và  ó quan điểm: 

 Ông H  á  nhận  h  thỏa thuận  án đất  ho  ng T1; ông H  à ng ời viết giấy 

 án đất  ho  ng T1 và  h  viết  uy nhất 01  ản; về  iện tí h đất  án  ho  ng T1 

thì ông H trình  ày  h ng thống nhất      thì  ho rằng  h   án 01 nền nhà  iện 

tích 1.200m
2
,     thì  ho rằng  h   án 01 nền nhà  h ng  á  định  iện tí h   uối 

cùng ông H ông S và  uật s  Q đều  á  định ông H  h   án 01 nền nhà  ho  ng T1 

 iện tí h  hoảng 500m
2
; việ   ng T1 s    ng toàn  ộ  iện tí h đất   n   i thuộ  

th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P là do ông H đi  iển để đất trống nên  ng T1 hỏi 

m ợn thì  ng H đồng   nh ng hai  ên  h ng  àm giấy tờ ghi nhận về việ  m ợn 

đất  Ông H, ông S  à ng ời đ i  iện theo ủy quyền  ủa  ng H và Luật s  Q  ảo vệ 

quyền  ợi  ho  ng H đều  ó  hung quan điểm đề nghị Hội đồng   t    ph   th m 

kh ng  hấp nhận yêu  ầu  háng  áo  ủa  à T  giữ nguyên quyết định  ủa  ản án 

s  th m  

[4]  Đ i  iện Viện  iểm sát nh n   n t nh Bà Rịa – V ng Tàu  ó quan điểm: 

Việ  th   thi pháp  uật: Những ng ời tiến hành t ng và những ng ời tham gia 

tố t ng th   hiện đ ng quy định  ủa pháp  uật  

Quan điểm về v  án: T a án  ấp s  th m đã vi ph m nghiệm trọng thủ t   tố 

t ng nên đề nghị Hội đồng   t    ph   th m hủy toàn  ộ  ản án s  th m   i  á     

do sau: 

- C n  ứ vào  á  tài  iệu  hứng  ó trong hồ s  và  iễn  iến t i phiên t a ph   

th m đã  ó   n  ứ để  á  định ng ời mua đất ghi trong “Đ n  in sang nh ợng đất” 

ngày 12/3/2002  à “Nguyễn Thị T4”  hính  à  à Nguyễn Thị T; trong s  v  án  ó 

 hứng  ứ thể hiện n m 2005  à T đã  án toàn  ộ  iện tí h đất này  ho  ng C s  

  ng nh ng quá trình giải quyết v  án    ấp s  th m T a án  ấp s  th m  h ng 

đ a  ng C vào tham gia tố t ng với t   á h  à ng ời  ó quyền  ợi nghĩa v   iên 

quan  à thiếu sót  
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- C n  ứ vào s  đồ vị trí đất  ập ngày 09-6-2022  ho thấy  iện tí h đất tranh 

 hấp  ó s   hồng  ấn ranh  iền  ề với một số hộ   n  ận nh ng T a án  ấp s  th m 

 h ng đ a những ng ời này vào tham gia tố t ng với t   á h  à ng ời  ó quyền  ợi 

nghĩa v   iên quan để  àm rõ điều này  à  ó thiếu sót  

- Về nhận định nội  ung v  án trong  ản án s  th m  ó một số nội  ung  h a 

phù hợp với th   tế  há h quan và  h ng phù hợp với  hứng  ứ  ó trong hồ s  v  

án nh ng vì quan điểm  ủa đ i  iện Viện  iểm sát nh n   n t nh Bà Rịa – V ng 

Tàu  à đề nghị Hội đồng   t    ph   th m hủy toàn  ộ  ản án s  th m nên  á  vấn 

đề này sẽ đ ợ  T a án  ấp s  th m  em   t giải quyết   i theo trình t  s  th m  

  Ậ  Đ    CỦ  TÒ    :  

Sau  hi nghiên  ứu  á  tài  iệu  hứng  ứ  ó trong hồ s  v  án đã đ ợ  th m 

tra t i phiên t a ph   th m    n  ứ vào  ết quả tranh t ng t i  quan điểm  ủa đ i 

 iện Viện  iểm sát nh n   n t nh Bà Rịa - V ng Tàu Hội đồng   t    ph   th m 

nhận định về v  án nh  sau: 

[I]. Về lý lịch tư pháp; quan hệ nhân thân của bà T đối với các đương sự 

có liên quan cũng như quan hệ về tài sản giữa các đương sự trong vụ án như 

sau: 

[1]  C n  ứ vào  ời  hai  ủa  ng C, ông T1, bà T (BL48, 48a, 50, 50a, 52, 53 

TA) t i Công an huyện X mà T a án  ấp s  th m đã sao      ó trong hồ s  đều thể 

hiện thống nhất nội  ung: Ông T1 là cha bà T; cha con ông T1, bà T và ông C có 

quan hệ họ hàng; ngày 12/3/2002  ng T1 thỏa thuận mua  iện tí h đất thuộ  th a 

37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P  ủa  ng H dùm cho bà T; n m 2005  à T đã  án toàn 

 ộ  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P cho ông C   o đó trên th   

tế thì  ng C  à ng ời tr   tiếp s    ng  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 

15 xã P trồng tràm từ n m 2005 đến nay  

[2]  Quá trình  hu n  ị   t    ph   th m  à T  hết  T a án nh n   n t nh Bà 

Rịa – V ng Tàu đã  àm thủ t    á  định những ng ời thừa  ế quyền và nghĩa v  tố 

t ng  ủa  à T gồm  ng T1, ông Q, ông L và cháu Q1 (ông Q đ i  iện theo pháp 

 uật)  C n  ứ vào  á   ời  hai  ủa T a án nh n   n t nh Bà Rịa – V ng Tàu đối với 

ông T1, ông C, bà T4, ông Q (đồng thời  ng Q đ i  iện theo ủy quyền  ủa  ng L 

và cháu Q1) thể hiện: 

[2 1]  T i “Biên  ản  ấy  ời  hai” ngày 26-02-2024 (BL382-383) ông T1 trình 

 ày và  ó quan điểm: Vợ  hồng  ng T1 bà Đặng Thị G ( hết n m 2006)  ó 06  on 

 hung  trong đó ng ời  on gái  ớn  ó tên trong giấy  hai sinh tên  à Nguyễn Thị T 

sinh n m 1976   ó tên th ờng gọi   nhà  à T4 và ng ời  on gái nhỏ  ó tên trong 

giấy  hai sinh  à Nguyễn Thị T4 sinh n m 1985   ó tên th ờng gọi   nhà  à S2. 

Khi ng ời  hồng đầu tiên  ủa  à T  là Phan Hoan T6 ( hết n m 2002) thì  à T g i 

tiền về nhờ  ng T1 thỏa thuận mua đất  ủa  ng H dùm cho bà T để  huyển về sinh 

sống gần  ha mẹ  Do đó ngày 12/3/2002 ông T1  à ng ời tr   tiếp thỏa thuận mua 

đất và giao tiền mua đất  ho  ng H dùm cho bà T. Vì ông H  à ng ời viết “Đ n  in 

sang nh ợng đất”  h ng rõ họ tên  ủa  à T mới ghi tên ng ời mua trong “Đ n  in 

sang nh ợng đất”  ập ngày 12/3/2002   à “Nguyễn Thị T4”  à tên th ờng gọi   nhà 
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 ủa  à T. Nay ông T1  hẳng định  iện tí h đất mà  ng mua  ùm  ho  à T   à thuộ  

th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P  à thuộ  quyền s    ng riêng  ủa  à Nguyễn Thị 

T sinh n m 1976  ó tên th ờng gọi   nhà  à T4 và ng ời mua đất ghi trong “Đ n 

 in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à “Nguyễn Thị T4”  hính  à  à Nguyễn Thị 

T  N m 2005  à T đã  án toàn  ộ  iện tí h đất đã mua  ủa  ng H cho ông C trồng 

tràm từ đó đến nay nên hiện nay  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã 

P  à thuộ  quyền s    ng  ủa  ng C, ông T1  á  định  ng T1  h ng  ó  ất  ứ 

quyền  ợi gì về thừa  ế  ủa  à T đối với  iện tí h đất này.  

[2.2]. T i “Biên  ản  ấy  ời  hai” ngày 09-10-2023 (BL 345) và ngày 03-01-

2024 (BL 380) đối với  ng Q  đồng thời  ng Q  à đ i  iện theo pháp  uật  ủa  háu 

Q1  ó nội  ung: Ông Q  à  hồng sau  ủa  à T và  à  on rể  ủa  ng T1. Ông Q xác 

nhận  à Nguyễn Thị T4 sinh n m 1985  à em ruột  ủa  à Nguyễn Thị T sinh n m 

1976 và ng ời mua đất ghi trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à 

“Nguyễn Thị T4”  hính  à  à Nguyễn Thị T;  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản 

đồ số 15 xã P  à thuộ  quyền s    ng riêng  ủa  à T có tr ớ   hi  ấy  ng Q  N m 

2005 bà T đã  án toàn  ộ  iện tí h đất này  ho  ng C nên hiện nay  ng Q  à  hồng 

bà T  ùng với  ng L và cháu Q1  à  on đẻ  à T  h ng  ó  ất  ứ quyền  ợi gì về 

thừa  ế  ủa  à T đối với  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P. 

[2.3]. T i “Biên  ản  ấy  ời  hai” ngày 22-01-2024 (BL 381) đối  à Nguyễn 

Thị T4 sinh n m 1985  ó nội  ung: Trong giấy  hai sinh thì tên  ủa  à  à Nguyễn 

Thị T4 sinh n m 1985  ó tên th ờng gọi   nhà  à S2  à em ruột  ủa  à Nguyễn Thị 

T sinh n m 1976  ó tên th ờng gọi   nhà  à T4. Bà T4  á  nhận ng ời mua đất ghi 

trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à “Nguyễn Thị T4”  hính  à  à 

Nguyễn Thị T   o đó  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P là thuộ  

quyền s    ng  ủa  à T  hứ  h ng phải thuộ  quyền s    ng  ủa  à T4. Nay bà T 

 hết   à T4  á  định  h ng  ó  ất  ứ quyền  ợi và tranh  hấp gì  iên quan đối với 

 iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P. 

[2 4]  T i “Biên  ản  àm việ ” ngày 22-05-2023 (BL 302-303) và  ời trình  ày 

 ủa  ng C t i phiên t a ph   th m  ó nội  ung: Ông C và bà T là anh em     ậu 

ruột  N m 2005  à T  ị  ệnh  ần tiền điều trị  o đó  à T nói ông C  ấy  ùm đất 

cho bà T nên ông C đã đồng   mua  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 

xã P  ủa  à T với giá 100 000 000đ  Ông C đã giao tiền  ho  à T. Bà T đã    

“Giấy  án đất” vào ngày 02-5-2005 (BL 277) cho ông C  giao giấy tờ mua đất  ủa 

ông H  à “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 (BL 16)  ho  ng C và giao 

đất  ho  ng C trồng tràm từ n m 2005 đến nay  Hiện nay toàn  ộ   y tràm gắn  iền 

trên  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P  à thuộ  quyền s  hữu s  

  ng  ủa  ng C.  

 Từ những   n  ứ nêu trên  ho thấy  ời trình  ày  ủa  ng T1, ông Q, ông L, 

bà T4 phù hợp với  ời trình  ày  ủa  ng C nên đã  ó đủ   n  ứ để  á  định: Bà T 

nhờ  ha  à  ng T1 thỏa thuận giao  ị h mua đất  ủa  ng H dùm cho bà T; th   

 hất ng ời mua đất ghi trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à 

“Nguyễn Thị T4”  hính  à  à T; ngày 02-5-2005 bà T đã  án toàn  ộ  iện tí h đất 

thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P cho ông C  tuy nhiên quá trình giải quyết 
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v  án    ấp s  th m thì T a án  ấp s  th m  h ng đ a  à T4 (em ruột  à T) và 

ông C vào tham gia tố t ng với t   á h  à ng ời  ó quyền  ợi nghĩa v   iên quan để 

 á  minh  àm rõ  á  vấn đề về     ị h t  pháp  nh n th n  ủa  à T, bà T4   ng nh  

 ản  hất s  thật  há h quan  ủa v  án  à  ó sai sót nghiêm trọng về mặt tố t ng và 

nội  ung  

 [II]. Về diện tích, vị trí đất tranh chấp: 

C n  ứ vào “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 (BL 16)   ng nh   ời 

trình  ày  ủa  ng T1 và ông H trong quá trình giải quyết v  án thể hiện   hi thỏa 

thuận mua  án đất thì  ng T1 và ông H  h ng tiến hành đo đất mà  h  ghi  án đất 

theo tứ  ận và áng  hứng  iện tí h  hoảng “một sào tám”   o đó hiện nay việ  

tranh  hấp đất  à  ó  iên quan đến  iện tí h và tứ  ận đất  huyển nh ợng  C n  ứ 

vào s  đồ vị trí đất  ập ngày 09-6-2022 thể hiện tứ  ận  iện tí h đất tranh  hấp là 

 ó s   hồng  ấn ranh giới với một số hộ  iền  ề nh ng T a án  ấp s  th m  h ng 

đ a những ng ời này vào tham gia tố t ng với t   á h  à ng ời  ó quyền  ợi nghĩa 

v   iên quan để  á  minh  àm rõ ranh giới tứ  ận đất tranh  hấp  à thiếu sót về mặt 

tố t ng và nội  ung  

 [III]. Về yêu cầu khởi kiện của bà T ở Tòa án cấp sơ thẩm và yêu cầu 

của ông C tại Tòa án cấp phúc thẩm: 

 T i phiên t a ph   th m  ng C trình  ày  sau  hi mua đất từ  à T  thì ông C 

 ó gặp  ng H nói ông H  àm thủ t   sang tên đất  ho  ng C nh ng  ng H  ố tình 

 h ng th   hiện   o đó  à T phải đứng tên trong đ n  h i  iện rồi ủy quyền  ho 

ông C giải quyết tranh  hấp đất với  ng H  ong mới  àm thủ t   sang tên đất  ho 

ông C. Nay bà T  hết   ng T1, ông Q, ông L, cháu Q1 và bà T4 (em ruột  à T) 

 h ng  ó  ất  ứ tranh  hấp gì  iên quan đến  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản 

đồ số 15 xã P  mà những ng ời này đều  á  nhận  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  

tờ  ản đồ số 15 xã P  à thuộ  quyền s    ng  ủa  ng C   o đó  ng C yêu  ầu Hội 

đồng   t    ph   th m giải quyết  uộ   ng H phải  àm thủ t   tá h th a hoàn trả 

  i toàn  ộ  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P cho ông C  Hội 

đồng   t    ph   th m   t thấy  mặ   ù hiện nay  à T4 và những ng ời thừa  ế 

quyền và nghĩa v  tố t ng  ủa  à T  là ông T1, ông Q, ông L, cháu Q1 đều  á  

nhận   y tràm trồng trên đất gắn  iền với  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ 

số 15 xã P  à thuộ  quyền s  hữu  s    ng  ủa  ng C và  h ng  ó  ất  ứ tranh 

 hấp gì với  ng C  tuy nhiên Hội đồng   t    ph   th m  h ng thể thỏa mãn yêu 

 ầu này  ủa  ng C vì đ y  à yêu  ầu mới phát sinh t i T a án  ấp ph   th m 

nh ng  h a đ ợ  T a án  ấp s  th m  em   t giải quyết  

Từ những ph n tí h nhận định  ẫn  hứng t i  á  m   [I]  [II]  [III] nêu trên  

Hội đồng   t    ph   th m thống nhất với quan điểm  ủa Đ i  iện Viện  iểm sát 

nh n   n t nh Bà Rịa – V ng Tàu  hủy toàn  ộ  ản án s  th m giao hồ s  về   i 

cho Tòa án nhân dân huyện X giải quyết   i v  án theo trình t  s  th m  

[IV]. Phần kiến nghị rút kinh nghiệm đối với phần nhận định giải quyết 

vụ án của bản án sơ thẩm:  

Ngoài những sai sót nghiêm trọng về tố t ng và nội  ung nh  Hội đồng   t 

   ph   th m đã ph n tí h nhận định t i  á  m   [I]  [II]  [III] thì Hội đồng   t    
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ph   th m   n thấy  việ  nhận định giải quyết v  án trong  ản án s  th m  ó một 

số nội  ung  h ng những  h ng phù hợp với những  hứng  ứ  ó trong hồ s  v  

án mà   n  h ng phù hợp với th   tế  há h quan và  h ng phù hợp với quy định 

 ủa pháp  uật   o đó Hội đồng   t    ph   th m  iến nghị T a án  ấp s  th m r t 

 inh nghiệm đối với Hội đồng   t    s  th m về  á  nội  ung    thể nh  sau: 

[1].  hận định của bản án sơ thẩm về người nhận chuyển nhượng đất 

của ông H: 

 Quá trình giải quyết v  án t i Công an huyện X và t i T a án  ấp s  th m 

đều thể hiện nội  ung: Ông T1 và bà T  á  nhận thống nhất  ng T1 là ng ời thỏa 

thuận mua đất  ủa  ng H dùm cho bà T; ông H  á  nhận  ng T1  à ng ời tr   tiếp 

thỏa thuận mua đất với  ng H và ông H  hính  à ng ời viết giấy mua  án đất ghi 

tên ng ời mua đất trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à “Nguyễn 

Thị T4”  thế nh ng T a án  ấp s  th m  h ng tiến hành  ấy  ời  hai  ủa  à 

Nguyễn Thị T4 sinh n m 1985 (em ruột  à T) để  àm rõ th    hất ng ời mua đất 

 ủa  ng H    i  àm thủ t   giám định  hữ viết và  hữ     ủa  à T trong “Đ n  in 

sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 để  á  định ng ời mua đất  h ng phải  à  à T  l 

hoàn toàn v      m u thuẫn và trái với  ogi   há h quan vì  hính  ng H đã  ác 

nhận  ả  à T và bà T4 đều  h ng tham gia   h ng viết   h ng    vào “Đ n  in 

sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 mà  o  hính  ng H t  viết  t       

[2].  hận định của bản án sơ thẩm về diện tích, tứ cận đất chuyển 

nhượng giữa ông T1 và ông H: 

C n  ứ vào  ời  hai  ủa  ng H trong suốt quá trình giải quyết v  án  ho thấy  

 ời  hai  ủa  ng H về  iện tí h  tứ  ận đất  huyển nh ợng giữa  ng T1 và ông H 

 à m u thuẫn   ất nhất và thiếu   n  ứ     thể:  

[2 1]  Về giấy thỏa thuận mua  án đất: Ông H  á  nhận  hi  án đất thì  ng H 

 à ng ời viết giấy và  h  viết 01  ản  uy nhất giao  ho  ng T1 giữ  Và mặ   ù 

ông H phủ nhận  hứng  ứ  à “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 ( ó 02 

ng ời  àm  hứng và đ ợ   ng L1  à tr  ng ấp  á  nhận)  o  à T (con ông T1) 

 ung  ấp  ho T a án  nh ng  ng H   i  h ng  ung  ấp đ ợ   ất  hứng  ứ nào 

 há  ghi nhận việ  thỏa thuận  huyển nh ợng đất  ho  ng T1.  

[2 2]  Về  iện tí h đất  ng H bán cho ông T1: Lúc thì ông H  ho rằng  h   án 

01 nền nhà  iện tí h 1 200m
2
, lúc thì ông H  ho rằng  h   án 01 nền nhà nh ng 

 h ng  á  định đ ợ   iện tí h và  uối  ùng thì  ng H  ho rằng  h   án 01 nền 

nhà cho ông T1  iện tí h  hoảng 500m
2
    n phần  iện tí h   n   i mà  ng T1 s  

  ng  à  o  ng H đi  iển để trống  h ng s    ng nên  ho  ng T1 m ợn để trồng 

tràm, tuy nhiên ông H  h ng  ó  hứng  ứ  hứng minh về việ   ho  ng T1 m ợn 

đất để trồng tràm  

[2 3]  Trên th   tế thì sau  hi  ng H  án đất  ho  ng T1 thì ông H đã  h ng 

  n quản    s    ng đối với  iện tí h đất đã  án ghi trong “Đ n  in sang nh ợng 

đất” ngày 12/3/2002 nữa  mà ng ời tr   tiếp s    ng đất ghi trong “Đ n  in sang 

nh ợng đất” ngày 12/3/2002  à  à T  sau đó  à  ng C. 
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Tuy nhiên Tòa án  ấp s  th m  h ng  àm rõ  iện tí h  tứ  ận đất  huyển 

nh ợng trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002 với việ  giao  iện tí h 

đất theo tứ  ận  huyển nh ợng và ng ời tr   tiếp s    ng đất trên th   tế để  àm 

  n  ứ giải quyết v  án    i  á  định đất  huyển nh ợng  ó  iện tí h  à 1 800m
2
 

để từ đó nhận định  iện tí h đất  huyển nh ợng 1 800m
2
  à  h ng trùng  hớp với 

tứ  ận trong “Đ n  in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  Từ đó  ho thấy việ  

nhận định  ủa T a án  ấp s  th m về  iện tí h  tứ  ận đất  huyển nh ợng giữa 

ông T1 và ông H  à   ng m u thuẫn   ất nhất và thiếu   n  ứ nh   ời trình  ày  ủa 

ông H. 

[3]. Nhận định của bản án sơ thẩm về việc bà S1 vợ ông H không ký 

trong “Đơn xin sang nhượng đất” ngày 12/3/2002 là một trong những căn cứ 

để không chấp nhận hợp đồng chuyển nhượng đất giữa ông T1 và ông H:  

 T a án  ấp s  th m nhận định “giả sử giữa nguyên đơn (bà T) với bị đơn 

(ông H) có giao dịch chuyển nhượng đất cho nhau thật, nhưng nguyên đơn (bà T) 

không chứng minh được việc bà S1 biết và cùng sử dụng số tiền chuyển nhượng 

với bị đơn (ông H) thì cũng không đủ điều kiện công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng giữa hai bên”  à  ất  ập   i  á      o sau: 

[3.1]. Nhận định này  ủa  ản án s  th m  h ng  ó sứ  thuyết ph   về mặt 

 hứng  ứ  ó trong hồ s : Vì quá trình giải quyết v  án    ấp s  th m và  ấp ph   

th m thì  ng L1  à tr  ng ấp đều  hẳng định  à vợ  hồng  ng H bà S1  ùng tr   

tiếp đến nhà  ng L1 nhờ     á  nhận việ  vợ  hồng  ng H bà S1  án đất  ho  ng 

T1. 

[3 2]  Nhận định này  ủa  ản án s  th m  h ng phù hợp với th   tế  há h 

quan: Vì trên th   tế thì đất  án  ho  ng T1  ó vị trí đối  iện với nhà đất  ủa vợ 

 hồng  ng H bà S1 đang tr   tiếp s    ng  Sau ngày 12/3/2002  ng H     án đất 

cho ông T1 thì ng ời tr   tiếp s    ng đất  iên t     ng  hai ngay tình đối với  iện 

tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P trong một thời gian  ài  à  à T sau 

đó  à  ng C   o đó  à S1 phải  iết và  uộ  phải  iết việ   ng H  án đất  ho  ng T1 

nh ng  à S1 đã  h ng  ó  ất  ứ    iến gì  

 [3.3]. Nhận định này  ủa  ản án s  th m   ng  h ng phù hợp với quy định 

 ủa pháp  uật về nghĩa v  phải  hứng minh  ủa  à T: Mặ   ù ngay trong “Đ n 

 in sang nh ợng đất” ngày 12/3/2002  o  hính  ng H viết đã thể hiện rõ lý do bán 

đất  à “…để thực hiện nuôi tôm, vì thiếu vốn nên tôi mới sang nhượng đất để có 

tiền giải quyết”  nh  vậy     o  ng H  án đất  à để  ó tiền ph   v  ho t động  inh 

tế  hung  ủa gia đình vợ  hồng  ng H bà S1  Tuy nhiên T a án  ấp s  th m   i  ỏ 

qua lý do ông H  án đất này    i nhận định  à T phải  hứng minh đ ợ   à S1 là 

vợ  ng H phải  ùng s    ng  hung số tiền mà  ng H bán đất ( ho  ng T1) thì mới 

 ó   n  ứ  á  nhận    hí  ủa  à S1  ùng đồng thuận với  ng H  án đất  để trên    

đó mới  ó đủ điều  iện   ng nhận hợp đồng  huyển nh ợng đất giữa  ng H với 

ông T1 trong v  án tranh  hấp quyền s    ng đất giữa  à T với  ng H là không 

phù hợp với  hứng  ứ  ó trong hồ s  v  án  và  h ng phù hợp với quy định  ủa 

pháp  uật   
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[4].  hận định của bản án sơ thẩm về tư cách tham gia tố tụng của bà T 

với tư cách là nguyên đơn là không phù hợp với thực tế khách quan và 

không đúng pháp luật: 

Án s  th m nhận định nội  ung: Ông H thừa nhận  ng T1  à ng ời thỏa 

thuận mua đất và giao tiền mua đất  ho  ng H; hai  ên đã  àn giao  ong tài sản 

 ho nhau nh ng  ng T1 bà T  h ng  hứng minh đ ợ   à T nhờ và đ a tiền  ho 

ông T1 thỏa thuận mua đất  ủa  ng H dùm cho bà T; ông T1 bà T  h ng  hứng 

minh đ ợ   ng H  iết hay  ó thỏa thuận việ   ng T1 mua đất  ùm  à T; ông H 

 h ng thừa nhận  án đất  ho  à T hoặ   iết việ   ng T1 mua đất  ùm  à T   o đó 

 h ng  ó   n  ứ  á  định  à T   à ng ời nhận  huyển nh ợng đất  ủa  ng H  Hội 

đồng   t    ph   th m thấy rằng nhận định này  ủa  ản án s  th m về t   á h 

tham gia tố t ng  ủa  à T với t   á h  à nguyên đ n  à  h ng phù hợp với th   tế 

khách quan    hỗ: Ông T1  à  ha đẻ  ủa  à T; giữa  ng T1 và bà T không có 

tranh  hấp gì đối với  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P; ông T1 

đã  á  định rõ  ng T1  à ng ời thỏa thuận mua đất và giao tiền mua đất  ho  ng 

H dùm cho bà T và bà T   à ng ời tr   tiếp s    ng đất mua  ủa  ng H đến n m 

2005 thì  án   i  ho  ng C  Tuy nhiên án s  th m   i  ỏ qua  á   hứng  ứ này và 

 ho rằng “không có căn cứ xác định nguyên đơn (bà T) là người nhận chuyển 

nhượng đất của bị đơn (ông H)” để trên    s  đó  h ng  hấp nhận t   á h  h i 

 iện  ủa  à T  nguyên đ n  à  h ng phù hợp với  á   hứng  ứ  ó trong hồ s  v  

án  Từ     o này  ho thấy việ  án s  th m nhận định  ành quyền  h i  iện  ho 

ông T1 đối với  ng H  ằng v  án   n s   há   à   ng  h ng  ó   n  ứ pháp  uật  

vì bà T   à ng ời  ó quyền  ợi  ị  ng H   m ph m  hứ  h ng phải  à  ng T1. 

[5].  hận định của bản án sơ thẩm tại tại mục “thứ sáu”  trên cơ sở tổng 

hợp các nhận định không có căn cứ, nên nhận định của bản án sơ thẩm tại 

mục “thứ sáu” cũng không phù hợp với thực thế khách quan và quy định của 

pháp luật:   

Việ   ản án s  th m nhận định t i m   “thứ sáu”  àm   n  ứ để  h ng  hấp 

nhận t   á h  h i  iện  ủa  à T  ả về mặt hình thứ  ( à nguyên đ n) và nội  ung 

 h i  iện mà  ành quyền  h i  iện  ho  ng T1  ằng một v  án   n s   há   hi 

 ó yêu  ầu  trên    s   á  nhận định  ủa  ản án s  th m  h ng  ó   n  ứ   h ng 

phù hợp với th   tế  há h quan mà Hội đồng   t    ph   th m đã ph n tí h nhận 

định t i  á  m   [1]  [2]  [3]  [4] trong m   [IV] nêu trên  à   ng  h ng  ó   n  ứ 

và  h ng phù hợp với th   tế  há  quan  Mặt  há  trên th   tế thì  à T đã  án 

 iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P cho ông C từ n m 2005  o đó 

việ  T a án  ấp s  th m  ành quyền  h i  iện  ho  ng T1 đối với  ng H liên 

quan đến  iện tí h đất thuộ  th a 37  39  tờ  ản đồ số 15 xã P  à   ng  h ng đ ng 

với th   tế  há h quan  

[V]. Về chi phí tố tụng tại cấp phúc thẩm: Chi phí đ ng  áo Th ng  áo tìm 

 iếm ng ời  ế thừa quyền và nghĩa v  tố t ng  ủa  à T tổng  ộng  à 3 300 000đ 

( a triệu   a tr m ngàn đồng)   ng C t  nguyện nộp  
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[VI].  n phí dân sự phúc thẩm: Những ng ời thừa  ế quyền và nghĩa v  tố 

t ng  ủa  à T  là ông T1, ông Q, ông L, cháu Q1 (do ông Q đ i  iện theo pháp 

 uật)  h ng phải  hịu  

Vì các lý do trên: 

QUYẾT Đ    

 Áp   ng  hoản 3  Điều 308 Bộ  uật Tố t ng   n s   tuyên   : 

 [1]  Chấp nhận  háng  áo  ủa  à Nguyễn Thị T (bà Nguyễn Thị T  hết ngày 

09/9/2023) nên những ng ời thừa  ế quyền và nghĩa v  tố t ng  ủa  à Nguyễn 

Thị T  ông Nguyễn V n T1, ông Nguyễn Vinh Q, ông Phan Hoài L, cháu Nguyễn 

Tuấn Q1 (do ông Nguyễn Vinh Q đ i  iện theo pháp  uật)  hủy toàn  ộ Bản án 

  n s  s  th m số 115/2022/DS-ST ngày 27 tháng 12 n m 2022  ủa Toà án nh n 

  n huyện X  giao hồ s  về   i  ho Toà án nh n   n huyện X giải quyết   i theo 

trình t  s  th m  

[2]  Về  hi phí tố t ng t i  ấp ph   th m: Chi phí đ ng  áo Th ng  áo tìm 

 iếm ng ời  ế thừa quyền và nghĩa v  tố t ng  ủa  à Nguyễn Thị T tổng  ộng  à 

3 300 000đ ( a triệu   a tr m ngàn đồng)   ng Ng  V n C t  nguyện nộp và đã 

nộp đủ  

[3]  Án phí   n s : 

[3 1]  Án phí   n s  s  th m: Sẽ đ ợ  quyết định  hi v  án đ ợ  th     giải 

quyết   i theo trình t  s  th m. 

[3 1]  Án phí   n s  ph   th m: Những ng ời thừa  ế quyền và nghĩa v  tố 

t ng  ủa  à Nguyễn Thị T (bà Nguyễn Thị T đã  hết ngày 09/9/2023)  à  ng 

Nguyễn V n T1, ông Nguyễn Vinh Q, ông Phan Hoài L, cháu Nguyễn Tuấn Q1 

(do ông Nguyễn Vinh Q đ i  iện theo pháp  uật) đ ợ  hoàn trả   i 300 000đ ( a 

tr m ngàn đồng) tiền t m ứng án phí   n s  ph   th m đã nộp theo Biên  ai thu 

tiền t m ứng số 0011592 ngày 06-01-2023  ủa Chi     thi hành án   n s  huyện 

X.  

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự, thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án 

dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 

hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 

9 Luật Thi hành án dân sự, thời hiệu thi hành án dân sự được thực hiện theo quy 

định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự. 

Bản án  ó hiệu     pháp  uật  ể từ ngày tuyên án ngày 12-3-2024. 

                                     ỘI ĐỒ   XÉT XỬ P ÚC T ẨM 

             C C T ẨM P                       T ẨM PHÁN – C Ủ TỌ  P IÊ  TÒ  
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