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- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Nhum
Céc Héi tham nhén dan:
1. Ong Hoang Vian Téan
2. Ong Nguyén Chi Vuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Long — Thu ky Tda an
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Hon Quan, tinh Binh Phuoc tham gia
phién toa: Ong Lé Quang Van - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh
Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 20/2018/TLST-DS ngay
26/12/2017 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 29/2018/QDXXST-DS ngay 18/6/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
20/2018/QBST-DS ngay 10/7/2018, gitra:
- Nguyén don:
1. Ba Van Thay P, sinh nam 1980 (c6 mat)
2. Ong Dwong Viin L, sinh ndm 1982 (ving mat)
Cung dia chi: T 5, khu phé PT, phuong PT, thi xa BL, tinh Binh Phudc
Ong L iy quyén cho ba Vian Thuy P 1am dai dién theo gidy uy quyén ngay 12
thang 02 nam 2018 (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Lé Viét P, sinh ndm 1958 (ving mat)
2. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1962 (ving mit)
Cung dia chi: T6 3, 4p D, x4 HL, thanh phé BR, tinh BR - VT
Ba Q uy quyén cho ba Poan Thi A, sinh nam 1985; tra tai to 2, 4p 2, xa TK,
huyén HQ, tinh Binh Phuéc lam dai dién theo gidy oy quyén ngay 01 thang 02 nim
2018 (c6 mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1967 (vang mit)
2. Ong Mao Vin H, sinh nim 1962 (ving mit)
3. Ong L& Quéc T, sinh ndm 1967 (ving mat)
4. Ba Chung My H, sinh nim 1965 (ving mit)



Cung dia chi: T6 2, ap 2, xd Tan Khai, huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc
5. Ong Tran Vin S, sinh ndm 1954 (vang mit)
6. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1958 (vang mit)
Cung dia chi: T6 1, ap 2, xd TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc
7. Ong Pham Quang T, sinh ndm 1957 (ving mit)
Dia chi: T6 3, ap TA, xa PA, huyén HQ, Binh Phudc
8. Ong Tran Ngoc Q, sinh nim 1976 (c6 mit)
Dia chi: T6 11, 4p 2, xd TK, huyén HQ, tinh Binh Phuéc
9. Ba P6 Thi H, sinh nim 1952 (ving mit)
Dia chi: Tb 2, ap 5, xd TK, huyén HQ, tinh Binh Phudéc
10. Uy ban nhin dan huyén HQ, tinh Binh Phuéc
bia chi: Khu Trung tdm hanh chinh huyén HQ, tinh Binh Phuéc
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Minh H - Chtrc vu: Chu tich
Do ba Phan Thi Kim O - Chtrc vy: Pho Chii tich Uy ban nhan dan huyén HQ
lam dai dién theo Gidy ty quyén sd 05/UBND-GUQ ngay 12 thang 02 nim 2018 (ving
mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 12/12/2017 va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Van Thuy P va Duong Van L thong nhdt trinh bay:

Nam 2010, vo chong ong Duong Van L va ba Van Thuy P nhan chuyen nhuong
quyen st dung thira dat 256m , trong d6 c¢6 100m” dat tho cu tai thira dat s6 776, to ban
dd s6 23 toa lac tai to 2, ap 2, xa TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc ctia 6ng Tran Ngoc Q
nhung hai bén chi lam giay viét tay. Dén nim 2011, ba P va ong L lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat tir ba Nguyen Thi Thu H va duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BH 255003, vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé
CHO1149 ngay 16/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén Hén Quan cdp cho hd ong
Duong Van L. Thang 7/2017, ba P va 6ng L phat hién ba Nguyén Thi Q va 6ng Lé Viét
P xdy dung nha & trén dat cia minh. Sau nhiéu lan tu hoa giai va nho Uy ban nhan dan
xa Tan Khai giai quyét nhung khong c6 két qua nén ba P, 6ng L khai kién dén Toa an
nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc yéu cau 6ng Lé Viét Db vaba Nguyen Thi
Q tra lai dién tich dat ma 6ng ba da duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

Tai ban trinh bay y kzei? ngay 10/01/2018 va qua trinh gidi quyét vu dn, bi don
Nguyén Thi Q va Lé Viét b thong nhdt trinh bay:

Nam 2008, éng Lé Viét B va ba Nguyén Thi Q nhén chuyén nhugng quyén st
dung thura dat 510m” tai td 2, ép 2, xa TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc cua ba Do Thi
H, dat da dugc cap gidy chimg nhan sir dung dat s6 AM 456133, vao sb cip gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 H 07718 ngay 17/3/2008 cho ho ba Nguyén Thi Thu H va
sau d6 ba H 1am thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén su dung dat cho ho ba Nguyén
Thi Q. Khi nhan chuyen nhuong thi ba H, ba H va nguoi co dat giap ranh 1a 6ng Pham
Quang T chi ranh dat cho ong ba.

Nam 2010, gia dinh 6ng D, ba Q xay dung cin nha cip 4 trén dién tich nhan

chuyén nhuong va sir dung on dinh cho dén thang 5/2017 khi ba Q, 6ng P lam thu tuc
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tang cho con trai ciia minh thi phat hién thira dat duoc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dt khong dang voi vi tri thira dat ma ong ba dang sir dung thuc té. Mac du d lién
hé v&i ba P, ong L dé cung diéu chinh glay ching nhan quyén st dung dat nhung ba P
va 6ng L khong déng y ma khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Trude yéu ciu cla ong L, ba P thi 6ng D, ba Q khong dong y ma yéu cau Toa 4n
huy hai gidy ching nhén quyén su dung dat da cap cho hai gia dinh dé cap lai cho dung
v6i1 dién tich thuc té dang st dung.

_ Tai bién ban ghi loi khai ngay 21/3/2018 va qua trinh giai q,uyé'z‘ vu dn, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thu H va Mao Van H thong nhdt trinh bay:

Thira dit cta gia dinh ba H, éng H dang st dung c6 nguf)n gbc nhan chuyén
nhuong tir nam 1997, dén nam 2000 thi gia dinh duoc cap gidy ching nhén theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai. Nam 2002, do can tién nén 6ng ba chuyen nhugng cho
6ng Pham Quang T mot 16 dat v6i dién tich ngang 05m x dai hét dat tir phia ngoai vao
nhung hai bén thoa thuén khong c6 dat tho cu nén khong thé sang tén tach so6 dugc ma
chi viét gidy tay, ba H chi ranh dat va 6ng T da trong 04 tru bé tong xung quanh thira
dat. Nam 2007, gia dinh ba H tiép tuc chuyén nhugng mot 16 dat co dién tich ngang
10m x dai hét dat cho ba PS Thi H va ba H cling dong coc x4c dinh ranh dat. Sau d6
ong T chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Ngoc Q roi ong Quang chuyén nhuong lai cho
ba Van Thay P va ong Duong Van L con ba H chuyén nhuong lai cho ba Nguyen Thi
Q va 6ng Lé Viét B. Nam 2008, ba H dua gidy ching nhéan quyén su dung dat cho ba H
lam thi tuc sang tén tach sd glay ching nhén quyén su dung dat nhung thu tuc nhu thé
nao thi gia dinh ba H khong biét va dén nam 2010 6ng Q gip ba H muon gidy ching
nhén quyén str dung dat dé 1am thu tuc sang tén cho ba P, 6ng L. Khi ba P nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi ba H c6 chi phan dit ctia 6ng T cho ba P ciing nhu néi rd
dat khong c6 tho cu.

Khi 1am thu tuc sang tén tach sb gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba H thi
khong biét 1y do gi van dé cho ba H dimg tén ma chi diéu chinh trang 4 va lac 6 éng T
- can bo dia chinh xa Tan Khai (43 chét) - néi “Tuy ddt ba H & trong nhung lam sé do
truoc thi phdi tach tw ngoai vao” nén 6ng T lam thu tyc tdch 10m cho ba H ¢ phia
ngoai, sau ndy ba H chuyén nhuong lai cho ba Q, con thira dat cua ba H sau nay ba H
tach s6 256m” cho ba P, ong L.

Theo két qua do dac thi thuc té cac duong sy dang sir dung dat khong ding voi
glay chig nhan quyen st dung dat, nhung ranh dat gitra cac gia dinh da duoc su dung
on dinh tu trude cho dén nay nén ba H, 6ng H yeu cau Toa an cong nhan ranh dat thuc
té cho cac ho gia dinh dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 27/3/2018 va qud trinh gidi quyét vu én, ngueoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Pham Quang T trinh bay:

Khoang nim 2007, 6ng Pham Quang T nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi
Thu H thira dat ngang 05m x dai hét dat, khi nhan chuyén nhuong thi ba H chi ranh dét
va 6ng T mua coc bé tong cim ranh, lac d6 trén dat co hai hay ba cay diéu. Khi chuyén
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nhuong thi khong lam thu tuc sang tén tach sb glay chtng nhan quyén str dung dat ma
chi 1am giay V1et tay, mot thoi gian sau 6ng T chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Ngoc Q,
ong T dua glay ban dét gitra 6ng véi ba H cho 6ng Q va chi ranh cho 6ng Q, éng Q
thanh toan du tién cho 6ng T nén ong T khong quan tim dén thira dat niva.

Ong T khong biét ba Van Thuy P va 6ng Duong Van L 1a ai, 6ng T chua tung
gap ba P, ong T 1a nguoi chuyén nhuong dat cho ong Q va 6ng khong lién quan dén ba
P.

. Tai bién ban ghi loi khai ngay 27/3/2018 va qua trinh giai quyét vu dn, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Do Thi H trinh bay:

Nam 2008, ba H nhan chuyén nhuong thira dit ngang 10m x dai hét dit cua gia
dinh ba Nguyén Thi Thu H, khi nhan chuyén nhuong thi ba H chi ranh dat cho ba H va
ba H dé cam coc xung quanh thira dat voi vi tri dat giap nha ba H. Ba H nhan chuyen
nhuong quyén s dung dat nhung khong sir dung va chua lam thu tuc sang tén giay
ching nhan quyén st dung dat. Pau nam 2010, ba H chuyen nhuong lai cho ba Q, khi
chuyen nhuong thi ba H da chi ranh dat cho ba Q va yéu cau ba H sang tén tach so truc
tiép cho ba Q dé khoi mat cong.

_ Tai bién ban ghi loi khai ngay 21/3/2018 va qua trinh giai quyét vu dn, nguwoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan Tran Ngoc Q trinh bay:

Ong Q khong c6 quan hé than thich v6i 6ng Lé Viét B, ba Nguyén Thi Q, ba Vin
Thay P va 6ng Duong Van L ma 6ng chi la nguoi gidi thi€u cho ba P, o6ng L nhéan
chuyén nhuong quyén st dung thira dat cac bén dang tranh chip tai ap 2, x4 Tan Khai,
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc, cu thé: Ba Nguyén Thi Thu H chuyén nhuong cho
mot nguoi 6 xd Phudc An (6ng Q khong nh¢ tén) nhung cac bén chua lam thu tuc sang
tén giay chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 6ng Q gidi thiéu chuyén nhugng cho ba
P, 6ng L. Khi chuyén nhuong, ong Q dan cac bén cung chu dat 1a ba H chi ranh sau d6
cac bén lam thi tuc sang tén tach sb gidy chimg nhin quyén st dung dét theo quy dinh.

Ong Q chi 12 ngdi gidi thidu cho ba P, 6ng L nhan chuyén nhuong dat chir ong Q
khong phai 12 nguoi tryc tiép chuyén nhuong cho ba P, éng L va 6ng Q khong nhd
chinh x4c vi tri cta thira dit ma ba P, 6ng L nhan chuyén nhuong nhung dng Q nhé 1a
thira dat da dugc cam coc tir trudc.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 04/5/2018 va qua trinh giai quyet vu an, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Lé Quoc T va Chung My H thong nhdt trinh bay:

Ong T vaba H khong c6 quan h¢ than thich voi ba H, ba Q hay ba P ma chi la
hang x6m cua ho. Nguon gbc cua thira dit ma 6ng ba dang quan ly, sir dung la do me
cua 6ng T cho vg chdng 6ng ba. Khi 6ng Pham Quang T nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat cua gia dinh ba Nguyén Thi Thu H thi éng T, ba H di cing thong nhat ranh
dat cho 6ng T cdm coc nén ranh dat giita cac ho gia dinh da sir dung 6n dinh tir trudce
cho dén nay, viéc ong ba dang sur dung dién tich khoang 89m” cua gia dinh ba Nguyen
Thi Q va éng Lé Viét D thi 6ng ba yéu cau Tda an cong nhin quyén sir dung dat theo



ranh thyc té dé cac ho gia dinh diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 04/5/2018 va qua trinh giai quyet vy dn, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Trdn Vin S va Nguyén Thi P1 thong nhdt trinh bay:

Ong S va ba P1 khong c6 quan hé than thich ma chi 1a hang x6m ctia ba H va ba
Q con ong ba khong biét ba P. Phan dét co dién tich khoang 8,6m® ma ba P va ba Q
dang sir dung ctia 6ng ba da co tranh chap tur trude nhung gia dinh 6ng ba théng nhét dé
cho gia dinh ba Q va cac h khac tiép tuc sir dung ma khong yéu cau phai tra lai. Hién
tai, gidy chiing nhan quyen stt dung dét cua ong ba da dugc So Tai nguyén va moéi
truong tinh Binh Phudc cdp lai dung v6i ranh thuc té nén 6ng ba yéu cau Toa an cong
nhan quyén sir dung dit theo ranh thuc té cho cac ho gia dinh.

Tai vin bdan néu y kién ngay 23/3/2018 va quda trinh giai quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dén huyén HO, tinh Binh Phudc trinh bay:

Qac bgn su dung dat da gam mbc xac,dmh ranh gidi, st dung dat on dinh ya
duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo dung quy dinh. Truong hop giay
chimg nhén quyén s dung dat da cap nhung trong qua trinh sir dung dat phat hi¢n
khong ding vi tri thira dat thi d€ nghi cac bén lién hé Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Hon Quan dé dang ky bién dong.

Tai phién toa,

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, truong hop ba Q mudn dbi dat thi
phai bu cho ba P 50.000.000 ddng. Vo chong ong ba nhan chuyen nhugng quyén sir

dung dat cua ong Tran Ngoc Q nhung dé bao dam ba di yéu cau vo éng Q phai ky vao
gidy dat coc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don Nguyén Thi Q 12 ba Poan Thi A van
giit nguyén yéu cau phan td.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Tran Ngoc Q xac dinh ong la nguoi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 65ng Pham Quang T r6i chuyén nhuong cho
ong L, ba P; khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T c6 chi ranh dat cho 6ng va ong clng
v6i ba H chi ranh cho ba P nhu ba P trinh bay.

- Ngu’m lam ching Nguyén Vin Q va Pham Bure TR xac dinh cdc 6ng co ky xac
nhén vao gidy nhan tién coc chuyén nhu’ong quyén sir dung dat giira ba P véi ong Q,
céc ong ciling tham gia chi ranh theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba P.

- Kiém sat vién phat biéu: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky Toa an thyc hién
ding céac quy dinh cua phap luét; cac duong su thuc hién day du cac quyen va nghia vu
theo quy dinh cta Bo luat TS tung dan suy. Vé viée giai quyet vu an: Nguon gbe dit 1a
do ba Nguyén Thi Thu H chuyén nhuong cho ong T, ba H r61 ba H chuyén nhuong cho
ba Q, 6ng T chuyén nhugng cho 6 ong Q va 6ng Q tiép tuc chuyén nhugng cho ba P, ong
L nhung cac duong su chi 1am gidy viét tay va ba H lam thu tuc chuyén nhuong cho ba
Q va ba P; ba P va ba Q da duoc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat theo dung quy dinh cta phap luat. Nhu vy, ca hai bén déu nhan chuyén
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nhuong quyen su dung dat ‘hop phap, 6 nguon gbe 10 rang va dé dugc co quan nha
nudc co tham quyen cap gidy chimg nhén quyén su dung dat. Tuy nhién, thong tin ghi
nhén trong hai gidy chimg nhén quyen sir dung dat ‘nay co su khac bi€t v€ giap ranh,
khong thé hién chinh xac vi tri dbi voi timg thira dat; ngoai ra 6ng D va ba Q da xay
nha, tudng rao 6n dinh tir nim 2010 dén nay; cac ho dan xung quanh déu tham gia chi
ranh, cim mdc va dé nghi Toa 4n cong nhan theo ranh gidi thuc té dang sir dung. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau cua dng L, ba P dong thoi khong
chép nhén yéu cau phan t6 ctia é6ng D, ba Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da duge xem xét tai phi€n toa va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- V& thu tuc tb tung:

Ong Duong Vin L va ba Van Thuy P tranh chip voi ba Nguyén Thi Q va 6ng Lé
Viét b dién tich 256m” dat toa lac tai to 2, ap 2, xd Tan Khai, huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc, dong thoi ong Lé Vlet P va ba Nguyén Thi Q yéu cdu Toa an hiy hai gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 AM 456133 va BH 255003 do Uy ban nhan dan
huyén Hon Quan cép cho ba Q va ong L, ba P nén vu an thudc tham quyén giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, Biéu 34, khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dén su.

Ba Van Thuy P xac dinh vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
giao tién cho 6ng Tran Ngoc Q nhung dé dam bao ba yéu cau vg cua ong Q 1a ba Dinh
Thi Ngoc D ky vao gidy nhan tlen coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Hoi dong
xét xu khong dua ba D tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Ong Mao Vin H, ba Nguyén Thi Thu H, ba Chung My H, 6ng L¢ Quoc T, ong
Tran Vin S, ba Nguyén Thi P1, 6ng Pham Quang T, 6ng Tran Ngoc Q, ba D6 Thi H va
nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhin dan huyén Hén Quan vang mdt tai phién toa
nhung 6ng 6ng H, ba H, ba H, ong T, ong S, ba P, ong T, dng Q, ba H va nguoi dai
dién hop phép cia Uy ban nhan dan huyén Hén Quan c6 don dé nghi giai quyét vang
mat nén Hoi dong xét xur tiép tuc xét xir vu an theo quy dinh tai Didu 227 ciia Bo luat
T tung dan su.

- V& ndi dung:

[1]. Ba Nguyén Thi Thu H c6 thira dét 1. 196m tai t6 2, ap 2, xd Tan Khai, huyén
Hén Quan, tinh Binh Phuée, dat da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Nam
2007, ba H chuyen nhuong cho 6ng Pham Quang T mot 16 dat c¢6 chiéu ngang 05m &
phia ngoai thtra dat va ba B3 Thi H mot 16 ¢6 chleu ngang 10m gitra dat coa ong T voi
ba H nhung cac bén chua lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dit theo
quy dinh cta phap luat ma chi viét gidy tay.

Nam 2008, ba H chuyén nhuong quyén s dung thira dat ctia minh cho ba Q con
ong T chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc Q va den nam 2009, ong Q tiép tuc chuyen
nhuong cho ba P, éng L. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong T, ba H déu chi
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ranh dét cu thé cho nguoi nhan chuyen nhuong la 6ng Q, ba Q va cac duong su théng
nhat lam thu tuc chuyen nhuong quyén sur dung dat truc tiép tir ba H sang cho ba P va
ba Q dé d& mat thoi gian, tién thué.

Ngay 17 thang 3 nam 2008, gla dinh ba H lam thu tuc tach thanh hai thira 485 va
486 co dién tich lan luot 1a 686m” va 510m” theo cac gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AM 456132 va AM 456133. Ngay 04 thang 11 nam 2008, gia dinh ba H chuyen
nhuong cho ba Q thira dat s6 486 va ngay 03 thang 12 nam 2008, ba Q dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (diéu chinh trang 4). Pén nim 2010, ba Q xay dung cin
nha cép 4 trén dién tich nhan chuyén nhuong dé & cho dén nay.

Ngay 10 thang 12 nam 2009, gia dinh ba H tiép tuc 1am thu tuc chuyén nhuong
cho gia dinh ba P, ong L 256m” thudc thira dat s6 485 va ngay 16 thang 8 nam 2011, ho
ong L, ba P duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BH 255003.

Ngay 22 thang 5 nim 2017, ba Q va 6ng P 1am thi tuc sang tén thira dit cho con
thi phat hién thira dat cdp chong thira dat cua 6ng L, ba P va tir 6 hai gia dinh phat sinh
tranh chap va ba P, 6ng L khoi kién yéu cau ba Q, ong D tra lai di¢n tich 256m” bi lan
chiém theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho vo chong dng ba.

Nhan thay, ba P cho rang khi nhan chuyén nhu’(mg quyen sir dung dat thi ong Q
va ba H c6 chi ranh dat cho ba nhung trong qua trinh giai quyét vu an thi ba H chi xac
dinh ranh céc thira dat ¢a chuyén nhuong cho 6ng T va ba H cht khong chi ranh thia
dat cho ba P, mic du tai phién toa, 6ng Q xac dinh khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba P thi ong da chi ranh cho ba P nhu ranh ong T chi cho 6ng ding nhu ba P
trinh bay nhung trong qua trinh giai quyet vu an, ong Q lai xac dinh minh khong nho
ranh dat ma chi nhd xung quanh c6 cim céc coc tir trudc; khi Toa an dbi chat thi 6ng Q
vang mit trong khi 6ng T xdc dinh thura dat cua ong van con nguyén trang va vi tri cac
coc bé tong van con nguyén trang. Do do, 101 trinh bay cua 6ng Q vé viéc ong T chi
ranh dat cho 6ng nhu ranh 6ng va ba P xac dinh theo gidy ching nhan quyen st dung
dat cta ba P 1a khong c6 can cir chap nhan. Trong khi d6, 6ng P va ba H déu xac dinh
ranh dat su dung thuc té nhu ba _Q trinh bay, cac coc bé tong cdm ranh dat do cac
duong su cam tir trudc dén nay van con. Sau khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat thi 6 ong b, ba Q da xay nha, xay hang rao, khoan giéng va trong cay lau nam trén
phan dat nhan chuyen nhugng tir ndim 2010 cho dén nay. Nhu vy, ba P va ong L nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat nhung khong xac dinh dugc vi tri thira dét, khong
yéu cau nguoi chuyen nhuong va nguoi giap ranh chi vi tri thua dat ma chi can cir vao
gidy chimg nhén quyén sir dung dat dé yéu cau ba Q, 6ng D tra lai dién tich la khong
dung thyuc té. Ngoai ra, gidy ching nhan quyen st dung dat cap cho cac duong sy cling
khong dung voi vi tri va dién tich thyc té dang str dung. Vi vay, yéu cau cta ba P, 6ng
L vé viéc budc ong D, ba Q tra lai dién tich 256m* dat khong duoc chip nhan.

Ong L vabaP co quyen khoi kién 6ng Q vé viéc tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khi c6 yéu cau va diéu kién khai kién theo quy dinh cua
phép luat.



[2]. Pbi voi yéu cau huy gidy ching nhén quyen str dung dat cta cac duong su
dé cap lai theo dung dién tich thuc té ctia ba Nguyén Thi Q va 6ng L¢ Viét D, nhan
thay: Mic du, cac duong su nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir trudc nhung
dén nam 2008 thi ba H moi lam thu tyc tach sO thira dat ctia minh thanh hai thira doc
1ap roi tir d6 méi 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat nguyen thira dat s6 486 cho ba
Q, dén nam 2011 ba H tiép tuc lam thu tuc tach s6 256m trong dién tich 686m” thudc
thira dat 485 cho ba P, ong L nén gidy chimg nhén quyén sir dung dat khong phu hop
voi dién tich thyc té 1a do 16i cua cac duong sy trong qua trinh ké khai, yéu cau co quan
co thAm quyén sang tén tach sO glay ching nhén ma trinh ty thu tuc tach thira, sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dung. Do d6, yéu cau cua ong P va ba Q khong
c6 can cir chap nhén.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan quan ly nha nudc co thAm quyén
dé duoc diéu chinh gidy chimg nhan quyen s dung dat theo quy dinh cua phap luat.
K1en nghi co quan ly nha nudc co tham quyén thu hoi va cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Qua trinh su dung dat cla cac duong su co sy thay d6i vé dién tich so véi
gidy ching nhén quyén sir dung dat dugc cap, cu thé gia dinh ba Q va ba P sir dung cia
ong Tran Vian S, ba Nguyén Thi P1 khoang 8,6m’ va ba Nguyén Thi Thu H, éng Mao
Van H 87,5m” va ba Chung My H, 6ng L& Quoc T su dung cua ba Quy 89m’ nhung cac
duong sy déu thong nhat khong co tranh chap, yéu cau Toa an cong nhan quyén st
dung dat theo ranh thuc té dé ho 1am thu tuc diéu chinh gidy ching nhan quyen st dung
dat theo quy dinh cta phép luat, v kién ctia cac duong su 13 théng nhat, phu hop véi
nhau va phu hop véi viée str dung dét thuc té nén can ghi nhan. Cac duong su c¢6 nghia
vu lién hé véi co quan quan 1y nha nude co tham quyén dé duoc diéu chinh, ding ky
bién dong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Y kién cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xur, dugce chap
nhan.

Ve chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 8.034.000 dong: L& ra, do
yéu cdu ctia ba P va éng L khong dugc chap nhan nén 6ng L va ba P phai chiu, nhu’ng
ba Q va ong D ciing c6 mét phan 16i trong viée su dung sai vi tri thura dat so véi giay
ching nhan quyén str dung dat dan dén tranh chap, dong thoi ong b va ba Q co thé st
dung két qua do dac dé yéu cau co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén mdi bén phai chiu % chi phi. Do ba P va 6ng L d ndp tam g
nén ba Q va 6ng b c6 nghia vu tra lai cho ba P va ong L s tién 4.017.000 dong.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua ong L, ba P va yéu cau phan té cta éng b,
ba Q khong dugc chap nhan nén ba P, éng L phai chiu an phi khéng c6 gia ngach Ve
tranh chap quyen str dung dat va ba Q, dng D phai chiu an phi khong c6 gia ngach vé
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:



Can ct vao khoan 9 Dicu 26, cac diéu 34, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166,
227 va 233 ctia BO luat T6 tung dan sy; cac diu 100, 106, 166, 170, 179, 203 cua Ludt
Pat dai ndm 2013; cac diéu 26 va 27 ctua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Khong chip nhan yéu cau khai kién vé viée “Tranh chap quyén st dung dat”
cua ong Duong Van L va ba Van Thuay P.

Khoéng chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Lé Viét D va ba Nguyén Thi Q vé
viée “Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

_Cac duong sy c6 nghia vy lién h¢ vo1 co quan nha nude co thaflm quyén ‘dé dugc
thu hoi, cap gidy chung nhan quyén st dung dat hodac di€u chinh bién dong vé dat dai
theo dung quy dinh cua phép luat.

Kién nghi co quan quan ly nha nudc co thanl quyen thu hoi gidy ching nhén
quyen str dung dat da cap cho cac duong su dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho cac duong sy ding vé6i hién trang sir dung dat.

[2]. V& an phi, chi phi t6 tung:

- V& an phi: Ba Vian Thay P va 6ng Duong Vin L phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su khong c6 gia ngach, dugc trir vao sd tién 300.000 dong
tam Ung an phi 6ng L, ba P da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc theo bién lai thu tién s 0012486 ngay 18/12/2017. Ong Lé Viét B va
ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin ddng) an phi dan su khéng c6
gia ngach.

- V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Ba Van Thay P va ong
Duong Vian L phai chiu phai chiu 4.017.000 dong (bén triéu, khong trim mudi bay
nghin dong); ba Nguyén Thi Q va ong L& Viét D phai chiu 4.017.000 dong (bdn triéu,
khong trim mudi bay nghin dong). Do ba P va ong L da ndp tam Gng nén ong Le V1et
D vaba Nguyen Thi Q c6 nghia vu tra cho ba Van Thity P va ong Duong Vian L s tién
4.017.000 ddng (bon tricu, khong tram mudi bay nghin dong).

[3]. Vé quyén khang cao: Ong Duong Vian L, ba Van Thuay P, ba Nguyen Thi Q
va 6ng Tran Ngoc Q c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Lé Viét B, ong Mao Van H, ba Nguyén Thi Thu H, ba Chung My H, ong
Lé Qudc T, 6ng Tran Vin S, ba Nguyen Thi P, 6ng Pham Quang T, ba B Thi H va Uy
ban nhan dan huyén HQ c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan
duoc Ban an hodc ké tir ngdy Ban an niém yét theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan
su.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién Idi cia sé tién con phdi thi hanh dan theo mire 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sy nam 20135.
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Trieong hop ban dn dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én déan su; thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cyc THADS huyén Hén Quan;
- Céac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Vin Nhum
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