TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 04/2021/DS-ST.
Ngay: 26-01-2021
V/v tranh chip hop dong tin dung -
vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TiNH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ding Thi Vang
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Van Hong
Ba Bam Thi Thanh Loan

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thi xid Ngi Nim, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Ly Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh Séc Trang. Xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb 40/2020/TLST-DS ngay
27 thang 4 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung — vay tai san. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 124/2020/QDXXST — DS ngay 20/11/2020 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 143/2020/QDST-DS ngay 10/12/2020, Théng bao vé viéc
thay doi thoi gian xét xtr giita cac duong su:

- Nguyén don Ngan hang A

Dia chi try s chinh: dudng N, phuong M, quan E, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS T — Tong giam ddc

Nguot dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyen V, sinh nam 1992
(C6 mit), theo vin ban ty quyén s6 1135/UQ-QLN.20 ngay 16/11/2020.

_ biachi lién lac: Lau R, Téa nha A, duong C, phuong T, quan E, thanh pho
Ho6 Chi Minh.

- Bi domn:
1. Ba L& N, sinh ndm 1958 (Vang mait)
2. Ong V& T, sinh nam 1952 (Vang mit)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Chi V6 Q, sinh nam 1987 (Ving mit)

2. Anh V& Th, sinh ndm 2001 (Ving mit)

Cung dia chi cu tra: 4p V, xa Q, thi xd N, tinh So6c Tring.
3. Ba Quach B, sinh nam 1961 (C6 mat)

Dia chi: sd nha T, ép V, x& Q, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

1/ ‘Theo don khoi kién, trong qud trinh 16 tung va tai phién toa dai dién theo
uy quyén cua nguyén don 0ng Nguyen N trinh bay:

Ngan hang A chi nhdnh S da cAp tin dung cho ba L& N va 6ng V4 T so tién
300.000.000 dong theo thoéa thuan vé cac diéu khoan va dleu kién tin dung
chung s6 SOC.CN.243.221215 ngay 22/12/2015; Hop dong cap tin dung s
SOC.CN.246.221215 ngay 25/12/2015 va khé udc nhan no sb 208843929 ngay
25/12/2015. Vi cac diéu kién thoa thuan nhu sau: thoi han cho vay: 120 thang
tir ngay 25/12/2015 dén ngay 25/12/2025; phuong thic cho vay: Ting lan; muc
dich cho vay: Tiéu ding — mua sam vat dung sinh hoat gia dinh. S6 tién thuc té
giai ngan: Chuyén s6 tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 208810229 cia
ba L& N tai ngan hang A — chi nhanh S; Ky han tra ng: No goc tra hang ky 06
thang mot lan con no 13i tra hang ky 03 thang mot lan, tra vao ngay 25, moi ky
tra goc 1a 15.000.000d. Lai suat trong han 10%/nam; lai suat vay dugc c¢d dinh
trong thoi han 06 thang ké tir ngay bén duoc cip tin dung nhén tién vay lan dau,
sau d6 1ai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo muc 2.2.1 cta khé wéc
nhan no. Lii suét qua han: Br?lng 150% 13i suat trong han.

Trong qua trinh vay vén, 6ng V6 T va ba L& N chi méi tra cho ngan hang
A sd tién mot ky vén goc 1a 15.000.000 dong va tién 13i da tra 03 ky gom ngay
04/4/2016, ngay 03/7/2016, ngay 05/10/2016 va sau d6 khong thanh toan vén
gbc va 1ai theo thoa thuan nén Ngan hang A da chuyén khoan no ctia 6ng T va
ba N sang no qua han tir ngay 15/8/2017.

Pé dam bao nghia vu cho hop dong tin dung néu trén, 6ng V6 T va vo 1a ba
Lé N da thé chap cac bat dong san dudi ddy cho Ngan hang A theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 SOC.BPCN.98.221215 ngay 25/12/2015, hop dong
da dugc cong ching ngay 25/12/2015 va dang ky thé chap ngay 25/12/2015. Cu
thé: Thira dat s6 329 to ban do s6 6; Thua dat sé 1016, to ban dd s6 6; do 6ng
V6 T va ba Lé N dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va hai thira dat sb
345, 346, to ban d6 s6 6 do ho 6ng VB T dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét; dt cung toa lac 4p V, x& Q, huyén N (nay Ia thi xd N), tinh Soc Trang.
Trén phan dét s6 345 va 346 c6 can nha cia gia dinh vo chong ong T, thoi diém
thé chip thi con gai 6ng T, ba N 12 V& Q ciing da cam két ky thé chap toan bo tai
san.

Nay ngan hang A yéu cau ong VO T va ba Lé N co trach nhiém tra cho
Ngan hang A tong du ng con thiéu tinh dén ngdy xét xir 26/01/2021 la
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482.926.563 dong, trong do von goc la 285.000.000 dong va tién lai la
197.926.563 dong Ké tir ngay 27/01/2021 6ng T, ba N con phéi chiu 1ai phat
sinh trén s6 ng goc v6i mire 13i sudt theo cac hop dong da ky két v6i ngan hang.
Truong hop 6ng T va ba N khong thyc hién nghia vu tra ng cho ngén hang A thi
yéu cau xtr 1y tai san thé chip néu trén dé thu hoi no cho ngan hang A.

2/ Trong quda trinh xét xu, bi don 6ng VO T, ba Lé N, vang mat, Toa an da
tong dat hop 1¢ théng bdo thy 1y vu dn cho 6ng T, ba N duoc biét néi dung khoi
kién ciia nguyén don nhwng 0ng T, ba N vdn khéng cé van bdn trinh bay y kién
cung cdp cho Toa dn.

3/ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudch B trinh bay tai phién
tda: Ngay 25/8/2015 vo chong ba N va dng T c6 ¢ dat cho ba hai thira dat sb
329 va thtra 1016. Su viéc cua ba dd dugc TAND thi xa Nga Nam xét xtr tai ban
an dan sy so tham sd 54/2017/DSST ngay 29/9/2017 da c¢6 hiéu luc phap luit.
Ba ciing dd ¢6 yéu cau thi hanh an, yéu cau ba N, dng T tra tién cho ba 100 triéu
dong thi ba tra lai hai thira dat nday cho vo chong ba N. Trong vu viéc niy ba
khong c6 yéu cau gi hét.

4/ Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Nga Nam da phat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu Iy vu &n cho dén truée thoi diém Hoi déng xét xur nghi an, Tham phan, Thu
ky, Hoi dong xét xir da tudn theo cac quy dinh ctia Bo lut to tung dén sy, thy ly
vu an dung tham quyén, thu thap chung ct, quyét dinh dua vu an ra xét xu va
mo phién toa theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Cac duong su
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy.
Riéng bi don ong T, ba N, chi Q va anh Th da dugc tri¢u tap hop 1¢ lan thtr hai
nhung khong dén tham gia phién toa cting khong co yéu cau xu Vang mat nén
chua chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B§ luat t6 tung dan
Su.

- Vé viée giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ngi
Nam phat biéu vé tinh c6 can cu cua yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khéi kién. Budc vo chong ba N, ong T tra cho ngan hang
A s6 tién von goc la 285.000.000 dong va tién 13i dén ngay xét xur 1a
197.926.563 dong Ké tir ngay 27/01/2021 6ng T, ba N con phai chiu 1i phat
sinh trén s6 no gdc v6i mirc 13i suat theo cac hop dong da ky két voi ngan hang.
Truong hop 6ng T va ba N khong thyc hién nghia vy tra ng cho ngan hang A thi
yéu cau xtr 1y tai san thé chip néu trén dé thu hdi no cho ngan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:



1] Vé to tung: Tai phién toa hom nay, bi don 6ng V& T, ba L& N, ngudi c6
quyen loi, nghia vy lién quan chi Vo Q, anh V0 Th da duoc triéu tap hO’p 1¢ dén
lan tht hai nhung vang mit khdng rd ly do. Pai dién nguyén don 6ng N, ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba B va dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Ngi Nam dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat 6ng T, ba N, chi Q
va anh Th nén Hoi dong xét xtr cin ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 xét xu Véng mit ddi véi nhirng
nguoi vira néu.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A thiy rang: Theo
Hop ddng cép tin dung sé6 SOC.CN.246.221215 ngay 25/12/2015 va khé uéc
nhan ng s6 208843929 ngay 25/12/2015 thé hién 6ng V& T va ba L& N c6 vay
ctia Ngan hang A s6 tién 300.000.000 dong. Thoa thuin hop dong nhu sau: thoi
han cho vay: 120 thang tir ngay 25/12/2015 dén ngay 25/ 12/2025; phuong thirc
cho vay: Timg lan; muc dich cho vay: Tiéu dung — mua sam vat dung sinh hoat
gia dinh. S tién thuc té giai ngan: Chuyén sd tién giai ngan vao tai khoan thanh
toan so 208810229 cua ba Lé N tai Ngan hang A — chi nhanh S; Ky han tra no:
No gbc tra hang ky 06 thang mot 1an con no 14i tra hang ky 03 thang mot lan, tra
vao ngay 25, moi ky tra goc la 15.000.000d. Lai suat trong han 10%/nam; lai
sut vay dugc c¢b dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngdy bén dugc cap tin dung
nhan tién vay lan dau, sau d6 i sut vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo muc
2.2.1 ctia khé uéc nhan ng. Lai suat qua han: Bang 150% 13i suat trong han. Qua
trinh thuc hién hop dong ong T, ba N da thanh toan cho Ngan hang A sd tién
voén 01 ky 15.000.000 dong vao ngay 13/7/2016 va tién lai da tra 03 ky gom
ngay 04/4/2016, ngay 03/7/2016, ngay 05/10/2016 va sau d6 khong thanh toan
von gbc va lai theo thoa thuan nén Ngan hang A da chuyén khoan no ctia 6ng T
va ba N sang ng qua han tr ngay 15/8/2017. Cho nén 6ng T, ba N da vi pham
nghia vu ctia bén vay theo Diéu 3 cua cac hop dong tin dung va muyc 2.3 khé uéc
nhan ng ma hai bén da ky két. Vi ~vay Ngan hang A khot kién yéu cauong Vo T
va ba L& N thanh toan toan bo sb tién vén gdc va tién 1di 13 c¢6 cin ctr phu hop
voi quy dinh tai Diéu 466 cia BO luat Dan sy nam 2015 va Piéu 91, Diéu 95 cua
Luat T6 chuc tin dung ndm 2010. Do d6, yéu cau nay ctia Ngan héng A duogc
Hoi dong xét xir chap nhan. Sé tién 6ng V8 T va ba L& N con phdi thanh toan
cho Ngan hang A tinh dén ngay 26/01/2021 (ngay xét xr) tong cong la
482.926.563 dong, trong do von gbc 1a 285.000.000 dong va tién 1ai la
197.926.563 dong Ké tir ngay 27/01/2021 6ng T, ba N con phai chiu 1ai phat
sinh trén sd ng gdc v6i muc 13i suat theo hop dong tin dung va khé wéc nhan ng
da ky két voi ngan hang.

[3] Xét vé tai san thé chap: Thira dat sb 329 to ban d6 sd 6; Thira dat sb
1016, to ban do sé 6; do 6ng Vo T va ba L& N dung tén gidy ching nhan quyén
sir dung dét va hai thira dat s6 345, 346, to ban d6 s6 6 do ho 6ng V5 T dung tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dat cung toa lac 4p V, xa Q, huyén N (nay
la thi xa N), tinh Séc Tring. Theo hop ddéng thé chip QSD dat sb
SOC.BDDCN.98.221215 ngay 25/12/2015; hop dong uy quyén lap ngiy
25/12/2015 va cam két thé chap lap ngay 25/12/2015 thi 6ng T, ba N va chi Q d
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dong ¥ thé chép toan bo cac thira dat néu trén dong thoi thé chap ludén can nha
trén thira dat sO 345, 346 to ban do sb 6 do ho éng Vo T dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dit dé dam bao khoan vay cho ong T, ba N. Viéc thé chap
nay c6 cong ching va diang ky thé chap hop phap theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu
167 cua Luat dat dai ndim 2013. Nay Ngan hang A yéu cau xtr 1y toan bo tai san
thé chp dé thu hoi no trong truong hop ong T, ba N khong thuc hién day du
nghia vu tra ng 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 299 cta Bo luat Dan sy nam
2015 nén duogc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét ¥ kién ctia ba Quach B: Hai thura dat s6 329 va 1016 hién nay ba
Quéach B dang canh tac vi giita vo chong ong T, ba N va ba B c6 phat sinh hop
dong cam c6 QSD dat. Tuy nhién, hop dong cam ¢ QSD dét giita ba B va vo
chdéng 6ng T, ba N ciing dd duoc giai quyét bang ban 4an dan sy so thim sd:
54/2017/DSST ngay 29/9/2017 cua TAND thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang da co
hiéu lyc phap luat, ba B ciing dd c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi ban 4n nay.
Do d6, HPXX khong xem xét lai ddi véi viéc cam cd QSD dét giita ba B va vo
chong 6ng T, ba N.

[5] Chi phi tham dinh — dinh gia: 700.000 dong, ong T va ba N phai chiu
theo quy dinh tai Diéu 157 cia B luat to tung dan sy nam 2015. Do sO tién nay
ngan hang A da tam Gng trudc nén 6ng T va ba N c6 nghia vu hoan tra lai cho
ngan hang A sb tién 700.000 dong.

[6] An phi dan sy so tham: Ong V& T va ba L& N phai chiu an phi ddi voi
nghia vu ciia Ngan hang A dugc chip nhéan theo quy dinh tai khoan 2 ctia Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1é phi Toa 4n. SO tién an phi duoc tinh cu thé nhu sau: 482.926.563 dong x 5% =
23.317.000 dong (1am tron). Ngan hang A khong phai chiu an phi va dugc hoan
tra lai s tién tam ng an phi da nop.

[7] Y kién phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Ngd Nam
tai phién toa la hoan toan c6 co s& nén dugc Hoi déng x¢&t XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39, diém b khoén 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 273
va Diéu 280 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010;
- Ap dung céc Piéu 299, 466 B luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung khoan 1 Diéu 167 cta Luat dat dai nam 2013;



- Ap dung khoan 2 ctia Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mén, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén Xxir:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang A khoi kién yéu cau 6ng
V6 T, ba Lé N tra tién vay.

Budc ong VO T, ba L& N tra cho Ngan hang A sb tién vén gbc
285.000.000 d6ng va tién 1ai tinh dén ngdy 26/01/2021 (ngay xét xir)
197.926.563 ddong. Tong cong 1a 482.926.563 dong (Bon tram tam muoi hai
triéu, chin tram hai mwoi sau nghin, nam tram sau muwoi ba déng).

Ké tir ngay 27/01/2021 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 14i suit ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thudn diéu chinh 13i suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay
theo hop dong tin dung s6 SOC.CN.246.221215 ngay 25/12/2015 va khé udc
nhan ng s6 208843929 ngay 25/12/2015.

[2] Truong hop 6ng VO T va ba L& N khong thanh toan hodc thanh toan
khong hét no, Ngan hang A c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an co tham
quyén xi 1y cac tai san tai hop ddng thé chap QSD dat  sb
SOC.BDDCN.98.221215 ngdy 25/12/2015 va cam két thé chip lap ngay
25/12/2015 dé thu héi n, cu thé:

[2.1] Quyén st (dung thura dat sb 329 to ban dd sb 6; loai dat: dat chuyén
trong lua nudc; Quyén st dung thira dat s6 1016, to ban d6 sb 6; loai dat: Trong
cdy lau nam cung do UBDN huyén Ngé Nam (nay Ia thi xa Nga Nam) cap cho
ong VO T va ba LEé N dung tén gidy chimg nhéan quyén st dung dat ngay
25/4/2014; dat cung toa lac ap V, x& Q, huyén N (nay 1a thi xa N), tinh Séc
Trang.

[2.2] Quyén sir dung cac thira dat s6 345, 346 clng td ban d6 s6 6 UBDN
huyén Ngi Nam (nay 1a thi x4 Nga Nam) cip ho ong V& T dimg tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 24/9/2004; dat cung toa lac ap V, x4 Q, huyén N
(nay la thi xa N), tinh Séc Trang. Va tai san trén dat gom Nha chinh két cau
tuong xay 10, cot bé tong + ¢4t go; don tay go dia phuong, mai lop tol xi méng,
nén lat gach bong, vach tol; Nha sau két cau vach la, doan tay go, mai lop 14,
nén lat gach tau, cot g dia phuong; Nha bép két cau cot gb dia phuong, mai lgp
14, don tay gd, vach 1a, nén dat; chuong heo két cau xdy tuong ling, nén xi
ming, khong c6 mai che; nha dé cti gdm vach la, mai 14, go dia phuong (hién da
hu hong); chudng ga két céu vach 14, mai lop 14, g5 dia phuong (hién hu hong).



[3] Chi phi thim dinh — dinh gia: 700.000 dong, ong T va ba N phai chiu
theo quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Do sé tién nay
ngan hang A da tam ting trudc nén d6ng T va ba N c6 nghia vu hoan tra lai cho
ngan hang A s tién 700.000 dong (Bdy trdm nghin dong).

[4] V& an phi dan sy so tham: Ong V& T, ba L& N chiu 4n phi 1a 23.317.000
ddng (Hai muoi ba triéu, ba tram muwoi bdy nghin dong). Ngan hang A dugc
hoan tra lai sb tién tam Ung an phi 12 10.600.000 dong (Muoi triéu SaU tram
nghin dong) theo bién lai thu sb 0003425 ngay 27/4/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tr ngdy nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sw dwoc sika déi, b6 sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cé quyén
yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dén su dwoc sira doi, bo
sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh dan déan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

Noinhdm: " TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- th1 xa Nga Nam (1), = r - N S

- Chi cyc THADS thj xa Nga Nam (1); THAM PHAN — CI'{U TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang (1); ba ky

- Cac duong su (7);
- Luu VT, hd so vu an.

Ping Thi Vang



