TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 92/2019/DS-PT

Ngay: 14-6-2019

VIV: “T/e doi lai QSD dat; T/c HDCN
OSD dit va hity GCNOSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Pao.
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong
Ong Vii Hong Luyén
- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Tu-Can bo TAND tinh Pong Nai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: B Lé
Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai xét xtr phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s0: 161/2018/TLPT-DS ngay
28 thang 12 nam 2018 vé viee: “Tranh chap doi lai quyen st dung dat, Hop dong
chuyen nhwrong quyén swr dung dat va yéu cau hiy gidy chirg nhdn quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so thim s6 07/2018/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2018 cua
ToOa an nhan dan huyén V bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 70/2019/QD-PT ngay 26
thang 3 nim 2019; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s 152/2019/QD-PT ngay
25/4/2019 va Quyét dinh hodn phién toa phac thdm sé 196/2019/QD-PT ngay
22/5/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét H, sinh nim 1974.

Trd tai: ap 3, xa T, huyén V, tinh Pong Nai.

Dai dién theo iy quyén 6ng Bui Van G, sinh nam 1985 , ‘

Dia chi: s0 nha 4/3, Nguyén D, khu pho 4, phuong Q, Thanh pho B, tinh Pong
Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luat su Nguyén Huy
H-Van phong Luat su T thudoc Poan Luat su tinh Pong Nai.

Bi don: ()ng Lé Van C, sinh nam 1948.

Tr tai: t6 7, ap 4, xa B, huyén V, tinh Dong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1968.



Tra tai: t6 24, KP4, phuong B, Thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyen Thi Hong N, sinh nam 1950.

2.Ba Nguyen Thi Tuyét N”, sinh nim 1960.

3. Ong Nguyén Van H, s1nh nam 1956

4. Ba Nguyén Thi Kim N*°, sinh nim 1962.

5. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1958.

Tra tai: ap 1, x3 B, huyén V, tinh DPong Nai.

6. Ong Nguyen Van C, sinh nam 1972.

HKTT: ap 3, xd B, huyén V, tinh Poéng Nai.

Dia chi: Khu B, 4p T, xa B, huyén V, tinh Pong Nai.

7. Ba Vo Thi Tuyét A, sinh nam 1959.

Tru tai: ap V, X& T, huyén V, tinh Pong Nai.

Tam tra: ép 1,xa T, huyén V, tinh Bé)ng Nai.

8. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1953,

Tru tai: to 6, 4p 6, x4 T, huyén V, tinh Pong Nai.

9.Ba Nguyen Thi Kim D, sinh ndm 1961.

Tra tai: t0 7, ap 6, xa T, huyén V, tinh Pong Nai.

10. Ong Nguyen Van S, sinh nam 1961

Tra tai: t6 2, 4p 3, x4 B, huyén V, tinh Pong Nai.

(6ng H, dng S uy quyén cho ba N)

11. ()ng Lé Manh D, sinh nim 1975

Tr tai: 4p 3, X& T, huyén V, tinh Pong Nai.

(ong B uy quyen cho 6ng Bui Vian G)

12. Ong Nguyen Van N, sinh nam 1970

Tra tai: ap 3, xa B, huyén V, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Ly Khanh H, sinh nim 1974.

Tru tai: 210C/21, khu phd 2, phuong T, Thanh phé B, tinh Pong Nai.

13. Ba Tran Thi K, sinh nim 1953

Tra tai: t 7, ép 4, xa B, huyén V, tinh Déng Nai.

14. Ong Lé Pinh K, sinh nam 1980

Tra tai: to 7, p 4, x4 B, huyén V, tinh Dong Nai.

15. Ba Lé Thi H, sinh nam 1987

Tra tai: t 7, ép 4, xa B, huyén V, tinh Déng Nai.

(ba K, 6ng K’, ba Hanh Gy quyén cho ba Nguyén Thi A)

16. UBND huyén V.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hai B — Truéng phong Tai nguyén moi
truong huyén V.

Dja chi: KP2, Thi trin A, huyén V, tinh Pong Nai.



-Nguoi khang cao: Bi don Ong Lé Vian C, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Vin N do 6ng Ly Khanh H dai dién theo uy quyén.

-Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V.

(Ba A, 6ng H va ba Nc6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

-Theo don khdi kién d& ngay 15/9/2008, cac don khoi kién b sung va 13i khai
c6 tai hd so dai dién nguyén don 6ng Bui Vian G trinh bay:

Vao thang 3/2005 ba Tran Thi Tuyét H c6 nho ba V& Thi Tuyét A dung ra thoa
thudn, nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi N 01 thira dat s6 149 to ban dé s6 09 x4 B,
(nay thugc thura s6 77 tO ban d6 s6 11 co dién tich 12 3.165m” va thira s6 63 to ban do
s6 11 ¢6 dién tich 1a 1.483m?) cho ba H. Khi nhan chuyén nhugng hai bén thoa thuan
véi gia 100.000.000d, ba H da tra cho ba N duogc 80.000.000d, con 20.000.000d cac
bén thoa thudn khi ndo ba N giao gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba H c6 trach
nhiém thanh toan hét. Khi hai bén thoa thuén xong va ba A dua h6 so vé cho ba, ba
thay hd so mang tén ba nén ba da giao tién cho ba A di tra tién dat. Do ba N gia yéu,
nén ba N c6 lam giy uy quyen cho 6ng H 1a con trai ¢6 trdch nhiém lam thu tuc sang
tén cho ba H va nhén nét s tién con lai 12 20.000.000 dong. Sau mot thoi gian thi ba N
chét do gia yéu. Sau khi dugc 6ng H, ba N 1am xong thi tuc sang tén vo chong ba H
dtng tén gidy ching nhian QSD dat, ba H d3 tra du tién. Ba dén sir dung dat thi 6ng Lé
Vin C ra ngin can, voi Iy do 6ng C da nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin C la
chau ngoai ctia ba N. Khi c6 tranh chap xay ra 6ng C cho rang, éng C da chudc lai tir
ba A va ban lai cho 6ng. Khong dong y véi Iy do ong C dua ra, nén ba da khoi kién ra
Toa an huyén V dé nghi 6ng C tra lai QSD dat néu trén cho ba.

Dbi v6i yéu cau huy hop dong chuyen nhuong QSD dat, huy gidy chimg nhan
QSD dit va chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Hong N. Nay ba N d3 1am don xin
rt toan bd yéu cau khoi kién, ba khong c6 y kién gi, dé nghi Toa giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Péi véi yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong QSD dit cua ong N va dé nghi chia
tai san chung 1a QSD dit cua 6ng N 1a 1/3, sau d6 6ng N ruat yéu cau, nén ba khong co
y kién. Sau nay ong N lai tiép tuc yéu cau Toa an hiy gidy chimg nhan QSD dét cta ba
va huy hop dong chuyen nhugng QSD dét cua ba voi 6ng H 1a khong co co so. Do vay
ba dé nghi bac yéu cau ciia 6ng N.

-Dai dién bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (6ng Lé Van C, ba Tran
Thi K, 6ng Lé DPinh K va ba Lé Thi H) 1a ba Nguyén Thi A trinh bay:

Vao nam 2005 ong Nguyén Vin C chudc lai thira dat s6 149 to ban d6 sé 09 x3 B,
(nay thudc thira s 77 to ban dd s6 11 ¢6 dién tich 1a 3.165m? va thira s§ 63 to ban do
s6 11 c6 dién tich 13 1.483m?) ctia ba V& Thi Tuyét A, khi chudc lai co su chimg kién
cua ba N, ba N’, ba H, 6ng S vai gia 100.000.000d, sau do ban lai cho 6ng C véi gia
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155.000.000 dong, 6ng C d tra du tién cho ong C va nhan dat quan 1y sir dung tir nam
2005 dén nay. Do viy nay tai Toa, ba dé nghi Toa 4n cong nhan QSD dét trén cho 6ng
C va bac toan bo yéu cau khai kién ctia ba H. Vi 6ng C da nhan chuyén nhuong cta
ong C hop 1¢, gilta 6ng C vdi ba H khong ¢o lién quan gi v6i nhau.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién theo uy quyén cua (Ong
Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin S) ba Nguyen Thi Tuyét N trinh bay:

Vao nam 2005 ba V6 Thi Tuyét A c6 dén nha ba N thoa thuan mua cho ba H 01
thira dat sd 149 to ban d6 s6 9 xa B, thoa thuan véi s6 tién 1a 100.000.000d, khi thoa
thuan hai bén théng nhit ba A tra trudge 80.000. 000d, con 20.000.000d ba A sé& tra khi
c6 gidy ching nhan QSD dat. Sau khi thoa thuén viét bang gidy tay, ba A ky ho cho ba
H. Sau khi nhan tién va ky gidy ba N (me ba) d3 kéu cac con lai dé ky va ba cho cac
con mdi ngudi con gai 10. 000.000d. Do gia yeu ba N khong thé di lam tha tuc sang tén
cho ba H dugc, nén da lam gidy uy quyén cho 6ng H 1 con trai di lam thu tuc sang tén
cho ba H. Sau khi c6 gidy ty quyén, 6ng H da 1am thu tyc va sang tén cho ba H theo
gidy ma ba N d4 ban cho ba H va di nhan nbt s tién con lai. Nay ong C cho rang ong
d3 mua dat cta 6ng C’, do 6ng C’ chudc lai cua ba A 1a khong dung. Vi ba H 1a chu so
hitu chr khong phai ba A, ba A chi 1 ngudi ding ra giao dich ho cho ba H, néu mudn
chudc lai thi ong C hodc ong C” phai chugc cua ba H moi dung. Vi vay dé nghi Toa an
budc ong C phai tra lai quyén su dung dat cho ba H.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cia ba N, thue té ra ba N khong hé biét dén yéu cau nay,
toan bo 1a do 6ng C lam, ky tén va ndp tién thay cho ba N. Sau khi biét duoc su viéc ba
N da lam don xin rat yéu cau doc 1ap néu trén.

Pbi vOi yéu cau doc 1ap cua ong N dé nghi Toa 4an tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng H v6i 6ng D, ba H va yéu cau huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat caa 6ng D, ba H. Nay ba dé nghi Toa an bac toan b yéu cau
doc lap cua ong N. Vi 6ng N khong co quyén gi dé yéu cau, hon ntra 6ng N khong phai
yéu cau cho 6ng N, ma 6ng N yeu cau cho ong C theo yéu cau cta 6ng C. Vi vay dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cu cia 6ng N.

-Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Ba Tran
Thi N chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba H ba cling biét, mac du ba khdng ky
vao gidy chuyén nhuong, nhung ba dong y voi ba N ban dat cho ba H, sau d6 ba Nita
kéu ba vé cho ba 10.000.000 dong. Con viée 6ng C chudc dat cia ba A nhu thé nao di
ban cho dng C ra sao ba khong biét, sau d6 6ng C dua gidy chudc dat cho ba va nhd ba
ky vao giéy nén ba ky, con ndi dung cu thé ra sao thi ba ciing khong rd. Nay ba dé nghi
Tda 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

-Nguoi co quyen loi, nghta vu lién quan ba Nguyen Thi Tuyét H trinh bay: Ba biét
viéc thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba N voi ba H ma dai dién la
ba V& Thi Tuyét A, vi lac do ba truc tiép ky vao gidy tO cung cac anh chi em, khi ban
dat cho ba H ba N van con tinh tao, minh man. Ba cung biét viéc ba N uy quyen cho
ong H lam thu tuc sang tén cho ba H. Ba c0 nghe noi 6ng C chudc lai dat ciia ba A va
ban cho dng C con cu thé ra sao thi ba khong biét. Khi 6ng C dua gidy chudc dat cho
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ba, nho ba ky thi ba ciing dong ¥ y ky va 6ng C cho ba 3.000.000 d6ng. Con nodi dung cu
thé ra sao ba khong rd. Nay ba dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kim L trinh bay: Do ba
lay chong & x4 T nén viéc ba N thoa thuan ‘mua ban dat ra sao, nhu thé nao thi ba
khong rd, nhung khi ban dat ba N ¢ kéu ba vé ky vao glay mua ban dét cho ba H va ba
N cho ba 10.000.000 dong, nén ba da ky vao gidy ban dat, nguoi mua 1a ba H. Con viée
ong C chuge dat ciia ba A va ban cho éng C ra sao thi ba khong biét, sau khi ong C dua
gidy chudc dét cho ba va nho ba ky vao glay nay thi ba ciing ky, con ndi dung cu thé ba
khong rd. Nay ba de nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian S trinh bay: Ong c6 biét
viéc thoa thuin mua ban dat gitra ba N vdi ba H ma dai dién 1a ba A. Lic d6 ong truc
tiép ky vao gidy ban dat cho ba H cling cé&c anh, chi, em khi ban dat cho ba H, ba N con
tinh tio, minh man. Con viéc ong C chudce d4t ciia ba A va ban cho 6ng C ra sao0, ong
cing khong biét, sau khi ong C dua gidy chudc dat cho 6ng va nhd ong ky vao glay, thi
ong ciing dong y ky, con cu thé ndi dung ra sao thi 6ng ciing khong 1d. Nay dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim D trinh bay: Khi me
ba 1a Tran Thi N ban dat cho ba Tran Thi Tuyét H thong qua ba Vo Thi Tuyet A, do ba
ban di lam khong cO & nha, khi ba N ban c6 goi ba vé ky vao gidy ban dat va cho ba
10.000.000 dong. Khi ban dat ba N con tinh tao, minh man, khong bi ai ép budc gi, ba
N hoan toan tu nguyén ban dé cho nim ngudi con gai mdi ngudi 10.000.000 déng. Ba
khong chung kién viéc 6ng C’ chudc dat ciia ba A va ban cho éng C, chi nghe ong C’
noi va dng C’ ¢6 dem gidy chudc va ban cho 6ng C dén nha ba va kéu ba ky, ba c¢6 ky
vao gidy, ong C’ ¢ cho ba 3.000.000 dong. Nay ba ciing khong biét hai viéc mua ban
trén ai dung, ai sai. Ba khong co ¥ kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong N trinh bay: Phan
dién tich dat giita ba H va dng C dang tranh chap voi nhau ra sao ba khong ¢o y kién gi,
ba khong c6 tranh chap gi ca. Vi phan dién tich dat nay me ba (ba N) da ban roi.

Con dbi v6i don yéu cau doc 1ap cua ba co trong ho so vu an la do 6ng C tur 1am va
tu ky tén, chit ky trong don khong phai cua ba, nén ba dé nghi Toa an dinh chi yéu cau
ctia ba va khong triéu tap ba 1én Toa lam viéc, vi ba khong lién quan gi dén vu an.

-Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N dai dién dng Ly
Khanh H trinh bay: Ong N 1a con cua ba Nguyén Thi Hong N 1a chéu ngoai cua ba
Tran Thi N, tir nho 6ng N di séng chung v6i ba N va c6 tén trong ho khau quan hé véi
cht ho 1a chau. Nam 1998 ho ba N dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat khi d6
ong N da 28 tudi 1a thanh vién caa hd gia dinh. Theo quy dinh cua B luat Dan sy thi
6ng N 1a dong s hiru ddi voi quyén st dung dat néu trén. Nén khi ba Nira ban dat ma
khong hoi y kién cua 6ng N 1a khong ding quy dinh. Vi vay, 6ng dé nghi Toa an huy
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ong Nguyen Van H, ba Nguyén Thi
Tuyét N v6i ba Tran Thi Tuyét Hh, 6ng Lé Manh D, yéu cau huy gidy ching nhan

5



quyen sit dung dat ctia ba Tran Thi Tuyét H va 6ng L& Manh D. Vi anh hu:orng dén
quyén loi ctia 6ng N. Con dbi véi viée ong C chuyen nhuong cho 6 ong Cvaong C dang
quan ly str dung dat, khong anh huéng dén quyén loi ctia 6ng N, nén 6ng N khdng yéu
cau Toa an xem xét.

-Dai dién nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Hai B trinh bay:
Viéce ong Nguyen Vin H dai dién me 13 ba Tran Thi N lam tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Tran Thi Tuyét H 1a c6 su dong thudn cua cac con ba N. T
nhing co s& néu trén, ngay 09/4/2008 UBND xa B ky x4c nhan vao hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va Van phong dang ky quyén str dung dét thém tra va Phong
tai nguyén va moi truong trinh UBND huyén V ky giay chimg nhén quyén sir dung dét
s6 AL 612468 va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 612481 _ngay 30/6/2008
cong nhan quyén sir dung di¢n tich dat néu trén cho ba H va 6ng B. V& trinh ty thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H v6i ba H duge thyuc hién theo dung quy
dinh tai Diéu 127 Luét dit dai nam 2003 va Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND- CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh Phil vé thi hanh Luat dat dai. Viéc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dét 1a dung theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat dat dai nam 2003, nghi dinh
84/2007/NDb-CP ngay 25/5/2007.

-DPbi voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Vo Thi Tuyet A, ong
Nguyén Vian C’ di dugc Toa 4n triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung déu ving mit nén
khong c6 101 khai tai toa.

Céc bén déu thong nhat véi ban vé s6: 1513-1/2015 ngay 05/8/2015 cuy thé tai cac
diém 1,2,3,4,5,1, ¢6 kich thuéc cu thé nhu sau: 1-2 = 34.54m, 2-3 = 57.91m, 3-4 =
37.50m, 4-5 = 32.06m, 5-1 = 95.25m va ban v& s6 1513-2/2015 ngay 05/8/2015 cu thé
tai cac diém 1,2,3,4,5,1, c6 kich thude cu thé nhu sau: 1-2 = 11.99m, 2-3 = 21.81m, 3-4
=46.14m, 4-5 = 34.54m, 5-1 = 40.04m cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh V, chimg thu thim dinh gia va cing thong nhat vé chi phi té tung ai 1a ngudi
thua kién thi nguoi1 d6 phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

Tai ban an déan su so thdm s6 07/2018/DSST ngay 24/7/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén V da Can cir cac Diéu 26; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 227; 228; 271; 273 Bo lut to
tung dan su nam 2015; Diéu 305; 697; 698; 699; 700; 701; 702 B6 luat dan su nam 2005,
Diéu 166 Luat dat dai nam 2013. Nghi dinh 70-CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phti quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu ciu khdi kién clia nguyén don.

Budc 6ng Lé Vin C phai tra lai cho ba Tran Thi Tuyét Hh thira dét s6: 63 to ban
dd s6 11 xa B ¢6 dién tich 1a 1.483m2, theo trich luc va do hién trang thira dat ban dd
dia chinh s6 1513-2/2015 ngay 05/8/2015 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh V. Cuy thé tai cac diém nhu sau: 1,2,3,4,5,1. C6 kich thuée: 1 — 2 =
11.99m;2-3=21.81m;3 -4 =46.14m;4 — 5 =34.54m; 5 — 1 = 40.04m va thtra dat

6



s6: 77 to ban dd sb 11 x3 B ¢6 dién tich 13 3.165m?, theo trich lyc va do hién trang thira
dat ban do dia chinh s6 1513-1/2015 ngay 05/8/2015 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh Déng Nai — Chi nhanh V. Cu thé tal cac diém nhu sau: 1,2,3,4,5,1. C6 kich thudc:
1-2=3454m;2-3=5791m;3-4=37.50m;4 -5=32.06m;5 - 1=95.25m.

Budc 6ng Lé Van C phai thu hoach cay trén dat dé tra lai dat cho ba Tran Thi
Tuyét H.

Budc 6ng Lé Vian C phai tra lai cho ba Tran Thi Tuyét H sd tién xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi4 tai sin 1a 14.862.057 dong (muoi bén tri¢u tAm trim sau muoi
hai ngan khong tram nam muo1 bay déng)

Bac yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van N vé viéc dé nghi huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Nguyen Vin H véi ba Tran Thi Tuyét H, yéu cau
huy giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AL612486 va AL612481 dimg tén ba Tran
Thi Tuyét H va ong Lé Manh D do Uy ban nhan dan huyen V cép ngay 30/6/2008.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/8/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V c6 Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 366/QDKNPT-VKS-DS do6i véi ban an dan sy so tham so
07/2018/DS-ST ngay 26/8/2018 cua Toa an nhén dan huyén Vinh Ctu v6i ndi dung:
Pé nghi huy toan bo ban an do vi pham nghiém trong vé duong 16i giai quyét.

Ngay 10/8/2018 ong Ly Khanh H la dai di¢n theo uy quyen cua ong Nguyén Vin
N c6 don cao cho rang an so tham xét xur khong khach quan, toan dién, ap dung phap
luat sai. P& nghi stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nam.

Ngay 17/8/2018 bi don 6ng L& Van C khang cao toan bo ban an so ‘tham Pé nghi
stra an so' tham bac y€u cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cua
ong Nguyen Vian N.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang céo cua bi don éng Lé Van Chimg va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van Nam giit nguyén quyét dinh cua an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ct cdc tai liéu, chiing cit ¢6 trong hod so vu 4n di dudc thAm tra tai phién
tda va k&t qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét x& nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén V trong
han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phuc thim. Bi don 6ng Lé Vin C va 6ng
Ly Khanh H 1a dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Van N khang cdo va ndp tam
ung an phi trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Di voi
nguodi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
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phap cho nguyén don ¢ don xin xét xir vang mit, can ct Pidu 296 Bo luat té tung dan
sur xét XU Véng mat.

[2] V& noi dung: Ba Tran Thi Tuyét H khoi kién yéu cau ong Lé Van C tra lai
3.165m” thira 77 tO ban do s6 11 méi va 1.483m?” thira s6 63 tO ban do s6 11 méi téng
dién tich 1a 4.648m? (thtra cii 1a 149 to ban do s6 09 xa B).

Xét yéu cau khang céo cia 6ng Lé Vin C: Ngudn gdc dién tich 4.648m’ dit tranh
chép 1a cta vo chdng ong Nguyén Vin H-sinh nim 1921 va ba Tran Thi N-sinh nim
1928 mua vao nam 1970, dng H chét nam 1995 dén ngay 26/6/1996 ba N ké khai xin
cap glay chimg nhén quyen str dung dat (BL 911). Pén ngay 26/10/1998 UBND huyen
V cép gidy ching nhén quyén st dung dat cho ho ba Tran Thi N véi dién tich 4.591m?
thira 149 t& ban do s6 09 (BL 908). Nhu viy ngudn goc dit 13 tai san chung cia vo
chdng ba N tao dung vao nim 1970, chtr khong vi cac con va cac chau déu thira nhan
khong dong gop gi, dbi v6i anh Nguyén Vian N méi duoc sinh ra con anh Nguyen Vian
C’ chua sinh. Khi ké khai ndam 1995 ba N chi ké khai tén ba, xét viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba N vao nim 1998. Pay 1a trudng hop dugc nha nudc
cong nhan lai quyén sir dung dat chir khong thudc truong hop nha nudce giao dat cho ho
gia dinh, ca nhan, mat khac theo hd so ké khai ding ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba N dimg tén ba Tran Thi N chtr khong ding ky ho Tran Thi N.Theo quy
dinh tai Diéu 116 B luat dan su 1995 “nhitng ho gia dinh ma céac thanh vién c6 tai san
chung dé hoat dong kinh té chung trong quan hé kinh té chung trong quan hé str dung
dat ... 1a chu thé trong cac quan hé dan sy d6” va tai Piéu 118 B luat dan sy 1995
cling quy dinh “Tai san chung cta hd gia dinh gom céc tai san do cac thanh vién cing
nhau tao 1ap nén hodc duoc tdng cho chung va cac tai sdn khac ma céc thanh vién thoa
thuan 13 tai san chung cta ho” thi viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ba N (ldc nay c6 tén anh C* va anh N trong ho khau ba Nira) 14 khong dang vi anh N va
anh C’ khong c6 dong gop gi trong viéc tao lap nén dién tich dét nay ma do vo chong
ba N tao lap. Nen anh N va anh C’ 1a chau ngoai khong co quyen gi dbi véi tai san 1a
dién tich 4. 591m’ dit nay. Viéc UBND “huyén V cho rang “cap cho h¢ la ding, nhung
ho gdém nhiing ai thi khong biét, chi cap dua trén ho S0' Xin cap gidy cua ba N” (BL
1363) la mau thuan va khong c6 cin cr trong viée cap gidy vi trong don xin cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat chi mot minh ba N dung tén, ngoai ra khong con ai
khac. Nhung khong co ai khoi kién yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat
nay nén khong dat ra xem xét, thi khong co nghia la viéc cap glay ching nhén quyén su
dung dat cho ho 1a dang phap luat. Khi giai quyét tranh chap can xem xét nguén goc tai
san cla ai dé giai quyét.

Theo quy dinh tai Diéu 118 B luat dan sy nim 1995 quy dinh: “Tai san chung
ctia ho gia dinh gdm tai san do cac thanh vién cing nhau tao 1ap nén hoidc dugc ting
cho chung va cac tai san khac ma céac thanh vién thoa thuan 1a tai san chung cia hg”.
Thi viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba N (trong d6 anh N va anh
C’ ¢6 tén trong ho khau) 1a khéng dung phap luat vi anh N va anh C’ khong dong gop
gi trong viéc tao 14p nén dién tich dat nay, dat nay do vo chong ba N tao 1ap. Nén khi
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6ng H chét vao nam 1995 thi % dién tich dat trén la phan tai san ba N; con % s& la di
san thira ké cua 6ng H cho hang thura ké thir 1 gébm ba N va 07 nguoi con chung gom
Nguyén Thi Hong N, Nguyén Thi L, Nguyén Van H, Nguyén Thi Tuyét H, Nguyen
Vin S, Nguyén Thi Kim N, Nguyén Thi Kim D. Nén x4c dinh dién tich 4.591m? 14 tai
san chung ctia ba N va 07 nguoi con. Con anh N va anh C’ 1a chau ngoai khong co
quyén d6i véi phan tai san nay.

Vi¢c ba N va 07 nguoi con cung ky gidy tay chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 19/3/2005 cho ba Tran Thi Tuyet H do ba Vo Thi Tuyet A 13 nguoi dimg ra mua
dum, ky tén dum ba Tran Thi Tuyét H véi dién tich 4.591m? véi gia 100.000.000d, da
thanh toan 80.000.000d con lai 20.000.000d hen khi c¢6 s6 d6 dem vé lam thu tuc
chuyén nhuong xd ky s€ giao hét (but luc 439). Thoi diém nay Gidy chung nhan quyén
sir dung dat do anh C’ giir khong tra nén ba N da lap “Glay uy quyén” cho con trai la
ong Nguyén Vin H giai quyet thu hoi g1ay chirng nhéan quyen str dung dat vé va hoan
tat thu tuc chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Tuyét H, c6 ching thuc cua UBND xa
B ngay 31/3/2005 (but luc 34). DPén ngay 17/4/2005 ba N chét (but luc 523). Ngay
09/4/2008 ong Nguyén Vin H cung vo ba Nguyen Thi Tuyét N hoan tét tha tuc chuyen
nhuong dat cho ba Tran Thi Tuyét H, ba Tran Thi Tuyet H d3a tra hét s tién
20.000.000d cho ong Hen (BL 907). Ngay 30/6/2008 ba Tran Thi Tuyet H cung chong
la ong Le Manh D dugc cap gidy chirng nhan quyen sur dung dat d6i voi dién tich dat
4.591m?. (Bt luc 909, 910). Tuy nhién do ba A tu ¥ ban dét cho dng C’, sau d6 éng C’
lai ban cho ong C nén hién ong C dang truc tiép quan 1y dat va khong tra dat cho ba H
vi cho rang da mua dat tir ong C’. Nén ba H khoi kién yéu cau ong C tra dat. Mac du
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két 09/4/2008 da sang tén cho ba H
vao 30/6/2008 nhung ba H chua dugc nhan dat cho éng C dang chiém gitr.

Theo quy dinh tai Diéu 129 BLDS nim 2015: “Hop dong vi pham hinh thtrc
nhung da thyc hién dugc 2/3 nghia vu thi khéng vo hiéu ma phai cong nhan hop dong
va khong can bo sung hinh thirc cong chimg, ching thuc”. Thi hop dong ehuyén
nhuong nay cua ba H phai dugc phap luat cong nhan vi ba H dé thanh toan 2/3 s6 tién
chuyén nhuong. Viée chuyén nhuong khong vi pham diéu cdm vi tai san chuyén
nhuong thudc quyén sir dung chung ctia ba N va hang thira ké thir nhat ctua 6ng H trong
do c6 07 ngudi con; Ban than ba N va 07 nguoi con déu thira nhan da ky tén dong v
chuyén nhuong, duoc ba N chia tién va khong ai co tranh chap gi vé hop dong nay.
Anh N va anh C’ khong phai la dong sO htru tai san nay theo phap luét thua ké nén
khong co quyén dinh doat. Nén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H
ong D 1a phu hop va ding quy dinh.

Xet yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Vin N: Viéc ong N yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung gitta 6ng Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi Tuyet N véi
ba Tran Thi Tuyet H, 6ng Lé Manh D; Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba
Tran Thi Tuyét H, ong Lé Manh D 1a khong c6 co s¢ boi 1&: theo quy dinh Pidu 118
Bo6 luat dan sy nam 1995 quy dinh: “Tai san chung cua ho gia dinh gém tai san do cac
thanh vién cung nhau tao 1ap nén hodc dugc tdng choc hung va cac tai sdn khac ma cac
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thanh vién thoa thudn 13 tai san chung ctia hd”. Viéc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho ba N (trong d6 anh N va anh C’ ¢6 tén trong ho khau) 1a khong dung
phap luat vi anh N va anh C’ khong déng gop gi trong viée tao 1ap nén dién tich dat
nay, dat nay do vo ch(‘A)ng ba N tao lap. Nén xac dinh dién tich 4.591m? 12 tai san chung
ctia ba N va 07 ngudi con. Con anh N va anh C’ 13 chau ngoai khong c¢6 quyén dbi voi
phan tai san nay.

Tai phién tda phuc tham phia bi don 6ng C va ngudi lién quan 1a anh N khéng céo
khong dua ra duoc ching ¢t chimg minh, cho ndi dung khéng céo ctia minh. Cap so
tham da xét xtr 14 ¢6 can clr. Nén giit nguyén an so tham.

Tai phién toa hom nay Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai rat khang nghi nén
dinh chi ddi vé6i khang nghi.

[3] Vé an phi: Do khong chap nhan khang cdo nén 6ng C, anh N phai chiu 4n phi
dan su phiic tham theo quy dinh.

[4] Quan diém cua dai djén Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop véi
nhén dinh cua Hoi d‘f)ng xet xu, nén chﬁp nhan.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 296; Diéu 298; khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

Pinh chi xét xir phiic thAim d6i véi Quyét dinh khang nghi s6 366/QDKNPT-
VKS-DS ngay 06/8/2018 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V. Khoéng
chap nhan khang cdo cta ong Lé Vin C va 6ng Nguyén Vin N. Giit nguyén an so
tham.

Cén ctr Piéu 305; 697; 698; 699; 700; 701; 702 Bo luat dan sy nam 2005. Piéu 166
Luat dat dai nam 2013. Nghi dinh 70-CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu quy dinh v€ an
phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quy€t 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Tuyét H.

~ Budc ong Lé Van C phai tra lai cho ba Tran Thi Tuyét H thira dét so: 63 to ban do
sO 11 X,é. B c¢6 dién tich la 1.483m2, theo trich luc va do hién trang thira dat b‘én do dia
chinh s6 1513-2/2015 ngay 05/8/2015 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai —
Chi nhanh V. Cu thé tai cac diém nhu sau: 1,2,3,4,5,1. C6 kich thuéce: 1 — 2 = 11.99m;
2-3=21.81m;3 - 4=46.14m; 4 — 5 =34.54m; 5 — 1 = 40.04m Va thira dat s0: 77 to
ba:m doso 11 Xﬁ B co6 dién tich la 3.165m2, theo trich luc va do hién trang thira dat ‘pén
do dia chinh s6 1513-1/2015 ngay 05/8/2015 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh V. Cuy thé tai céc diém nhu sau: 1,2,3,4,5,1. C6 kich thude: 1 — 2 =
34.54m;2-3=5791m;3-4=37.50m;4 - 5=32.06m;5 - 1=95.25m.
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Budc ong Lé Van C phai thu hoach cay trén dat dé tra lai dat cho ba Tran Thi
Tuyét H.

Budc 6ng Lé Vin C phai tra lai cho ba Tran Thi Tuyét H s6 tién xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 14.862.057 déng (muoi bon triéu tdm trdm sau muoi
hai ngan khong tram nam muoi bay déng)

Bac y€u cau doc 1ap cua ong Nguyén Van N vé viéc dé nghi huy hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat gifta Ong Nguyen Vin H véi ba Tran Thi Tuyét H, yéu cau
huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AL612486 va AL612481 dung tén ba Tran
Thi Tuyét H va ong Lé Manh D do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 30/6/2008.

K& tir ngay nguoi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cu thi hinh 4n thi nguoi phai thi
hanh &n con phdi chiu khodn tién 14i, theo mitc 14i sudt co bdn do Ngan hang nha
nuéce quy dinh tudng ng voi sO tién va thdi gian cham thi hanh.

Vé an phi: Ong Lé Vin C phai chiu 4n phi déan sy so tham khong co gia ngach la
50.000 ddng va 300.000d 4n phi phic thim. S6 tién tam tam (mg an phi phic tham 6ng
C da nop tai bién lai thu s6 004784 ngay 21/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén V dugc tinh trir 4n phi phtc tham 6ng C phai chiu. Ong Chirng con phai ndp tiép
an phi so tham.

Ong Nguyén Vian N phai chju 50.000 dong an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach va 300.000d an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi
da nop tai bién lai thu s6 004785 ngay 20/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V. Con lai hoan tra 6ng N s6 tién tam (mg an phi 13 250.000 dong tai bién lai thu
tién s6 000552 ngay 10/8/2017 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén V.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su, co6
quyén thoéa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lut thi hanh an; thoi hiéu thi
hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Cuu;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Cuu;

- Puong su (15);

- Luu (5)

Pham Thi Xuan Pao
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