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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHi MINHNAM
Péc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 942/2024/DS-PT.

Ngay: 20/11/2024.

V/v: Tranh chap hgp dong dat
cocC.

, NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi M§ Nhung.

Cédc Tham phén: 1.Ba Lé Thi Anh Minh

2. Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phd H) Ch1 Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdan din Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pdng Vian Nam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vu an dén sy phuc thAm thy 1y sd:
749/DSPT ngay 09 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”;
Do ban 4n dén sy so thdm s6: 360/2024/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2024 cua
Toda 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phdé HO Chi Minh bj khang céo;
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 5501/2024/QDPT-DS ngay
18 thang 10 niam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 16431/QD-PT ngay 12
thang 11 ndm 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Poan D, sinh nim 1959.

Dia chi: S6 E duong H, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hgp phép theo uy quyén cua ong D: Ong Lé Quang T, sinh
niam 1989 (xin ving mit)

Dia chi: S6 B dudng P, Phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty Cb phan D.

Dia chi: S6 B 4p B, xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo phap luat: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim
1961 (xin vang mit)

- Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 F duong L, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
(ving mat)

2/ Ong Huynh Khoi N, sinh ndm 1975.

Dia chi: S6 F duong s6 C, Khu déan cu H, phuong A, quin B, Thanh phé
H6 Chi Minh. (vang mit)

- Norryi khano ran- Nonvén doon Ano T arm Paan D
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NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khdi kién, cac ban tu khai, cdc tai liéu khdc trong qua trinh 16
tung yéu cau khdi kién ciia nguyén don bao gom
Ong Luu Doan D (Nguyén don) la ngudi c6 quyén sir dung ddi voi thira
dat s6 1410, to ban db sb 04, dién tich 2.494 m2, muc dich sir dung 1a dat trong
laa, toa lac tai x3 P, huyén B, Thanh phd Hf”) Chi Minh; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb: C266459 do Uy ban nhin dan huyén B cip ngay 09
thang 12 nim 1995. P4t nay do 6ng D nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi L vao
ngdy 04 thang 3 nim 2002 va da thanh toan hét tién cho ba L.

Ong Nguyén Vin P 13 ngudi c6 quyén str dung d6i dbi voi cac thira dat:

- Thira datsé 1411, t& ban d6 s6 04, dién tich 3.000 m2, myc dich sir
dung 1a dat tréng lua, toa lac tai xa P, huyén B, Thanh ph(‘; Hb Chi Minh; Giéy
chirng nhan quyén sir dung dat (cap lai) s6: BG 549629 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 23 thang 6 nim 2011.

- Thtra dét s6 1669, to ban d6 s6 04, dién tich 3.937 m2, muc dich st
dung 1a dat trong lua, toa lac tai xa P, huyen B, Thanh phé Ho Chi Minh; Gidy
chimg nhén quyén s dung dat (cap lai) s6: BG 549632 do Uy ban nhan dan
huyén B cép ngay 23 thang 6 nam 2011.

- Thira dét s 1420, t& ban d6 s6 04, dién tich 500 m?, toa lac tai xa P,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh. Thura dat nay 6ng P mua bang gidy tay va
chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (tai thoi diém théng
3/2011).

Cong ty Cb phan D (Bi don — Goi tit: Cong ty D) 1a don vi ¢6 chirc ning
kinh doanh bt dong san, vi c6 nhu cau phat trién dy 4n nha & nén vao ngéy 11
thang 3 nam 2011 Coéng ty D cung hai bén la 6ng P va éng D cung voi ong
Huynh Kho1 N 14 dai dién theo uy quyen ctia cong ty cung nhau ky “Hop dong
dat coc”, theo d6 hop dong c6 mot s0 ndi dung chinh sau: Cong ty D dat coc
cho 6ng D va 6ng P so tién 2.000.000.000 dong, thoi han dat coc 03 thang,
muc dich coc 13 & nhan chuyén nhugng cac thira dt néu trén cua ong D va
ong P. Gia chuyén nhuong toan bd cac thira dat 13 27.000.000.000 dong, theo
thoa thuan sd tién ndy dugc phan chia nhu sau: Ong D nhéan 12.000.000.000
dong, 6ng P nhén 15.000.000.000 dong Ngoai so tién dat coc 2.000.000.000
ddng, sb tlen con lai 25.000.000.000 dong Cong ty D thanh toan nhu sau: Sau
khi hoan tit tha tuc, cac bén ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong
chimg thanh toan tiép 15.000. 000.000 dbng. Sau 02 thang ké tir ngay ky hop
dong chuyen nhuong thanh toan s tién 10.000.000. 000 d6ng con lai. Nhu vay,
vi 1a hop d6ng ky chung nén viéc thanh toan céac dot tiép theo phai dwoc ca cac
bén cung ky nhén, chia theo ti 1¢ da théa thuan.

Viéc Cong ty b dat coc cho dng D va 6ng P 2.000.000.000 ddng da duoc
lap Vi bang vao cung ngay 11 thang 3 nam 2011 (Vi bang s6 51/2011/VB-
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TPLQS cia Thura Phéat 1a1 Q). S tién coc nay ong D da dugc nhén
1.000.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi nhan 1.000.000.000 d6ng dén nay ong
D khong nhin duogc bt ky dot thanh toan nao tir Cong ty D. Theo tai liéu

2

ching ctr thu thip dugc, ong D duoc biét Cong ty D da thanh toan (bing
chuyén khoan tir tai khoan ciia 6ng T1 — Tong Gidm déc «cong ty) cho ong P 02
lan (ngay 02/3/2017 va ngay 14/ 12/2020) voi tong s6 tién 20.782.400.000
ddng. Ong P va Cong ty D tu giao dich s6 tién nay, khéng thong bao cho 6 ong
D. Nhu vay, dén nay Cong ty b van con no 6ng D 11.000.000.000 dong. Ong
D khéi kién yéu cau Toa 4n gidi quyét nhirng van dé sau day:

Budc Cong ty C6 phan D tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc ky ngay 11
thang 3 nam 2011 giita cac bén: Cong ty D (Bén A), dng Nguyén Vin P (Bén
B) va Luu Poan D c6 6ng Huynh Khéi N 1a dai dién theo uty quyén (Bén C),
thanh to4n cho 6ng D sb tién con thiéu 13 11.000.000.000 ddng.

* Phia bi don Céng ty C6 phan P trinh bay:

Ngay 11 thang 03 nam 2011, tai vin phong cta Cong ty D, dia chi tai s6
F - F duong N, Phuong A, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén
Van T1 dai dién cho Cong ty D ky vi bang véi Ong Nguyen Vién P, Luu Doan
D vé viéc giao két Hop doéng chuyén nhuong cac quyén s dung dat sau:
Quyén sir dung dat s6 1786/QSDD/PP do Uy ban nhan dén huyén B cap ngay
09 thang 01 nam 2001. Td ban d6 s 04, thira s6 1669, dién tich 3,937 m2, muc
dich sir dung: 1a dét tréng laa. Quyén sir dung dat nay do ba Nguyén Thi Anh
H (d3 chét) dimg tén va ngudi dai dién thira ké 12 6ng Nguyén Vin P. Quyén
sir dung dat s6 342/QSDD/Q4 do Uy ban nhan din huyén B cip ngay 09 thang
12 ndm 1995. T& ban db s6 04, thira s6 1410, dién tich 2494 m?, myc dich sir
dung 1a dat trong laa. Quyen str dung dét nay do 6ng Luu DBoan D da ky hop
ddéng nhan chuyén nhuong cua ba L€ Thi L, da thanh toan hét tién nhung van
chua sang tén. Quyén sir dung dat chua cdp gidy ching nhén, vi tri mit tién
Quéc Lo 50, to ban d6 sb 04, thira s6 1420, dién tich khoang 500m? da duoc
6ng Nguyén Vin P mua bang gidy tay ngay 30 thang 11 niam 2011.

Céac thira dit trén sau nay thudc quy hoach du an khu nha & xa P do
Cong ty D lam chu dau tu. Tuy nhién, viéc chuyen nhuong cua cac thua dat
trén chi thanh cong ddi v4i 6ng Nguyén Vin P do céc thira dat 6ng P dung tén
1a hop 1€ va dugc phap luat cong nhan. Con cua 6ng Luu Poan D cong ty
khong thé tién hanh chuyén nhuorng vi nhiéu 1i do trong d6 c6 cong van cua
Phong Quan 1y d6 thi huyén B vé viéc khong cong nhéan viéc chuyén nhuong
do thiéu viéc cam két, Gy quyén va 1y do chuyén nhuong. Trude d6, thira dat do
6ng D muén chuyen nhuong cho cong ty thudc dién ngung chuyen nhuong
theo Chi thi s6 08/2002/CT-UB cua Uy ban nhén dén Thanh phd H ngay 22
thang 04 nam 2002. Sau nay, 6ng D cung khong con g1u' gidy ching nhan ban
chinh nén cdng ty khong thé tién hanh viéc giao dich véi thira dit trén.
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- Ngu'o"i co quyén loi, nghia vy lién quan - ong Huynh Khoi N: Ong N
khéng c6 ¥ kién g1 ve yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Nguoi co guyen loi, nghia vu lién quan - ong Nguyén Vin P: Ong P
véng mit trong sudt qua trinh chuén bj xét xur.

* Ban 4n dan sy so thdm s6 360/2024/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

3

1. Khong chip nhan toan bd yéu ciu khai kién cta ong Luu Poan D vé
viéc budc Cong ty Co phan D phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ky ngay
11 thang 3 niam 2011 giita cac bén: Coéng ty P (Bén A), 6ng Nguyén Vin P
(Bén B) va Luu Poan D cung 6ng Huynh Khéi N 12 dai dién theo tty quyén cua
ong Luu Doan D (Bén C) thanh toén cho 6ng Luu Poan D s tién con thiéu 1a
11.000.000.000 dong (Mudi mét ti ddng).

2. An phi: Ong Luu Poan D dugc mién tién an phi dan sy so thim.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 02 thang 7 nam 2024, nguyén don 6ng Luu Doan D c6 Don khang
c40 toan bd ban 4n so thim s 360/2024/DS- ST ngay 20 thang 6 ndm 2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién @iy quyén cia nguyén don la 6ng Lé Quang T, c6 don xin xét
xir vang mat. Tai vin ban trinh bay ¥ kién ndp cho toa an, 6ng T yéu céu toa
cép phuc thim stra ban 4n dan su so thim theo hudng chip nhin toan bd yéu
cau khdi kién cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:

- Vé t6 tung: Pon khang cdo cua duong su lam trong han luét dinh nén
hop 18, d& nghi Toa an chip nhan. Hoi déng xét xir va nhimg ngucn tham gia
phién toa chip hanh dung quy dinh cua phép luét trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

- V& noi dung: Cin cir tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va 10i trinh bay
ctia cac duong su tai phién toa phuc thdm, xét thiy khong c6 cin ctr dé chip
nhan yéu cdu khang céo ciia nguyén don. Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh d& nghi H6i dong xét xr can clr vao khoan 1 Piéu 308 cia B
luat TS tung dan sy nim 2015 giit nguyén ban an dan sy so thim s6 s
360/2024/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2024 cua Toa an nhén dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh:
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[1] V& hinh thac: Don khang cdo cia nguyén don ndp trong thoi han
theo quy dinh tai Didu 272 va 273 ctia B luat T tung dan su nén dugc chip
nhén xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] Ve ndi dung khang céo: Nguyén don khang céo toan by ban an so
thim, yéu cau Toa 4n cp phuc tham chip nhan don khang cdo ciia nguyén
don, stra ban 4n dan sy so thdm s6 s6 360/2024/DS-ST ngay 20 thang 6 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& ap dung phap luat: Tranh chap hop dbng dit coc duoc cac bén da
ky ket vao nim 2011, Toa cip so thdm ap dung Bo luat Dan sy niam 2015 giai
quyét vu 4n 13 dng véi quy dinh cia phép luat.

[4] Xét ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo ciia nguyén don:

Can cu tai liu chimg ctr ¢6 trong hd so va sy xac nhan cta nguyén don
va bi don tai cip so thdm du co s& dé xac dinh: Ngay 11 thang 3 nam 2011,
ong Luu Doan D, 6ng Nguyen Vian P va Cong ty C6 phan b cung ky két “Hop
ddng dit coc’ theo d6 6ng D va oéng P s& chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua cac 6ng cho Cong ty D, cong ty D1 2.000.000.000 dong va phan con lai s&
thanh toan khi 6ng D, éng P thuc hién xong cac thu tuc gidy to di véi cac thira
dat @& chuyén nhuong dugc theo dung quy dinh ctia phap luat cho Cong ty D.
Phéan 6ng D c6 nhirng thira dat sau: Thira dét s6 1410, to ban dd s6 04, dién
tich 2.494 m? muyc dich st dung la dat trong lua, toa lac tai x& P, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh; G1ay chu'ng nhan quyén st dung dat sé: C266459 do
Uy ban nhan din ‘huyén B cép ngay 09 thang 12 ndam 1995 cho ba Lé Thi L,
ong D nhéan chuyen nhuong tir ba Lé Thi L vao ngay 04 thang 3 nam 2002 va
da thanh toan hét ti€n nhung chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Tai cép Sy
tham, 6ng D ¢6 cho riang 03 thira dat s6 1411, 1669 va 1420 c6 phan gop von
ctia 6ng D nhung 6ng khéng xuét trinh dugc tai lidu chimg ¢t ndo ching minh
cho 15i trinh bay cia ong nén tda cip so thAm khong chap nhén 16i khai nay
cua 6ng D 1a ¢6 cén c1r.

Cin ctr Cong vin s6 892/CNBC-LT ngay 26 thang 01 nim 2024 cta Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai huyén B thi 6ng D chua hoan thién thu tuc
phap ly dé c6 thé ky két hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung déat d6i véi
thira dat 1410 to ban d6 sb 4 tai xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin cir diém c, dlem d, khoan 3 Diéu 3 cua Horp ddng dit coc thi Cong
ty D phai thanh toan du s6 tién chuyén nhuong cho 6ng D 1a sau khi hoan tat
thu tuc phap 1y vé khu d4t, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong tai phong cong
ching. Piéu 2 cua Hop df)ng dat coc thi ong D, 6ng P ¢4 trach nhiém hoan
thién cac thu tuc phap ly dé dam bao viéc glao két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky hop dong.

Ngoai ra, 6ng D khéi kién ¢ day 1a tranh chap hop ddng dit coc giita cac
bén, ta1 D1eu 292, 328 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy dlnh glao d1ch dat
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coc la mot trong cac bign phap bao dam thyc hign nghia vy, d€ bao dam giao
két hodc thuc hién hop dong. Trudng hop hop dong duoc giao két, thuc hién
thi mot trong cac bén s& dugc quyén yéu ciu giai_ quyét vé tién coc, phat coc.
Trong quan hé dat coc thi cac bén chi c6 thé yéu cau giai quyet vé tién dit coc,
tién phat coc, ma khong giai quyét quan hé tranh chép horp dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat vé nghia vu giao dét, nghia vu giao tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat. nhu vay, ong D dugc quyen khai kién tranh chap
hop dong dit coc vé tién coc, phat coc hodc tranh chap vé hop ddng gop vén
dbi voi cac thira dat 1411, 1669 va 1420 to ban d6 s6 4 x4 P, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Tir nhimg phén tich trén, tda 4n cip so tham khong chdp nhan toan bo
yéu ciu khai kién cta 6ng D 1a dang v6i quy dinh cua phéap luat. Do d6, khang
cdo cua nguyén don la khéng c6 co sé.

[5] Tai phién toa phuc thdm, duong sy khéng cung ‘cép thém tai liéu
ching cr nao khac, can cr vao tai li€u chirng cr ¢6 trong ho so, 161 trinh bay
5

cua cac duong su, Hoi ddng xét xur xet thdy khong c6 cin cir & chip nhan yéu

cau khang céo cta nguyén don nén can giir nguyén ban an dan su so thim s
360/2024/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[6] V& an phi dan sy so thdm va phic thdm: Ong D 1a ngudi cao tudi
theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat ngudi cao tudi. Cin cr diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mlen giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi, 18 phi Toa 4n, 6ng D dwoc mién tién 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 38; Khoan 1 Diéu 308 ciia B
luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Diéu 117, Diéu 328 cua B¢ luat Dan sy nim 2015 ctia Bo ludt Dan sy
nam 2015;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;

Tuyén xtr: .

1. Khong chap nhan yéu cau khang cédo cia nguyén don 6ng Luu Doan
D.

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sb 360/2024/DS-ST ngay 20 thang
6 nam 2024 cta To6a an nhén dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Khong chap nhan toan bo y€u cau kho1 ki€n cua ong Luu Doan D ve
viéc: Budc Céng ty C6 phan P phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ky
ngay 11 théng 3 nim 2011 gifta cic Bén: Cong ty P (Bén A), 6ng Nguyén Vin
P (Bén B), va Luu Doan D) — cung 6ng Huynh Khéi N 1a dai dién theo iy
quyén cua 6ng Luu Doan D (Bén C), thanh toan cho dng Luu Poan D s tién
con thiéu 1 11.000.000.000 d6ng (Mudi mot ti dong).

3. An phi dan su so thdm va phuc tham: Ong Luu Poan D duoc mién an
phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi
duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy niam 2008 (sira d6i, b sung nim 2014); Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP. HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND Huyén Binh Chénh,
TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc Huyén Binh Chanh;
Lé Thi My Nhung

- Céc duong su;

- Luu: HS, VP.

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 7 of 8



23/09/2025, 08:29

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 8 of 8



